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UCHWALA NR XXXV1/344/2017
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 marca 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo dla dzialek
nr 74/35+74/55 oraz cze¢$¢ dzialek nr 74/66 i 74/67 — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2016r. poz.446, ze zm.Yoraz art.20ust. 1ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2016r. poz. 778, ze zm.)”, Rada Gminy
Rokietnica uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ogolne ustalenia Uchwaly
Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo dla
dziatek nr 74/35+74/55 oraz czg$¢ dziatek nr 74/66 i 74/67 — etap 1, zwany dalej Planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rokietnica, zatwierdzonego uchwata Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r.

2. Plan obejmuje teren wskazany na Rysunku Planu, zawarty wewnatrz granic obszaru objegtego planem,
stanowigcy obszar potozony w miejscowosci Rostworowo.

3. Rysunek Planu na mapie wskali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty i jest jej integralng czgscig.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu Planu miejscowego stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej Uchwaty i jest jej integralng czeScig.

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenéw objetych Planem dokonana po przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wiasciwosci niniejszej Uchwaly, ktora

obowigzuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w zakresie okre§lonym granica
obszaru opracowania.

Rozdzial 2.
Definicje pojec¢

§ 2. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

Y Tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446. Zmiany do ustawy z 2016 roku poz. 1579, 1948.
2 Tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778. Zmiany do ustawy z 2016 roku poz. 904, 961, 1250, 1579.
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci sg nachylone pod kgtem nie wigkszym, niz
12°%

2) dzialce naroznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktorej granica przylega z co najmniej dwoch stron do
terenow drog, na dtugosci co najmniej 35% jej catkowitego obwodu;

3) kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w stopniach, kat jaki powstaje
pomiedzy umowng plaszczyzng poziomg a plaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie elementy pokrycia
dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ definiujagca minimalng
odlegtos¢, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw od terendw o innych funkcjach, wyznaczong na
Rysunku Planu;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ definiujaca obowiagzujaca
odlegtos¢, w jakiej nakazuje si¢ sytuowanie budynkow od terenow o innych funkcjach, wyznaczong na
Rysunku Planu;

6) przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie ktorych
uchwalono niniejsza Uchwale;

7) przeznaczeniu dominujagcym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktorego realizacja
W ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje tacznie co najmniej 30% jego
powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkéw przyjmuje si¢ ich powierzchni¢ zabudowys;

8) szeroko$ci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ minimalng migdzy bokami granicy dziatki
prostopadtymi lub zblizonymi do prostopadtych do frontu dziatki, z zastrzezeniem, ze jest to odlegtos¢
minimalna migdzy tymi dwoma bokami, przy czym w przypadku dziatki naroznej do okreslenia szerokos$ci
dzialki obiera si¢ najblizej potozone pary bokdéw, ktoérych wzajemne potozenie najbardziej zblizone jest do
rownoleglego;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos$é, czg$¢ nieruchomosci badz grupe
nieruchomoéci i ich czgsei, dla ktorych ustalono wspdlne przeznaczenie;

10) trwatym nos$niku informacji — nalezy przez to rozumie¢ szyldy oraz inne elementy zawierajace informacje
nie bedace reklama;

11) trwatym no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa, wzglednie urzadzenie
reklamowe nie bedace szyldem;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ wyrazong w procentach,
a okreslajaca stosunek catkowitej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na danej dzialce do
powierzchni dzialtki, stuzacag do wyrazenia intensywno$ci zabudowy tacznie z pozostalymi parametrami
zagospodarowania i zabudowy.

13) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowy ustug réznych, to jest wszystkich pol
dziatalnosci klasyfikowanych w przepisach odrebnych jako ustugi.

Rozdzial 3.
Symbole i oznaczenia uzyte w Uchwale i na Rysunku Planu

§ 3. Oznaczenia obowigzujgce w Uchwale

1. Obowiazujacym oznaczeniem w Uchwale stanowigcym jednoznaczne odniesienie ustalen
zagospodarowania przestrzennego i zabudowy do konkretnej cze$ci obszaru opracowania jest kod terenu.

2. Obowigzujacym objasnieniem umownym wskazujacym przeznaczenie jest literowe oznaczenie na koncu
kazdego kodu terenu.

3. Objasnienia, o jakich mowa w ust. 2, moga by¢ tworzone ze skrotow, ktorych znaczenie obowiazuje
wedhug ponizszego zestawienia:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren zabudowy ustugowe;;

3) KDW — teren drog wewnetrznych.
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§ 4. Oznaczenia obowigzujace na Rysunku Planu

1. llekro¢ w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w przepisach
odrebnych, sg one oznaczeniami uzupetniajagcymi lub odpowiednio mieszanymi w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Obowigzujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sg oznaczenia uzyte w Uchwale, wskazane w § 3.

3. Obowigzujacym oznaczeniem na Rysunku Planu sg barwne pola powigzane z objasnieniem literowym
przeznaczenia terenu w taki sposob, ze kolor tta odpowiada temu objasnieniu.

4. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terenéw, wtym podejmowanych dziatan
inwestycyjnych polegajacych na budowie lub przebudowie, z wylgczeniem remontéw, obowiazuja oznaczenia
ujete w legendzie i na Rysunku Planu, ktorymi sa:

1) granica obszaru Planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej.
5. Na Rysunku Planu umieszcza si¢ dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym, ktorymi sa:
1) linia rozgraniczajaca uktadu drogowego poza granicami Planu;
2) opis istniejacych drog publicznych poza granicami Planu.

DZIAL 1I.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Przeznaczenia terendw okresla si¢ w przepisach szczegodtowych.
2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania przeznaczenia innego, niz okreslone w Uchwale.

3. llekro¢ w Uchwale wskazano wigcej, niz jeden sposob przeznaczenia terenu, oile tres¢ Uchwaty
nie stanowi inaczej, kazdy ze sposobOw przeznaczenia terenu moze by¢ realizowany niezaleznie od
funkcjonowania pozostatych dopuszczonych sposobow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Zakazuje si¢ budowania i montazu wolnostojgcych trwatych nosnikow reklamowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych realizacja powodowalaby jakiekolwiek
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktorego
inwestor posiada tytul prawny.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci, ktorych oddzialywanie mogloby powodowaé jakiekolwiek
przekroczenia standardow jako$ci $srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytul prawny.

3. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie takich przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych, ktore sg zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej
Uchwale i spetniajg wymogi okreslone w ust. 1 i ust. 2.
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5. Zakazuje sie¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi nie wynikajagcych z decyzji
administracyjnych wydawanych dla przedsigwzie¢ budowlanych.

6. Zakazuje si¢ ingerencji w konfiguracj¢ terenu niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwala,
oraz niezgodnej z wydang prawomocna decyzja administracyjng stuzaca inwestycji.

7. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wptywem obiektéw infrastruktury obowiazuja zasady okre$lone
w rozdziale 10.

8. Nakazuje si¢ traktowanie w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego
wskazanych w Planie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MN, jak tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. Nakazuje si¢ traktowanie w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego
wskazanych w Planie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz terenow zabudowy
ustugowej MN/U, jak tereny mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze Planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objgte ochrong konserwatorska ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Teren wymieniony w ust. 1 podlega ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Dla wskazanego w ust. 1 stanowiska archeologicznego, w granicach wskazanej na Rysunku Planu
archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej, nakazuje si¢ prowadzenie archeologicznych badan
wykopaliskowych wyprzedzajacych zabudowe i zagospodarowanie terenu.

4. Nakazuje si¢ uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkéw, na prowadzenie wskazanych w ust.3 badan
przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 10. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy okre$la si¢ w przepisach szczegdtowych,
odpowiednio dla kazdego terenu.

2. Wszelkie projektowane na obszarze Planu budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50m n.p.t. nalezy
kazdorazowo, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zglasza¢ do Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Rozdzial 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. Tereny objete scalaniem i podziatem

Nie ustala si¢ obszarow objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.
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§ 13. Zasady ogolne
1. Nakazuje si¢ jedynie takie podzialy terenéw zabudowy, ktore:

1) skutkujg wydzieleniem dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800m2 i szeroko$ci nie mniejszej niz
18,00m na terenie IMN, 2MN i 3MN oraz na terenie IMN/U i 2MN/U w przypadku gdy na danej dziatce
realizowana bedzie wytacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) skutkuja wydzieleniem dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2 i wymiarach nie mniejszych niz
20,00m na 40,00m na terenie IMN/U i 2MN/U w przypadku gdy na danej dzialce realizowana bedzie
wylacznie zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z zabudowa
ustugowa;

3) pozwalaja na realizacj¢ przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury.
§ 14. Zasady podziatu terenéw zabudowy i terenow komunikacji i transportu
Nie ustala si¢ szczegdlnych zasad podziatu terenow zabudowy i terendw komunikacji i transportu.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Na calym obszarze Planu zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Zasady ogolne

Ogodlne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenow komunikacji
i transportu drogowego polegaja na:

1) zakazie sytuowania trwatych no$nikéw informacji oraz innych obiektow budowlanych w sposéob niezgodny
Z przepisami odrebnymi, a takze w sposdb ograniczajacy widoczno$¢ uzytkownikow uktadu drogowego
i Utrudniajacy percepcje znakéw drogowych poziomych i pionowych, wtym drogowskazow,
umieszczanych w ramach istniejacego i projektowanego uktadu drogowego na terenach dostepnych
publicznie;

2) zakazie ksztaltowania os$wietlenia terendw potozonych na obszarze Planu, niebedacych terenami
komunikacji i transportu drogowego W sposob pogarszajacy warunki widocznosci badZz inne warunki
techniczne na drogach;

3) nakazie dostosowania uktadu drogowego do warunkéw technicznych iuzytkowych wynikajacych
z wprowadzanego sposobu uzytkowania i przeznaczenia terendw przez podmiot wprowadzajacy ten sposob
uzytkowania badz przeznaczenia terenow;

4) nakazie ksztatltowania geometrii skrzyzowan, wjazdow i wyjazdow w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo
i nalezyta widoczno$¢, w tym w szczegolno$ci zapewnienie widocznosci przez odpowiednie uksztattowanie
trojkatow widocznosci u zbiegu ulic lub drég, a takze wjazdow i wyjazdow;

5) nakazie zagospodarowania terenéw komunikacji i transportu drogowego w sposob spetniajagcy wymogi
techniczne okreslone dla drog pozarowych, w przypadku wykorzystania tych terenéw na cele ochrony
przeciwpozarowej, wedtug przepisow odrebnych.

§ 17. Drogi wewng¢trzne
1. Wyznacza si¢ symbol KDW okreslajacy w Uchwale i na Rysunku Planu teren drog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenow drog wewnetrznych
KDW polegajace na:

1) nakazie wyznaczenia pasa drogowego 0 minimalnej szerokosci 10,0m;

2) dopuszczeniu lokalizowania wjazdow i zjazdow z drog wewngtrznych KDW na tereny przylegle
Z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 3238

3) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i potgczen zterenami komunikacji i transportu drogowego na
warunkach technicznych okreslonych przez wtasciwego gestora drogi;

4) dopuszczeniu lokalizacji miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczeniu budowy urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegdlnosci takich jak
garby, szykany, bariery przystaniajace iinne, wtym takich urzadzen, ktére miejscami zawezajg pole
przejazdu do minimalnej szeroko$ci wymaganej przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczeniu prowadzenia ciggdw infrastruktury gminnej w poprzek oraz wzdtuz drogi.
§ 18. Ogolne warunki dotyczace wyznaczania miejsc postojowych

1. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej dwoch miejsc postojowych dla samochodow osobowych
przypadajacych na jedna dziatke w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej dwudziestu pigciu miejsc postojowych dla samochodow
osobowych przypadajacych na kazde 1000m2 powierzchni netto budynku ustugowego, lecz nie mniej niz
pigtnastu miejsc postojowych na jeden budynek.

3. Nakazuje si¢, wyznaczanie co najmniej dwoch miejsc postojowych dla motocykli przypadajacych na
kazde 1000m2 powierzchni netto budynku ustugowego, lecz nie mniej niz jednego miejsca postojowego na
jeden budynek.

4. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej 10 miejsc do pozostawienia rowerow przypadajacych na jeden
budynek ustugowy.

§ 19. 1. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) zasilania w ciepto z zastosowaniem do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, z dopuszczeniem zasad okre§lonych w pkt 2;

2) zasilania w ciepto z zastosowaniem alternatywnych, w szczegdlnosci odnawialnych zrodet energii,
traktowanych jako Zrodto zapewniajace catkowite lub czgsciowe zapotrzebowanie W ciepto,
z uwzglednieniem § 15, ust. 2;

3) zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

4) odprowadzania $ciekow bytowych z terenow zabudowy do sieci kanalizacyjnej, wzglednie, o ile sieci
kanalizacyjnej brakuje, do zbiornikow szczelnych, posiadajagcych stosowne atesty, certyfikaty
dopuszczajace do stosowania, zapewniajace szczelno$¢ i bezpieczenstwo uzytkowania w zakresie ochrony
srodowiska, tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust.2;

5) odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, wzglednie, o ile sieci takiej
brakuje do wod lub do gruntu w obrebie danej dziatki, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zasilania w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczna,
atakze budowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci
infrastruktury  elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania stacji  transformatorowych
konsumenckich oraz stacji transformatorowych gestora sieci;

7) przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) wyznaczania lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych bez obowigzku zachowania linii zabudowy,
z uwzglednieniem odleglosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajgcych im stref ochrony, zgodnie
z aktualnymi przepisami.

2. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na zakazie
stosowania zbiornikow szczelnych na $cieki wykonywanych na budowie;
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3. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na nakazie
realizacji zaopatrzenia w wode do celow ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady prowadzenia ciggdéw infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) wyznaczania ciggéw sieci gminnej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji i transportu drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegéw tych sieci okreslonych
odrebnymi przepisami;

2) lokalizowania przytaczy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, najdogodniej w miejscach dostepnych
przez odpowiednie stuzby z terenu og6lnodostgpnego.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 20. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

DZIAL I11.
Przepisy Szczegolowe
Rozdzial 1.
Tereny 1IMN, 2MN, 3MN

§ 21. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

§ 22. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0%;
2) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 20%, z zastrzezeniem pkt 3;
3) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 25% dla dziatek naroznych;
4) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 30%;
5) wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy, w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;
6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;
7) dopuszcza sie zachowanie pozostatych odleglosci zabudowy budynkami wedtug przepiséw odrgbnych.

8) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz z wyttaczanych
elementéw metalowych.

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza sie na jednej dziatce zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie podpiwniczen jedynie w przypadku kiedy pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne;

4) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojagcych wynoszacej 9,00m;

5) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wynoszacej 16,00m;
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6) nakazuje sie krycie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych dachami ptaskimi lub
stromymi dwuspadowymi, symetrycznymi, 0 obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci
dachowej od 25° do 40°;

7) dopuszcza si¢ zabudowg nie wigcej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym peligcym funkcje
garazu na jednej dzialce, przy czym budynek garazowy uznaje si¢ za budynek gospodarczy;

8) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych;
9) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokos$ci budynkéw gospodarczych wynoszacej 4,80m,;

10) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku gospodarczego
wynoszacej 7,00m;

11) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt. 12;

12) nakazuje si¢, w przypadku stosowania dachow stromych na budynkach gospodarczych, zachowanie takiej
samej geometrii ikata nachylenia potaci dachowej, jak dla istniejagcego lub projektowanego budynku
mieszkalnego na danej dzialce;

13) dopuszcza si¢ wznoszenie budowli pelnigcych funkcje wiat garazowych, o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 60m2;

14) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokos$ci wiat garazowych wynoszacej 4,50m;
15) dopuszcza si¢ krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.
3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie:
1) dopuszcza si¢ remonty oraz renowacje;
2) dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow pod warunkiem spetnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4,

4) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow.

Rozdzial 2.
Tereny IMN/U, 2MN/U

§ 23. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Rownorzednym przeznaczeniem dominujgcym terenu jest zabudowa ustugowa.
3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 w jednym budynku.

§ 24. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0%;

2) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ushugowe;j
realizowanej tacznie na jednej dziatce wynoszacy 20%, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ushugowe;j
realizowanej tacznie na jednej dziatce wynoszacy 25% dla dziatek naroznych;

4) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowej wynoszacy 25%,
Z zastrzezeniem pkt 5;
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5) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowej wynoszacy 30%
dla dziatek naroznych;

6) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej
realizowanej facznie na jednej dziatce nie nizszy niz 30%;

7) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy ustugowe;j
nie nizszy niz 25%;

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosciach wskazanych na Rysunku Planu;
9) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odlegltosci zabudowy budynkami wedtug przepiséw odrebnych.

10) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz z wytlaczanych
elementéw metalowych.

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ na jednej dziatce zabudowe nie wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym lub nie wigcej niz jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym
z funkcja ustugowa lub nie wiecej niz dwoma budynkami ustugowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z funkcjg ustugowa o dwoch kondygnacjach nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, z zastrzezeniem ust.3;

3) nakazuje si¢ w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z funkcjg ustugowa
lokalizacj¢ funkcji ustugowej wytacznie w parterze budynku;

4) dopuszcza si¢ budowe budynkow ustugowych o jednej kondygnacji nadziemnej;

5) dopuszcza si¢ wykonywanie podpiwniczen jedynie w przypadku kiedy pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

6) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z funkcja ustugowa
wynoszacej 9,00m;

7) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych wynoszacej 4,80m;

8) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z funkcja
ustugowa wynoszacej 16,00m;

9) nie ogranicza si¢ szeroko$ci elewacji frontowej budynkow ustugowych.

10) nakazuje si¢ krycie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z funkcjg ustugowsg dachami plaskimi lub stromymi
dwuspadowymi, symetrycznymi, o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od
25° do 40°;

11) dopuszcza si¢ krycie budynkéw ustugowych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 25° do 40°;

12) dopuszcza sie zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym pelniagcym funkcje
garazu na jednej dzialce, przy czym budynek garazowy uznaje si¢ za budynek gospodarczy;

13) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych;
14) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkéw gospodarczych wynoszacej 4,80m,;

15) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku gospodarczego
wynoszacej 7,00m;

16) dopuszcza si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt. 17,
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17) nakazuje sie, w przypadku stosowania dachow stromych na budynkach gospodarczych, zachowanie takiej
samej geometrii i kata nachylenia potaci dachowej, jak dla istniejacego lub projektowanego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego lub  budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z funkcja ustugowa lub budynku ustugowego na danej dziatce;

18) dopuszcza si¢ wznoszenie budowli petnigcych funkcje wiat garazowych, o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 60m2;

19) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokos$ci wiat garazowych wynoszacej 4,50m;
20) dopuszcza si¢ krycie wiat garazowych dachami o dowolnej geometrii.
3. W ramach dziatan na istniejgcej zabudowie:
1) dopuszcza si¢ remonty oraz renowacje;
2) dopuszcza sie przebudowe pod warunkiem spetnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.

3) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow pod warunkiem spetnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4,

4) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow.

DZIAL IV.
Przepisy Koncowe

§ 25. Optaty z tytutu art. 36, ust. 4 Ustawy.

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
15%.

§ 26. Podmiot wykonujacy Uchwate
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.
§ 27. Termin obowigzywania przepisow Uchwatly

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rokietnica
(-) Adam Pioch
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Zatgcznik nr 1

do UCHWALY Nr XXXV1/344/2017
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 marca 2017 r.

Rysunek Planu - zalacznik nr 1

do uchwaly Rady Gminy Rokiatnica
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Zalgcznik nr 2

do UCHWALY Nr XXXV1/344/2017
RADY GMINY ROKIETNICA

zdnia 27 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagos podarowania
przestrzennego w miejscowosci Rostworowo dla dziatek nr 74/35+74//55 oraz czesc dziatek nr
74/66i74/67 - etap|

W ustawowo wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu, w zwigzku z czym Rada
Gminy Rokietnica nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U.z 2016 r. poz. 778 ze zm.).
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Zalgcznik nr 3

do UCHWALY Nr XXXVI/344/2017
RADY GMINY ROKIETNICA

zdnia 27 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Rostworowo dla dziatek nr 74/35+74/55 oraz czeéé dzialek nr 74/66 i 74/67 —etap |,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiaiciwe jednostki gminne i
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych leizy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedy zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

3)2Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okredlonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktdore naleig do zadarn wiasnych gminy, stanowic beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4)O0kreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

5)Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoici od wielkosci srodkdw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) Wydatki z budietu gminy.

2) Wspétfinansowanie srodkami zewnegtrznymi, poprzez budiet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i poiyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych érodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieri o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP", a takie wilascicieli nieruchomosci.
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