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Poz. 3337

UCHWALA NR XLVI/782/V11/2017
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 4 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Srédka” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, poz.1579i poz.1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania — uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Srodka” w Poznaniu, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Poznaniu, pomiedzy linig kolejowa Warszawa Zachodnia — Kunowice,
ulica Podwale wraz z petla tramwajowa Zawady, ulicg Jana Pawla Il oraz rzeka Cybing wraz z tzw. kanatem

ulgi.
3. Granica obszaru obj¢tego planem okreslona jest na rysunku planu.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Sroédka” w Poznaniu;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

2) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany, przeznaczony do
$wiadczenia ustug gastronomicznych, z mozliwoscia jego zadaszenia w formie markiz lub pergoli,
znajdujacy si¢ w Sasiedztwie lokalu gastronomicznego, stanowigcego dla niego stosowne zaplecze
socjalno-sanitarne, gdzie wszystkie markizy powinny by¢ jednorodne pod wzgledem ksztattu, wielkosci
i koloru, przy czym nie moga pojawia¢ si¢ na nich zadne reklamy, a dopuszcza si¢ tylko niewielkie logo
lokalu;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzong po wewnetrznym obrysie $cian, z wylaczeniem powierzchni klatek schodowych i szybow
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dzwigowych, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ rOwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny
i poddasza uzytkowe;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian
budynku na powierzchnie terenu;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedziby
lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem lub tablicg informacyjna;

8) zieleni otwartej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni nieurzadzonej pokryte roslinnoscia niska;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewow o wysoko$ci nie mniejszej niz
2m;

10) I ramie komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obwodnice wokot centrum miasta.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, BMW/U, 9MW/U i 10MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U,
b) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
3) tereny zieleni i wod:
a) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZlI,
b) teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/IT,

c) tereny zieleni otwartej, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolami
170/2Zi 220/ZZ,

d) teren wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP,
5KD-GP, KD-G, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-
Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs, KD-Dxsp i KD-Dxr,

b) tereny kolei, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1kk, 2kk i 3Kk,
C) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
d) teren drogi wewnetrznej — parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWpp,
e) teren dworca transportu publicznego i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Kptz/U;
5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E i 2E.
2. Dla terenow zamknigtych, oznaczonych na rysunku symbolami TZ, nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dostosowanie proporcji i wysokosci nowej zabudowy do budynkéw znajdujacych sie na sgsiednich
dziatkach budowlanych w obrebie danego terenu, poprzez kontynuacj¢ uktadu zabudowy kalenicowej, linii
gzymsu wienczacego 1ikatdow nachylenia potaci dachowych, atakze zastosowanie detali
architektonicznych;
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2) obowigzujgce linie zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku
planu, przy czym:

a) nie dotycza one takich czesci ielementow budynkéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, schody
i pochylnie zewngtrzne,

b) w przypadku kolizji lokalizacji zabudowy z istniejaca infrastrukturg techniczng wymaga si¢ uprzedniego
usuniecia kolizji,

¢) w przypadku, gdy na danej dziatce budowlanej wyznaczono dwie obowigzujagce linie zabudowy, budynek
nalezy zlokalizowaé na jednej z tych linii,

d) dopuszcza si¢ wycofanie nie wigcej niz 40% dlugosci elewacji frontowej budynku od obowiazujacej linii
zabudowy, 0 nie wiecej niz 5 m;

3) dopuszczenie wprowadzenia w czgsci budynku detalu architektonicznego, w szczegdlnosci odmiennego
materialu, wysunigcia lub cofnigcia fragmentu elewacji, w miejscu akcentéw urbanistyczno-
architektonicznych wskazanych na rysunku planu;

4) stosowanie jednorodnych elementow matej architektury, nawierzchni i o$wietlenia na terenach MW/U i U
oraz terenach drog;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
6) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i wolno stojacych garazy, z uwzglednieniem § 13 pkt 15 § 25 pkt 10,

b) klimatyzatorow i wentylatorow na potaciach dachowych oraz elewacjach budynkow lokalizowanych od
strony drog publicznych, z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U,

c) zaluzji irolet zewnetrznych, z wyjatkiem zwijanych ozdobnych krat w oknach wystawowych parteru oraz
z wyjatkiem terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 5U,

d) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem:

- stanowigcych ofert¢ gastronomiczng, sytuowanych przy wejsciu do lokalu gastronomicznego, w formie
gabloty o powierzchni nie wickszej niz 0,5 m% z wylaczeniem podswietlanych kasetonow,

- umieszczonych na elewacjach budynkéw na terenie 5U, przy czym powierzchnia jednego urzadzenia
reklamowego nie moze by¢ wieksza niz 3 m? apowierzchnia laczna urzadzen reklamowych na jednej
elewacji nie moze by¢ wieksza niz 15 m?,

e) szyldow i tablic informacyjnych:
- z wykorzystaniem ekrandéw plazmowych lub typu LED,
- z wykorzystaniem podswietlanych kasetonow lub wys$wietlanych ruchomych obrazow,
- przestaniajacych otwory okienne, drzwiowe oraz detale architektoniczne,

f) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow na budynkach, w miejscach lokalizacji siedzib lub miejsc wykonywania
dziatalnosci przez jednostki organizacyjne lub przedsigbiorcow, zawierajacych nie wigcej niz logo, nazwe
jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy i dane kontaktowe, przy czym na terenach IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U, BMW/U, SMW/U, 10MW/U, 1U, 2U, 3U, Kptz/U, 1E i 2E
dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow:

a) rownolegle do $ciany budynku w formie tablic szklanych, metalowych, kamiennych lub drewnianych,
a takze tablic wykonanych z materialéw imitujacych szkto, metal, kamien lub drewno:

- jednorodnych dla catego budynku w zakresie materiatu i wielko$ci,
- przy wejsciu do budynku mig¢dzy parapetem okna parteru a gorng krawedzig drzwi,

b) rownolegle do $ciany budynku w formie szklanych, metalowych, kamiennych lub drewnianych odrgbnych
liter lub znakow, a takze liter lub znakéw wykonanych z materiatow imitujacych szkto, metal, kamien lub
drewno:
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- tworzacych na jednej elewacji wylgcznie jeden napis, sytuowany w obrebie jednej kondygnacji,
- 0 facznej powierzchni zajmowanego pola nie wigkszej niz 2% powierzchni elewacji, na ktorej bedzie
umieszczony,
¢) prostopadle do $ciany budynku:

- w formie metalowych, azurowych elementéw, z dopuszczeniem czgsci petnej o powierzchni nie wigkszej niz
50% szyldu,

- 0 powierzchni nie wigkszej niz 0,7 m* mierzonej po obrysie zewnetrznym,

- na wysokos$ci od 2,5 m do 4,0 m nad poziomem terenu i w odleglosci od siebie nie mniejszej niz 2,0 m, na
tej samej wysokosci w obrebie budynku,

- wysunietych na odleglos¢ nie wigksza niz 0,7 m od $ciany budynku, na ktorej jest usytuowany;

8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych, przy czym na terenach 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8BMW/U, IMW/U, 10MW/U, 1U, 2U, 3U, Kptz/U sytuowanych na
budynkach, réwnolegle do $ciany budynku, w formie pelnych elementéw szklanych, metalowych,
kamiennych lub drewnianych, atakze wykonanych z materialow imitujacych szkto, metal, kamien lub
drewno, o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 0,2 m;

9) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych bezposrednio na nawierzchni, bez podestow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz przedsigwzig¢ dopuszczonych
pozostalymi ustaleniami planu;

2) w zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego w srodowisku i w budynkach:

a) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $§rodowisku dla terenow IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, SMW/U, 10MW/U, 1U i2U — jak dla terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, a w przypadku lokalizacji ustug o§wiaty na terenie 1U —
jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dla budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego stosowanie zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej,

C) na terenach komunikacji stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych, z wytaczeniem ekranoéw akustycznych,
przy czym na terenie 4KD-GP dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i odbudowg istniejacych ekranow
akustycznych;

3) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) ochrong zieleni wysokiej, aw przypadku Kkolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymog jej
przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na danym terenie;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecoéw i trzondéw kuchennych na paliwo stale.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) ochrong, obejmujacego obszar planu, zespotu urbanistyczno-architektonicznego kolebki miasta,

najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja z dnia 6.10.1982 r. nr A 239;

2) zachowanie wskazanych na rysunku planu:

a) zespotu dawnego klasztoru Reformatoéw, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 20.02.1960 r.
nr A 156, wraz z zachowanym ogrodzeniem,

b) ko$ciota pw. $w. Kazimierza (obecnie polsko-katolicki), wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
20.02.1960 r. nr A 155, wraz z zachowanym ogrodzeniem,
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¢) budynku Zakladu dla Gluchoniemych w zespole Osrodka Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci

Niestyszacych, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 16.04.1966 r. nr A 011, wraz z zachowanym
ogrodzeniem,

d) kosciota sukursalnego pw. §w. Malgorzaty wraz ze strefg $cistej ochrony konserwatorskiej oraz ogrodzeniem
i brama, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 14.02.1930 r. nr A 168,

e) dawnego domu kongregacji Filipinow, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 10.10.1934r.
nr A 169,

f) kapliczki Bozej M¢ki, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja z dnia 15.03.1973 r. nr B 60;

3) ochrong zabytkow archeologicznych w strefach stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze
planu:

a) osady wczesnosredniowiecznej, osady z epoki kamienia, osady kultury tuzyckiej, I osady epoki kamienia,
osady p6znosredniowieczne;j,

b) osady wczesnosredniowiecznej i cmentarzyska, wpisanych do rejestru zabytkéw decyzja =z dnia
27.04.1995 r. nr A 456 — wskazanych na rysunku planu;

4) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow:

a) zachowanie bryty, kompozycji i artykulacji elewacji, petnego wystroju architektonicznego oraz stolarki
drzwiowej iokiennej, ksztaltu 1ikata nachylenia oraz rodzaju pokrycia potaci dachowych,
charakterystycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie,
¢) dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow do wysokos$ci okreslonych w planie;
5) dla wskazanych na rysunku planu budynkow chronionych planem:
a) zachowanie uksztaltowania bryly, artykulacji elewacji oraz kata nachylenia potaci dachowych,
b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie,
¢) dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow do wysokos$ci okreslonych w planie;

6) zachowanie oryginalnej, historycznej nawierzchni brukowej wraz z kraweznikami rynku Srodeckiego oraz
ulic: Filipinskiej, Srodka, Ostrowek i $w. Jacka;
7) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej oraz instalacji teletechnicznych na dachach oraz

elewacjach budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdow oraz budynkow chronionych planem;

8) w miejscach lokalizacji §ladow pamigci, oznaczonych na rysunku planu, dopuszczenie wyeksponowania
tych lokalizacji poprzez usytuowanie obiektow matej architektury, zastosowanie innego materiatu posadzki
w stosunku do otoczenia lub odbudowe w sposob niekolidujacy z okreslonym w planie przeznaczeniem.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem kioskéw wbudowanych w wiaty na
przystankach komunikacji zbiorowej oraz ogrodkéw gastronomicznych;

2) dla wiat przystankowych, wejs¢, wyjs¢ oraz wind do garazu podziemnego i przejs¢ podziemnych lekka
konstrukcj¢ z przeszkleniami na co najmniej 50% powierzchni pionowych;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych, o ktorych mowa w § 4 pkt 9, przy zachowaniu na
chodniku przestrzeni dla pieszych o szerokosci co najmniej 2,0 m;

4) szerokos¢ ogrodka gastronomicznego nie wigksza niz szeroko$¢ lokalu gastronomicznego.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, ustala sig:

1) zagospodarowanie, obejmujacego obszar planu, zespotu urbanistyczno-architektonicznego kolebki miasta,
najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania oraz wskazanych na rysunku
planu obiektow, zespotow architektonicznych i zabytkow archeologicznych, wpisanych do rejestru
zabytkow — zgodnie z ustaleniami planu;
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2) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérych:
a) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;
3) granice obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) granicg obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

5) granice terenu i obszaru gorniczego Swarzgdz IGH-1.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych Zz obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w szczegolnosci lokalizacje elementow zagospodarowania dopuszczonych w ustaleniach planu
na tym obszarze, pod warunkiem, ze nie utrudni to ochrony przed powodzia;

2) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych
i hydrotechnicznych;

3) na terenach 8MW/U, 9MWI/U, 4U, US, 1Z0/ZZ, 2Z0/ZZ, KD-G, 1KD-L, 5KD-D, 7KD-Dxs, KD-Dxtr,
1kk i 2kk, zachowanie watu przeciwpowodziowego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

4) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z potozenia w sgsiedztwie terenow
kolejowych.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) lokalizacje drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, gtdwnej, lokalnej i dojazdowej, drogi

wewnetrznej, drogi wewnetrznej — parkingu, dworca transportu publicznego i linii kolejowej — zgodnie
z ustaleniami planu;

2) szerokos¢ terenow drog publicznych i drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury transportowej, w tym podziemnych przejs¢
pieszych i przejazdéw dla rowerzystow na terenach 1KD-L, 3KD-D, KD-Dxsp, SIMW/U i 10MW/U;

4) parametry elementow infrastruktury transportowej — zgodnie z ustaleniami planu oraz klasyfikacja drog;

5) dopuszczenie zmiany geometrii elementéw infrastruktury transportowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, zgodnie z klasyfikacjg drog;

6) zachowanie powigzan drog publicznych, drég wewngtrznych i linii kolejowej oraz zapewnienie ich
powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, z zastrzezeniem § 21 pkt 9 lit. c;
7) lokalizacje zjazdow z drog publicznych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z klasyfikacji drog;

8) na terenach 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, 9IMW/U,
10MW/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, US i Kptz/U, nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na dziatce budowlanej w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, wtym 1 dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 mieszkan,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych: 10 stanowisk postojowych, w tym
1 dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, wtym 6 dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, wtym 4dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

h) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

i) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terenéw sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

j)na kazde 1000 m?powierzchni uzytkowej obiektow ushigowych, innych niz wymienione w lit. b-i:
30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) na terenach, o ktérych mowa w pkt 8, nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw na dziatce
budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedoéw: 15 stanowisk postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obicktach o$wiatowych: 20 stanowisk postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 5 stanowisk
postojowych,

) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,
g) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terenow sportu i rekreacji: 5 stanowisk postojowych,

h) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-g:
15 stanowisk postojowych;

10) dla obiektow budowlanych wymagajacych obstugi samochodami ciezarowymi nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przeladunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w pkt 8 i 9;

11) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszczenie parkowania samochodow osobowych na terenach
drog publicznych i drogi wewnetrznej, z uwzglednieniem ustalen planu;

12) dopuszczenie zapewnienia stanowisk postojowych, wymaganych zgodnie zpkt8, na parkingu
wielopoziomowym na terenie Kptz/U;

13) w strefach lokalizacji mostow:

a) oznaczonej na rysunku planu numerem 1 - lokalizacje mostu kolejowego dla przeprowadzenia linii
kolejowej, przy czym:

- dla linii kolejowej dopuszcza si¢ rozbudowe do czterech torow,
- pod mostem kolejowym dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego,

b) oznaczonej na rysunku planu numerem 2 — lokalizacj¢ mostu drogowego dla przeprowadzenia drogi
publicznej klasy gtéwnej, przy czym:

-dla drogi publicznej wymaga si¢ sytuowania dwoch jezdni po nie mniej niz trzy pasy ruchu kazda,
jednostronnego chodnika i $ciezki rowerowej po stronie potudniowej oraz przystosowania drogi publicznej
do prowadzenia komunikacji autobusowej poprzez zabezpieczenie odpowiednich parametréw jezdni,

- pod mostem drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego i rowerowego,

) oznaczonej na rysunku planu numerem 3 — lokalizacj¢ mostu dla ruchu pieszego,
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d) oznaczonej na rysunku planu numerem 4 — lokalizacje¢ mostu drogowego dla przeprowadzenia drogi
publicznej klasy dojazdowej, przy czym:
- dla drogi publicznej wymaga si¢ sytuowania $ciezki pieszo-rowerowej,

-wymaga si¢ zachowania stalowego przesta mostu Biskupa Jordana, z dopuszczeniem przebudowy
nawierzchni i balustrad,

- pod mostem drogowym dopuszcza si¢ lokalizacjg ciggu pieszego i rowerowego,

e) oznaczonej na rysunku planu numerem 5 — lokalizacj¢ mostu drogowego dla przeprowadzenia drogi
publicznej klasy lokalnej, przy czym:

- dla drogi publicznej wymaga si¢ sytuowania jezdni i chodnika po stronie potudniowej, chodnika i §ciezki
rowerowej po stronie potnocnej, dwutorowej trasy tramwajowej oraz przystosowania drogi publicznej do
prowadzenia komunikacji autobusowej poprzez zabezpieczenie odpowiednich parametrow jezdni,

- pod mostem drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego,

f) oznaczonej na rysunku planu numerem 6 — lokalizacj¢ mostu dla ruchu pieszego i rowerowego;

14) na terenach 4U, US, 1Z0/ZZ, 2Z0/z2Z, WS, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs i 7KD-Dxs, wzdtuz tzw. kanatu ulgi,
lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego, powigzanego ze S$ciezkami rowerowymi zlokalizowanymi na
terenach 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 7TKD-Dxs, KD-Dxr i 5KD-D.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

5) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

6) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem ich do
rzeki;

7) na terenach 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, 9IMWI/U,
10MWI/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP, 5KD-GP, KD-G, 1KD-L, 2KD-L,
KDWpp i Kptz/U odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosptawne;;

8) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-
Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs, KD-Dxsp, KD-Dxr, KDW, 1kk, 2kk i 3kk odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zagospodarowania
wod na terenie;

9) na terenach US, ZI, ZP/IT, 1Z0/ZZ i27Z0/ZZ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie;

10) na terenach ZI, ZP/IT, 1KD-GP, 2KD-GP, 4KD-GP i3kk zachowanie istniejacych kolektoréw
sanitarnych wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub przetozenia zgodnie
z pkt 12;

11) na terenach 4KD-GP, 1U, 1KD-L, 2KD-GP i Kptz/U lokalizacje planowanego kolektora sanitarnego,
zgodnie z rysunkiem planu;

12) na terenach 1Z0/ZZ, 1KD-GP, 2KD-GP, 4KD-GP, KD-G, 2KD-L i KDWpp zachowanie istniejacych
kolektoréw deszczowych;

13) na terenach 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP, KD-G, KDW, ZI, ZP/IT, 1ZO/ZZ i 1kk lokalizacj¢
magistral cieptowniczych, z dopuszczeniem ich przebudowy lub przetozenia;
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14) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem trakcyjnej sieci
kolejowej i tramwajowe;j.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustala si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenow 2KD-GP, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-Dxs, 4KD-Dxs,
5KD-Dxs, KD-Dxsp, 2MW/U, 3MW/U i5MW/U (ulica Prymasa Stefana Wyszynskiego) w strefie
tymczasowego zagospodarowania, wskazanej na rysunku planu, do czasu realizacji poétnocnego odcinka I ramy
komunikacyjnej pomiedzy terenem 4KD-GP (ulica Podwale) i znajdujaca sie¢ poza granicami planu ulicg
Kazimierza Pulaskiego.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
5MW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej albo ustugowej albo mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;j;

2) na terenach 2MW/U, 3MW/U i 8MW/U, w strefie pasazy, przejs¢ i przejazdow bramowych, wskazanej na
rysunku planu, w parterach budynkéw nakaz usytuowania przejscia i przejazdu bramowego, 0 szerokosci
nie mniejszej niz 3 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bram kutych metalowych lub drewnianych;

3) na terenie 2MW)/U dopuszczenie zachowania drzewa wskazanego na rysunku planu, jako elementu wnetrza
urbanistycznego;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem pkt 5,
a w przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej nie wicksza niz
30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) dla naroznikowych dziatek budowlanych dopuszczenie zwigkszenia powierzchni zabudowy do 100%;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
pkt5, aw przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej
nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczenie usytuowania zewnetrznych $cian budynkow bezposrednio na granicy z dziatkg sasiednia;

8) na terenie 8BMW/U dopuszczenie na elewacji budynku, usytuowanej wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem
7KD-Dxs, zlokalizowanej na poinoc od wskazanej na rysunku planu strefy pasazy, przej$¢ i przejazdow

bramowych:

a) umieszczenia muralu o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m i wysoko$ci nie mniejszej niz 10 m, stuzacego
propagowaniu historii obszaru Srodki i Ostrowa Tumskiego,

b) realizacji balkonow lub wykuszy nadwieszonych nad pasem drogowym powyzej 4,5 m od poziomu terenu,
C) zagospodarowania tej elewacji zielenia;

9) wysoko$¢ budynkéw nie wickszg niz 20 m, z zastrzezeniem § 4 pktl, oraz nie wiecej niz cztery
kondygnacje nadziemne do gzymsu dachowego, z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji w dachu
stromym lub w przypadku dachu ptaskiego wycofanej o nie mniej niz 1,5 m wzgledem elewacji budynku,
przy czym gzyms dachowy nalezy usytuowac na wysokosci od 12 m do 15 m od poziomu terenu;

10) dachy strome 0 nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, z zastrzezeniem pkt 11 oraz § 4 pkt 1;
11) dopuszczenie:
a) dachu ptaskiego, pod warunkiem usytuowania dodatkowej kondygnacji, o ktorej mowa w pkt 9,

b) elementéw zmieniajacych powierzchnie potaci dachu stromego na szeroko$ci nie wiekszej niz 50% dhugosci
poftaci, na ktorej je umieszczono;

12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
13) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;
14) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéow samochodowych:

a) w kondygnacjach podziemnych,
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b) na terenach IMW/U i 8BMW/U, z wyjatkiem lokalizacji w parterach budynkéw oraz istniejacych budynkach
od strony terenow 2KD-L, 1KD-Dxs i KD-Dxsp;

15) dopuszczenie na terenie IMW/U zachowania lub przebudowy istniejacych wolno stojacych garazy;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub
wolno stojacych matogabarytowych, przy czym dla stacji wolno stojacych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji poza wyznaczonymi liniami zabudowy, w odlegto$ci nie mniejszej niz
10 m od linii rozgraniczajgcych z terenami drog publicznych,

b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,

C) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m;
17) zakaz lokalizacji ogrodzen;

18) dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej,
dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami:

a) powierzchnie nie mniejsza niz 500 m?,

b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m,

c) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;
19) dostep do przylegtych drog publicznych:

a) 2KD-L, 2KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 7KD-Dxs i KD-Dxsp — dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego,

b) 2KD-GP i 1KD-L — wytacznie dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MW/U i 10MW/U, w zakresie parametrow
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej albo ustugowej, albo mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;;

2) lokalizacje zabudowy $rodmiejskiej o jednorodnym charakterze, realizowanej w ramach zamierzen
budowlanych obejmujacych zabudowe i zagospodarowanie dziatki budowlanej, z dopuszczeniem podziatu
poszczegdlnych pol inwestycyjnych, wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy, pomiedzy
oddzielne zamierzenia budowlane, przy czym powierzchnia czesci takiego pola inwestycyjnego, objeta
jednym zamierzeniem budowlanym, z zastrzezeniem pkt 17, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 950 m’ dla terenu 9MW/U,
b) 1000 m* dla terenu 10MW/U;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku dziatki
wydzielonej pod lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nalezy
ja uwzgledni¢ w kazdym zamierzeniu budowlanym, a w przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacje
wolno stojacej stacji transformatorowej nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dopuszczenie usytuowania zewnetrznych §cian budynkow bezposrednio na granicy z dziatkg sasiednia;
6) na terenie 10MW/U:
a) wprowadzenie w parterach budynkéw, w strefie podcieni wskazanej na rysunku planu, podcieni o szerokosci
nie mniejszej niz 3 m,
b) dopuszczenie lokalizacji chodnika w podcieniach budynkow;

7) wysoko$¢ budynkow do najwyzszego punktu potaci dachowej wraz z elementami kondygnacji technicznej,
zgodnie z liczba kondygnacji nadziemnych okreslong na rysunku planu na terenie:
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a) IMW/U w polach wyznaczonych liniami zabudowy, mierzona od rzednej 59 m n.p.m. — od 12 m do 16 m
w przypadku czterech kondygnacji nadziemnych, od 10 m do 13 m w przypadku trzech kondygnacji
nadziemnych, od 8 m do 10 m w przypadku dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) 10MW/U w polach wyznaczonych liniami zabudowy, mierzong od rzednej 59 m n.p.m. — od 15 m do 20 m
w przypadku pigciu kondygnacji nadziemnych, od 12m do 16 m w przypadku czterech kondygnacji
nadziemnych, od 10 m do 13 m w przypadku trzech kondygnacji nadziemnych;

8) dach stromy o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zlokalizowanych od strony obowigzujacej linii
zabudowy od 40° do 60°, z uwzglednieniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachu stromego o kacie nachylenia potaci do 40° Iub dachu plaskiego dla:
tarasow, elementow zmieniajacych pota¢ dachowsa, cze$ci dachu powyzej kalenicy oraz dla budynkow
0 wysokosci do 3 kondygnacji, przy czym w przypadku tarasow i elementow zmieniajacych pota¢ dachu
stromego ich taczna szeroko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 30% dlugosci potaci, na ktorej je umieszczono;

10) dopuszczenie podkreslenia historycznych podziatlow geodezyjnych na elewacjach budynkéw poprzez
zastosowanie odpowiedniej geometrii irytmu detalu architektonicznego lub zastosowania odmiennego
materialu wykonczenia elewacji;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
12) wprowadzenie zadrzewien w miejscach wskazanych na rysunku planu;
13) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;

14) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych w kondygnacji
podziemnej lub na terenie, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych w parterach
budynkow i w formie garazu wielopoziomowego;

15) zakaz lokalizacji ogrodzen;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbhudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub
wolno stojgcych matogabarytowych, przy czym dla stacji wolno stojacych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji poza wyznaczonymi liniami zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz
10 m od linii rozgraniczajacych z terenami 1KD-L i 3KD-D,

b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wieksza niz 15 m?,
c) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m,
d) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m;

17) dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;j,
dojscia, dojazdy iw celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami, powierzchnie
nie mniejsza niz:

a) 1000 m’ dla terenu 9MW/U,
b) 1200 m* dla terenu T0MW/U,

z zastrzezeniem pkt 18;

18) dopuszczenie wydzielenia osobnej dziatki budowlanej, na ktorej usytuowany bedzie wskazany na rysunku
planu budynek chroniony planem, wraz z otoczeniem;

19) dostep do przyleghtych drég publicznych:
a) 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 6KD-Dxs — dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego,
b) 1KD-L i KD-Dxr — dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, w zakresie parametrow
I wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) na terenie 1U dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych budynkéow mieszkalnych,
administracyjnych i gospodarczych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 3337

2) na terenie 2U dopuszczenie usytuowania zewnetrznych S$cian budynkéw bezposrednio na granicy
z dziatkami sgsiednimi, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) na terenie 3U zachowanie wskazanych na rysunku planu drzew;
4) na terenie 4U:

a) zachowanie budynku shuzacego propagowaniu historii obszaru Srodki i Ostrowa Tumskiego,
z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, w tym takze
na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,

b) w strefie lokalizacji mostu, wskazanej na rysunku planu, zagospodarowanie zgodnie z § 10 pkt 13 lit. c,

c) pod budynkiem, o ktorym mowa w lit. a, dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych i rowerowych, taczacych
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 120/ZZ i 220/ZZ,

d) dopuszczenie lokalizacji schodow i pochylni zewnetrznych oraz ciggéw pieszych i rowerowych takze na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, z uwzglednieniem § 9 pkt 11 § 10 pkt 14;

5) na terenie 5U:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 800 m?,
b) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej wymagajacej zapewnienia komfortu akustycznego,
c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 20 m;
6) powierzchni¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu liniami zabudowy, nie wigksza niz:
a) na terenie 1U — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenie 2U — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) na terenie 3U — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenie 4U — 90% powierzchni dziatki budowlanej,
e) na terenie 5U — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz:
a) na terenach 1U i 2U — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenach 3U, 4U i 5U — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem § 4 pkt 1:
a) na terenie 1U —od 8 m do 24 m, z uwzglednieniem pkt 9,
b) na terenach 2U i 3U — od 8 m do 20 m,
¢) na terenie 4U —do 17 m,
d) na terenie 5U — do 16 m;

9) na terenie 1U dopuszczenie lokalizacji dominanty w formie wiezy dobudowanej do budynku kosciota lub
w formie wiezy jako nadbudowy budynku kosciota, o wysokosci do 35 m;

10) dowolng geometri¢ dachéw, z zastrzezeniem § 4 pkt 1;
11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;

13) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych w kondygnacji
podziemnej lub na terenie, przy czym zakazuje sie lokalizacji stanowisk postojowych w parterach
budynkow;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych na terenach 1U, 2U, 4U, 5U wylacznie jako
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu;

15) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych na terenie 3U;
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16) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen na terenach 1U i 2U, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. a-c, przy czym:
a) wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w czgsci powyzej wysokosci 0,40 m;

17) zakaz lokalizacji ogrodzen na terenach 3U, 4U i 5U, z wyjatkiem zachowania ogrodzenia, o ktorym mowa
w § 6 pkt 2 lit. d;

18) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej,
dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami:

a) na terenie 1U — nie mniejsza niz 4000 m?,

b) na terenie 2U — nie mniejsza niz 1000 m?,

c) na terenach 3U, 4U i 5U — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
19) dostep do przylegtych drog publicznych:

a) 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, KD-Dxsp i poprzez KDW — dla ruchu pieszego,
rowerowego i samochodowego,

b) 2KD-GP i 4KD-GP — dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US, w zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje obiektow matej architektury, plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych,
urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym siatek ochronnych, placéw zabaw dla dzieci oraz budynku
administracyjno-socjalnego;

2) lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z § 10 pkt 14 oraz dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych,
rowerowych lub pieszo-rowerowych, taczacych tereny 2KD-D i KDWpp;

3) wprowadzenie i uzupetnienie zadrzewien w miejscu wskazanym na rysunku planu;

4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku dziatki
wydzielonej pod lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej - nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej z dopuszczeniem
sztucznej nawierzchni przepuszczalnej, a w przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacje wolno stojacej
stacji transformatorowej - nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 8 m, z zastrzezeniem pkt 10 lit. c;
7) dowolng geometri¢ dachow;
8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;

9) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych na terenie oraz parkingu
podziemnego;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub
wolno stojgcych malogabarytowych, przy czym dla stacji wolno stojacych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji poza maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wieksza niz 15 m?,
) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?
11) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych, z uwzglednieniem pkt 1;

12) zakaz grodzenia ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w pkt 2;
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13) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej, z wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej, dojécia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi teren;

14) dostep do drog publicznych 2KD-D i 2KD-L, z dopuszczeniem dostgpu do 2KD-L poprzez teren KDWpp
— dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego.

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI, w zakresie parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig urzadzong nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) uzupetnienie zieleni wysokiej od strony terenu 4KD-GP;
3) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych;
4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen, przy czym:
a) wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w czg$ci powyzej wysokosci 0,40 m;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych oraz wolno stojacych stacji
transformatorowych;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/IT, w zakresie parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig urzadzong nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku
dziatki wydzielonej pod lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej nie mniej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji parkingu oraz stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych matogabarytowych, przy czym:
a) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,
b) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m,

C) wokot stacji, co najmniej w strefie do 2 m od ich przegrod zewngtrznych, nalezy wprowadzié¢ zakrzewienia
0 wysokosci w fazie maksymalnego wzrostu nie mniejszej niz 2 m, z zapewnieniem dojazdu do stacji dla
pojazdow obstugi technicznej oraz zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?

4) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa, przy czym:
a) wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wieksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w czesci powyzej wysoko$ci 0,40 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie =z liniami rozgraniczajagcymi teren,
z uwzglednieniem pkt 3 lit. d;

7) dostep do przylegtych drog publicznych:
a) 4KD-GP — dla ruchu pieszego,
b) 1KD-D poprzez KDW — dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z0/ZZ i 2Z0/ZZ, w zakresie parametrow
i wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) zagospodarowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu zielenia;
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2) w strefach lokalizacji mostow, wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie zgodnie z § 10 pkt 13 lit.
a, b,de,f;

3) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem § 10 pkt 14;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, obiektow malej architektury, sieci infrastruktury
technicznej oraz zbiornika retencyjnego dla wod opadowych i roztopowych;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych oraz stacji transformatorowych;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa, przy czym
wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wieksza niz 1,80 m;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie
Z liniami rozgraniczajacymi tereny;

8) dostep do przylegtych drog publicznych — dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WS, w zakresie parametréow i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zachowanie wod powierzchniowych $rodladowych;

2) w strefach lokalizacji mostéw, wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie zgodnie z § 10 pkt 13
lit. a-f oraz § 10 pkt 14;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych oraz sieci infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych oraz stacji transformatorowych;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa, przy czym
wysokos$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m;

6) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP, 5KD-
GP, KD-G, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-
Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs, KD-Dxsp iKD-Dxr, w zakresie parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) na terenie 1KD-GP:

a) lokalizacje drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego, przy czym wymaga si¢ sytuowania dwoch jezdni po
nie mniej niz trzy pasy ruchu kazda, dwutorowej trasy tramwajowej, obustronnych chodnikow oraz co
najmniej jednostronnej $ciezki rowerowe;j,

b) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego komunikacji zbiorowej,

c) zachowanie nasypu drogowego przegradzajacego doling rzeki Cybiny, z dopuszczeniem jego przebudowy
i poszerzenia lub zastgpienia skarpy nasypu konstrukcjg oporowa,

d) zachowanie przepustu dla rzeki Cybiny, z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy,
e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
2) naterenie 2KD-GP:

a) lokalizacje skrzyzowania z ruchem wokot wyspy $rodkowej dla drog na terenach: 1IKD-GP, 3KD-GP, 4KD-
GP i 1KD-L,

b) lokalizacje dwutorowych tras tramwajowych z przystankami,
¢) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego komunikacji zbiorowej,

d) dopuszczenie lokalizacji podziemnych przejs¢ pieszych i przejazdéw dla rowerzystow, taczacych przystanki
komunikacji zbiorowej, chodniki i sciezki rowerowe,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs$é pieszych i przejazdéow dla rowerzystow w poziomie jezdni,
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f) potaczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych znajdujacych sie na terenach 1KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP,
1KD-L, 5KD-D, 5KD-Dxs oraz 3KD-Dxs,

g) lokalizacje przystankow autobusowych na wylotach skrzyzowania w kierunku terenéw 1KD-GP, 3KD-GP
i 4KD-GP, z dopuszczeniem usytuowania przystankow autobusowych razem z tramwajowymi w przypadku
przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego,

h) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow, z wyjatkiem stanowisk dla pojazdéw obstugi
technicznej;

3) naterenie 3KD-GP:

a) lokalizacj¢ drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego, przy czym wymaga si¢ sytuowania dwoch jezdni po
nie mniej niz trzy pasy ruchu kazda, dwutorowej trasy tramwajowej oraz obustronnych chodnikéw i co
najmniej jednostronnej Sciezki rowerowej,

b) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego komunikacji zbiorowej,

c) zachowanie placu do zawracania na zakonczeniu ulicy Stanistawa Konarskiego potozonej poza granicami
planu,

d) lokalizacje jezdni akcesyjnej stanowigcej dojazd od ulicy Stanistawa Konarskiego do dziatki potozonej poza
granicg planu,

e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
4) na terenie 4KD-GP:

a) lokalizacj¢ drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego, przy czym wymaga si¢ sytuowania dwoch jezdni po
nie mniej niz trzy pasy ruchu kazda, dwutorowej trasy tramwajowej, obustronnych chodnikow,

b) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego komunikacji zbiorowej,

C) sytuowanie wezta drogowego dla polgczenia drog na terenach: SKD-GP i KD-G, zdopuszczeniem
powigzania z drogg na terenie 2KD-L,

d) sytuowanie wiaduktu drogowego w ciggu przedtuzenia drogi na terenie KD-G,

e) lokalizacj¢ przystankow tramwajowych wewnatrz wezta drogowego,

f) dopuszczenie utrzymania istniejacej petli tramwajowej wewnatrz wezta drogowego,

0) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych na wysokoS$ci przystankéw tramwajowych,

h) lokalizacje co najmniej jednostronnej S$ciezki rowerowej z wymogiem jej potaczenia ze Sciezkami
rowerowymi na terenach 2KD-L i 5KD-GP oraz dopuszczeniem potaczenia z terenem 1KD-D,

i) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
5) na terenie 5KD-GP:

a) lokalizacje drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego, przy czym wymaga si¢ sytuowania dwoch jezdni po
nie mniej niz trzy pasy ruchu kazda, chodnika oraz co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowe;j,

b) lokalizacje fragmentu wiaduktu kolejowego dla przeprowadzenia linii kolejowej, przy czym dla linii
kolejowej dopuszcza si¢ rozbudowe do czterech torow,

¢) na wiadukcie kolejowym dopuszczenie lokalizacji bocznicy kolejowej,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
6) na terenie KD-G:

a) lokalizacj¢ drogi klasy glownej, przy czym wymaga si¢ sytuowania dwoch jezdni po nie mniej niz dwa pasy
ruchu kazda, wykonanych czegsciowo w murach oporowych lub na estakadzie oraz jednostronnego chodnika
i Sciezki rowerowej po stronie potudniowej,

b) lokalizacje tacznic wezta drogowego, o ktérym mowa w pkt 4 lit. ¢, wykonanych w murach oporowych lub
na estakadzie,
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¢) dopuszczenie potaczenia potudniowej tacznicy wezta drogowego z drogg publiczng zlokalizowang na terenie
2KD-L,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
7) na terenie 1KD-L:

a) lokalizacj¢ drogi klasy lokalnej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni oraz dwutorowej trasy
tramwajoweyj,

b) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego komunikacji zbioroweyj,

c) lokalizacj¢ chodnikow, po stronie potudniowej, na catej dlugosci oraz po stronie potnocnej na odcinku
pomigdzy strefg lokalizacji mostu nr 5 i terenem 1KD-Dxs,

d) lokalizacje fragmentu placu rynkowego poprzez wyodrgbnienie nawierzchnig jednolita z terenem KD-Dxsp,

e) lokalizacj¢ przystanku tramwajowego, z dopuszczeniem usytuowania przy skrzyzowaniu z jezdnig na terenie
2KD-L,

f) lokalizacje przystanku autobusowego na wylocie ze skrzyzowania ,rondo Srodka”, z dopuszczeniem
usytuowania przystanku autobusowego razem z tramwajowym w przypadku przystosowania torowiska
tramwajowego do ruchu autobusowego,

g) lokalizacje $ciezki rowerowej taczacej Sciezki na terenach 3KD-D i2KD-L oraz dopuszczenie $ciezki
rowerowej pomi¢dzy przedtuzeniem terenu 2KD-L a terenem 2KD-GP,

h) lokalizacje $ciezki rowerowej taczacej $ciezki w strefie lokalizacji mostu nr 5 ze $ciezkg na terenie 1KD-
Dxs,

i) przystosowanie drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej poprzez lokalizacje przystankéw oraz
zabezpieczenie odpowiednich parametréw jezdni i skrzyzowan,

j) dopuszczenie lokalizacji zatoki autobusowej na wylocie z terenu 2KD-GP,

k) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,

1) dopuszczenie wprowadzenia trawiastego torowiska w strefie wskazanej na rysunku planu;
8) na terenie 2KD-L.:

a) lokalizacj¢ drogi klasy lokalnej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni, chodnikow oraz co najmniej
jednostronnej $ciezki rowerowej,

b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
c) lokalizacj¢ zadrzewien w miejscach wskazanych na rysunku planu;
9) na terenie 1KD-D:
a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni oraz obustronnych chodnikow,
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
¢) zakaz powigzan dla ruchu samochodowego z droga 4KD-GP;
10) na terenie 2KD-D:
a) lokalizacj¢ drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni i obustronnych chodnikow,
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
¢) dopuszczenie wprowadzenia zadrzewien;
11) na terenie 3KD-D:

a) lokalizacj¢ drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni zakonczonej placem do
zawracania i obustronnych chodnikow,

b) lokalizacje jednostronnej $ciezki rowerowej;

12) na terenie 4KD-D lokalizacj¢ drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni;
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13) na terenie 5KD-D:

a) lokalizacj¢ drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni, chodnika po stronie potnocnej
I Sciezki rowerowej po stronie potudniowe;j, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie wykonania drogi jako pieszo-jezdni;
14) na terenie KD-Dxsp:

a) lokalizacj¢ drogi klasy dojazdowej jako placu rynkowego o nawierzchni z kamienia naturalnego
z uwzglednieniem lit. b, d,

b) lokalizacje przystanku tramwajowego na granicy z terenem 1KD-L, z dopuszczeniem innej nawierzchni niz
ptyta placu,

¢) dopuszczenie lokalizacji chodnikow,
d) lokalizacje $ciezki rowerowej, z dopuszczeniem innej nawierzchni niz ptyta placu,
e) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;

15) na terenie 1KD-Dxs:

a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania pieszo-jezdni, z uwzglednieniem
lit.bic,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnikow przylegtych do zabudowan,

c) lokalizacj¢ $ciezki rowerowej,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
16) na terenie 2KD-Dxs:

a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania pieszo-jezdni, z uwzglednieniem
lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnika,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

17) na terenie 3KD-Dxs:
a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania pieszo-jezdni,
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

18) na terenach 4KD-Dxs, 6KD-Dxs i 7KD-Dxs:
a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania pieszo-jezdni,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

19) na terenie 5KD-Dxs:

a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni pieSzO-rowerowo-
samochodowej dla obshugi terenow przyleghych,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw;

20) na terenie KD-Dxr lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga sie sytuowania $ciezki pieszo-
rowerowej;

21) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1kk, 2kk i 3kk, w zakresie parametrow
i wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje¢ fragmentéw dwutorowe;j linii kolejowej, z dopuszczeniem rozbudowy do czterech torow;
2) naterenach 1kk i 3kk dopuszczenie lokalizacji bocznicy kolejowej lub jej fragmentow;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajgcych z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa, przy czym:
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a) wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wieksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW, w zakresie parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje¢ jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m oraz co najmniej jednostronnego chodnika
0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m;

2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
3) lokalizacje placu do zawracania pojazdow;

4) powigzanie z przylegla droga publiczng zlokalizowana na terenie 1KD-D — dla ruchu pieszego,
rowerowego i samochodowego.

§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDWpp, w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje parkingu, w tym dla autobuséw turystycznych, z dopuszczeniem sytuowania parkingu lub
garazu wielostanowiskowego, w tym takze wielokondygnacyjnego;

2) w przypadku lokalizacji garazu wielokondygnacyjnego o wysoko$ci nie mniejszej niz dwie kondygnacje
nadziemne, dopuszczenie lokalizacji w parterze tego garazu ustug innych niz parkingowe, z wyjatkiem
ustug handlu oraz ustug wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego;

3) dopuszczenie lokalizacji pawilonu dla obstugi parkingu;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%, przy czym powierzchnia zabudowy
pawilonu, o ktorym mowa w pkt 3, nie moze by¢ wieksza niz 130 m?;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20%;
6) wysoko$é:

a) garazu wielokondygnacyjnego nie wickszg niz 3 kondygnacje nadziemne inie wigkszg niz 10 m,
Z dopuszczeniem urzadzenia stanowisk postojowych nad najwyzsza kondygnacja,

b) pawilonu, o ktorym mowa w pkt 3, nie wigkszg niz 5 m;
7) dachy ptaskie;
8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) zachowanie istniejagcego zbiornika retencyjnego i przepompowni kanalizacji deszczowej;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub
wolno stojacych matogabarytowych, przy czym dla stacji wolno stojacych:

a) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,

b) wysokos$¢ stacji nie moze by¢ wieksza niz 3,50 m,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?;
11) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen, przy czym:

a) wysokos$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,

b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w czesci powyzej wysokos$ci 0,40 m;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej, z wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej, doj$cia, dojazdy i w celu regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi teren;

13) powigzanie z przylegtymi drogami publicznymi zlokalizowanymi na terenach:

a) 2KD-L — dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego,
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b) KD-G — dla ruchu pieszego.

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kptz/U, w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) lokalizacje dworca autobusowego;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, z wyjatkiem zabudowy wymagajacej zapewnienia komfortu
akustycznego;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku dziatki
wydzielonej pod lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej - nie wigksza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku
dziatki wydzielonej pod lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej - nie mniejsza niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie mniejszg niz 20 m;

6) wysokos$¢ budynkow nie wicksza niz 20 m i nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne do gzymsu
dachowego, z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji w dachu stromym lub wycofanej w stosunku do linii
elewacji frontowej;

7) dowolng geometri¢ dachow;
8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;

10) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw w kondygnacji podziemnej lub na
terenie, w tym takze w formie garazu wielopoziomowego;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub
wolno stojacych, przy czym dla stacji wolno stojacych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji poza maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ale
w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych zterenami 2KD-GP i 1KD-L, oraz
nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem 5KD-D,

b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wieksza niz 30 m?,
c) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m,
d) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m
12) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa, przy czym:
a) wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wieksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe;

13) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy iw celu regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami,
nie mniejsza niz 5000 m

14) dostep do przylegtych drog publicznych zlokalizowanych na terenach 2KD-GP i 4KD-D — dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego, oraz 1KD-L — dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E, w zakresie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowych, z dopuszczeniem lokalizacji rozdzielni sieciowej na terenie 1E;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a) na terenie 1E — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) na terenie 2E — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu nie mniejsza niz 1,5 m;
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4) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 3,50 m;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

7) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa, przy czym:
a) wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

9) dostep do przyleglych drog publicznych zlokalizowanych na terenach 2KD-L i 3KD-Dxs — dla ruchu
samochodowego obstugi techniczne;j.

§ 27. W zakresie stawek procentowych, stanowiacych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVI1/782/VI1/2017
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 4 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Srédka”

w Poznaniu w trakcie I-111 wylozZenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579)

rozsirzyga sig, co nastgpuje:

§1

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA

1)

1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczny

Tres¢ uwagi: Wnosze¢ o uwzglednienie w projekcie planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Srédka” decyzji o warunkach zabudowy nr 254/2013
wydanej 12.04.2013 przez Prezydenta Miasta Poznania, w zakresie:

Tlosci i sposobu urzadzenia miejsc parkingowych i postojowych:

a) ,dla czegsci mieszkalnej - min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny” (w
projekcie: ,,na kazde mieszkanie 1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 mieszkan”),

b) ,dla czeSci handlowej - min. 7 miejsc postojowych na 1000 m2? powierzchni
uzytkowej” (w projekcie: .,na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach
handlowych: 45 stanowisk postojowych w tym 6 dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢
parkingowa’),

c) ,dla biur - min. 11 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej (w
projekcie: “na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg”),

d) ,.dla obiektéw gastronomicznych - min. 12 miejsc postojowych na 100 miejsc” (w
projekcie: ,na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk

postojowych, w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa”),
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2)

e) ,.dla hoteli — min. 20 miejsc postojowych na 100 16zek™ (w projekcie: “na kazde 100
t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych , w tym 3 dla po pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa”),

f) ,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czeSci miejsc parkingowych poza terenem inwestycji,
zgodnie z opinia Zarzadu Drég Miejskich. Do pozwolenia na budow¢ inwestor winien
przedstawi¢ umowe¢ z wlascicielem gruntu na lokalizacj¢ tych miejsc o charakterze
statym” (w projekcie: ,,dopuszczenie zapewnienia stanowisk postojowych, wymaganych
zgodnie z pkt 8, na parkingu wielopoziomowym na terenie Kptz/U”),

Ponadto, w projekcie planu znajduje si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla
roweréw, ktory nie pojawia w ww. decyzji o warunkach zabudowy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVIII/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyjecia Polityki Parkingowej
Miasta Poznania. Zmniejszenie tej normy byloby precedensem i dziataniem
niebezpiecznym pod wzglgdem utrzymania dyscypliny parkingowej w miescie Poznaniu.
Tres¢ uwagi: Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu: ,ustala si¢ maks. 90% powierzchni dziatki” (w projekcie: ,ustala sig:

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej”).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu przyjeto ograniczenie do 70% powierzchni zabudowy

w celu wytworzenia przestrzeni wngtrz kwartatow (podwoérzy) jak w tradycyjnej zabudowie

kamienicznej. Zapis o zwigkszeniu powierzchni zabudowy do 100% dotyczy wylacznie

dziatek naroznikowych.

2. Uwaga wniesiona przez osobe fizycznj.

Tre$¢ uwagi: Likwidacja wjazdu (ulica Rynek Srédecki) w ulice ks. Kardynata

Wyszynskiego.

Uzasadnienie:

mozliwo$¢ wyjazdu ze Srédki na ul. Wyszynskiego powoduje, ze przez Srédke odbywa
si¢ tranzytowy ruch samochodéw przez cata dobg. Tysiace samochodéw w celu
ominigcia Ronda Srédka wyjezdzaja z ul. Podwale w ul. Bydgoska, jada ul. Rynek
Srédecki i nia wyjezdzaja na ul Wyszynskiego. Utrzymywanie tranzytowego ruchu
samochodéw przez ulice Srédki jest w oczywisty sposéb sprzeczne z zabytkowym
charakterem dzielnicy, powoduje przyspieszona degradacj¢ kamienic (pekni¢cia muréw),

nadmierny hatas i zwigkszong ilos¢ spalin. Nade wszystko trzeba zwréci¢ uwageg, ze
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tranzyt samochodéw odbywa si¢ w bezposredniej bliskosci i w dodatku dwéch stron
ko$ciota Sw. Matgorzaty. Ochrona tego bezcennego zabytku z 1253 r. nalezacego do
najwazniejszych w Polsce musi by¢ priorytetem przy (worzeniu projektu
zagospodarowania przestrzennego zwigzanych z nim rozwigzan komunikacyjnych.
— naroznikowa kamienica przy ul. Rynek Srédecki 3 (miesci si¢ w nim poczta) zastania
kierowcom widocznos¢. Nadjezdzajacy od strony ul. Bydgoskiej kierowcy przed skretem
w lewo (przy narozniku z poczta) nie widza przechodniéw, kiérzy przechodza na pasach
przez jezdni¢. Z tego przejscia licznie korzystaja dzieci zmierzajace do dwéch szkot,
ktére mieszczg si¢ w zabudowaniach pofilipinskich. W tym miejscu dochodzito juz do
wypadkdw, codziennie liczne samochody w ostatniej chwili hamuja z piskiem opon na
widok przechodniéw. Likwidacja wyjazdu pozwoli na uniknigcie tragedii w tym miejscu.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Rozwiazania uktadu drogowego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez likwidacje wjazdu z ulicy Podwale na ulice Bydgoska,
uniemozliwiaja, w przeciwienstwie do stanu obecnego, ruch tranzytowy przez péinocno-
zachodni obszar Srédki. Z uwagi na takie utrudnienie dla ruchu tranzytowego na obszar
péinocno-zachodniej Srédki wjezdzac beda wylgcznie mieszkancy i podrézni, kiérzy majg tu
swoj cel podrézy. Wjazd na ten teren umozliwiony bedzie tylko od strony potudniowo-
zachodniej tacznicy wezla ,.Zawady” oraz z ulicy Prymasa S. Wyszyfiskiego. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zmieniono takze potaczenie z ulica Prymasa S.
Wyszynskiego, nie przez zachodnia czeS¢ rynku Srédeckiego, a bezposrednio przez
wschodnia cz¢$¢ na przedtuzeniu ulicy Bydgoskiej, stad ruch samochodéw nie bedzie
odbywat si¢ przy kamienicy z pocztg, o co wnioskuje skladajacy uwage. Zmiana organizacji
ruchu mozliwa jest nie tylko w uktadzie docelowym, ale réwniez bezposrednio po uchwaleniu
planu.
3. Uwaga wniesiona przez Rade Osiedla Ostréw Tumski — Srodka — Zawady -
Komandoria
Tre$¢ uwagi: Srédka jako jeden z najwazniejszych obszarOw miasta powinien zostac
potraktowany szczeg6lnie, zwlaszcza w kontekscie rosnacego zainteresowania tym terenem
turystéw i mieszkancéw. Budowa uktadu komunikacyjnego z lat 60-tych XX wieku sprawita,
ze tkanka miejska Srédki jest do dzisiaj upoSledzona. Analizujac konsultowany plan mozna
odnie$¢ wrazenie, ze proponowane rozwiazania sa niewystarczajagce. W planie nie

wyksztalcono z odpowiednia staranno$cia Rynku Srédeckiego, historycznej przestrzeni
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publicznej tego obszaru. Obecnie zaproponowane rozwiagzania w zaden sposob nie sa w stanie

przywrécié przestrzeni rynkowej Srédce.

Dlatego tez, zwracamy si¢ z uprzejma prosbg o ponowne przeanalizowanie mozliwych

rozwiazan ksztaltowania zabudowy w potludniowej czesci Srédki (w tym obszaru obecnie

zajmowanego przez arteri¢ komunikacyjna ul. S. Wyszynskiego).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie docelowym

przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatéw zabudowy

poludniowej czesei Srédki i przywréeenia przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego rynku

Srédeckiego — bez koniecznosci  zmiany trasowania  (odgiecia) ulicy Prymasa

S. Wyszynskiego, ktéra skutkowataby roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta.

4. Uwaga wniesiona przez Bartosza Pawlaka, Prezesa Spodldzielni Socjalnej
,» Wspolny StéP”

Tre$¢ uwagi: Likwidacja wjazdu (ulica Rynek Srédecki) w ulice ks. Kardynata

Wyszyniskiego.

Uzasadnienie:

—  mozliwos¢ wyjazdu ze Srédki na ul. Wyszynskiego powoduje, ze przez Sréde odbywa
si¢ tranzytowy ruch samochodéw przez cata dobg. Tysigce samochodéw w celu
ominiecia Ronda Srédka wjezdzaja z ul. Podwale w ul. Bydgoska, jada ul. Rynek
Srédecki i nig wyjezdzaja na ul. Wyszynskiego. Utrzymywanie tranzytowego ruchu
samochodéw przez ulice Srédki jest w oczywisty sposob sprzeczne z zabytkowym
charakterem dzielnicy, powoduje przyspieszong degradacj¢ kamienic ( pe¢knigcia
muréw), nadmierny haltas i zwigkszong ilodci spalin. Nade wszystko trzeba zwréci¢
uwagg, ze tranzyt samochodow odbywa si¢ w bezposredniej bliskosci i w dodatku z
dwéch stron Kosciota Sw. Matgorzaty. Ochrona tego bezcennego zabytku z 1253 r.
nalezacego do najwazniejszych w Polsce musi by¢ priorytetem przy tworzeniu projektu
zagospodarowania przestrzennego i zwiazanych z nim rozwiazan komunikacyjnych.

— naroznikowa kamienica przy ul. Rynek Srédecki 3 ( miesci si¢ w nim poczta) zastania
kierowcom widocznos$¢. Nadjezdzajacy od strony ul. Bydgoskiej kierowcy przed skretem
w lewo ( przy narozniku z pocztq) nie widza przechodniéw, ktoérzy przechodza na pasach
przez jezdnig. Z tego przejscia licznie korzystaja dzieci zmierzajace do dwdch szkot,
ktére mieszczg si¢ w zabudowaniach pofilipinskich. W tym miejscu dochodzito juz do
wypadkdéw, codziennie liczne samochody w ostatniej chwili hamuja z piskiem opon na

widok przechodniéow. Likwidacja wyjazdu pozwoli na uniknigcie tragedii w tym miejscu.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Rozwigzania ukladu drogowego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez likwidacje¢ wjazdu z ulicy Podwale na ulicg Bydgoska,
uniemozliwiaja, w przeciwienstwie do stanu obecnego, ruch tranzytowy przez poéinocno-
zachodni obszar Srédki. Z uwagi na takie utrudnienie dla ruchu tranzytowego na obszar
péinocno-zachodniej Srédki wjezdzac¢ beda wylacznie mieszkancy i podrézni, ktérzy maja tu
swdj cel podrézy. Wjazd na ten teren umozliwiony bedzie tylko od strony potudniowo-
zachodniej facznicy wezla ,.Zawady” oraz z ulicy Prymasa S. Wyszyfiskiego. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zmieniono takze polaczenie z ulica Prymasa

S. Wyszyiiskiego, nie przez zachodnia cze$é rynku Srédeckiego, a bezposrednio przez

wschodnia czg$¢ na przedtuzeniu ulicy Bydgoskiej, stad ruch samochodéw nie bedzie

odbywat si¢ przy kamienicy z poczta, o co wnioskuje skladajacy uwage. Zmiana organizacji
ruchu mozliwa jest nie tylko w uktadzie docelowym, ale réwniez bezposrednio po uchwaleniu
planu.

5. Uwaga wniesiona przez osobg¢ fizyczng.

1) Tres¢ uwagi: Podstawa wniesionych uwag sa: spoleczna koncepcja zagospodarowania
Srédki z 2007 T, projekt konkursowy z 2009 r. na zagospodarowanie przestrzeni
poludniowej czescei Srédki wykonany przez Stowarzyszenie Wedrownych Architektow
(pierwsza nagroda).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Tre$¢ uwagi ma posta¢ ogdlnego sprzeciwu, kwestionuje projekt planu
bez wskazania konkretnych, nieakceptowanych przez wnoszacego uwage ustalen.

2) Tres$¢ uwagi: Rozwigzania wypracowane przez spoteczno$¢ lokalng oraz zaproponowane
w pracy konkursowej powinny stac si¢, zgodnie z praktyka rewitalizacyjna funkcjonujaca
w innych krajach, sugestiami, wrg¢cz wytycznymi dla projektantéw opracowujacych plan
miejscowy dla Srédki. Przypomnijmy: jego najwazniejszym elementem powinno by¢
ponowne potaczenie potnocnej i poludniowej czgsei Srodki.

Przedstawiony plan nie odnosi si¢ do powyzszych opracowan, wrgcz je ignoruje, nie
uwzglednia tez licznych dyskusji 1 formutowanych na ich zakonczenie podsumowan,
ktére byty przekazywane wladzom miejskim.

Najwazniejszymi problemami przestrzennymi, ktére wylonily si¢ na spotkaniu 1 grudnia
br. sa: przywrécenie integralnosci Srédki (péinocnej i potudniowej czedci) poprzez
wprowadzenie zmian komunikacyjnych i zabudowg¢ mieszkalna w potudniowej czgsci

oraz kwestia zabudowy parceli przy kosciele sw. Matgorzaty
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢ebiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgig¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym  przekréj
omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej czg¢Sci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czgsci Srédki dopuszczono lokalizacje przej$¢
podziemnych.

W zakresie dziatki przed kosciotem §w. Matgorzaty — zostana uwzglednione uwagi m.in.
Rady Osiedla o rezygnacji z jej zabudowy. Poszerzenie strefy rynku Sr(‘)deckiego 0 WW.
dziatke¢ stwarza mozliwo$S¢ wytworzenia przestrzeni rynkowej stanowigcej alternatywe
dla rynku w $ladzie ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

Tre$¢ uwagi: ODNIESIENIE DO PROJEKTU MPU

Uspokojenie ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego

Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwiazanie
uspokojenia ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego jest utrwaleniem istniejacego, kalekiego
uktadu urbanistycznego. Szeroko$¢ tej ulicy zaréwno przed jak i po budowie I ramy
wynosi¢ bedzie od 50 do 35 m.

Uwazamy za konieczne naprawienie tego uktadu nie tylko przez uspokojenie ruchu
samochodowego, ale przede wszystkim poprzez zmiany przestrzenne.

Za dobry wyjSciowy pomyst naprawczy uwazamy Kkoncepcj¢ Stowarzyszenia
Wedrownych Architektéw, za ktéra uzyskato ono 1 nagrod¢ w konkursie urzadzonym
przez Urzad Miasta Poznania w 2009 r.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgi¢cie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacjq hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana

w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
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wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi ~ zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekrdj
omawianej ulicy, zbliZajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Tre§¢ uwagi: Zabudowa terenu przed kosciolem §w. Matgorzaty

Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwiazanie
zabudowy terenu przed kosciolem $w. Matgorzaty jest w swoim zalozeniu zgodne ze
spoteczna koncepcja Srédki.

Istnieje potrzeba zabudowy tego terenu, ktérego obecna sytuacja tworzy kalekie wnetrze
urbanistyczne przed gotyckim ko$ciotem $w. Matgorzaty.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Zostana uwzglednione uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji
z zabudowy dziatki przed kosciolem $w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku
Src’)deckiego o ww. dziatk¢ stwarza mozliwos¢ wytworzenia przestrzeni rynkowe;j
stanowiacej alternatywe dla rynku w $ladzie ulicy Prymasa S. Wyszyniskiego.

Tres¢ uwagi: Parkowanie na Srédce

Przepisy planu nawet nie probuja zabezpieczy¢ parkowania samochodéw mieszkancéw i
przedsigbiorcow Srédki zostawiajac ten problem do rozwigzania w projektach
wykonawczych, a wtedy moze by¢ za p6Zno na racjonalne rozwigzania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVII1/409/V/2008Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyjecia Polityki Parkingowej
Miasta Poznania.

Tre§¢ uwagi: SPOLECZNE PROPOZYCJE ROZWIAZAN

Uspokojenie ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego

Proponujemy wprowadzenie rozwigzan jak na zataczonym rysunku, co pozwoli:

a) pozostawiC przebieg trasy tramwajowej w obecnym potozeniu, stworzy¢ nowa
zabudowg¢ na miejscu obecnej potudniowej jezdni ul. Wyszynskiego i wprowadzi¢ nowa
jezdni¢ po potudniowej stronie nowej zabudowy.

b) odtworzy¢ dawny uktad Rynku Srédeckiego z zawezeniem ul. Wyszynskiego do ok.

35 m przed budowa [ ramy i do ok. 18 m po jej budowie.
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¢) wprowadzi¢ korzystne ETAPOWANIE PRAC (zabudowa od zaraz, docelowa i
realizowana po wybudowaniu I ramy): nie potrzebna przebudowa trasy tramwajowej;
rezerwowanie do czasu budowy I ramy pasa ul. Wyszynskiego o szerokos$ci max. 35 m;
wymagana przebudowa ul. Wyszynskiego na odcinku wskazanym w projekcie
konkursowym; docelowo przywrécenie dawnego uktadu urbanistycznego z Rynkiem
Srédeckim.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane odgigcie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja
zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku Srédeckiego, jest ekonomicznie
nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowaé bedzie
roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Przyjety w planie wariant
kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢
w ukladzie docelowym przekr6j omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartaléw
zabudowy potudniowej czg$ci Srédki.

Tres$¢ uwagi: Zabudowa terenu przed kosciotem §w. Matgorzaty

Zaproponowane rozwiazanie zabudowy dziatki przed kosciolem $w. Matgorzaty pozwoli
naprawi¢ kaleka sytuacj¢ urbanistyczng a jednocze$nie uzytkowa¢ pozostata przestrzen, o
szer. ok. 20 m, mi¢dzy nowa zabudowa i ogrodzeniem koSciota.

Z uwagi na mural, propozycja powstrzymania si¢ z zabudowa dziatek przed kosciotem do
czasu realizacji projektu Wedrownych Architektow i I ramy komunikacyjne;j.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zostanag uwzglednione uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji
z zabudowy dziatki przed ko$ciolem $w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku
Sr()deckiego o ww. dziatk¢ stwarza mozliwo$¢ wytworzenia przestrzeni rynkowej
stanowiacej alternatywe dla rynku w $ladzie ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

Tre§¢ uwagi: Parkowanie na Srédce i komunikacja

Z uwagi na funkcj¢ turystyczna Srédki, rozwiazania przyjete w planie muszq zapewnic
mozliwo$¢ parkowania przyulicznego (poza ulicami: Ostréwek, Srédka i sgsiadujacymi z
kosciolem $w. Matgorzaty) dla mieszkancow i przedsigbiorcéw w ilosci ok. 150 miejsc
parkingowych. Proponujemy zabezpieczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gwarancji parkowania na ul. Bydgoskiej (od ul. Gdanskiej do Podwala) i
przy zespole szkolnym).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
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Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVII1/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyjecia Polityki Parkingowej
Miasta Poznania. Zabezpieczenie gwarancji parkowania na konkretnych ulicach
wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tre$¢ uwagi: Nalezy zlikwidowac ,tranzyt” na ul. Bydgoskiej (skrét omijajacy przejazd
przez rondo).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rozwiazania ukladu drogowego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez likwidacj¢ wjazdu z ulicy Podwale na ulice Bydgoska,
uniemozliwiaja, w przeciwienstwie do stanu obecnego, ruch tranzytowy przez pétnocno-
zachodni obszar Srédki. Z uwagi na takie utrudnienie dla ruchu tranzytowego na obszar
poinocno-zachodniej Srédki wjezdzal beda wylacznie mieszkancy 1 podrézni, ktérzy
maja tu swdj cel podrézy. Wjazd na ten teren umozliwiony bedzie tylko od strony

potudniowo-zachodniej tacznicy wezta ,,Zawady” oraz z ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

10) Tres$¢ uwagi: Skala zabudowy i zielen

Nowa architektura powinna wpisywaé si¢ w kontekst miejsca, czyli klimat Srédki.
Wysokos¢ nowych budynkéw powigzana z istniejaca zabudowg. W czgdci potudniowej
zabudowa o nizszych gabarytach.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyj¢ta wysokos¢ zabudowy nawiazuje do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej. Ustalenia dla poludniowej czesci Srédki zaktadaja

obnizanie zabudowy w kierunku rzeki.

11) Tre§¢ uwagi: Zachowanie Parku Jednego Drzewa i utworzenie niezbednej dla jego

egzystencji strefy ochronnej.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala dopuszczenie (a nie nakaz) zachowania przedmiotowego
drzewa ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzednym
celem jest wyksztalcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta. Projekt planu nie
wyklucza przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na dziatkach prywatnych.

6. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tres¢ uwagi: Likwidacja wyjazdu ze $rédki w kierunku ul. Wyszyniskiego, bo wyjazd ze

Srédki w ul. Wyszynskiego powoduje , ze przez Srédke odbywa si¢ bardzo wzmoZony ruch

samochodéw pragnacych skrécié sobie droge i ominaé Rondo Srédka. Stwarza to bardzo

powazne zagrozenie dla pieszych, tym przede wszystkim dla dzieci zmierzajacych do 3
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szk6t zlokalizowanych na Srédce. Tak jak pozostali rodzice zamieszkujacy na Srédce chee,
aby droga mojego dziecka do szkoty byla bezpieczna, a co za tym idzie likwidacji wyjazdu
ze Srédki wul. Wyszynskiego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie: Rozwigzania uktadu drogowego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez likwidacj¢ wjazdu z ulicy Podwale na ulicg Bydgoska,
uniemozliwiaja, w przeciwienstwie do stanu obecnego, ruch tranzytowy przez péinocno-
zachodni obszar Srédki. Z uwagi na takie utrudnienie dla ruchu tranzytowego na obszar
péinocno-zachodniej Srédki wjezdza¢ beda wyltacznie mieszkancy i1 podrézni, ktérzy maja
tu swoéj cel podrézy. Wjazd na ten teren umozliwiony bedzie tylko od strony potudniowo-
zachodniej tacznicy wezta ,,Zawady” oraz z ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
7. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng
1) Tre§¢ uwagi: Nr dziatki 104, 103, 102, 101/1, 85, 84, 82 oraz w czg$ci dziatki nr: 98,
93/3, 95, 93, 5/6, 83/1 - Zmiana w zakresie przeznaczenia :
w projekcie planu jest: 1KD-L, 1KD-Dxs (czgs$¢), SKD-Dxs (czg$¢) w  strefie
tymczasowego zagospodarowania
zmiana - na tereny (M/U/KD) z tymczasowym zagospodarowanie jako komunikacja KD
(obecny stan ul. S. Wyszynskiego) do czasu realizacji I ramy komunikacyjnej lub innych
rozwigzan w systemie komunikacji ograniczajacych intensywno$¢ ruchu w tej czesci
miasta z dopuszczeniem mozliwo$ci zagospodarowania jako zabudowy mieszkaniowej z
ustugami po zrealizowaniu I ramy komunikacyjnej lub innych rozwiazan w systemie
komunikacji ograniczajacych intensywnos¢ ruchu w tej czg¢sci miasta.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie: Proponowane odgigcie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja
zabudowy domykajacej pierzeje dawnego rynku Srédeckiego, jest ekonomicznie
nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowaé bedzie
roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwigzanej 2z transportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne rozwigzania niz te,
ktére bazowaty na odgi¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Co wigcej, nowy kwartat
przyrynkowy miatby zbyt mata migzszo$¢ (szerokos¢), by wyksztatci¢ zabudowe
mieszkaniowa z przestrzenia wewngtrzng (podwérzem) — powstatby budynek mato

komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety w planie wariant
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kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢
w ukladzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢
kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki i jednocze$nie zapewniajac im
odpowiednia miazszo$¢.

Tre$¢ uwagi: Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych,
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy na dziatkach: 17/2, 16/4, 15/4, 13/2,
12/2, 11,2, oraz w czesci dziatek: 9, 20/1, 20/2, wg rys. 003, 004.

Zmiana w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy :

W cze¢sci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linia zabudowy w granicy dziatki wg rys. 004
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rz¢dnej terenu 59,00 m npm)

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czg$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm

W czgscei srodkowej

Lokalizacja budynku w czg¢sci Srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odlegtosci.
Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokosci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czg$cei pétnocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)

Lokalizacja budynku z obowiazujaca linia zabudowy wg rys. 004

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czg$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélnosci z dachami
w ukladzie szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak
i innych $rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa

zabudowa. Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny
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w praktyce zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci sciany parteru
5,40 m) moze pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie
niezabudowany. Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdiuz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedZ doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry
zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do
istniejacej zabudowy kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych
$rodkéw architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci
Srédki zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakie w  sposéb
umozliwiajacy powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoéch petnych kondygnacji.
W celu obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy plan wyznacza nowa droge pomigdzy
terenami MW/U, natomiast wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan
zaktada ,przyjazna” komunikacje pieszo-rowerowd, a nie pieszo-samochodowa jak
w uwadze.

Tre§¢ uwagi: Nr dziatki 17/2:

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych :

(w projekcie planu jest: IMW/U)

Zmiana czg¢$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgsci zabudowa mieszkaniowa
i ushugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponize] w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czgscei potudniowej od strony watu

Lokalizacja budynku w obowigzujgcej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgséci ustawionej
szezytowo w zakresie 30-60 cm

W czescei srodkowej

w czg¢sci sSrodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawgdzi rynny dachu, Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° -
48°.
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W czesci pétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szezytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie na kolejnych dziatkach roszczeniami i wykupami w stosunku
do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna przebudowgq istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego
Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego 1 Zarzadu Dréog Miejskich). Powotani eksperci takze
polecali inne rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego. Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi
zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj
ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy potudniowej
czesei Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélno$ci z dachami w uktadzie
szezytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny wprowadzi ruch
samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach mieszkaniowych. Natomiast
w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokosc,
umozliwiaja wyksztafcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy

kamienicznej - Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspélczesnych  Srodkéw
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architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposdb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch peilnych kondygnacji. W celu obstugi
komunikacyjnej nowej zabudowy plan wyznacza nowa droge pomigdzy terenami MW/U,
natomiast wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan zaktada ,.przyjazna”
komunikacjg pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

Tre§¢ uwagi: Nr dziatki 16/4

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

( w projekcie planu jest: IMW/U).

Zmiana w czg$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgSci zabudowa
mieszkaniowa i ustugowej (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czescei poludniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowigzujgcej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzszg niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czescei srodkowej

w czgsci srodkowe] z zachowaniem ogélnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czescei pétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej

szczytowo w zakresie 30-60 cm.
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W elewacji frontowej dopuszcza sie wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokoSci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowq istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miegjskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy potudniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlno$ci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1.5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycje uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyje¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysokos¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej - Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspodlczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czedei Srodki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tres§¢ uwagi: Nr dziatki 15/4.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: droga 3KD-D)

zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej (M/U) w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej i pod droge (KD) (nowe trasowanie ul. S. Wyszynskiego)
w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
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W czescei potudniowej od strony walu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynkow z obowiazujaca linia zabudowy w granicy dziatki wg rys. 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szezytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesei srodkowe;j

Lokalizacja budynku w czegci S$rodkowej 2z zachowaniem ogdlnych warunkow
odlegtosci.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00 m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czedel pélnocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)

Lokalizacja budynku z obowiazujaca linia zabudowy wg rys. 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawgdzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazane] z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich), takze powolani eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
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urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatow zabudowy potudniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegblnoSci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamieniczne] — Sr6dmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposdb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.

Tres¢ uwagi: nr dziatki 14/5.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana czg¢sci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgsci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czgscei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowigzujgcej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzszq niz: 9,80m do kalenicy, 5.40 wysokoS$ci $ciany parteru
do krawgdzi rynny dachu ( od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgséci ustawionej
szezytowo w zakresie 30-60 cm.

W czescei srodkowej

w czg¢sci sSrodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
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W czesci pétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szezytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa,
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotlani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélno$ci z dachami w uktadzie
szezytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysokos¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej - Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  Srodkéw

architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czgsci Srédki
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zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tres¢ uwagi: nr dziatki 13/2.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana czgsci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgsci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czesei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5.40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigeej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgs$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czescei srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czgscei pbinocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowigzujgcej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci Sciany parteru do krawgdzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgséci ustawionej
szezytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa

S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
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Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowag istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej czgsei
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélno$ci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak 1 innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci $ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycje uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysokos¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspélczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tres§¢ uwagi: nr dziatki 12/2.

Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana cz ustugami w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

W czescei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys 004,

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
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Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czesci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowe;j

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkow nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesei péinocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys 004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawgdzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigeej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgs$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Src’)deckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigeciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych

$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
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Ponadto proponowane w uwadze obniZenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspodlczesnych  Srodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch pelnych kondygnacji.

Tre§¢ uwagi: nr dziatki 11/2 i czg$¢ dzialki 9.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: I0OMW/U)

Zmiana czg¢$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w cz¢sdci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

W czesei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzg¢dnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigeej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czescei srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesdci potnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
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Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czesci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgiecia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowaé bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzane] z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powolani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktore bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy potudniowej czg¢sci
Srodki.
Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélnosci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
§rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwiefistwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej - S$rodmiejskiej, takze przy uzyciu wspolczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposdb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacii.

10) Tre§¢ uwagi: nr dziatka 14/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:

(w projekcie planu jest: 3KD-D i 1KD- L)
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Zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (M/U) jak zaznaczono na rysunku
ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, w powiazaniu z proponowanym réwnoczesnie odgi¢ciem ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, stworzy kwartal przyrynkowy o zbyt matlej miazszosci (szerokosci), by
wyksztalci¢ zabudowg¢ mieszkaniowa z przestrzenia wewngtrzng (podwdérzem) —
powstalby budynek mato komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety
w planie wariant umozliwia wyksztalcenie kwartaléw zabudowy w poludniowej czedci
Srédki o odpowiedniej miazszosci.

11) Tre§¢ uwagi: Nr dziatki 16/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie planu jest: IMW/U)
Zmiana na tereny komunikacji pod droge (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowq istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsiebiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powolani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgieciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci
Srédki.

12) Tre$¢ uwagi: Nr dziatki 14/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie jest: 10MW/U)
Zmiana na tereny komunikacji pod droge (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa

S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
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Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowag istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej czgsei
Srédki.

13) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 20/2 (czg$¢ na wale od strony Cybiny), czgs¢
dziatki 17/2 (w czesci graniczacej z 18/7).
Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu.
Jest w planie OMW/U, 10MW/U, 3KDD-D, KD-Dxr, 5KD-D.
Zmiana na droge pieszo jezdna z elementami ograniczajgcymi predko$é do 20 km/h z
dopuszczeniem stanowisk postojowych tylko na wyznaczonych kopertach, lokalizacja
zieleni zadrzewien, matej architektury z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw i dojazdéw
do posesji.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdluz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedZ doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, plan w celu obstugi
komunikacyjnej nowej zabudowy wyznacza nowa drog¢ pomigdzy terenami MW/U,
a wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U zaktada ,,przyjazna” komunikacje
pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

14) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, 46 (ul. Ostréwek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Zmiana w tekscie planu:
§ 21; p. 15; ¢) - dopuszczenie lokalizacji sciezki rowerowe;j.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na wage polaczenia rowerowego pomigdzy lewobrzeznym
a prawobrzeznym Poznaniem na osi Chwaliszewo — Srédka w tekscie planu jest nakaz

lokalizacji Sciezki rowerowe;.
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15) Tresé uwagi: Przedmiot uwag - dzialki 29, 37, 4, 44, 28,46 (ul. Ostréwek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Zmiana w teksScie planu:
§ 21; p. 15; d) - zakaz lokalizacji stanowisk postojowych z wyjatkiem wyznaczonych
kopert.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowaloby to koniecznoscia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe ptaci¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodéw, pozostawiajac miejsce i typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

16) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28,46 (ul. Ostréwek, Srodka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Wprowadzenie nowego punktu:
¢) - dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw w czesci przylegajacej do budynku w obszarze do
2m od elewacji budynku.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich glgbokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

17) Tre§é uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (czes¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu §21; p. 8.
a) lokalizacja drogi pieszojezdnej z elementami ograniczajacymi predkos¢ do 20 km/h
(przewegzenia, mijanki, garby spowalniajace).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na likwidacj¢ (w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) tranzytu przez teren pdinocno-zachodniej Srédki,  poprzez
uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale, jedyng ulica, ktéra mozna bedzie wjecha¢ na
ten teren jest ulica Bydgoska i przediluzenie jej do ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
W planie droge t¢ oznaczono symbolem 2KD-L. Jest bardzo wazna dla komunikacji

mieszkancow pétnocno-zachodniej Srédki z pozostata czescia miasta, stad nadano jej
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klase ulicy lokalnej (L) z wydzielona jezdnia, chodnikami i sciezka rowerowa, a nie
pieszo-jezdnig z elementami utrudniajacymi ruch.

18) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cz¢s¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu §21; p. 8.
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na wyznaczonych kopertach
(preferencje dla wtascicieli lokali ustugowych i 0s6b niepetnosprawnych)
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapisOw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowatoby to koniecznos$cia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe placi¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodow, pozostawiajac miejsce i typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

19) Tre$é uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (czes¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu §21; p. 8.
¢) lokalizacja zieleni w duzych donicach, zadrzewief.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo.
Uzasadnienie: Tekst uchwaly w czgsci ogdlnej uzupelniono o dopuszczenie stosowania
matej architektury na terenach komunikacyjnych.

20) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cz¢$¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu §21; p. 8.
d) dopuszczenie dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw w czesci przylegajacej do budynku
w obszarze do 2m od elewacji budynku.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich gigbokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

21) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 65, 67/2, 68, 69, 73, 75/4, 76, 87, 72, 75/3, 86.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: 4KD-Dxs )
Zmiana na przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe i ustugi.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Teren sasiedni ma funkcje mieszkaniowe i ustugowe (2ZMW/U
i 3MW/U), jednakze ze wzgledu na wielko$¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie
dojazdu, stad przewidziano ulicg KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika

réwniez z wytycznych pokonkursowych.

22) Tres$¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatka 4/8.

Jest w planie KDWpp.

Zmiana w zapisie planu nakaz wprowadzenia naziemnego parkingu typu ,.Smart” (2mp-

na powierzchni = 8mp - w ,smart parking”) z elewacjami w formie muralu

architektonicznego 3D czesci istniejacego parkingu.

W czegsei gdzie znajduje si¢ parku dopuszcezenie parkingu podziemnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czeSciowo.

Uzasadnienie: Na terenie parkingu dopuszczono lokalizacje garazu wielopoziomowego,

co pozwala na rézne rozwiazania techniczne.

8. Uwaga zlozona przez Radostawa Barka, Prezesa Zarzadu Stowarzyszenia
Wedrowni Architekei

Tres¢ uwagi: Nr dziatki 104, 103, 102, 101/1, 85, 84, 82 oraz w czg¢sci dziatki nr: 98,

93/3, 95, 93, 5/6, 83/1 - Zmiana w zakresie przeznaczenia:

w projekcie planu jest: 1KD-L, 1KD-Dxs (czes€), SKD-Dxs (czgs¢) w  strefie

tymczasowego zagospodarowania

zmiana - na tereny (M/U/KD) z tymczasowym zagospodarowanie jako komunikacja KD

(obecny stan ul. S. Wyszynskiego) do czasu realizacji I ramy komunikacyjnej lub innych

rozwigzan w systemie komunikacji ograniczajacych intensywnos¢ ruchu w tej czgsci

miasta z dopuszczeniem mozliwoS$ci zagospodarowania jako zabudowy mieszkaniowej z

ustugami po zrealizowaniu I ramy komunikacyjnej lub innych rozwiazan w systemie

komunikacji ograniczajacych intensywnos¢ ruchu w tej czgsci miasta.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane odgig¢cie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja

zabudowy domykajacej pierzeje dawnego rynku Srédeckiego, jest ekonomicznie

nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowaé bedzie

roszcezeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna

przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej z transportem

zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego

i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne rozwigzania niz te,

ktére bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Co wigcej, nowy kwartat
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przyrynkowy miatby zbyt mala miazszosc (szerokos¢), by wyksztalci¢ zabudowe
mieszkaniowa z przestrzenig wewngtrzng (podwoérzem) — powstatby budynek mato
komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety w planie wariant
kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢
w uktadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje
kwartalow zabudowy poludniowej czesci Srodki i jednocze$nie zapewniajac im
odpowiednia miazszoSc.

Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag:

Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, parametréw i
wskazZnikow ksztaltowania zabudowy na dziatkach: 17/2, 16/4, 15/4, 13/2, 12/2, 11,2,
oraz w czesci dziatek: 9, 20/1, 20/2, wg rys. 003, 004.

Zmiana w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy :

W czescei poludniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynkéw z obowigzujaca linig zabudowy w granicy dziatki wg rys. 004.
Wysoko$¢ budynkéw nie wyzszg niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czescei srodkowej

Lokalizacja budynku w czesci srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odlegtosci.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokosci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czescei pétnocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)

Lokalizacja budynku z obowiazujaca linia zabudowy wg rys. 004.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdélnosSci z dachami
w ukladzie szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak
i innych $rédmiejskich obszaré6w Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa
zabudowa. Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny
w praktyce zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokos$ci $ciany parteru
5,40 m) moze pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie
niezabudowany. Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdtuz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedZ doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwiefistwie do uwagi, przyjete w planie parametry
zabudowy, w tym wysokos$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do
istniejacej zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych
$rodkéw architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej cze¢Sci
Srédki zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb
umozliwiajacy powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch pelnych kondygnacji.
W celu obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy, plan wyznacza nowa droge pomigdzy
terenami MW/U, natomiast wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan
zaktada ,przyjazna” komunikacj¢ pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak
w uwadze.

Tre$¢ uwagi: Nr dziatki 17/2:

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: IMW/U).

Zmiana czg¢$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w cz¢Sci zabudowa mieszkaniowa
i ushugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czg$ci potudniowej od strony watu

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzednej terenu 59,00 m npm)

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czg$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czgscei Srodkowej
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w czesci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkow odlegtosci.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu , Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° -
48°.

W cze$ci pétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego.

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawg¢dzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie na kolejnych dziatkach roszczeniami i wykupami w stosunku
do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego
Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego 1 Zarzadu Drog Miejskich). Powotani eksperci takze
polecali inne rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego. Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi
zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj
ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej
czesei Srodki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obniZenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.

Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny wprowadzi ruch
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samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach mieszkaniowych. Natomiast
w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokosc¢,
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  Srodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgSci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji. W celu obstugi
komunikacyjnej nowej zabudowy plan wyznacza nowa drog¢ pomiedzy terenami MW/U,
natomiast wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan zaktada ,,przyjazng”
komunikacjg¢ pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

Tre$¢ uwagi: Nr dziatki 16/4.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

( w projekcie planu jest: OMW/U).

Zmiana w czgéci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgéci zabudowa
mieszkaniowa i ustugowej (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

W czgscei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej wg. rys 004.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokoSci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rze¢dnej terenu 59,00 m npm)

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czg$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czgsci srodkowe;j

w czg$ci Srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czgsci pétnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 55—

Poz. 3337

5)

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czesci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgiecia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowaé bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzane] z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powolani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktore bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy potudniowej czg¢sci
Srodki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélnosci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
§rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwiefistwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej - S$rodmiejskiej, takze przy uzyciu wspolczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposdb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacii.

Tre§¢ uwagi: nr dziatki 15/4.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajgcych:

( w projekcie planu jest: droga 3KD-D )
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zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej (M/U) w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej i pod drogg¢ (KD) (nowe trasowanie ul. S. Wyszynskiego)
w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

W cze$ci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linia zabudowy w granicy dziatki wg rys. 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czescei srodkowej

Lokalizacja budynku w czegci Srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw
odlegtosci. Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokoS$ci
$ciany parteru do krawedzi rynny dachu ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czgscei péinocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)

Lokalizacja budynku z obowiazujaca linia zabudowy wg rys. 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiega, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej

zwigzanej z (ransportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
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Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgig¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci
Srodki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegblnosci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srodki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tre$¢ uwagi: nr dziatki 14/5.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych :

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana czgsci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgsci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W czesci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys 004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzednej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czescei srodkowe;j

w czgsei srodkowe] z zachowaniem ogélnych warunkéw odlegtosci.
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Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci $ciany
parteru do krawedzi rynny dachu ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czescei péinocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawgdzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szezytowy z dopuszezeniem czesci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szezytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaldw zabudowy potudniowej czgsci
Srodki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnoSci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
srodmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym

wysokos¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
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kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czgsci Srédki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposdb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tres§¢ uwagi: nr dziatki 13/2.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana czg¢sci na tereny komunikacji pod droge (KD) w cz¢sci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

W czesei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowigzujgcej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokoSci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czg¢Sci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowe;j

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odleglosci.

Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesci potnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokoSci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzane] z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich), takze powolani eksperci polecali inne
rozwigzania niz te, ktore bazowaly na odgi¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czgsci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnoSci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obniZenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysokos¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej - Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdtczesnych  $rodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki
zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposdb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.

Tre§¢ uwagi: nr dziatki 12/2.

Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: 10MW/U).

Zmiana cz ustugami w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

W cze$cei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
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Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czesci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowe;j

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkow nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesei péinocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawgdzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigeej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgs$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Src’)deckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigeciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych

$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
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9)

Ponadto proponowane w uwadze obniZenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspodlczesnych  Srodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch pelnych kondygnacji.

Tre§¢ uwagi: nr dziatki 11/2 i czg$¢ dzialki 9.

Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:

(w projekcie planu jest: I0MW/U).

Zmiana czg¢$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w cz¢sdci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej

Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

W czesei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys 004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz: 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzg¢dnej terenu 59,00 m npm).

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigeej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czescei srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesdci potnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
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Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czesci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgiecia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowaé bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzane] z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powolani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktore bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy potudniowej czg¢sci
Srodki.
Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélnosci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
§rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwiefistwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej - S$rodmiejskiej, takze przy uzyciu wspolczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposdb umozliwiajacy
powstanie od strony rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacii.

10) Tre§¢ uwagi: nr dziatka 14/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu: (w projekcie planu jest: 3KD-D i 1KD- L)
Zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (M/U) jak zaznaczono na rysunku

ponizej
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, w powiazaniu z proponowanym réwnoczesnie odgigciem ul. Prymasa S.
Wyszynskiego, stworzy kwartat przyrynkowy o zbyt matej miazszosci (szerokosci), by
wyksztalci¢ zabudowe¢ mieszkaniowa z przestrzenia wewnetrzng (podwoérzem) —
powstatby budynek mato komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety w
planie wariant umozliwia wyksztalcenie kwartatéw zabudowy w potudniowej czgsci
Srédki o odpowiedniej miazszosci.

11) Tre$¢ uwagi: Nr dziatki 16/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu: (w projekcie planu jest: 9MW/U)
Zmiana na tereny komunikacji pod droga (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowsq istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powolani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktdre bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy potudniowej czg¢sci
Srodki.

12) Tre§¢ uwagi: Nr dziatki 14/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu: (w projekcie jest: I0MW/U)
Zmiana na tereny komunikacji pod drog¢ (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje¢ dawnego rynku
Srédeckiega, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej

zwigzanej z (ransportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
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Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgig¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci
Srodki.

13) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 20/2 (cze$¢ na wale od strony Cybiny), czes¢
dziatki 17/2 (w czesci graniczacej z 18/7).
Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu.
Jest w planie OIMW/U, 10MW/U, 3KDD-D, KD-Dxr, SKD-D.
Zmiana na droge pieszo jezdna z elementami ograniczajacymi predkos¢ do 20km/h z
dopuszczeniem stanowisk postojowych tylko na wyznaczonych kopertach, lokalizacja
zieleni zadrzewien, matej architektury z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw i dojazdow
do posesji.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzduz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, plan w celu obstugi
komunikacyjnej nowej zabudowy wyznacza nowa drog¢ pomigdzy terenami MW/U,
a wzdluz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U zaktada ,,przyjazna” komunikacjg
pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

14) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag — dziatka 73/2, 75/4, 78, 77 (park jednego drzewa),
zmiana w zakres zapisu planu i rysunku planu.
Jest w projekcie planu ZMW/U.
Zmiana w § 13; p.3 na terenic 2MW/U Nakaz (!) zachowania drzewa wskazanego na
rysunku planu jako elementu wnetrza urbanistycznego a w rysunku planu wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w promieniu minimum 10m od pnia drzewa w celu
zachowania bryty korzeniowej 1 warunkéw do zycia drzewa.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Plan ustala dopuszczenie (a nie nakaz) zachowania przedmiotowego
drzewa ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzgdnym
celem jest wyksztalcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta. Projekt planu nie

wyklucza przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na dziatkach prywatnych.
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15) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostrowek, Srodka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs
Zmiana w teksScie planu
§ 21; p. 15; ¢) - dopuszczenie lokalizacji sciezki rowerowej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na wage polaczenia rowerowego pomigdzy lewobrzeznym
a prawobrzeznym Poznaniem na osi Chwaliszewo — Srédka w tekscie planu jest nakaz
lokalizacji $ciezki rowerowe;j.

16) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostrowek, Srodka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs
Zmiana w teks$cie planu
§ 21; p. 15; d) - zakaz lokalizacji stanowisk postojowych z wyjatkiem wyznaczonych
kopert
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowatoby to koniecznoscia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe placi¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodéw, pozostawiajac miejsce 1 typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

17) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, 46 (ul. Ostréwek, Srodka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs
Wprowadzenie nowego punktu:
e) - dopuszczenie lokalizacji ogrodkow w cz¢sci przylegajacej do budynku w obszarze do
2m od elewacji budynku.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich gi¢bokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

18) Tresé uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (czes¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki).
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.

Zmiana w tekscie planu §21; p.8:
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a) lokalizacja drogi pieszojezdnej z elementami ograniczajacymi predkos¢ do 20 km/h
(przewezenia, mijanki, garby spowalniajace.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgl¢dniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na likwidacj¢ (w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) tranzytu przez teren pdéinocno-zachodniej Srédki, poprzez
uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale, jedyna ulica, ktéra mozna bedzie wjecha¢ na
ten teren jest ulica Bydgoska i przedluzenie jej do ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
W planie drog¢ t¢ oznaczono symbolem 2KD-L. Jest bardzo wazna dla komunikacji
mieszkancéw pétnocno-zachodniej Srédki z pozostala czg¢$cia miasta, stad nadano jej
klas¢ ulicy lokalnej (L) z wydzielona jezdnia, chodnikami i $ciezka rowerowa, a nie
pieszo-jezdnia z elementami utrudniajacymi ruch.

19) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cz¢s$¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki).
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu §21; p.8:
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na wyznaczonych kopertach
(preferencje dla wtascicieli lokali ustugowych i 0s6b niepetnosprawnych).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowaloby to koniecznoscia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe placi¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodéw, pozostawiajac miejsce i typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

20) Tres$¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cz¢$¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki).
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu §21; p.8:
c) lokalizacja zieleni w duzych donicach, zadrzewien.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo.
Uzasadnienie: Tekst uchwaty w czgsci ogdlnej uzupetniono o dopuszczenie stosowania
matej architektury na terenach komunikacyjnych.

21) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 36 (cz¢$¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki).
Jest w planie 2KD-L; KD-Dxsp.

Zmiana w tekscie planu §21; p.8:
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d) dopuszczenie dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw w czesci przylegajacej do budynku
w obszarze do 2 m od elewacji budynku.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich gi¢bokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.
22) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 65, 67/2, 68, 69, 73, 75/4, 76, 87, 72, 75/3, 86.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: 4KD-Dxs ).
Zmiana na przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe i ustugi.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Teren sasiedni ma funkcje mieszkaniowe i ustugowe 2MW/U i 3SMW/U),
jednakze ze wzgledu na wielkos¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie dojazdu, stad
przewidziano ulice KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika réwniez
z wytycznych pokonkursowych.
23) TreS§¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatka 4/8.
Jest w planie KDWpp.
Zmiana w zapisie planu nakaz wprowadzenia naziemnego parkingu typu ,,Smart”
(Zmp-na powierzchni = 8mp - w ,smart parking”) z elewacjami w formie muralu
architektonicznego 3D czgsci istniejacego parkingu.
W czgsci gdzie znajduje si¢ park - dopuszczenie parkingu podziemnego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czeSciowo.
Uzasadnienie: Na terenie parkingu dopuszczono lokalizacje garazu wielopoziomowego,
co pozwala na rézne rozwiazania techniczne.
9. Uwaga zloZona przez Fundacj¢ Ochrony Zabytkow Wielkopolski.
1) Tres§é uwagi: Uwagi ogdlne:
Projekt zabudowy, szczegdlnie na potudnie od ul. Wyszynskiego, jest taki, jaki mozna by
zrobi¢ na dowolnym terenie, a nie na obszarze od stuleci zagospodarowanym. W
projekcie planu brak jest troski o wyjatkowe dziedzictwo tego miejsca.
Srédka jest jednostka osadnicza, powstata najprawdopodobniej w drugiej potowie XII w.
Juz w XIII w. nazywano ja antiqua civitas, co $wiadczy o jej metryce i polskiej genezie
rozplanowania. Lokuje to ja wsréd najcenniejszych zalozen urbanistycznych w Polsce.
Byta ona juz miastem (targ) ok. 1231 r. Nalezy ona takze do wczesnych form
urbanistycznych na tzw. prawie niemieckim. Srédka jest niewatpliwie cennym

pomnikiem urbanistycznym. Wydaje si¢, ze plan zostal opracowany bez konsultanta
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2)

3)

historyczno-konserwatorskiego. Zaproponowane dziatanie planistyczne w omawianym
projekcie, w zadnym stopniu nie jest poszanowaniem tego pomnikowego zalozenia.
Turysci zagraniczni, a na takich miastu zaleze¢ powinno najbardziej, odwiedzajacy
Poznan, nie poszukuja tu tzw. nowoczesnosci. W poréwnaniu z rozwini¢tymi miastami
zachodniej Europy, nie mamy si¢ w tym wzgledzie czym pochwali¢. Warto$cia, ktéra
trzeba chroni¢ i promowac, sa zapisy historyczne zawarte m.in. w ksztalcie form
osadniczych.

Brak troski o historyczng spuécizng juz doprowadzil do zniszczenia przedmoscia Sluzy
Cybinskiej i oskalpowania otaczajacej ja fosy. Stworzyl takze konkurencj¢ przestrzenng
dla katedry przez budowe betonowego kloca ,,Bramy Poznania™.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochronge historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
W czesci Srodki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszyfskiego projekt planu
w mozliwie duzym stopniu uwzglgdnia historyczne podzialy wlasnosciowe, m.in.
poprzez potudnikowy uktad nowych drég publicznych. Przyjete parametry zabudowy
umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej historycznej zabudowy
kamienicznej] - S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu. Celem planu nie jest bowiem ksztaltowanie w tej czgsci
Srédki sztucznej, pseudozabytkowej architektury, ktéra bytaby zbedna i szkodliwa
konkurencja dla autentycznych zabytkéw Traktu Krélewsko-Cesarskiego. Tym bardziej,
iz poludniowa czgsc Sr6dki, poza bezposrednim sasiedztwem obecnej ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, miata historycznie charakter gospodarczy, a nawet przemystowy —
m.in. oprocz miyna Katarzynek byla tu pierwsza siedziba fabryki ,,Goplana”.

Tre§¢ uwagi: Uwagi dotyczace rozplanowania:

Propozycje autoréw, zawarte w planie, zamiast utrwalac historyczny ksztalt, deformujq
dawne zatozenie przez ahistoryczne rozplanowanie zabudowy, szczegdlnie w czgsci
poludniowej od ul. Ostréwek.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu w potudniowej czesci Srédki w mozliwie duzym stopniu
uwzglednia historyczne podziaty wilasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy uklad
nowych drég publicznych na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.

Tres¢ uwagi: Pozytywna propozycja przeprowadzenia tzw. | ramy po pétnocnej stronie

stadionu, powinna pociagna¢ za sobag wyeliminowanie trasy (ul. Wyszynskiego)
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zaprojektowanej przez niemieckiego architekta Bangerta. Jej realizacja rozpoczgta byta w
czasie wojny, a dokonczona przez wtadze komunistyczne na zto$¢ arcybiskupowi, przez
jego ogrody. Projekt planu nie obniza parametréw tej drogi, dziela okupanta, nie
eliminuje trasy niszczacej najciekawsze i najstarsze elementy Srédki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwigzania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie
docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej czgéci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalno$é trasy komunikaciji
tramwajowej. Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszezono lokalizacje
przejs¢ podziemnych. Rezygnacja z obecnego przebiegu trasy wiazataby si¢ z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej 2z (ransportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
i Zarzadu Drog Miejskich).

Tre§¢ uwagi: Jednym z gléwnych celéw planu winno by¢ przywrdcenie dawnego
ksztattu rynku okaleczonego od strony potudniowej. Plan nie rozwigzuje tej sprawy a
projekt nowej zabudowy utrwala t¢ deformacje.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwigzania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie
docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy poludniowej czesci Srédki i przywrécenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Src’)deckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalnos¢ trasy komunikacji
tramwajowej. Rezygnacja z obecnego przebiegu trasy wigzataby si¢ z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwigzanej z transportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
i Zarzadu Drég Miejskich).

Tre§¢ uwagi: Ulica oznaczona 4KD-DXS ma przebieg nieuzasadniony historycznie,
kompozycyjnie i dawnymi podziatami wiasnoéciowymi.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren sasiedni posiada funkcje mieszkaniowe i ustugowe (2MW/U
i 3MW/U), jednakze ze wzglgdu na wielkos$¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie
dojazdu, stad przewidziano ulicg KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika
rowniez z wytycznych pokonkursowych. Ponadto jest to obszar majgcy pierwotnie

charakter gospodarczo-ogrodowy, pozbawiony regularnej miejskiej zabudowy — byly to
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dawne peryferia Srodki w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy. Projekt planu
zaktada wyksztalcenie na tym obszarze zabudowy nawigzujacej do historycznej
zabudowy Srédmiejskiej w centralnej czesci Srédki i celowo ustala potudnikowy przebieg
drogi, aby umozliwi¢ ksztattowanie nowej zabudowy zgodnie z réwnoleznikowymi
podziatami wiasnosciowymi.

Tre§¢ uwagi: Rozplanowanie zabudowy (9 MW/U, 10 MW/U, Kptz/U) od ul.
Wyszynskiego na potudnie do Cybiny, zaciera historyczny ksztatt i form¢ dawnych
zabudowan.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu w potudniowej czedci Srodki w mozliwie duzym stopniu
uwzglednia historyczne podziaty wilasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy uktad
nowych drég publicznych na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Projekt planu
zaktada wyksztalcenie na tym obszarze nowej zabudowy, nawiazujacej do historycznej
zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki. Potudniowa cze$é Srodki, poza
bezposrednim sasiedztwem obecnej ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, miala bowiem
historycznie charakter gospodarczy, a nawet przemystowy — m.in. oprécz mityna
Katarzynek byta tu pierwsza siedziba fabryki ,,Goplana™.

Tre$¢ uwagi: Nadmiernie rozbudowane sg obiekty na zachodnim cyplu Srodki (SMW/U)
deformujace jej ksztatt.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaklada wyksztalcenie na tym obszarze nowej zabudowy,
nawiazujacej do historycznej zabudowy Srédmiejskiej w centralnej czgsci Srédki,
szanujac zarazem historyczny przebieg ulicy Cybinskie;j.

Tres¢ uwagi: Rzut zabudowy nie jest powiazany z Kksztaltem dawnych linii
wlasnosciowych majacych tu charakter zabytkowy i godnych utrwalenia. Jest to
powaznym bigdem.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne
podziaty wlasno$ciowe w poludniowej i wschodniej czeéci Srédki, umozliwiajac jednak
wyksztalcenie na tych obszarach nowej zabudowy, nawiazujacej do historycznej
zabudowy srédmiejskiej w centralnej czgsci Srédki — byly to bowiem pierwotnie obszary
peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemystowy.

Tres¢ uwagi: Mozna by rozwazy¢ uspokojenie trasy Wyszynskiego zgodnie z koncepcja

z I nagrody na Plan Zagospodarowania Potudniowej Czesci Srédki z 2008 r.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgieciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  uktadzie docelowym przekréj
omawianej ulicy zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej cz¢sci Srédki.

10) Tre$¢ uwagi: Ksztatt zabudowy:

Narozniki ul. Wyszynskiego i ul. Podwale, jak i cala zabudowa obrzezna, winny by¢
nizsze, aby nie znieksztatcaly dawnej historycznej formy Srédki. Wysoko$é budynkéw i
ich ksztatt jest catkowicie nieuzasadniony (h=20m= 6, 5 kond.).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie dopuszcza na terenach MW/U budynkéw o wysokoS$ci
6,5 kondygnacji — w uwadze przytoczono nieprawdziwe ustalenia planu. Niemniej jednak
zweryfikowano w projekcie planu parametry wysokosci budynkow i geometrii dachdw.
Przyjeta w planie wysoko$¢ zabudowy nawiazuje do istniejacej zabudowy kamienicznej
— sr6édmiejskiej. Projekt planu zaktada w rejonie obecnych ulic Prymasa S. Wyszynskiego
i Podwale wyksztatcenie nowej zabudowy, nawigzujacej do historycznej zabudowy
$rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki - byly to bowiem pierwotnie obszary
peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemyslowy, w tym
czesciowo potozone w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy, natomiast obecnie sg
one polozone w eksponowanych lokalizacjach wspétczesnego uktadu komunikacyjnego,
ktéry m.in. zastapit dawne obwatowania (ul. Podwale).

11) Tres¢ uwagi: Forma zabudowy winna by¢ uksztattowana zgodnie z ideg konkursu z lat
70-tych (na Srédke i Ostréw Tumski), tzn. opadajace od S$rodka do obwodu
ZeWnelrznego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu zaklada w poludniowej czesci Srédki obnizanie zabudowy

w kierunku rzeki, ale jednoczesnie umozliwia w rejonie obecnych ulic Prymasa
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S. Wyszynskiego i Podwale wyksztalcenie nowej zabudowy, nawiazujacej do
historycznej zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czesci Srédki. Choé bowiem obrzeza
Srédki pierwotnie nie mialy regularnej miejskiej zabudowy (gdyz byly to obszary
peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemystowy, w tym
czg$ciowo polozone w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy), to obecnie sa one
potozone w eksponowanych lokalizacjach wspélczesnego uktadu komunikacyjnego,
ktéry m.in. zastapit dawne obwatowania (ul. Podwale).

12) Tre§¢ uwagi: Projekt poludniowego stoku, obnizajacego si¢ od Rynku do Cybiny (9
MW/U, 10 MW/U, Kptz/U) ma zabudowg¢ niedostosowana w gabarytach i ksztaltcie, do
wymogow tego miejsca.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada w potudniowej czgsci Srédki obnizanie zabudowy
w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie pelne kondygnacje. Niemniej jednak
zweryfikowano w projekcie planu parametry wysokosci budynkow i geometrii dachow.

13) Tre§¢ uwagi: Dyskwalifikujaca dla catego opracowania jest propozycja dachéw ptaskich
z ewentualnym dopuszczeniem stromych. Dla odréznienia tego historycznego zespotu,
wszystkie dachy powinny by¢ ze spadkiem i pokryciem ceramicznym, jako wymog
konserwatorski.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ustala dla obszaru historycznej zabudowy dachy strome,
natomiast w poludniowej czesci Srédki zaklada wyksztalcenie nowej zabudowy,
nawiazujacej do historycznej zabudowy srédmiejskiej w centralnej czgsci Srédki, takze
przy uzyciu wspotczesnych srodkéw architektonicznego wyrazu. Celem planu nie jest
bowiem ksztaltowanie w tej czesci Srédki sztucznej, pseudozabytkowej architektury,
ktéra bytaby zbedna i szkodliwa konkurencja dla autentycznych zabytkow Traktu
Krélewsko-Cesarskiego. Tym bardziej, iz poludniowa czes¢ Srédki, poza bezposrednim
sasiedztwem obecnej ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, miata historycznie charakter
gospodarczy, a nawet przemystowy — m.in. oprécz miyna Katarzynek byta tu pierwsza
siedziba fabryki ,,Goplana”. Niemniej jednak zweryfikowano w projekcie planu
parametry geometrii dachéw.

14) Tres¢ uwagi: Brak makiety dla tak waznego obszaru powoduje niedostrzezenie utraty

widokéw na Ostréw Tumski i z Ostrowa na zespdét $w. Jana na Komandorii.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzgl¢dnia ochron¢ widokéw na Ostréw Tumski, takich jak
np. z ulicy Cybinskiej, ale jednoczesnie zaklada na wolnych obszarach Srédki
wyksztalcenie zabudowy o charakterze Srédmiejskim. Istniejace obecnie szerokie widoki
na Ostrow Tumski powstaly bowiem w wyniku realizacji tzw. trasy chwaliszewskiej
(ciag ulic Prymasa S. Wyszynskiego — E. Estkowskiego) i ich peine utrzymanie stoi
w sprzecznosci z zamiarem ztagodzenia skutkéw realizacji ww. trasy.

10. Uwaga zlozona przez Towarzystwo Opieki nad Zabytkami Oddzial w Poznaniu.
Tre$¢ uwagi: Srédka” to historyczne miasto ksiazgce z XII wieku o wyjatkowym
uktadzie urbanistycznym, bedacym jednym z pomnikowych zatozen polskiej urbanistyki
z pozniej nadanym takze prawem niemieckim. Jest ona starsza od prawobrzeznego
Poznania. Lokacja Srédki na prawie polskim ma takze ogromne znaczenie dla badania
rozwoju sieci osadniczej Wielkopolski.

Projekt planu traktuje ja, a szczegdlnie jej czgs$¢ potudniowq jak obszar po raz pierwszy
urbanizowany, a nie jak historyczne zatozenie o szczegdlnej wartosci.

Dyspozycja przestrzenna zaproponowana w planie, po stronie potudniowej ul.
Wyszynskiego, zamiast przywrdci¢ ksztatt dawnego Rynku utrwala uktad trasy z czaséw
II wojny $wiatowej, po raz pierwszy zaproponowany przez Niemcdéw, a ostatecznie
zrealizowany w latach powojennych.

Rozplanowanie zabudowy nie nawiazuje do historycznych podziatéw witasnoSciowych,
mimo iz zastuguja one na utrwalenie. Zaproponowana zabudowa niszczy te wartosciowe
relikty. W przypadku Srédki zachowanie tych podziatéw i wykorzystanie ich przy
ksztattowaniu zabudowy powinno by¢ wymogiem konserwatorskim.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong¢ historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
W czesci Srédki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynfskiego projekt planu
w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne podziaty wilasno$ciowe, m.in.
poprzez potudnikowy uktad nowych drég publicznych. Przyjete w planie rozwiazania
pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
w celu zblizenia pierzei kwartatéw zabudowy potudniowej czg¢sci Srédki i przywrdcenia
przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego rynku Srédeckiego, jednocze$nie zachowujac
funkcjonalnos$¢ trasy komunikacji tramwajowej. Rezygnacja z obecnego przebiegu trasy

wigzataby si¢ z kosztowna przebudowaq istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
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zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich).

Tre§¢ uwagi: Najwartosciowsza propozycje dla rozplanowania Srédki przedstawili
autorzy nagrodzonej pracy w konkursie na Srédke i Ostréw Tumski z ok. 1978(?) roku.
Polegata ona na ,,oczyszczeniu™ i uzupetnieniu formy Srédki do lapidarnej rzezby. Jej
najwyzszym punktem byl kosciél sw. Malgorzaty, od ktérego na zewnatrz opadaly
polacie ceramicznych dachow.

Ksztatt dachéw i ich kolor integrowatly poszczegdlne elementy zabudowy, tworzac z nich
pieknie zharmonizowang brylg - rzezbe.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada w potudniowej cze$ci Srédki obnizanie zabudowy
w kierunku rzeki, ale jednoczesnie umozliwia w rejonie obecnych ulic Prymasa
S. Wyszynskiego i Podwale wyksztalcenie nowej zabudowy, nawiazujacej do
historycznej zabudowy $rédmiejskiej w centralnej czgsci Sradki. Choé bowiem obrzeza
Srédki pierwotnie nie miaty regularnej miejskiej zabudowy (gdyZ byly to obszary
peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemyslowy, w tym
czesciowo potozone w sgsiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy), to obecnie sa one
potozone w eksponowanych lokalizacjach wspdiczesnego uktadu komunikacyjnego,
ktéry m.in. zastapit dawne obwatowania (ul. Podwale).

Tres¢ uwagi: Celem obecnie opracowywanego projektu powinno by¢ podkreslenie
odrebnosci  urbanistyczno-architektonicznej Srédki od pozostalych czeéci miasta i
przywrécenie zniszczonych elementéw dawnego ukiadu. Natomiast zaproponowane w
projekcie rozwiazanie zaciera i niszczy dawny zabytkowy uktad, a przez kontrastowa
zabudowe wprowadza chaos przestrzenny.

Jest to szczegdlnie spotggowane przez gabaryty proponowanej zabudowy (do 20 m) i
zalecenie do stosowania dachéw plaskich z ewentualnym dopuszczeniem dachéw
stromych.

Zastosowanie wylacznie ceramicznych dachéw stromych powinno by¢ obligatoryjnym
zaleceniem konserwatorskim.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada w rejonie obecnych ulic Prymasa S. Wyszynskiego
i Podwale wyksztalcenie nowej zabudowy, nawigzujacej do historycznej zabudowy
srédmiejskiej w centralnej czesci Srédki — byly to bowiem pierwotnie obszary

peryferyjne, majace charakter ogrodowy, gospodarczy, a nawet przemystowy, w tym
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czesciowo polozone w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy, natomiast obecnie sa
one potozone w eksponowanych lokalizacjach wspétczesnego uktadu komunikacyjnego,
ktéry m.in. zastapit dawne obwatowania (ul. Podwale). Projekt planu ustala dla obszaru
historycznej zabudowy dachy strome, natomiast w poludniowej czesci Sr6dki zaktada
wyksztalcenie nowej zabudowy takze przy uzyciu wspdlczesnych Srodkéw
architektonicznego wyrazu. Niemniej jednak zweryfikowano w projekcie planu
parametry wysoko$ci budynkéw i geometrii dachow.

Tre§¢ uwagi: Zaprojektowanie tzw. [ ramy w nowym przebiegu (powracajacym do
projektu z lat 40-tych) wzdluz péinocnej granicy Srédki daje szanse na obnizenie klasy
trasy ul. Wyszynskiego, zmiang geometrii jej przebiegu, a w konsekwencji przywrocenie
ksztattu dawnego rynku. Projektanci z tej mozliwo$ci nie skorzystali, a przedstawiona
zabudowa utrwalaja kaleki uktad. Z obecnego planu nie wida¢ dominujacej funkcji jaka
mogtyby by¢ ustugi turystyczne w malowniczej scenerii. Zaproponowane rozwiazanie
nie daje jednak szansy jej powstaniu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwigzania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie
docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej czgsci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalno$é trasy komunikacji
tramwajowej. Rezygnacja z obecnego przebiegu trasy wiazalaby si¢ z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej z transportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
i Zarzadu Drég Miejskich).

Tre$¢ uwagi: Zapisana w planie zabudowa w rejonie mostu Jordana powinna takze
zostaé na nowo skomponowana z ksztattem Srédki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaklada w rejonie mostu Jordana uzupetnienie zabudowy,
nawiazujacej gabarytami do historycznej zabudowy s$rédmiejskiej w centralnej czesci
Srédki, m.in. do kamienic przy ulicy Ostréwek. Niemniej jednak zweryfikowano
w projekcie planu parametry wysokosci budynkéw i geometrii dachéw.

Tres¢ uwagi: Wedlug oceny naszego Towarzystwa zaproponowane zapisy spowoduja
degradacj¢ opracowywanego obszaru. Uwazamy, ze Rada Miasta nie powinna dopusci¢
do akceptacji planu w obecnej formie.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa

kulturowego Sradki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

§2

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE 11 WYLOZENIA

1. Uwaga wniesiona przez Kancelari¢ radcy prawnego Piotra Skrzypczaka w

imieniu osoby fizycznej.

Tres¢ uwagi: 1. oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
. Adres:
nieruchomosé polozona w Poznaniu przy ul Srédka 4, oznaczona geodezyijnie jako dz. 33
obreb 04, arkusz 12,
. Oznaczenie terenu w projekcie MPZP: oznaczenie w projekcie zmiany
dotychczasowego przeznaczenia planie z TMW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej na KD-Dxsp — teren drég publicznych.
2. tre$¢ uwagi:
Uwaga obejmuje przywrocenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sposobu  zagospodarowania przedmiotowej nieruchomo$ci na pozadany sposéb
zagospodarowania, ktérym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa —
oznaczona w projekcie planu jako TMW/U.
Uzasadnienie
W tresci wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Srédka wprowadzono zmiang dotychczasowego przeznaczenia w
planie sposobu zagospodarowania nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul Srédka 4,
oznaczonej geodezyjnie jako dz. 33 obrgb 04, arkusz 12 z terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub uslugowej — 7 MW/U i okreslono nowo wprowadzony sposéb
zagospodarowania jako teren drég publicznych — KD-Dxsp. Wnioskodawca w niniejszym
pisSmie, uwazajac zmian¢ za niewlaSciwa z przyczyn przedstawionych ponizej, postuluje
przywrdcenie poprzedniego sposobu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa.
Uzasadniajac wnoszona uwage nalezy w pierwszej kolejnosci wskaza¢, ze przedmiotowa
nieruchomos¢ zgodnie z przyjetym historycznym urbanistyczno- architektonicznym tadem
przestrzennym przeznaczona byta pod zabudowe. Przedmiotowy tad utrzymywany byt w
sposdb trwaty i konsekwentny do chwili wprowadzenia obecnej propozycji zmiany projektu

planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 78— Poz. 3337

Mozliwos¢ zabudowy uzupelnia kwartat zabudowy budynkéw mieszkalnych a jej front, ktéry
mial by¢ usytuowany od strony wejscia do kosciota $Sw. Malgorzaty wraz z istniejaca
pofilipinska zabudowa- dom kongregacji filipinskiej miat tworzy¢ harmonijna catosc.
Whiesiona i uwzgledniona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmiana dotychczasowego przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci burzy dotychczasowy
historyczny tad przestrzenny tego miejsca, powodujac wytworzenie kalekiego pod wzglgdem
urbanistycznym niezabudowanego wngtrza przed kosciolem Sw. Matgorzaty. W ocenie
wnioskodawcy bgdzie one szpeci¢ otwarta scinana szczytowg sasiedniego budynku i
dodatkowo w efekcie obniza¢ turystyczna atrakcyjnos¢ tego miejsca. W tym miejscu
podkreslenia wymaga fakt, ze wymalowany na przedmiotowej Scianie mural jest elementem
nietrwatym i w zadnej mierze nie moze stanowi¢ jakiegokolwiek uzasadnienia dla
wprowadzenia zmiany przeznaczenia dzialki.

Uwzgledniona uwaga dotyczaca zmiany planu jest ponadto sprzeczna z idea zachowania
dziedzictwa kulturowego w sferze zabytkéw Srodki, jak réwniez idea rewitalizacji tego
obszaru, ktére to zasady powinny leze¢ u podstaw projektu planu i ktére to idee zostaty
powotane w ,,Uzasadnieniu do projektu miejscowego zagospodarowania dla obszaru Srédka
(w szczegodlnosci w punkcie 12).

Ponadto nalezy zwrécei¢ uwage, ze planowane pozbawienie przedmiotowej dziatki zabudowy
podparte argumentem o potrzebie utworzenia przestrzeni integracyjnej dla mieszkancow
nalezy uzna¢ za nie spelniajgce pokfadanych oczekiwan spolecznosci lokalnej, z uwagi
chocby na zbyt mate miejsce. Oczywistym jest, ze tego rodzaju dziatanie powinno zosta¢
uznane za pozorne i w konsekwencji przeciw skuteczne do oczekiwanego rezultatu.
Rzeczywista realizacja celu spotecznego przejawiajacego si¢ w stworzeniu mozliwosci
integracji mieszkancéw moze zosta¢ rozwigzana wyltacznie przez odbudowe Rynku
Srédeckiego w jego historyeznym ksztalcie i lokalizacji, ewentualnic w nowo wykreowanym
miejscu spetniajacym w tym wzgledzie wymagania powierzchniowe i funkcjonalne.
Podkreslenia wymaga fakt, Ze tego rodzaju argumentacja stanowi wypracowane stanowisko
wielu organizacji spolecznych zwigzanych i zainteresowanych harmonijnym, jak réwniez
racjonalnie zaplanowanym pod wzgledem urbanistycznym rozwojem tego terenu.

W $wietle przedstawionych powyzej argumentéw, jak réwniez biorac pod uwage wielokrotnie
i konsekwentnie stanowisko opiniotworczych Srodowisk urbanistéw i architektéw miasta
Poznania brak jest racjonalnych podstaw do dokonania zaproponowanej zmiany

przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci.
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Powolujac si¢ na powyzsze wnioskuje o wycofanie z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Srédka wprowadzonej zmiany i przywrécenie dotychczasowego
przeznaczenia przedmiotowe] nieruchomosci, uznajac za pozadany sposéb zagospodarowanie
terenu przeznaczenia obszaru pod zabudow¢ mieszkaniowq wielorodzinng lub ustugowa.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu uwzglednione
zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed koSciotem $w.
Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed kosciolem stwarza
mozliwo$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j.

2. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.
Tre$¢ uwagi: Wnosze protest dotyczacy inwestycji budowy drogi publicznej, przechodzacej
przez wskazana dziatk¢. Inwestycja podzieli rzeczong nieruchomos¢ na dwie mniejsze
dziatki, co w znaczacy spos6b obnizy jej wartos¢ rynkowa i narazi mnie na straty finansowe.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Teren sgsiedni ma funkcje mieszkaniowe i ustugowe 2MW/U i 3MW/U) i ze
wzgledu na wielkos¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie dojazdu, stad przewidziano
ulice 4KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika réwniez z wytycznych
pokonkursowych. Otoczenie planowanej ulicy jest obszarem majacym pierwotnie charakter
gospodarczo-ogrodowy, pozbawiony regularnej miejskiej zabudowy - byly to dawne
peryferia Srodki w sasiedztwie obwalowan pruskiej twierdzy. Projekt planu zaklada
wyksztalcenie na tym obszarze zabudowy nawiazujacej do historycznej zabudowy
Srédmiejskiej w centralnej czesci Srédki i celowo ustala potudnikowy przebieg drogi, aby
umozliwi¢ ksztattowanie nowej zabudowy zgodnie z réwnoleznikowymi podziatami
wilasnosciowymi.

3. Uwaga wniesiona przez Narodowy Instytut Dziedzictwa Oddzial Terenowy w

Poznaniu.

1) Tre§é uwagi: Obszar Srédki w Poznaniu jest jedna z najstarszych i najwazniejszych
czescl miasta, posiadajaca wielkowiekowa histori¢ siggajacej okresu Sredniowiecza.
Poczatkowo byta to osada targowa, ktéra w 1. potowie XIII wieku na mocy przywileju
lokacyjnego otrzymata status samodzielnego miasta, odrebnego od lokowanego w 1253 r.
na prawym brzegu Warty Poznania. W ciagu nastgpnych stuleci stala si¢ jego
przedmiesciem, a w XIX wieku zostata wlaczona w jego granice.

W czasach powojennych obszar Srédki ulegh degradacji, do ktérej w bardzo duzym

stopniu przyczynita si¢ budowa tzw. trasy chwaliszewskiej (ul. S. Wyszynskiego) w



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 80— Poz. 3337

latach 60. i na poczatku lat 70. XX wieku. Zniszczyta ona historyczny Rynek Srédecki
oraz odcigta potudniowa czg$¢ obszaru Srodki, obecnie niemal catkowicie
zdegradowanego.

Swiadectwem dtugiej i bogatej historii Srédki oraz wyjatkowej wartosci jej dziedzictwa
kulturowego jest zachowany uktad przestrzenny oraz liczne zabytki obje¢te ochrong
konserwatorska. Jedna z podstawowych wartosci tego obszaru jest to, Ze na jego terenie
prawie nie wystegpuja obiekty dysharmonijne. W zwiazku z tym nalezy dazy¢ do
utrzymania tego stanu, m. in. poprzez wlasciwe zagospodarowanie tego terenu i
ksztaltowanie jego zabudowy.

Jednym z wazniejszych celéw opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Srédka” w Poznaniu powinno by¢ dazenie do
zneutralizowania negatywnych skutkéw przeprowadzenia tzw. trasy chwaliszewskiej (ul.
S. Wyszynskiego). Zagospodarowanie zdegradowanej, potozonej na potudnie od ul. S.
Wyszynskiego czgs$ci obszaru objetego projektem planu, zwlaszcza na terenach
okreslonych jako OMW/U oraz 10MW/U, powinno uwzglednia¢ zachowany na tym
terenie historyczny podziat wlasnosSciowy, zgodnie z zapisem w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjetym Uchwata Nr
LXXII/1137/V1I/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 roku, t. II: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, pkt 4.2.3. ppkt 2). W zakresie
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy nalezy uwzgledni¢ wskazania
zawarte w pkt. 7 wnioskéw konserwatorskich przedstawionych w tresci pisma
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 2.08.2007 r. do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej (data wptywu: 6.08.2007 r.), postulujace lokalizacj¢ na tym terenie niskiej
zabudowy miejskiej o charakterze willowym, maksymalnie tréjkondygnacyjnej, z
dachami kalenicowymi, nawiazujacej do jedynej zachowanej historycznej willi przy ul. S.
Wyszyniskiego 10. Wskazane jest tym samym wykluczenie dopuszczenia usytuowania na
tym terenie nowej, obcej historycznie zabudowy wielorodzinnej i ustugowej, odchodzacej
od form architektonicznych charakterystycznych dla willi oraz niskich kamienic.

Nalezy rozwazy¢ uwzglednienie w planie miejscowym dla tego terenu propozycji jego
zagospodarowania oraz ksztaltowania charakteru zabudowy zawartych w pracach
konkursowych, ktére w 2009 r. zdobyly pierwsze i drugie miejsce w konkursie na
zagospodarowanie przestrzeni potudniowej czgsci Srédki, zorganizowanym przez
Wydziat Architektury i Urbanistyki oraz Wydzial Rozwoju Miasta Urzedu Miasta

Poznania.
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Odtworzenie Rynku Srédeckiego, zniszczonego, lecz nadal czytelnego w przestrzeni
najstarszego placu miejskiego na terenie Poznania, powinno by¢ uznane za priorytet w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisem w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
przyjetym Uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia
2014 roku, t. II: Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, pkt 4.2.3.
ppkt 7). Jego odtworzenie jest rowniez jednym z elementéw wizji rozwoju obszaru

Srédki zawartej w trzeciej edycji Miejskiego Programu Rewitalizacji dla miasta Poznania

z 2013 r., przyjetego przez Rad¢ Miasta Poznania Uchwata Nr LVII/892/V1/2013 z dnia

15 pazdziernika 2013 roku (pkt 6.1.1.5, s. 40).

W zwiazku z powyzszym w planie powinny znalez¢ si¢ zapisy, dotyczace odtworzenia

zniszczonego Rynku Srédeckiego oraz jego pierzei potudniowej lub zaznaczenia jego

ksztattu i potozenia w poziomie ulic.

W celu wtasciwej ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego postuluje si¢ wprowadzi¢ do jego projektu nastepujace

zapisy w zakresie ustalen planu oraz odpowiadajace im oznaczenia graficzne na rysunku:

1. W czesci ogblnej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

,Srédka” w Poznaniu, dotyczacej zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspétczesnej (§6):

1) w zakresie zasad ochrony historycznego uktadu przestrzennego na obszarze planu

objetym ochrong konserwatorska na podstawie decyzji z dnia 6 pazdziernika 1982 r. o

wpisaniu do rejestru zabytkéw zespotéw urbanistyczno-architektonicznych miasta

Poznania, nr rej. A 239, ustala si¢:

— nakaz zachowania historycznej parcelacji i podzialéw wtasnosciowych,

— zakaz dokonywania wtérnych podzialéw wlasnosciowych,

— nakaz  zachowania  historycznie  uksztattowanego  rozplanowania  uktadu
komunikacyjnego, w tym ulic: Srédka, Ostréwek, Filipinskiej, Cybinskiej, $w. Jacka,
Bydgoskiej i Rynku Srédeckiego, w zakresie przebiegu, szerokosci traktéw, rodzaju
nawierzchni, obudowy brzegowej, w tym kraweznikéw i rynsztokow,

— nakaz odtworzenia przebiegu historycznych ulic $w. Jacka i Katarzynki po
potudniowej stronie ul. S. Wyszynskiego,

— dopuszczenie zaznaczenia ksztattu i potozenia Rynku Srédeckiego w postaci ,,$ladu

pamigci” w poziomie ulic, np. przez zastosowanie innego materiatu nawierzchni;
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2)

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochron¢ historycznego dziedzictwa

kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Przyjete w planie rozwigzania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj

ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartaléw zabudowy

potudniowej czgsci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego
rynku  Srédeckiego, jednoczesénie zachowujac funkcjonalnos¢ trasy komunikacji
tramwajowej, przy czym nie wyklucza si¢ takze zaznaczenia ksztattu i polozenia rynku

Sr(’)deckiego w postaci ,,$ladu pamigci” w poziomie ulic.

W czeéci Srédki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt planu

w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne podzialy wilasnosciowe, m.in.

poprzez potudnikowy uklad nowych drég publicznych — ukierunkowany tak jak

historyczna ulica Katarzynki, przy czym dodano dopuszczenie podkreslenia
historycznych podzialéw geodezyjnych na elewacjach budynkéw. Natomiast nie
wyklucza si¢ wtérnych podzialéw nieruchomosci (ponadto nie mozna ich zakazac¢
ustaleniami planu). Przyje¢te parametry zabudowy umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy
nawiazujacej do istniejacej historycznej zabudowy kamienicznej — Srédmiejskiej, takze
przy uzyciu wspétczesnych srodkéw architektonicznego wyrazu. Celem planu nie jest
bowiem ksztattowanie w tej czesci Srédki sztucznej, pseudozabytkowej architektury,
ktéra bytaby zbedna i szkodliwa konkurencja dla autentycznych zabytkéw Traktu

Krélewsko-Cesarskiego. Tym bardziej, iz potudniowa czg¢$¢ Srédki, poza bezposrednim

sasiedztwem obecnej ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, miata historycznie charakter

gospodarczy, a nawet przemystowy — m.in. oprécz mtyna Katarzynek byta tu pierwsza
siedziba fabryki ,,Goplana”. Wskazana w uwadze willa jest budynkiem odmiennym

w swej formie od historycznego zagospodarowania zaréwno potudniowej, jak i pétnocnej

czesei Srodki — stad nie jest podstawa ksztaltowania nowej zabudowy, niemniej jednak

jest chroniona ustaleniami planu.

Tre$¢ uwagi: 2) w zakresie zasad ochrony zabytkéw architektury i budownictwa

wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych ustala si¢:

— nakaz zachowania gabarytéw, uksztattowania bryty, kompozycji i artykulacji elewacji,
pelnego wystroju architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwiowej, ksztattu i kata
nachylenia oraz rodzaju pokrycia potfaci dachowych, charakterystycznych otwordéw
okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem przywrécenia wygladu historycznego,

— zakaz nadbudowy budynkéw,
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3)

— ograniczenie docieplania budynkéw od zewnatrz w celu ochrony wystroju
architektonicznego - detalu i materiatu elewacji,

— zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatoréw,
anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych) na eksponowanych
elewacjach.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera wigkszo$¢ postulowanych ustalefi, w tym ochrong

bryty budynkéw, natomiast nie wprowadza zakazu nadbudowy budynkéw, umozliwiajac

ich nadbudowg¢ do wysoko$ci okreslonych w planie w celu ksztalttowania tadu
przestrzennego. Przy czym dziatalnos¢ inwestycyjna, w tym ewentualna nadbudowa,
przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymaga uzgodnienia z konserwatorem
zabytkéw. Z tych samych wzgledéw projekt planu nie wprowadza szczegétowych ustalen

w zakresie m.in. docieplenia budynkéw.

Tre$¢ uwagi: 3) w zakresie zasad ochrony zabytkéw architektury i budownictwa

chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym

budynkéw wskazanych do ujecia w planie przez wilasciwego konserwatora zabytkéw
ustala sig:

— nakaz zachowania uksztattowania bryly, kompozycji i artykulacji elewacji, wystroju
architektonicznego, historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, ksztattu i kata
nachylenia potaci dachowych, z dopuszczeniem przywrécenia wygladu historycznego,

— dopuszczenie nadbudowy oficyn do wysokosci nie przekraczajacej kalenicy budynku
frontowego,

— zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatoréw,
anten satelitarnych, przewodéw dymowych 1 urzadzen wentylacyjnych) na
eksponowanych elewacjach,

— dopuszczenie docieplania budynkéw od zewnatrz z koniecznoscia zachowania lub
odtworzenia historycznego wystroju i detalu architektonicznego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Dla obiektéw zabytkowych chronionych planem projekt planu nie

wprowadza tak rygorystycznych ustalen jak postulowane w uwadze, gdyz sa to obiekty

o mniejszych walorach niz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, niemniej jednak

ochronie podlegaja istotne cechy, jak m.in. uksztaltowanie bryly budynku. Ponadto

projekt planu dopuszcza nadbudowe catych budynkéw (a nie tylko oficyn) do wysokosci
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okreslonych w planie w celu ksztaltowania fadu przestrzennego. Jednoczesnie sa to

obiekty polozone na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, pozostajacym pod

ochrong konserwatora zabytkéw. Z tych samych wzglgdéw projekt planu nie wprowadza
szczegOlowych ustalen w zakresie m.in. docieplenia budynkéw.

Tre$¢ uwagi: 4) w zakresie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych w strefach

stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze planu ustala sig:

— nakaz uwzglednienia nieruchomych zabytkéw archeologicznych w przeznaczeniu i
zagospodarowaniu terenu,

— nakaz powiadomienia wlasciwego konserwatora zabytkéw o zamiarze podjgcia prac
ziemnych,

— obowiazek ustanowienia nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu ptytkich
wykopow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych poprzedzajacych glebokie
wykopy zwiazane z prowadzonymi inwestycjami.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochrong zabytkow archeologicznych, natomiast

ze wzgledu na nadzér konserwatorski nie wprowadza szczegélowych ustalen, w tym

bedacych powtérzeniem obowiazujacych przepiséw.

Tre$¢ uwagi: 5) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego obszaru planu ustala

sig:

— zakaz zmiany konfiguracji terenu i niwelacji jego uksztaltowania, zwlaszcza w obrebie
tzw. Wzgdrza Reformatéw oraz umocnieft watu od strony rzeki Cybiny i tzw. Kanatu
Ulgi w czesci potudniowej obszaru planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni krajobraz poprzez ustalone parametry zabudowy,

jednoczesnie umozliwiajac wyksztatcenie tadu przestrzennego poprzez nowg zabudowe¢

i zagospodarowanie terendw.

Tre$¢ uwagi: 6) w zakresie zasad ochrony zabytkowej zieleni komponowanej ustala sig:

— nakaz zachowania historycznie zakomponowanych uktadéw zadrzewien oraz
dokonania, w zaleznosci od potrzeb, uwarunkowanych historycznie nasadzen
kompensacyjnych,

— zakaz oglawiania drzew.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Projekt planu chroni zielen wysoka, natomiast nie wprowadza
szczegétowych ustalen — ochrona podlega regulacjom wynikajacym z powszechnie
obowiazujacych przepiséw. Ponadto jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow —
pozostaje pod ochrona konserwatora zabytkow.
Tre$¢ uwagi: 7) w zakresie ochrony panoram i ekspozycji zabytkéw oraz krajobrazu
kulturowego ustala sig¢:
— nakaz zachowania czytelnych panoram Srédki od strony: Mostu biskupa Jordana,
Ronda Sr(’)dka, linii kolejowej Poznan-Warszawa,
— zakaz lokalizacji na obszarze obj¢tym planem wielkoformatowych reklam,
— zakaz lokalizacji budynkéw i pojedynczych elementéw zagospodarowania przestrzeni
zakidcajacych czytelnos$¢ historycznych panoram Srédki.
W zakresie ochrony ekspozycji zabytkéw nalezy dazy¢ do zachowania historycznej
ekspozycji kosciota p w. §w. Kazimierza, dawnego klasztoru oo. Reformatéw oraz
budynkéw zespotu Osrodka Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci Niestyszacych im.
Jézefa Sikorskiego od strony ul. Bydgoskiej, ul. Podwale, Ronda Srédka i ul. S.
Wyszynskiego, zgodnie z zapisem w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Poznania, przyjetym Uchwata Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 roku, t. II: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, pkt 4.2.3. ppkt 4) oraz pkt. 8
wnioskéw konserwatorskich do projektu planu miejscowego, zawartych w tresci pisma
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 2.08.2007 r. do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej (data wptywu: 6.08.2007 r.). W tym celu wskazane jest zwrdcenie si¢ do
wiasciwego konserwatora zabytkéw z prosba o wyznaczenie granic ekspozycji z punktow
lub ciagéw odbioru krajobrazu na podstawie opracowan konserwatorskich lub studium
krajobrazu kulturowego. W przypadku planowanego zagospodarowania terenu
znajdujacego si¢ w granicach ekspozycji nalezy sporzadzi¢ analizy widokowe pomocne
w okresleniu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy na danym terenie,
zwlaszcza na terenach: KDWpp (arkusz mapy ewidencyjnej nr 004.AR_12, dziatki nr
ewid. 2, 4/5, 4/7, 4/8), ze wzgledu na dopuszczenie na tym terenie lokalizacji parkingu
lub garazu wielokondygnacyjnego, 2MW/U (arkusz mapy ewidencyjnej nr 004.AR_12,
dziatki nr ewid. 65, 67/2, 68, 69, 73/2, 75/4, 76, 77, 78, 79/1, 73/1, 74, 70), ze wzgl¢du na
ustalenie w planie lokalizacji na tym terenie kilkukondygnacyjnej, wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej, Kptz/U (arkusze mapy ewidencyjnej nr

004.AR_14, nr 004.AR_13, dziatki nr ewid. 10/1, 10/2, 9, 20/1, 8/4, 8/2, 7/4,7/5, 716, 32,
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6/4, 6/6, 6/5, 5/4, 5/5, 516, 57, 5/11, 5/10, 4/4, 4/5, 4/7, 4/8, 3/4, 3/5, 3/7, 3/8, 1/2, 31/1,

2/1, 31/3, 2/2), ze wzgledu na ustalenie w planie lokalizacji na tym terenie budynkéw

wielokondygnacyjnych do 20 m wysokosci oraz dopuszczenie lokalizacji garazu

wielopoziomowego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni krajobraz poprzez ustalone parametry zabudowy,

m.in. na terenach KDWpp, 2MW/U i Kptz/U, ktére zostaly uzgodnione przez

konserwatora zabytkéw. Natomiast postulowane w uwadze zapisy bytyby nieprecyzyjne

jak na potrzeby aktu prawa miejscowego, jakim jest plan. W zakresie reklam

wielkoformatowych — projekt planu nie dopuszcza ich lokalizacji.

Tre$¢ uwagi: 8) w zakresie ochrony dziedzictwa niematerialnego ustala sig:

— nakaz zachowania uwarunkowanej historycznie nazwy obszaru ,Srédka”,

— nakaz zachowania uwarunkowanych historycznie nazw ulic: Srédka, Ostréwek,
Filipinska, Cybinska, $w. Jacka, Bydgoska,

— nakaz przywrdcenia historycznych nazw ulic planowanych do odtworzenia w
potudniowej czgsci obszaru Srédki: ul. $w. Jacka i ul. Katarzynki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Uwaga wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego — sprawy

nazewnictwa ulic regulujq przepisy odr¢bne.

Tre$¢ uwagi: W czesci ogdélnej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru ,,Srédka” w Poznaniu, dotyczacej zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej (§6), nalezy wymieni¢ wszystkie budynki

wskazane w pkt. 4 i pkt. 7 wnioskow konserwatorskich, przedstawionych w tresci pisma

Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 2.08.2007 r. do Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej (data wptywu: 6.08.2007 r.), do objecia ochrong w planie, z podaniem ich

doktadnej lokalizacji (numeru adresowego budynku):

— ul. Cybinska 13,

— ul. Ostréowek: 6, 7, 10/11, 12, 15, 17, 17/18,

— ul. Srédka 1,2, 3, 6, 6A,

— ul. Srédka 8-9/ul. $w. Jacka

— Rynek Srédecki: 1,2-3, 4, 13-14, 15, 17,

— ul. Gdaniska 2A/ul. Bydgoska,

— ul. Bydgoska: 2, 2A, 3, 5, 6-7,
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— ul. S Wyszynskiego 10.

Ponadto nalezy wymieni¢ réwniez wszystkie pozostate budynki chronione ustaleniami
planu z podaniem ich doktadnej lokalizacji (numeru adresowego budynku).

Ochrona wymienionych budynkéw jest ustaleniem planu, ktérego nie warunkuja przepisy
odrebne. Wskazane jest ich dokladne oznaczenie nie tylko na rysunku, ale réwniez w
tresci projektu planu, aby wykluczy¢ dowolnos¢ interpretacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgl¢dniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wskazuje chronione budynki poprzez precyzyjne
oznaczenie ich na rysunku planu, a nie poprzez podanie adresu — ktdéry nie jest precyzyjna
wskazéwka, gdyz odnosi si¢ do catej nieruchomosci, a nie do pojedynczych budynkéw
(np. frontowych, oficyn, gospodarczych, garazy itp.).

10) Tre$¢ uwagi: W celu zachowania i ksztalttowania spéjnej estetyki przestrzeni publiczne;j
nalezy rozwazy¢ wprowadzenie zapisu ustalajacego nakaz stosowania na terenie obj¢tym
planem obiektéw matej architektury zgodnych ze wzorami zawartymi w aktualnym
Katalogu mebli miejskich Poznania. Dla czg¢sci obszaru objg¢tego planem na péinoc od ul.
S. Wyszynskiego - wzoréw mebli miejskich przeznaczonych w katalogu dla Starego
Miasta. Dla czgéci obszaru objetego planem na potudnie od ul. S. Wyszynskiego wzoréw
mebli miejskich przeznaczonych w katalogu dla historycznych dzielnic. Ewentualny
zapis dopuszczajacy stosowanie innych wzoréw powinien by¢ warunkowany
koniecznoscia ich kazdorazowego uzgodnienia i zaakceptowania przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgl¢dniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace fadu przestrzennego niezb¢dne
na potrzeby realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast szczegétowe
projekty, w tym dotyczace mebli miejskich, beda powstawa¢ w trakcie realizacji planu,
przy udziale konserwatora zabytkéw — jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow.

11) Tre§¢ uwagi: Postuluje si¢ wprowadzenie ponadto do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastgpujacych zapiséw w zakresie ustalen planu oraz
odpowiadajacych im oznaczen graficznych na rysunku:

1. Na terenie 3KD-Dxs (arkusz mapy ewidencyjnej nr 004.AR_12, dziatka nr ewid. 63/1,
65) ustala si¢:
— - nakaz zachowania drzew wzdiuz alei prowadzacej z ul. Bydgoskiej do Os$rodka

Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci Niestyszacych.
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Ustalenie planu zgodne z zapisem obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Poznania przyjetego Uchwata nr
LXXI/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 roku, t. II: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, pkt 4.2, 5.65: ,,W ramach ochrony
podstawowych wartosci kulturowych miasta Poznania, jakimi sa historyczne uktady
urbanistyczno-architektoniczne nalezy szczegélnie zadba¢ o: (...) utrzymanie i ochrong
istniejacej zieleni parkowej i zadrzewien wulic”. Konieczno$¢ zachowania jest
uwarunkowana historycznie, potwierdzona na zdj¢ciach archiwalnych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni zielen wysoka, natomiast nie wprowadza
szczegotowych ustalen — ochrona podlega regulacjom wynikajacym z powszechnie
obowiazujacych przepiséw. Ponadto jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow —

pozostaje pod ochrong konserwatora zabytkow.

12) Tre§¢ uwagi: 2. Na terenach 1U, 2KD-L, 3KD-Dxs (arkusz mapy ewidencyjnej nr

1)

004.AR_12, dziatki nr ewid.: 36, 56/6, 63/1, 56/3, 62/4, 62/5, 61/1, 61/2, 61/3, 62/3, 59)
ustala si¢:

— nakaz zachowania ogrodzenia wzdtuz ul. Bydgoskiej.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni ogrodzenia przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkéw, natomiast wskazane w uwadze takim nie jest — plan umozliwia przebudowe¢
takich ogrodzen, w celu ksztaltowania tadu przestrzennego.

4. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Wedrowni Architekei.

Tre$¢ uwagi: Zabudowa Srédki powinna by¢ ksztattowana jako spéjny obszar w pasie
historycznych miejsc dla etapéw rozwoju miasta Poznania (Srédka, Ostréwek, Ostréw
Tumski, Chwaliszewo, lewobrzezne miasto lokacyjne.

Ze wzgledu na swoéj szczegdlny charakter w konteksScie krajobrazowym, przestrzen
Srédki w tym zabudowa, zielef, przestrzenie publiczne, powinny by¢ ksztalttowane w
wyrézniajacym si¢, odmiennym charakterze, nastroju, skali od zabudowy realizowanej
wspolczesnie w innych miejscach w Poznaniu.

Srédka powinna stanowi¢ form¢ postaciowa, indywidualna i kreujaca wspéiczesne
poczucie tozsamoS$ciowe]j przestrzeni publicznej, realizujaca wspotczesna idee miasta
przyjaznego do zamieszkiwania i pracy a nie postulaty zwigzane z kreacja typu
deweloperskiego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Tres¢ uwagi ma posta¢ ogdlnego sprzeciwu, bez wskazania konkretnych,

nieakceptowanych przez wnoszacego uwagg ustalen.

Tres¢ uwagi: Do ogélnych uwag wnosimy:

— zachowanie historycznych podzialéw wlasnosciowych na calym terenie oraz
odtworzenie pierzei Rynku Srédeckiego opartej na historycznych granicach podziatow
wlasnos$ciowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo.
Uzasadnienie: Projekt planu w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne
podziaty witasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy uktad nowych drég publicznych,
natomiast dodano dopuszczenie podkreslenia historycznych podziatéw geodezyjnych na
elewacjach budynkéw. Przyjete w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie
docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrécenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac funkcjonalno$é trasy komunikacji
tramwajowej.

Tre§¢ uwagi: zmniejszenie skali zabudowy

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaklada w poludniowej czesci Srédki obnizanie zabudowy

w  kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia

ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu

dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

Tre$¢ uwagi: formutowanie zasad ksztaltowania zabudowy opartej na dachach

spadzistych (40°- 55°).

Laczacym formy szczytowej zabudowy i kalenicowej. Gdzie wysoko$¢ kalenicy bedzie

uzalezniona od tworzenia zabudowy narastajacej od doliny rzecznej Cybiny i nie bedzie

przekracza¢ wysokosci 14m.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ustala dla obszaru historycznej zabudowy dachy strome,

natomiast w poludniowej czesci Srédki zaklada wyksztalcenie nowej zabudowy takze

przy uzyciu wspoélczesnych srodkéw architektonicznego wyrazu, przy czym
doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii dachéw.

Tre§¢ wuwagi: zachowanie wielkoSci juz istniejacych budynkéw 1 bezwzgledne

zmniejszenie skali dla nowo planowanych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Projekt planu zaklada w potudniowej czesci Srodki obnizanie zabudowy
w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawic terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

Tre$¢ uwagi: zastosowanie dachéw ceramicznych o okreslonej gamie kolorystyczne;j.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ustala dla obszaru historycznej zabudowy dachy strome,
natomiast w poludniowej czedci Srédki zaktada wyksztalcenie nowej zabudowy takze
przy uzyciu wspotezesnych srodkéw architektonicznego wyrazu.

Tre§¢ uwagi: likwidacja trasy ul. Wyszynskiego rozcinajacej historyczny uklad
urbanistyczny Srédki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Calkowita likwidacja trasy ul. Prymasa S. Wyszynskiego wiaze si¢
z kosztowna przebudowg istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej
z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drog Miejskich), natomiast przyj¢te w planie rozwiazanie
pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie
docelowym przekr6j omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartaldow zabudowy
potudniowej czesei Srédki.

Tres¢ uwagi: tworzenie zapiséw umozliwiajacych ,,odgigcie” trasy wg wersji WA i
przewidywane etapowania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwyci¢skiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich) Powolani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgieciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekrdj

omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej czgsci Srédki.
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9) Tres¢ uwagi: ograniczenie ilosci przewidywanych miejsc parkingowych z zapewnieniem

miejsc na postdj samochodéw dla mieszkancéw i prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVIII/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyjecia Polityki Parkingowej
Miasta Poznania. Natomiast zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych
uzytkownikéw wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

10) Tre§¢ uwagi: wprowadzenie zapisu o prowadzeniu drobnych form dziatalnosci
ustugowe;j.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Szczegélowe ustalenia dotyczace form dziatalnosci ustugowej wykraczaja
poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11) Tre$¢ uwagi: wprowadzenie zakazu dla lokalizacji handlu ,,sieciowego” i o zwigkszonej
powierzchni.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ogranicza powierzchnie sprzedazy na terenie SU, natomiast
szczegOlowe ustalenia dotyczace form dziatalnosci handlowej wykraczaja poza zakres
regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) Tres¢ uwagi: Dla zilustrowania szczegdlowego czeSci uwag ponizej przedstawiono
przyktady rozwiazan do zastosowania w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Srédka w Poznaniu. Przyktady sporzadzone zostaty z
wykorzystaniem ,,Wersji Alternatywnej planu dla Srédki” wykonanej w 2015 r a
stanowiacej studia uwzgledniajace wytyczne pokonkursowe Urzedu Miasta Poznania -
Wydzialu Rozwoju z 2009r. oraz , Spoleczny projekt péhnocnej czesci Srédki i
rozwigzanie konkursowe - 1 nagroda na Projekt zagospodarowania potudniowej czesci
Srédki z 2008r.).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane odgigcie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja
zabudowy domykajacej pierzeje dawnego rynku Srédeckiego, jest ekonomicznie
nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowal bedzie
roszezeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowng
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej z transportem

zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego
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i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne rozwiazania niz te,
ktére bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Natomiast przyj¢ty w planie
wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi
zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac
pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.

13) Tres¢ uwagi: Jednoczesnie proponujemy podjecie wspolpracy w celu doprecyzowania
stosowanych zapiséw w planie tak, aby osiagna¢ rozwigzanie harmonijne i pozwalajace
chroni¢ to wyjatkowe miejsce bogate w znaczenia dla dziedzictwa kulturowego Poznania.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: TreS¢ uwagi jest natury ogolnej, nie wskazano konkretnych,
nieakceptowanych przez wnoszacego uwagg ustalen.

14) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag
(obecna ul. S. Wyszynskiego),
oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr dziatki 104, 103, 102, 101/1, 85, 84,
82 oraz w czeSci dziatki nr : 98, 93/3, 95, 93, 5/6, 83/1.

Zmiana w zakresie przeznaczenia:

w projekcie planu jest: 1KD-L, 1KD-Dxs (czes¢), SKD-Dxs(czg$¢) w  strefie
tymczasowego zagospodarowania

zmiana - na tereny (M/U/KD) z tymczasowym zagospodarowanie jako komunikacja KD
(obecny stan ul. S. Wyszynskiego) do czasu realizacji I ramy komunikacyjnej lub innych
rozwigzan w systemie komunikacji ograniczajacych intensywnos¢ ruchu w tej czesci
miasta z dopuszczeniem mozliwosci zagospodarowania jako zabudowy mieszkaniowej z
ustugami po zrealizowaniu I ramy komunikacyjnej lub innych rozwiazan w systemie
komunikacji ograniczajacych intensywnosc ruchu w tej cz¢$ci miasta.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane odgigcie ul. Prymasa S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacjq
zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku Srédeckiego jest ekonomicznie
nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana w planie skutkowa¢ bedzie
roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna
przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej zwiazanej =z transportem
zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa Komunikacyjnego
i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne rozwigzania niz te,
ktére bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Co wigcej, nowy kwartat

przyrynkowy miatby zbyt mata miazszos¢ (szerokosc), by wyksztalci¢ zabudowe
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mieszkaniowa z przestrzenia wewnegtrzng (podwdrzem) — powstatby budynek mato
komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety w planie wariant
kompromisowy pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢
w uktadzie docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje
kwartatéw zabudowy potudniowej czeéci Srédki i jednocze$nie zapewniajac im
odpowiednia miazszos¢.

15) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag.
Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy na dziatkach : 17/2, 16/4, 15/4, 13/2, 12/2, 11,2,
oraz w czgsci dziatek: 9, 20/1, 2072 , wg rys. 003, 004.
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czgscei poludniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linia zabudowy wg rys. 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzednej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czg$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W czesci srodkowej
Lokalizacja budynku w czgsci Srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odlegtoscei.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
W czesdci pénocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)
Lokalizacja budynku z obowiazujaca linia zabudowy wg rys. 004 Wysokos¢ budynkéw
nie wyzszg niz : 14,50 m do kalenicy, wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu
11,00 m.
Dachy stronie o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 94— Poz. 3337

Uzasadnienie: Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdélnosci z dachami
w ukladzie szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak
i innych s$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa
zabudowa. Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny
w praktyce zaledwie do 1.5 kondygnacji (przy proponowanej wysoko$ci Sciany parteru
5,40 m) moZe pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie
niezabudowany. Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny i wzdtuz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry
zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do
istniejacej zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspoétczesnych
Srodkéw architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace
geometrii dachéw). Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki zaktadaja
obnizanie zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposdb umozliwiajacy powstanie od
strony rzeki przynajmniej dwéch pelnych kondygnacji. W celu obstugi komunikacyjnej
nowej zabudowy plan wyznacza nowa drogg pomigdzy terenami MW/U, natomiast
wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan zaktada ,,przyjazna”
komunikacj¢ pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

16) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 17/2.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: 9MW/U)
Zmiana czg¢$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w cz¢sci zabudowa mieszkaniowa
i uslugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
W cz¢scei poludniowej od strony watu
Lokalizacja budynku w obowigzujacej lini zabudowy wg. rys 004.
Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokosci sciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzednej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szezytowy z dopuszezeniem czgsei w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej

szczytowo w zakresie 30-60 cm.
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W czescei srodkowej

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkow odlegtosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu , Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° -
48°.

W czesei potnocnej od strony ul. S. Wyszyfiskiego

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys004

Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsSci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgiecia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowac bgdzie na kolejnych dziatkach roszczeniami i wykupami w stosunku
do Miasta. Ponadto wiaze si¢ to z kosztowna przebudowq istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego
Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze
polecali inne rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego. Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi
zabiegami urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj
ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy potudniowej
czesei Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélno$ci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
§rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze

pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
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Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny wprowadzi ruch
samochodowy na krawg¢dz doliny rzeki przy terenach mieszkaniowych. Natomiast
w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokosc,
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgSci Srédki zakladaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwéch pelnych kondygnacji. W celu obstugi komunikacyjnej nowej
zabudowy plan wyznacza nowa droge pomigdzy terenami MW/U, natomiast wzdluz
krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U plan zaktada ,.przyjazna” komunikacje
pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

17) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 16/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: IMW/U)
Zmiana w czgSci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgSci zabudowa
mieszkaniowa i ustugowej (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
W czgsci poludniowej od strony walu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowigzujacej wg. rys 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokosci sciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzednej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szeczytowy z dopuszczeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czesci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W czesci srodkowe;j
w czesci Srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odlegtosci.
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,
W czescei potnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego
Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys004
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Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem cze$ci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Sr(’)deckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich), takze powotani eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgi¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej cze¢Sci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélno$ci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspélczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czg¢Sci Srédki zakladaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony

rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.
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18) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktdérej dotyczy uwaga nr
dziatki 15/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linni rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: droga 3KD-D )
zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej (M/U) w obszarze jak
zaznaczono na rysunku ponizej i pod droge (KD) (nowe trasowanie ul. S. Wyszynskiego)
w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czesei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynkéw z obowiazujaca linia zabudowy wg rys. 004.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci $ciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigeej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgs$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W czescei srodkowej
Lokalizacja budynku w czgsci srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkéw odleglosei.
Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
W czgscei péinocnej (od strony ul. S. Wyszynskiego)
Lokalizacja budynku z obowigzujaca linia zabudowy wg rys. 004.
Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 14,50 m do kalenicy ,
wysokosci Sciany parteru do krawgdzi rynny dachu 11,00 m ,
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgséci ustawionej
szezytowo w zakresie 30-60 cm.
W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa

S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
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Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ begdzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowag istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej czgsei
Srédki.
Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélno$ci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak 1 innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci $ciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycje uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysokos¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspélczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki zakladaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.

19) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktdérej dotyczy uwaga nr
dziatki 14/5.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:
( w projekcie planu jest: 1 10MW/U).
Zmiana cze$ci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czescei zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy :
W czgscei potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowigzujacej lini zabudowy wg. rys 004
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy, 5,40 wysokosci sciany parteru

do krawedzi rynny dachu ( od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).
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Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,

Uktad dachow szczytowy z dopuszczeniem czgsci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigeej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgs$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czescei srodkowej

w czgsci Srodkowej z zachowaniem ogdlnych warunkow odlegloscei.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czgsei potnocnej od strony ul, S. Wyszyniskiego

Lokalizacja budynku w obowiazujacej linii zabudowy wg. rys004.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz : 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu pofaci dachowych 42° - 48°

Uktad dachéw szezytowy z dopuszezeniem czesci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drog Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgieciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartatléw zabudowy potudniowe] cz¢sci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnoSci z dachami w uktadzie

szczylowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
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$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawié inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwiefistwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej - srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdtczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki zakladaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.

20) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 13/2.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych :
(w projekcie planu jest: 10MW/U)
Zmiana czgsci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czgsci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czesci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowigzujacej lini zabudowy wg. rys 004,
Wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,.80m do kalenicy, 5,40 wysokosci §ciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rz¢dnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czg¢sci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W czescei srodkowej
w czedei srodkowej z zachowaniem ogdélnych warunkéw odlegtosci.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu.
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
W czgdei pbéinocnej od strony ul. S. Wyszynskiego
Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz : 14,50 m do kalenicy ,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -102 - Poz. 3337

wysokosci sciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgSci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszyfiskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzeje dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej czgsci
Srodki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegélno$ci z dachami w uktadzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak 1 innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycje uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyj¢te w planie parametry zabudowy, w tym
wysokos¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki zaktadaja obniZanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony

rzeki przynajmniej dwoch petnych kondygnacji.
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21) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 12/2.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: 10MW/U).
Zmiana cz ustugami w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
W czgscei poludniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowigzujacej lini zabudowy wg. rys 004.
Wysoko$¢ budynkéw nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokosci sciany parteru
do krawedzi rynny dachu (od rzg¢dnej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
Uktad dachow szczytowy z dopuszczeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigcej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szezytowo w zakresie 30-60 cm.
W czescei Srodkowej
w czgsci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkow odlegloscei.
Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 13,80 m do kalenicy , 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu,
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
W czesci potnocnej od strony ul. S. Wyszynskiego
Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys004
Wysokos¢ budynkéw nie wyzszg niz : 14,50 m do kalenicy ,
wysokosci §ciany parteru do krawedzi rynny dachu 11,00 m ,
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°,
Uktad dachéw szeczytowy z dopuszczeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wiecej niz 1/2 szeroko$ci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czesci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.
W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szerokosci elewacji.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana

w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
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wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powolani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigeciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaltéw zabudowy potudniowej czg¢sci
Srédki.
Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnoSci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych
$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
Ponadto, proponowane w uwadze obnizenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej - S$rddmiejskiej, takze przy uzyciu wspdtczesnych  Srodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla poludniowej czesci Srédki zakladaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.

22) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 11/2 i czes$¢ dziatki 9.
Zmiana w zakresie przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych:
(w projekcie planu jest: 10MW/U).
Zmiana czgsci na tereny komunikacji pod droge (KD) w czesci zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa (M/U) w obszarze jak zaznaczono na rysunku ponizej
Zmiana w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
W czesdci potudniowej od strony watu rzeki Cybiny
Lokalizacja budynku w obowiazujacej lini zabudowy wg. rys 004.
Wysokos¢ budynkow nie wyzsza niz : 9,80m do kalenicy , 5,40 wysokosci Sciany parteru
do krawedzi rynny dachu ( od rzednej terenu 59,00 m npm).
Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.
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Uktad dachéw szczytowy z dopuszczeniem czesci w uktadzie kalenicowym jednak nie
wigce] niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgsci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W czesci srodkowe;j

w czgsci srodkowej z zachowaniem ogélnych warunkéw odleglosci.

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz : 13,80 m do kalenicy, 9,00m wysokosci Sciany
parteru do krawedzi rynny dachu,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

W czesei péinocnej od strony ul. S. Wyszynskiego

Lokalizacja budynku w obowigzujacej linii zabudowy wg. rys004

Wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz: 14,50 m do kalenicy ,

wysokosci $ciany parteru do krawgdzi rynny dachu 11,00 m ,

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 42° - 48°.

Uktad dachéw szczytowy z dopuszezeniem czgsci w ukladzie kalenicowym jednak nie
wigeej niz 1/2 szerokosci dziatki i o kalenicy nizszej od kalenicy czgs$ci ustawionej
szczytowo w zakresie 30-60 cm.

W elewacji frontowej dopuszcza si¢ wykonanie wykuszy nadwieszonych poza obrysem
terenu M/U do 1,50 m oraz do 1/4 w szeroko$ci elewacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Src’)deckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigeciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartatéw zabudowy potudniowej czesci
Srédki.

Proponowany w uwadze typ zabudowy, w szczegdlnosci z dachami w ukladzie
szczytowym, odbiega od historycznej, kamienicznej zabudowy Srédki, jak i innych

$rédmiejskich obszaréw Poznania — bylaby to obca, pseudozabytkowa zabudowa.
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Ponadto proponowane w uwadze obniZenie zabudowy od strony Cybiny w praktyce
zaledwie do 1,5 kondygnacji (przy proponowanej wysokosci Sciany parteru 5,40 m) moze
pozbawi¢ inwestycj¢ uzasadnienia ekonomicznego i teren pozostanie niezabudowany.
Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, przyjete w planie parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢, umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy
kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspodlczesnych  Srodkéw
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czeéci Srédki zakladaja obnizanie
zabudowy w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony
rzeki przynajmniej dwdch pelnych kondygnacji.

23)Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatka 14/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie planu jest: 3KD-D i 1KD- L).
Zmiana na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (M/U) jak zaznaczono na rysunku
ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, w powiazaniu z proponowanym roéwnocze$nie odgigciem ul.
S. Wyszynskiego, stworzy kwartat przyrynkowy o zbyt matej migzszosci (szerokosci), by
wyksztalci¢ zabudowg¢ mieszkaniowa z przestrzenia wewnetrzng (podwdrzem) -
powstatby budynek mato komfortowy, otoczony ulicami i placami. Natomiast przyjety
w planie wariant umozliwia wyksztalcenie kwartaléw zabudowy w potudniowej czg¢sci
Srédki o odpowiedniej miazszosci.

24) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 16/3.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie planu jest: 9OMW/U).
Zmiana na tereny komunikacji pod droge (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana

w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
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wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powolani takze eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigeciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaltéw zabudowy potudniowej czg¢sci
Srédki.

25) TreS¢ uwagi: Przedmiot uwag oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga nr
dziatki 14/4.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu:
(w projekcie planu jest: I0MW/U).
Zmiana na tereny komunikacji pod drogg¢ (KD) jak zaznaczono na rysunku ponizej
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane wyznaczenie drogi KD w celu odgigcia ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja zabudowy domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy
Prymasa S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgsci
Srodki.

26) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 20/2 ( cze$¢ na wale od strony Cybiny), czgsé
dziatki 17/2 ( w czgsci graniczacej z 18/7).
Zmiana w zakresie: przeznaczenia terenu.
Jest w planie 9OMW/U, 10MW/U, 3KDD-D, KD-Dxr, 5KD-D.
Zmiana na drog¢ pieszo jezdna z elementami ograniczajacymi pr¢dkos¢ do 20 km/h z
dopuszczeniem stanowisk postojowych tylko na wyznaczonych kopertach, lokalizacja
zieleni zadrzewien, matej architektury z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw i dojazdow

do posesji.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny 1 wzdluz
Cybiny wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych. Natomiast w przeciwienstwie do uwagi, plan w celu obstugi
komunikacyjnej nowej zabudowy wyznacza nowa droge pomigdzy terenami MW/U,
a wzdtuz krawedzi doliny Cybiny przy terenach MW/U zaklada ,,przyjazna” komunikacje
pieszo-rowerowa, a nie pieszo-samochodowa jak w uwadze.

27) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatka 73/2, 75/4, 78, 77 (park jednego drzewa).
Zmiana w zakres zapisu planu i rysunku palanu.
Jest w projekcie planu 2MW/U.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu , na tereny Parku i tereny zieleni urzadzone;.
Nakaz (!) zachowania drzewa wskazanego na rysunku planu jako elementu wngtrza
urbanistycznego a w rysunku planu wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
promieniu minimum 20 m od pnia drzewa w celu zachowania bryly korzeniowej i
warunkéw do zycia drzewa zakresie przeznaczenia terenu , przeznaczenie na tereny
parku i tereny zieleni urzadzonej z eleatami komunikacji pieszej (Kp) i malej
architektury.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Plan ustala dopuszczenie (a nie nakaz) zachowania przedmiotowego
drzewa ze wzgledu na eksponowane pofozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzednym
celem jest wyksztalcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta — natomiast duze
tereny zieleni parkowej znajdujg si¢ po drugiej stronie ronda Srédka, nad jeziorem
Maltanskim. Projekt planu nie wyklucza przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na
dziatkach prywatnych.

28) Tre§é uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, 46 (ul. Ostréwek, Srédka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Zmiana w tekscie planu
§ 21; p.15; ¢) - dopuszczenie lokalizacji sciezki rowerowe;j
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na wage polaczenia rowerowego pomigdzy lewobrzeznym
a prawobrzeznym Poznaniem na osi Chwaliszewo — Srédka w tekscie planu jest nakaz

lokalizacji $ciezki rowerowe;.
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29) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, ,46 (ul. Ostrowek, Srodka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Zmiana w teksScie planu
§ 21; p.15; d) - zakaz lokalizacji stanowisk postojowych z wyjatkiem wyznaczonych
kopert
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapiséw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowaloby to koniecznoscia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe ptaci¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodéw, pozostawiajac miejsce i typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

30) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag - dziatki 29, 37, 4, 44, 28, 46 (ul. Ostrowek, Srodka,
Cybinska, Filipinska).
Jest w planie 1KD-Dxs.
Wprowadzenie nowego punktu:
¢) - dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw w cz¢sci przylegajacej do budynku w obszarze do
2m od elewacji budynku
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich glgbokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

31) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 36 (czesé ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L ; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu
§ 21; p.8; a) - lokalizacje drogi pieszo-jezdnej z elementami ograniczajacymi predkos¢ do
20km/h (przewg¢zenia, mijanki, garby spowalniajace, zielen.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na likwidacj¢ (w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) tranzytu przez teren pdinocno-zachodniej Srédki,  poprzez
uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale, jedyng ulica, ktéra mozna bedzie wjecha¢ na
ten teren jest ulica Bydgoska i przediluzenie jej do ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
W planie droge t¢ oznaczono symbolem 2KD-L. Jest bardzo wazna dla komunikacji

mieszkancow pétnocno-zachodniej Srédki z pozostata czescia miasta, stad nadano jej
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klase ulicy lokalnej (L) z wydzielona jezdnia, chodnikami i sciezka rowerowa, a nie
pieszo-jezdnig z elementami utrudniajacymi ruch.

32) Tres$¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 36 (czg¢s¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L ; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na wyznaczonych kopertach
(preferencje dla wtascicieli lokali ustugowych i 0s6b niepetnosprawnych).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjety w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej standard
zapisOw, nie mozemy okresla¢, jakiego typu maja by¢ miejsca postojowe, np. koperty,
poniewaz skutkowatoby to koniecznos$cia okreslenia podmiotu, ktéry miatby za takie
miejsce parkingowe placi¢. W zwiazku z tym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest tylko dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla
samochodow, pozostawiajac miejsce i typ takiego stanowiska administratorowi drogi.

33) Tre$¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 36 (cze$é ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L ; KD-Dxsp.
Zmiana w teks$cie planu
¢) lokalizacja zieleni w tym duzych donicach, zadrzewien.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza stosowanie malej architektury na terenach
komunikacyjnych.

34) Tres¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 36 (czes¢ ul. Bydgoskiej i Rynek Srédecki)
Jest w planie 2KD-L ; KD-Dxsp.
Zmiana w tekscie planu
d) dopuszczenie lokalizacji ogrédkéw w czesci przylegajacej do budynku w obszarze do
2m od elewacji budynku.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ ogrédkéw gastronomicznych bez
ograniczania ich gigbokosci, wymagajac zachowania 2 m przestrzeni dla pieszych.

35) Tre§¢ uwagi: Przedmiot uwag- dziatki 65, 67/2, 68, 69, 73, 75/4, 76, 87, 72, 75/3, 86.
Zmiana w zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych:
( w projekcie planu jest: 4KD-Dxs).
Zmiana na przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe i ustugi, zielen.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Teren sasiedni posiada funkcje mieszkaniowe i ustugowe (2MW/U i
3MW/U), jednakze ze wzglgdu na wielkosS¢ tego obszaru potrzebne jest zapewnienie
dojazdu, stad przewidziano ulicg KD-Dxs jako ciag pieszo-jezdny. Jej przebieg wynika
réwniez z wytycznych pokonkursowych.

5. Uwaga wniesiona przez Przestrzen Wyobrazona.

Tres$¢ uwagi: Dotyczy (oznaczenia nieruchomosci, tj. nr geodezyjny, nr arkusza, obregb):
2MW/U, OMW/U, 10MW/U.

Tres$¢ uwagi:

Majac na uwadze rozmowy z mieszkancami Srédki podezas projektu |, Srédeckie
Spotkania” realizowanego przez naszg firme na zlecenie Uniwersytetu im. Adama
Mickiewicza  (Project ~ Number:  527479-LLP-1-2012-1-IT-GRUNDTVIG-GMP)
wnosimy o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego numerem 2ZMW/U (czg¢sciowo)
oraz IMW/U i 10MW/U z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej na tereny tereny zieleni urzadzonej.

Whioski, ktére zostaly ustalone w trakcie projektu ukazuja spoteczna charakterystyke
Srédki, ktéra weiaz przewija sie, nawet w trakcie konsultacji. Charakterystyka ta nie
skupiata si¢ gléwnie na wyjatkowej zabudowie Srédki, ale na specyficznej spotecznosci.
Byta to spoteczno$¢, ktéra znata si¢ nawzajem. Mimo, ze t¢ specylik¢ ci¢zko odda¢ w
kilku zdaniach — postulowany powrét do klimatu dawnej Srédki dotyczy wlagnie
swoistosci mieszkancow.

By budowac taka spotecznos¢ potrzeba miejsc, w ktérych mieszkancy moga sie spotykac,
w ktérych moga poczu¢ bycie razem. Brama Poznania jako placéwka ,,muzealna”, boisko
czy kawiarnie nie zapewniajg takich potrzeb. Miejscem mozliwym do wspdélnego
spedzania czasu sa tereny zielone. Powoduja one poczucie przynaleznosci i dumy z
miejsca zamieszkania. Daja mozliwos¢ fizycznego spotkania we wspdlnej przestrzeni i
budowania wspdélnych wspomnien.

Dodatkowo teren 2MW/U mimo braku ingerencji w teren Osrodka Szkolno-
Wychowawczego dla Dzieci Niestyszacych — jego czg$¢ zostanie zastonigta. Natomiast
dobrym rozwigzaniem jest pozostawienie terenu zabudowanego na przeznaczenie
zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej. Natomiast teren, ktdry w rzeczywistosci w tej
chwili jest klepiskiem przeznaczy¢ pod tereny zielone. Beda one eksponowaly wzgorze
na ktérym znajduje si¢ wspomniany Os$rodek oraz beda ,,oddechem”™ od surowej
zabudowy podinocnej strony ul. Wyszyfiskiego, po ktorej znajduje si¢ bardzo mato

elementéw zielonych.
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2)

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie ze Studium sg to tereny o wiodacym kierunku przeznaczenia pod
zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa, natomiast tereny zieleni stanowia
jedynie kierunek uzupehiajacy. Ponadto dominuja tu dziatki prywatne, a historycznie
tereny te petnity funkcje gospodarcze, a nawet przemystowe — nie byly to zatem tereny
wylaczone z zabudowy. Niezaleznie od powyzszego, duze tereny zieleni parkowej
znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie — po drugiej stronie ronda Srédka nad jeziorem
Maltanskim.

6. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Przyjaciét Srédki i Okolic ,,Srédeja”.
Tre$¢ uwagi: Projekt planu nie uwzglednia postulatéw dotyczacych drogi szybkiego
ruchu - ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego, wynikajacych z konkursu w 2009 r. i
konsultacji spotecznych

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Sr(’)deckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsig¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich), takze powotani eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgig¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj
omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy potudniowej cze¢Sci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszezono lokalizacje przejéé
podziemnych.

Tre§¢ uwagi: Dziatka przed muralem powinna zosta¢ zabudowana w dalszej
perspektywie, ze wzgledu na spéjnos¢ urbanistyczng tego fragmentu Srédki.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaty uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
kosciotem $w. Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatk¢ przed

kosciotem stwarza mozliwo$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej.
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3)

4

5)

6)

Tre§¢ uwagi: Ustalona w projekcie planu zabudowa po stronie potudniowej Srédki jest
zbyt schematyczna i zbyt wysoka.

Na Srédce rodzi si¢ nowoczesne zycie miejskie w starych gabarytach budynkéw
czynszowych, w poludniowej, zintegrowanej ze stara czg¢Scia oczekujemy réwnie
dobrego klimatu we wspotczesnych formach i mniejszych gabarytach.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja
wyksztalcenic w poludniowej czeéci Srédki zabudowy nawiazujacej do istnicjacej
zabudowy kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspélezesnych Srodkéw
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawic terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

Tre$¢ uwagi: Wedlug uczestnikéw konferencji projekt planu sprawia wrazenie
wykonanego na zaméwienie deweloperskie. Sytuacja powinna by¢ odwrotna: to miasto
formutuje zasady zabudowy, a wlasciciele temu si¢ podporzadkowuja.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tre§¢ uwagi ma posta¢ ogélnego sprzeciwu, kwestionujacego projekt
planu bez wskazania konkretnych, nieakceptowanych przez wnoszacego uwagg ustalen.
Tre§é¢ uwagi: Projekt MPU nie rozwiazuje problemu reintegracji, aby doj$¢ do
wspélnego mianownika w tej sprawie, nalezy podjac¢ dalsza dyskusj¢ 1 wspotprace
miedzy projektantem a spotecznoscia Srédki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy poludniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

Tresé uwagi: Srédeccy mieszkancy-spolecznicy sugeruja wygenerowanie przestrzeni
publicznej przy Parku Jednego Drzewa (PJD) oraz w pasazu o lokalnej nazwie
»przeciag”, dla ré6znego rodzaju dziatan tzw. event'owych. PID powinien by¢ dostepny, a
nie uwig¢ziony w zabudowie mieszkaniowej. Jest niebezpieczenstwo, ze zabudowa wokot

drzewa naruszy stosunki wodne i jego system korzeniowy.
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7)

8)

9)

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan uwzglednia lokalizacj¢ pasazu, natomiast w odniesieniu do
przedmiotowego drzewa ustala dopuszczenie — a nie nakaz — jego zachowania, ze
wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. N adrzednym celem jest
wyksztalcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta. Projekt planu nie wyklucza
przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na dziatkach prywatnych.

Tre$¢ uwagi: Proponuja wprowadzenie instytucji konsultanta spotecznego i autorskiego
do kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tre$¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tre§¢ uwagi: UWAGI majace charakter ogdlny a dotyczace planu, sformutowane przez
spotecznos¢ srédecka.

Historyczny plan Srédki (wpis do rejestru zabytkéw 6.10.1982 r., nr A 239) wraz z
podziatami wtasnoSciowymi to swoisty genetyczny zapis, najwazniejszy i najtrwalszy
sktadnik jego uktadu przestrzennego i najwazniejszy element ochrony urbanistycznej
(Alfred Lauterbach, lata 30. XX w.) w odr6znieniu od luznej zabudowy, o
zréznicowanych gabarytach z szerokimi ulicami i zielenia miasta wspétczesnego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochron¢ historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysoko$¢, umozliwiaja
wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do juz istniejacej w centralnej cze$ci Srédki
zabudowy kamienicznej — Srédmiejskiej.

Tre§¢ uwagi: Planowanie zintegrowane z udzialem zainteresowanej spotecznosci
funkcjonuje na Zachodzie od kilkudziesi¢ciu lat i jest elementem ozywiajacym miasto.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tres¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

10) Tre§¢ uwagi: Projekt przedstawiony przez MPU, szczegdlnie akceptacja trasy

komunikacyjnej z lat 60. XX w. oraz propozycja zabudowy w potudniowej czesci Srédki
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(bloki zabudowy obrzeznej, ich wysokos¢) jest archaiczny w mysSleniu, technokratyczny i
bezduszny.

Wielka szansa dla Srédki jest zarysowana w projekcie konkursowym z 2009 r. realna
mozliwos¢ naprawy zdegradowanego miejsca i nalezy ja wykorzysta¢, dopracowa¢ i
zapisa¢ w planie miejscowym majac réwnoczesnie Swiadomos¢ odlegtej perspektywy jej
realizacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacjq hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekréj
omawianej ulicy, zblizajac pierzeje¢ kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przej§é
podziemnych. Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysoko$¢, umozliwiaja
wyksztatlcenie w potudniowej czesci Srédki zabudowy nawiazujacej do istniejacej
zabudowy kamienicznej — S$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych Srodkow
architektonicznego wyrazu (przy czym doprecyzowano zapisy dotyczace geometrii
dachéw). Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki zaktadaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

11) Tre$¢ uwagi: UWAGI dotyczace planu sformutowane na podstawie projektu planu
miejscowego i wybranych materiatéw uzyskanych z MPU przez Stowarzyszenie
Przyjaci6t Srédki i Okolic ,.Srédeja”.

Uzyskane z MPU materialy pozwolity w innym, szerszym konteks$cie spojrze¢ na
problem konstruowania planu.
Wskazania konserwatorskie z 2.08.2007 r. dla sporzadzenia mpzp nie sa jednorodne i

konsekwentne. Niektére sformutowania, bardzo wazne dla przestrzeni Srédki, majq
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charakter bardzo niejednoznaczny, pozwalaja na dowolna interpretacj¢ np. ,,na terenie po
potudniowej stronie ul. Wyszynskiego mozna rozwazy¢ mozliwos¢ lokalizacji niskiej
zabudowy (np. willi miejskich o wysokosci 3 kondygnacji whacznie z dachami
kalenicowymi) przy strukturze zabudowy odpowiadajacej historycznemu uktadowi
dawnych, nieistniejacych obecnie po tej stronie ulic $w. Jacka i Katarzynek™. Inne sa
sformulowane zbyt jednoznacznie np. ,bezwzgledne uzupelnienie zwartej zabudowy
pierzei ulic”. Wskazania konserwatorskie pomijaja kwestie analiz panoramy Srédki ze
wszystkich istotnych kierunkéw. Wybidérczo zwrécono uwage na panoram¢ klasztoru
Reformatéw od strony ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego. Warto zauwazyC, ze
historyczng panoram¢ Wzgorza skutecznie zniszczyly w 2010 r. ekrany akustyczne.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochronge historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
Uwaga ma posta¢ ogdlnego sprzeciwu.

12) Tre§¢ uwagi: Uwagi sformulowane w trakcie dyskusji podczas posiedzenia Miejskiej
komisji urbanistyczno-architektonicznej w2011 r.: zalecenie zatrudnienia przy
sporzadzaniu planu architekta zieleni (krajobrazu) oraz zwrdcenie uwagi na niekorzystny
wplyw monolitycznej zabudowy na kwestie napowietrzania miasta od zachodu i
pozytywna rol¢ zieleni: ,.Nalezy tak zaplanowa¢ nowa zabudowe na styku z Cybina, aby
zachowa¢ funkcjonalnos¢ korytarza ekologicznego i zapewnicC przewietrzanie miasta”.
Naszym zdaniem, te uwagi nie zostaly zastosowane w projekcie planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie architekta zieleni — wykracza poza zakres regulacji projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast ustalenia planu dla
potudniowej czeéei Sradki zakladajg obnizanie zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak,
aby nie pozbawiC inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de
facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie
petne kondygnacje.

13) Tre§¢ uwagi: Pytania w kwestiach formalnych do Prognozy skutkéw finansowych. Czy
Prognoza posiada kontrasygnate skarbnika miejskiego, ktéra wynika z Ustawy o
samorzadzie gminnym (art. 46, ust¢p 3)? Jak wygladaja relacje: wptywy do budzetu-
naklady inwestycyjne wynikajace z planu? Czy rozwazano symulacje skutkéw
finansowych propozycji konkursowej i spotecznej?

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Uwaga wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

14) Tre§¢ uwagi: Stoimy na stanowisku koniecznosci zabudowy terenu przed ko$ciotem §w.
Matgorzaty. Obecnie, to wartoSciowe wnetrze urbanistyczne jest kalekie i wymaga
naprawy. Trzeba postawi¢ pytania, czy obecny stan prawny tego miejsca pozwala na
formutowanie zapiséw przedstawionych w projekcie planu oraz czy decyzja o
niezabudowaniu tego miejsca jest racjonalna.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgl¢dniona.

Uzasadnienie: W trakcie I wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaty uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
kosciolem $éw. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
kosciotem stwarza mozliwos¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j.

15) Tre§¢ uwagi: Brak dostatecznych, zadowalajacych rozwiazan kwestii parkowania
samochodéw nalezacych do mieszkancéw i przedsigbiorcéw dziatajacych na Srédce.
Problem ten odsuwany jest do rozwigzania w projektach wykonawczych. Zwracamy
uwage na konsekwencje poprowadzenia drogi prostopadtej do ul. Bydgoskiej, co
spowoduje konieczno$¢ wycigcia stuletnich kasztanowcéw (pozostatos¢ alei). Nalezy tez
rozwigza¢ kwesti¢ zamurowanego wjazdu na parking pod budynkiem z lat 90. XX w. na
narozniku ulic: Ostrowek/$§w. Jacka. Brak mozliwosci przejazdu przez miejska posesj¢
powoduje, ze od wielu lat tracimy cenne miejsca parkingowe.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych uzytkownikéw
oraz kwestia zamurowanego wjazdu na parking wykraczaja poza zakres regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie drogi prostopadtej do ulicy Bydgoskiej — projekt planu chroni zielen wysoka,
natomiast nie wprowadza szczegétowych ustalen — ochrona podlega regulacjom
wynikajacym z powszechnie obowiazujacych przepiséw. Ponadto jest to obszar wpisany
do rejestru zabytkéw — pozostaje pod ochrona konserwatora zabytkéw.

16) Tres§¢ uwagi: UWAGI dotyczace planu sformutowane przez spoteczno$¢ srédecka a
przekazane wczesniej w podobnej tresci do UM w dniu 4 grudnia 2015 r. wraz z
zatacznikiem graficznym (wersja zmodyfikowana 24.05.2016 r.).

Uwagi ogdlne.
Najwazniejszymi problemami przestrzennymi, ktére wylonily si¢ na spotkaniu

pierwszego grudnia 2015 r. byly: przywrdcenie integralno$ci Srédki (p6inocnej i
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poludniowej czgsci) poprzez wprowadzenie zmian komunikacyjnych i zabudowe
mieszkalng o zréznicowanej skali w jej potudniowe] czgsci oraz kwestia zabudowy
parceli przy kosciele $w. Maltgorzaty.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekr6j ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czgsci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czeéci Srédki dopuszezono lokalizacje  przejéé
podziemnych. Ustalenia planu dla potudniowej cze$ci Srédki zakladaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje. W trakcie I wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu uwzglednione zostalty uwagi m.in. Rady Osiedla
o rezygnacji z zabudowy dziatki przed kosciolem sw. Malgorzaty. Poszerzenie strefy
rynku Srédeckiego o dzialke przed kosciolem stwarza mozliwo$¢ wytworzenia
atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j.

17) Tre§¢ uwagi: Podstawa wniesionych uwag sa: spofeczna koncepcja zagospodarowania
Srédki z 2007 1. oraz projekt konkursowy z 2009 r. na zagospodarowanie przestrzeni
poludniowej czesci Srédki wykonany przez Stowarzyszenie Wedrownych Architektéw
(pierwsza nagroda).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowaé bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowq istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powolani eksperci takze polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Projekt
planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa kulturowego Srédki i zostal
uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkdw.

18) Tres¢ uwagi: Rozwigzania wypracowane przez spolecznosc¢ lokalng oraz zaproponowane
w pracy konkursowej miaty stac si¢, zgodnie z praktyka rewitalizacyjna funkcjonujaca w

innych krajach UE, sugestiami a wrgcz wytycznymi dla projektantéw opracowujacych
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plan miejscowy dla S$rédki. Jego najwazniejszym elementem powinno by¢ ponowne
potaczenie pétnocnej i poludniowej czesei Srédki.
Przedstawiony plan MPU nie odnosi si¢ do powyzszych opracowan, wrgcz je ignoruje,
nie uwzglednia tez licznych dyskusji i formutowanych na ich zakonczenie podsumowan,
ktére byly przekazywane wladzom miejskim, a co zupelnie nie jest do przyjecia, nie
proponuje rozwiazan ekwiwalentnych.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane w zwyci¢skiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miegjskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  uktadzie docelowym przekrdj
omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszezono lokalizacje przej$é
podziemnych.

19) Tre§¢ uwagi: Odniesienie do projektu planu miejscowego MPU
Pozostawienie gtéwnego, przelotowego ukiadu komunikacyjnego bez zmian: szeroka ul.
Prymasa Stefana Wyszynskiego przed i po budowie I ramy ma wynosi¢ od 50 do 35 m
szerokosci.
Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwiazanie
uspokojenia ruchu (zmniejszenie predkosci i wprowadzenie zamiast pasa ruchu sciezki
rowerowej 1 szpaleru drzew) na ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego jest utrwaleniem
istniejacego, kalekiego uktadu urbanistycznego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czesci Srodki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszezono lokalizacje przejsé

podziemnych.
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20) Tres¢ uwagi: Plan niedostatecznie rozwiazuje problem parkowania samochodéw.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVIII/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyj¢cia Polityki Parkingowej
Miasta Poznania. Natomiast zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych
uzytkownikéw wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

21) Treéé uwagi: Spoleczng propozycje reintegracji Srédki przedstawiono ponizej w formie
tekstowej i rysunkowej. Propozycja ta byla referowana na konferencji ..Srédka -
kontynuacja dezintegracji czy reintegracja?” Wnioskujemy o:

a) pozostawienie przebiegu trasy tramwajowej w obecnym potozeniu, stworzenie nowej
zabudowy na miejscu obecnej potudniowej jezdni ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego i
wprowadzenie nowej jezdni w formie odgigcia, co ilustruje zataczony rysunek;

b) odtworzenie, w wigkszym stopniu niz w projekcie MPU, dawnego uktadu Rynku
Srédeckiego z zawezeniem ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego do ok. 35 m — przed
wybudowaniem I ramy komunikacyjnej i do ok. 18 m - po jej uruchomieniu;

c¢) rezerwowanie do czasu budowy I ramy pasa dla ul. Wyszynskiego o szeroko$ci do 35
m co umozliwi etapowanie prac (zabudowa od zaraz, docelowa i realizowana po
wybudowaniu 1 ramy komunikacyjnej), wg propozycji przedstawionej na rysunku, z trasa
tramwajowa nie wymagajaca gruntownej przebudowy i ulica Prymasa Stefana
Wyszyfiskiego poprowadzona w formie odgigcia wchodzacego w cze$¢ potudniowg
Srédki (podobnie jak w pracy konkursowej) z zalozeniem docelowego przywrdcenia
dawnego ukfadu urbanistycznego z Rynkiem Srédeckim.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzeje dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsiebiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgieciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami

urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekroj
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omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartalow zabudowy potudniowej czgsci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszezono lokalizacje przejsé

podziemnych.

22) Tre§¢ uwagi: Wnioskujemy o zabudowe dziatki przed kosciotem §w. Malgorzaty co

pozwoli naprawi¢ uposledzona sytuacje urbanistyczng tagodzona od niedawna przez
architektoniczny mural. Poza planowana zabudowa pozostaje jeszcze przestrzenn o
szerokosci ok. 20 m siggajaca przykoscielnego ogrodzenia, dostatecznie duza by
kompozycyjnie i funkcjonalnie tworzy¢ w tym miejscu wartoSciowe wngtrze
urbanistyczne.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W trakcie [ wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
kosciolem $§w. Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
kosciolem stwarza mozliwos$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej.
7. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Architektéw Polskich Oddzial w
Poznaniu.
Tre§é uwagi: Po zapoznaniu si¢ z zapisami i rysunkiem oraz gtosem instytucji i osdb,
ktérym zalezy na harmonijnym ksztaltowaniu przestrzeni historycznej czgsci Srédki
lezacej w granicach obecnego Poznania.
Stwierdzamy, ze zabudowa Srédki powinna by¢ ksztaltowana jako odmienna
charakterem, nastrojem, skala od zabudowy realizowanej wspdtcze$nie w Poznaniu.
Powinna stanowi¢ formg¢ postaciowa, indywidualng i kreujaca wspdlczesne poczucie
tozsamosciowej przestrzeni publicznej, wraz z zabudowa, architektura, terenami zieleni
dajaca przekaz o mozliwosci wspélistnienia obrazu architektury kilku epok ( od XIIIw do
XXIw) i realizujaca wspolczesna idee miasta przyjaznego do zamieszkiwania i pracy.
Zaproponowana w projekcie planu MPZP dla obszaru Srédki, zabudowa sprawia
wrazenie ,,planu na zaméwienie dewelopera”, nie liczacej si¢ z szczegdlng sytuacja
miejsca o bogatej przesziosci osadniczej , ktérej poszczegdlne nawarstwienia sg nadal
odkrywane.
To ze obszar nie jest do konca zbadany i wymaga wyjatkowej ochrony, nie oznacza, ze
mozna planowac tu wspétczesnie struktury obce w formie i skali bezpowrotnie niszczac
mozliwosci zachowania krajobrazu i waloréw kulturowych w perspektywie przysziych
pokolen.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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2)

3)

4)

5)

Uzasadnienie: Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysoko$¢, umozliwiaja
wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej zabudowy kamienicznej —
$rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspoétczesnych $rodkéw architektonicznego wyrazu.
Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki zaktadaja obnizanie zabudowy
w kierunku Cybiny, jednakze w sposéb umozliwiajacy powstanie od strony rzeki
przynajmniej dwéch petnych kondygnacji.

Tre§¢ uwagi: Aby uchroni¢ przed planowa dewastacja obszar historycznej Srédki,
sktadamy trzy zasadnicze uwagi do planu:

Zachowanie historycznych podziatow wlasno$ciowych na calym terenie oraz
odtworzenie pierzei Rynku Srédeckiego opartej na historycznych granicach podziatéw
wiasnosciowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg¢sciowo.

Uzasadnienie: W czesci Srédki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt
planu w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne podziaty wtasnosciowe, m.in.
poprzez potudnikowy uklad nowych drég publicznych — ukierunkowany tak jak
historyczna ulica Katarzynki, natomiast dodano dopuszczenie podkreslenia historycznych
podzialéw geodezyjnych na elewacjach budynkéw.

Tre$¢ uwagi: Zmniejszenie skali zabudowy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Ustalenia planu dla potudniowej czgsci Srédki zakltadaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

Tre§¢ uwagi: Likwidacja trasy ul. Wyszynskiego rozcinajacej historyczny uktad
urbanistyczny Srédki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie
docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow
zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrécenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednocze$nie zachowujac funkcjonalno$¢ trasy komunikacji
tramwajowe;j.

Tre§¢ uwagi: Jednocze$nie w zwigzku zapisami w projekcie planu, stojacymi w
sprzecznosci z poszanowaniem ogolnie przyjetych zasad wspoétczesnego ksztaltowania

obszaréw miast zabytkowych o szczegélnym znaczeniu w zakresie waloréw kulturowych
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2)

i krajobrazowych, proponujemy odstapienie od uchwalania projektu planu w takiej

postaci jak przedstawiono podczas wytozenia MPZP w maju 2016 r.

Proponujemy jednoczesnie podjecie na nowo rozméw o przysziym ksztalcie obszaru

Srédki z wszystkimi $rodowiskami zglaszajacymi zastrzezenia uwagi i propozycje

rozwigzan do planu na przestrzeni ostatnich lat.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga ma posta¢ ogélnego sprzeciwu kwestionujacego rozwiazania

przestrzenne dotyczace calego projektu planu, bez wskazania konkretnych,

nieakceptowanych przez wnoszacego uwage ustalen. Przyjete w  projekcie planu

parametry zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy

nawiazujacej do juz istniejacej w centralnej czesci Srédki zabudowy kamienicznej —

Srédmiejskiej. Ponadto czgs¢ uwagi dotyczaca sposobu procedowania projektu planu

wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

8. Uwaga wniesiona przez Urzad Miasta Poznania Biuro Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

Tre§é uwagi: Mozliwos¢ przywrécenia pierwotnego ksztattu d. domu kierownika ob.

budynku administracyjnego na podstawie historycznych przekazéw ikonograficznych na

terenie O$rodka dla Gluchoniemych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga nie precyzuje domniemanego ksztattu budynku — natomiast plan

ustala jego ochrong ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkéw.

Tre§¢ uwagi: Objecie ochrona konserwatorska budynku zlokalizowanego na styku

dziatek 21, 22, 23 ark. 12, obreb Srédka, przy ul. Filipifiskiej (zaznaczony na zalaczonej

mapce).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiotowy budynek nie zostal wskazany we wniosku Miejskiego

Konserwatora Zabytkéw, ponadto ze wzgledu na swdj gospodarczy charakter, a takze

usytuowanie w gtebi dziatki, nie stanowi istotnej wartosci architektonicznej i nie tworzy

pierzei ulicy Filipinskiej. Stad tez nie obj¢to go ochrona w planie, niemniej jednak obiekt

ten znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw i objetym ochrong

konserwatorskaq.
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4)

5)

6)

Tre$¢ uwagi: Wyznaczenie linii zabudowy elewacji tylnej przy ul. Ostréwek 8 i 9,
budynki frontowe powinny mie¢ gabaryty analogiczne do sasiedniej zabudowy przy ul.
Ostréwek.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ustala obowiazujaca lini¢ zabudowy na tylach dzialki,
w celu wyksztatcenia pierzei od strony ulicy Gdanskiej, w sasiedztwie Bramy Poznania.
Parametry zabudowy zaktadaja nawiazanie do historycznej $rédmiejskiej zabudowy
kamienicznej, charakterystycznej dla centrum Srédki.

Tre$¢ uwagi: Dotyczy terenu 9 i 10 MWU: w elewacjach winno by¢ odzwierciedlenie
historycznych podziatéw dziatek watpliwosci budza projektowane podcienia na terenie
10 MWU §14 pkt 6).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg¢sciowo.

Uzasadnienie: W czesci Srédki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt
planu w mozliwie duzym stopniu uwzglednia historyczne podziaty wtasnosciowe, m.in.
poprzez potudnikowy uklad nowych drég publicznych — ukierunkowany tak jak
historyczna ulica Katarzynki, natomiast dodano dopuszczenie podkreslenia historycznych
podzialéw geodezyjnych na elewacjach budynkéw. Podcien umozliwia wyeksponowanie
stosunkowo waskiej ulicy Katarzynki.

Tre$¢ uwagi: Postulujemy konieczno$¢ przywrdcenia nazwy ul. Katarzynek wytyczonej
w drodze 4 KD-D i 6KD-Dxs wraz z wyr6znieniem $ladu po mtynie katarzynek przy
Cybinie.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo.

Uzasadnienie: Nazewnictwo ulic wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast projekt planu uwzglednia wyeksponowanie
$ladu pamigci dawnego mtyna.

Tre$¢ uwagi: W zwiazku z planowana w przysztosci wyciszeniem ul. Wyszynskiego
nalezy przewidzie¢ na terenie IMW/U i 10 MW/U drogg, pozwalajaca odciazy¢ ruch w
ul. Wyszynskiego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie
docelowym przekrdj ulicy S. Wyszynfskiego, w celu zblizenia pierzei kwartalow
zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrdcenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Srédeckiego, jednocze$nie zapewniajac funkcjonalnos¢ dojazdu do

nieruchomosci. Natomiast proponowana w uwadze dodatkowa droga w kierunku Cybiny
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7)

8)

9)

i w jej poblizu wprowadzi ruch samochodowy na krawedz doliny rzeki przy terenach
mieszkaniowych.

Tres¢ uwagi: Prosz¢ wyjasnic, co oznaczaja dwa czerwone prostokaty na obszarze U2.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na rysunku planu jest oznaczenie informacyjne, zwiazane z miejscami
postojowymi dla potrzeb funkcji o§wiatowe;j.

Tre§é¢ uwagi: Wszelkie urzadzenia techniczne nie moga przekracza¢ wysokosciach
budynkéw okreslonych planem.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace ladu przestrzennego, a takze
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej oraz instalacji teletechnicznych
na dachach oraz elewacjach budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz budynkéw
chronionych planem — natomiast szczegéltowe rozwiazania techniczne i parametry
zabudowy beda podlega¢ uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw na etapie projektu
budowlanego.

Tres¢ uwagi: Nalezy zwrGei¢ uwage, ze przedstawiony miejscowy plan nadal nie
wprowadza elementéw naprawczych dla calej dzielnicy. Obszar historycznego zatozenia.
Srédki zostat w latach 60, XX w. zniszczony przez wprowadzenie tzw. rasy
chwaliszewskiej, dlatego tez to powinnismy dazy¢ do naprawienia szkdd jakie zostaty
wyrzadzone, tej najstarszej dzielnicy Poznania. Srédka jako osada, jednostka pomocnicza
Ostrowa Tumskiego funkcjonowata od X w. jeszcze przed lokacja lewobrzeznego
Poznania (co potwierdzity prowadzone w ostatnich dziesi¢cioleciach badania
archeologiczne). Dlatego tez konieczna jest rzetelna analiza problemu i dbanie o
przywrécenie przynajmniej w przyblizeniu historycznego zatozenia urbanistycznego,
ktéry w czgsci potnocnej zachowat si¢ do dzisiaj, a w poludniowej zostal zdewastowany.
Przedstawiona na kolejnych wizualizacjach skale zabudowy w czesci poludniowej
pozwolita oceni¢ jej przeskalowanie, powodujace przyttoczenie i utrwalenie rozdzielenia
obu czesci Srédki. Projektowana czesé poludniowa jest zupelnie nowym organizmem
miejskim o obcym w tej dzielnicy ukladzie urbanistyczno-architektonicznym,
nawiazujacym do osiedli budowanych w nowszych dzielnicach Poznania.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala innymi zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekr6j ulicy Prymasa

S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srodki.
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Ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku
rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie
pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu dopuszcza od strony
rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje. Ponadto w czeséci Srédki na potudnie od
ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt planu w mozliwie duzym stopniu uwzglednia
historyczne podzialy wlasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy uklad nowych drég

publicznych — ukierunkowany tak jak historyczna ulica Katarzynki.

§3

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE 11l WYLOZENIA

1. Uwaga wniesiona przez Kancelari¢ radcy prawnego Piotra Skrzypczaka w
imieniu osoby fizycznej.

Tres¢ uwagi: 1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

e Adres: nieruchomos$¢ potozona w Poznaniu przy ul. Srédka 4, oznaczona geodezyjnie
jako dz. 33 obregb 04, arkusz 12,

® Oznaczenie terenu w projekcie MPZP: utrzymywanie w wyloZonym projekcie zmiany
dotychczasowego przeznaczenia w planie z 7TMW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej na KD-Dxsp — teren drog publicznych ( nie uwzgledniajace
zlozonych uwag wnioskodawczyni z dnia 9 maja 2016 roku do projektu wytozonego do
publicznego wgladu w dniach: 11.04-12.05.2016 roku).

2. Tre$¢ uwagi:

Niniejsza uwaga obejmuje postulat wprowadzenia zmiany sposobu zagospodarowania

przedmiotowej nieruchomos$ci okreslonego w wylozonym projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego jako terenu drég publicznych KD-Dxsp na pozadany —

dotychczas obowiazujacy sposéb zagospodarowania, ktérym jest zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna lub ustugowa — oznaczona w projekcie planu jako TMW/U.

Uzasadnienie

W tresci wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru Srédka nie uwzgledniono uwagi wnioskodawczyni z dnia 9 maja

2016 roku do projektu wylozonego do publicznego wgladu w dniach: 11.04-12.05.2016 roku,

zmierzajacej do zmiany przedstawionego w projekcie planu przeznaczenia zagospodarowania

nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul Srédka 4, oznaczonej geodezyjnie jako dz. 33

obreb 04, arkusz 12 z nowo wprowadzonego sposobu zagospodarowania jej jako terenu drég
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publicznych — KD-Dxsp i przywrdcenie funkcjonujacego do dnia dzisiejszego w sensie
prawnym sposobu zagospodarowania terenu jako terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej — 7 MW/U.

Whnioskodawca w niniejszym piSmie, uwazajac zmian¢ za konieczng z przyczyn
przedstawionych ponizej, postuluje utrzymanie istniejacego stanu prawnego w postaci
sposobu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem terenu pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa, zmienianego w sposéb bezzasadny w toku prac
nad nowopowstajacym planem.

Uzasadniajac wnoszong uwage¢ nalezy w pierwszej kolejnosci wskaza¢, ze przedmiotowa
nieruchomos$¢ zgodnie z przyjetym historycznym urbanistyczno- architektonicznym tadem
przestrzennym przeznaczona byla pod zabudowg. Przedmiotowy tad utrzymywany byt w
sposé6b trwaty i konsekwentny do chwili wprowadzenia obecnej propozycji zmiany projektu
planu.

Mozliwo$¢ zabudowy uzupetniata kwartat zabudowy budynkéw mieszkalnych a jej front,
ktéry miat by¢ usytuowany od strony wejscia do kosciota $w. Matgorzaty wraz z istniejaca
pofilipinska zabudowa — dom kongregacji filipinskiej miat tworzy¢ harmonijna catos¢.
Whiesiona i uwzgledniona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmiana dotychczasowego przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci burzy dotychczasowy
historyczny tad przestrzenny tego miejsca, powotujac wytworzenie kalekiego pod wzgledem
urbanistycznym niezabudowanego wngtrza przed kosciotem Sw. Matgorzaty. W ocenie
wnioskodawcy bedzie ono szpeci¢ otwarta $ciana szczytowa sasiedniego budynku i
dodatkowo w efekcie obniza¢ turystyczna atrakcyjnos¢ tego miejsca. W tym miejscu
podkre$lenia wymaga fakt, ze wymalowany na przedmiotowej $cianie mural jest elementem
nietrwalym a jego istnienie w zadnej mierze nie moze stanowi¢ o jakiegokolwiek
uzasadnieniu dla, usankcjonowanej przyjeciem planu, zmiany przeznaczenia przedmiotowej
dziatki.

Wprowadzona zmiana planu jest ponadto sprzeczna z idea zachowania dziedzictwa
kulturowego w sferze zabytkéw Srédki, jak réwniez z ideq rewitalizacji tego obszaru, ktére to
zasady powinny leze¢ u podstaw projektu planu i ktére to idee zostalty powotane w
,Uzasadnieniu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Srédka” (w szczegolnosci w punkcie 12).

Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, ze planowane pozbawienie przedmiotowej dziatki zabudowy
podparte argumentem o potrzebie utworzenia przestrzeni integracyjnej dla mieszkancow

nalezy uzna¢ za nie spetniajace poktadanych oczekiwan spotecznosci lokalnej, z uwagi
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chocby na zbyt male w sposdb oczywisty miejsce dla realizacji przyjetego celu. Oczywistym
powinno by¢ réwniez, ze tego rodzaju dziatanie planistyczne winno zosta¢ uznane za pozorne
i w konsekwencji przeciw skuteczne do oczekiwanego rezultatu. Jak juz wielokrotnie
wskazano rzeczywista realizacja celu spotecznego przejawiajacego si¢ w stworzeniu
mozliwosci integracji mieszkancéw moze zostaC rozwiazana wylacznie przez odbudoweg
Rynku Srédeckiego w jego historycznym ksztatcie i lokalizacji, ewentualnie w nowo
wykreowanym miejscu spelniajacym w tym wzgledzie wymagania powierzchniowe i
funkcjonalne.
Powolujac si¢ na powyzsze wnioskuje o wprowadzenie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Srédka wnioskowanej przeze mnie zmiany
przywracajacej dotychczas obowiazujace prawnie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania
przedmiotowej nieruchomos$ci pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa,
uznajac ta zmian¢ za zasadna i pozadana, ze wzgledéw urbanistyczno-architektonicznych,
historycznych jak i spolecznych.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu uwzglednione
zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dzialki przed koSciotem $w.
Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Sr(’)deckiego o dziatk¢ przed koSciolem stwarza
mozliwo$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej.

2. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.

1) Tres$¢ uwagi: Wyrazam zaniepokojenie, ze pierwsza lokacje Miasta Poznania traktuje si¢
w planie bez poszanowania elementéw historycznych stanowiacych o tozsamosci tego
miejsca. Projekt planu narusza w istotny sposéb kameralny charakter tego zatozenia
urbanistycznego wprowadzajac elementy wielkogabarytowe. PozostatoScia dziedzictwa
kulturowego jest istniejacy do dzi$ charakter podziatéw geodezyjnych: dziatki sa waskie i
podiuzne (na potudnie od ulicy Wyszyhskiego). Wprowadzenie tam funkcji dworca
autobusowego oznacza wprowadzenie obcej tkanki w krwioobieg tego miejsca. Ponadto
catkowicie i nieodwracalnie zniszczy jego potencjal. A przeciez dzielnica ta mogtaby by¢
zaprojektowana jako miasto w miescie z obiektami o skali duzo bardziej przyjazne;j.
Zaplanowanie zabudowy mieszkalno-ustugowej (w parterze) mogtoby rozwina¢ lokalng
przedsi¢biorczos¢, spowodowaé, Ze wlasciciele tych waskich dziatek wybudowaliby
mieszkania wraz z lokalami ustugowymi.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: W czesci Srodki na potudnie od ulicy Prymasa S. Wyszynskiego projekt
planu poprzez przeznaczenie pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa
umozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z lokalami ustugowymi w parterze,
a przyjete parametry zabudowy nawiazuja do istniejacej historycznej zabudowy
kamienicznej — S$rodmiejskiej. Ponadto projekt planu w mozliwie duzym stopniu
uwzglednia historyczne podzialy wilasnosciowe, m.in. poprzez potudnikowy uklad
nowych drég publicznych — ukierunkowany tak jak historyczna ulica Katarzynki,
z dopuszczeniem podkreslenia historycznych podzialéw geodezyjnych na elewacjach
budynkéw. Dworzee autobusowy przy rondzie Srédka istnieje od lat 80. XX wieku,
a jego lokalizacja wynika z potozenia Srédki na skrzyzowaniu tras komunikacji
miejskiej, w naturalnym punkcie przesiadkowym — juz bowiem od roku 1930 rynek
Srédecki byl we¢ztem miejskiej komunikacji tramwajowej, trolejbusowej i autobusowe;j.
Tre§¢ uwagi: Plan sankcjonuje jako nienaruszalny istniejacy uktad drogowy z obecnym
przebiegiem ul. Wyszynskiego. Jak wiadomo, przebiega ona po dawnym rynku i w
spos6b bezwzgledny rozcina Srédke na dwie cze$ci. Takie poprowadzenie drogi juz
wplyneto na dezintegracj¢ dzielnicy. Plan w tym wzgledzie niczego nie zmienia. Wydaje
si¢, ze jego tworcy kierowali si¢ jedynie wzgledami ekonomicznymi- taniej jest
pozostawi¢ droge w istniejacym przebiegu niz odtworzy¢ dawny rynek. Jednak czy tylko
wzgledy ekonomiczne powinny by¢ brane pod uwage, gdy ma si¢ do czynienia z
miejscem o unikalnych walorach? Przeciez obszar wpisany jest do Wojewddzkiego
Rejestru Zabytkéw. Opracowanie planu dawalo szansg¢ odtworzenia tego miejsca i
przywrécenia mu funkcji placu publicznego. Dawato mozliwos$¢ powrotu do przestrzeni
kameralnych, bardziej odpowiadajacych potrzebom ludzi, ktérzy majg juz dosy¢ duzych,
anonimowych, obcych przestrzeni - a takie wtasnie ten projekt propaguje.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada przebudowe ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
okreslajac obecny uktad komunikacyjny jako tymczasowy. Przyj¢te w planie rozwiazania
pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
w celu zblizenia pierzei kwartaléw zabudowy potudniowej czesei Srédki i przywrécenia
przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac
funkcjonalnos¢ trasy komunikacji tramwajowej, przy czym nie wyklucza si¢ takze
zaznaczenia ksztattu i polozenia rynku Srédeckiego w postaci ,$ladu pamieci”

w poziomie ulic.
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Tresé¢ uwagi: Szkoda, ze w moim bylym miescie, ktére wdraza czgsto wzorcowe dla

innych miast rozwiazania, stworzony zostal plan nie uwzgledniajacy tozsamosci miejsca i

trendéw obserwowanych w wielu miastach europejskich — odejscia od duzych gabarytéw,

gdzie czlowiek czuje si¢ w wyobcowany, osaczony rozmiarem budowli, nie majacy kiedy

i gdzie nawiazywac relacji spotecznych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga ma posta¢ ogdélnego sprzeciwu — kwestionuje rozwiazania

przestrzenne dotyczace calego projektu planu. Przyj¢te w projekcie planu parametry

zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja wyksztaltcenie zabudowy nawiazujacej do juz

istniejacej w centralnej czesei Srodki zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej.

3. Uwaga wniesiona przez Zarzad Osiedla Ostréw Tumski — Srédka — Zawady —
Komandoria.

Tre§¢ uwagi: W opracowaniu nie uwzglgdniono charakteru najstarszej historycznie

dzielnicy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokosc,

umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawigzujgcej do juz istniejgcej w centralnej czg¢sci

Srédki zabudowy kamienicznej — srédmiejskiej.

Tre§¢ uwagi: Plan przewiduje na terenie O$rodka Wychowawczo-Szkolnego dla

Niestyszacych, ul. Bydgoska 4, powstanie drogi dojazdowej do planowanej zabudowy

mieszkalno-ustugowej przy Rondzie Srédka. Generowany tym faktem ruch

samochodowy bedzie stanowil zagrozenie bezpiecznego dojscia dzieci i rodzicéw do

istniejacych szkét muzycznych i1 wychowankéw osrodka. Co wigcej, otoczenie

zabytkowego kompleksu zajmowanego przez Osrodek Szkolno-Wychowawczy powinno

by¢ zachowane w calosci jako kompleks rekreacyjno-wychowawczy, z zachowaniem i

uzupelnieniem zieleni.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wskazuje lokalizacj¢ drogi w miejscu istniejacego dojazdu

do Osrodka, ponadto bedzie to droga dojazdowa do nowej i uzupelniajacej zabudowy

w istniejacym kwartale, bez przejazdu do ronda Srédka.

Kwestie zwigzane z bezpieczefistwem pieszych beda regulowane poprzez organizacj¢

ruchu — poza zakresem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ uwagi: Planowana zabudowa terenu przy Rondzie zlokalizowana jest zbyt blisko

Ronda, ktére ze wzgledu na wzrastajacy ruch (polaczenie I i 1I ramy) bedzie w



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —131-

Poz. 3337

4)

5)

6)

7)

przysztosci musiato ulec rozbudowie. Teren ten musi by¢ urbanistycznie domknigty, ale
nie w takim stopniu, jak jest proponowane w planie.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Od strony ronda Srédka nadrzednym celem projektu planu jest
wyksztalcenie pierzei zabudowy i zaakcentowanie wjazdu do miasta, niemniej jednak
projekt planu uwzglednia docelowy uktad komunikacyjny ronda i zachowuje
odpowiednia odlegltos$¢ zabudowy.

Tre$¢ uwagi: Dozwolona wysoko$¢ zabudowy pétnocnej strony powinna uwzgledniaé
obecne wysokosci, a nie dozwolone planem. Przebudowa nieruchomosci Srédka 6 i 6a
jest przyktadem nadmiernej wysokoS$ci i zmiany uktadu urbanistycznego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokos¢,
umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do juZz istniejacej zabudowy
kamienicznej - $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdlczesnych  $rodkow
architektonicznego wyrazu.

Tres$¢ uwagi: W planie na ul. Bydgoskiej, w miejscu gdzie Rada Osiedla przewidywata
utworzenie parkingu osiedlowego, okresla si¢ jako inwestycj¢ dopuszczalna, a nie
nakazana.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wymaga lokalizacji parkingu na terenie KDWpp przy ulicy
Bydgoskiej, natomiast nie okresla szczegétowych rozwiazan, dopuszczajac rézne formy,
w tym parking wielokondygnacyjny. Nie jest przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okre§lenie zasad funkcjonowania parkingu -
osiedlowy, komercyjny itp. Ponadto w uwadze nie wskazano konkretnych rozwiazan.
Tre§¢ uwagi: Plan nie zaklada integracji strony potudniowe;j i pétnocnej Osiedla.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu rozwiazania pozwalaja zmniejszy¢ w ukltadzie
docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatéw
zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrécenia przestrzeni rynkowej w miejscu
dawnego rynku Src’)deckiego, jednocze$nie zachowujac funkcjonalno$¢ trasy komunikacji
tramwajowej. Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacj¢
przejs$¢ podziemnych.

Tres$¢ uwagi: W czasie opracowywania projektu planu nastapity zmiany w uzytkowaniu i

zagospodarowaniu niektérych terenéw. Zmiany te nie zostaly uwzgl¢dnione w projekcie.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu okresla docelowe rozwigzania, w tym przeznaczenie
terendw 1 uktad komunikacyjny, natomiast nie stanowi inwentaryzacji istniejacego
zagospodarowania. W uwadze nie wskazano konkretnych inwestycji/realizacji, ktére
pozwolityby okresli¢ rozbieznosci.

Tre$¢ uwagi: Dotychczasowe terminy wykladania projektu planu do wgladu przypadaty
w okresach $wiatecznym lub wakacyjnym, co znaczaco utrudniato zapoznanie si¢ z nim.
Konsultacje, jak i wglad do planéw powinny odbywac si¢ na terenie Osiedla, a nie tylko
w urzedzie 1 internetowo. Ponadto, w punkcie takim powinna zosta¢ zapewniona fachowa
pomoc w odczytywaniu zapiséw planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiot uwagi wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Wedrowni Architekei.

Tre$é uwagi: Srédka jako samodzielne miasto do poczatkéw XIX w. stanowita zwarty
czytelny ukfad urbanistyczny.

Jest $wiadectwem tozsamos$ci przestrzennej, dziedzictwem kulturowym jako catosc,
tacznie cze$¢ potudniowa, pétnocna i trasa ul. Wyszynskiego.

Cato$¢ tego obszaru powinna by¢ uzupetniana zabudowa o skali miasteczkowej a nie
wielkomiejskiej, dla podkreslenia jej odrgbnosci od innych czgsci miasta Poznania.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokosc,
umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawigzujacej do istniejacej w centralnej czg¢sci
Srédki zabudowy kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspdtczesnych
$rodkéw architektonicznego wyrazu.

Tre$¢ uwagi: Uwagi w zakresie ksztaltowania linii zabudowy

W potudniowej czgsci Srodki, mig¢dzy ul. Wyszynskiego i dolina rzeki Cybiny, na terenie
aktualnie wolnym od zabudowy ksztaltowa¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w kontynuacji
do elewacji wilii zlokalizowanej na dziatkach 18/5 i 18/7, wg rysunku zamieszczonego
ponize;j.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazana w uwadze willa jest budynkiem odmiennym w swej formie od
zagospodarowania Srédki — stad nie jest podstawa ksztaltowania nowej zabudowy.

Ponadto zaproponowany w uwadze przebieg linii zabudowy wyznaczatby wzdtuz ulicy
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Prymasa S. Wyszynskiego kwartal o zbyt matej miazszosci (szerokosci), by wyksztalci¢

zabudow¢ mieszkaniowq z przestrzenig wewngtrzna — podwaorzem.

TreS¢ uwagi: W czesci obecnie zajetej przez tras¢ ul. Wyszynskiego zaznaczy¢ w

posadzce jezdni i torowisku dawny przebieg pierzei Rynku Srédeckiego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie wyklucza zaznaczenia ksztattu i potozenia rynku

Srédeckiego w postaci ,,$ladu pamigci” w poziomie ulic, jednak nie wprowadza takiego

nakazu, gdyz przyjete w planie rozwigzania pozwalaja zmniejszy¢ w ukladzie

docelowym przekréj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego, w celu zblizenia pierzei kwartatow

zabudowy potudniowej czesei Srédki i wyksztalcenia nowej przestrzeni rynkowej

w miejscu dawnego rynku Srédeckiego, przy zachowaniu funkcjonalnosci trasy

komunikacji tramwajowej.

Tre§¢ uwagi: Uwagi w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

Na calosci objetej opracowaniem ograniczy¢ wysoko$¢ nowej zabudowy z 20 m do max

14 m.

—  Wysokos¢ Sciany budynkéw do gzymsu gtéwnego wieniczacego sciang do 11,5 m.

— Nakaz stosowania dachow stromych o nachyleniu potaci dachowych 42°- 48° z
pokryciem ceramicznym.

—  Wysokos¢ zabudowy do gérnej krawedzi kalenicy dachéw nie powinna przekraczaé
12-14 m.

— Nakaz podkres$lenia historycznych podzialéw geodezyjnych w elewacjach.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokosc,

umozliwiaja wyksztalcenie zabudowy nawigzujacej do istniejacej w centralnej czesci

Srédki zabudowy kamienicznej — $rédmiejskiej, takze przy uzyciu wspélczesnych

$rodkéw architektonicznego wyrazu. Projekt planu ustala dla obszaru historycznej

zabudowy dachy strome lub z wycofang ostatnia kondygnacja, natomiast w potudniowej

czesci Srodki zaklada wyksztalcenie nowej zabudowy takze przy uzyciu wspélczesnych

form architektonicznych. Ponadto w poludniowej czeécei Srédki projekt planu w mozliwie

duzym stopniu uwzglednia historyczne podziaty wtasnosciowe, m.in. poprzez

poludnikowy ukltad nowych drég publicznych, z dopuszczeniem podkreslenia

historycznych podzialéw geodezyjnych na elewacjach budynkéw — jednak bez takiego
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nakazu, gdyz dopuszcza si¢ wyksztalcenie zabudowy takze przy uzyciu wspodlczesnych

Srodkow architektonicznego wyrazu.

Tres¢ uwagi: Uwagi w zakresie zachowania starodrzewu i innych terenéw zieleni:

— Nakaz (!) zachowania drzewa na terenie 2MW/U wskazanego na rysunku planu jako
elementu wnetrza urbanistycznego. Dab ma obecnie srednice korony ok. 17 m co
wymaga utworzenia strefy ochrony warstwy korzeniowej o $rednicy minimum 25 m.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala dopuszczenie (a nie nakaz) zachowania przedmiotowego

drzewa ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki przy rondzie Srédka. Nadrzednym

celem jest wyksztalcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta — natomiast duze
tereny zieleni parkowej znajdujq si¢ po drugiej stronie ronda Srédka, nad jeziorem

Maltanskim. Projekt planu nie wyklucza przesadzenia drzewa, ktére usytuowane jest na

dziatkach prywatnych.

Tre$¢ uwagi: Nakaz zachowania alei kasztanowcéw (miejsce w planie opisane: 3KD-

Dxs).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu chroni zielen wysoka, natomiast nie wprowadza

szczegotowych ustalen dla drogi prostopadiej do ulicy Bydgoskiej — ochrona podlega

regulacjom wynikajacym z powszechnie obowigzujacych przepiséw. Ponadto jest to
obszar wpisany do rejestru zabytkéw — pozostaje pod ochrona konserwatora zabytkow.

Tre$é uwagi: W czesci wschodniej 2MW/U wprowadzi¢ nakaz zachowania istniejacej

zieleni ogrodow.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Od strony ronda Srédka nadrzednym celem projektu planu jest

wyksztalcenie pierzei zabudowy i zaakcentowanie wjazdu do miasta. Dotychczasowe,

ekstensywne zagospodarowanie ww. obszaru wynika z faktu, iz byly to dawne peryferia

Srédki w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy, pozbawione regularnej miejskiej

zabudowy, natomiast ich obecna eksponowana lokalizacja wymaga zaakcentowania

urbanistyczno-architektonicznego.

Tres¢ uwagi: Uwagi w zakresie uktadu komunikacyjnego:

— Przeznaczenie 4KD-Dxs na MW/U i wprowadzenie obstugi nowej zabudowy na
zapleczu kamienic od strony ul. Bydgoskiej przejazdami bramnymi.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Planowana droga — przewidziana jako ciag pieszo-jezdny — zapewni
obstuge terenéw o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej 2ZMW/U 1 3MW/U), ktére ze
wzgledu na wielko$¢ tego obszaru wymagaja zapewnienia dojazdu. Jej przebieg wynika
réwniez z wytycznych pokonkursowych. Otoczenie planowanej ulicy jest obszarem
majacym pierwotnie charakter gospodarczo-ogrodowy, pozbawiony regularnej miejskiej
zabudowy — byly to dawne peryferia Srodki w sasiedztwie obwatowan pruskiej twierdzy.
Projekt planu zaklada wyksztatcenie na tym obszarze zabudowy nawiazujacej do
historycznej zabudowy $rédmiejskicj w centralnej czeéci Srédki i celowo ustala
poludnikowy przebieg drogi, aby umozliwi¢ ksztaltowanie nowej zabudowy zgodnie
z réwnoleznikowymi podziatami wlasnosciowymi.

Tre§¢ uwagi: Przeniesienie wymogu zapewnienia miejsc postojowych w inne
sasiadujace miejsce (dojscie piesze) np. rejon pe¢tli Zawady lub planowanego parkingu w
miejscu dworca autobusowego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia mozliwos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych na parkingu wielopoziomowym na terenie dworca
autobusowego, jednakze w formie dopuszczenia, a nie nakazu — gdyz zasadg jest

zapewnienie parkowania w pierwszej kolejnosci na terenie dziatki budowlane;.

10) Tres¢ uwagi: Likwidacja mozliwosci przejazdu tranzytowego migdzy ul. Podwale i

Wyszynskiego — uspokojenie ruchu w rejonie duzej obecnosci dzieci ze szkél, osrodka
dla dzieci niestyszacych i osrodka sportowego, z ktérego korzystaja w gléwnej mierze
dzieci i mlodziez.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia likwidacje (w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego) tranzytu przez teren péhocno-zachodniej Srédki,
poprzez uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale. Jedyna ulica, ktéra mozna bedzie
wjecha¢ na ten teren, jest ulica Bydgoska i przedtuzenie jej do ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego. Kwestie zwiazane z bezpieczenstwem pieszych bedg regulowane
poprzez organizacj¢ ruchu — poza zakresem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

11) Tres¢ uwagi: Zachowanie obecnego stanu ul. Wyszyfiskiego do czasu budowy T ramy

komunikacyjnej i po tym czasie wykonanie nowego planu dla obszaru oznaczonego
Lstrefa  tymczasowego  zagospodarowania” z  uwzglednieniem  historycznego

umiejscowienia pierzei Rynku Srédeckiego.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Tres¢ uwagi — sporzadzenie nowego planu — wykracza poza zakres

regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) Tre$¢ uwagi: Wprowadzenie przejscia dla pieszych w osi dawnej ul. Katarzynek i

2)

3)

zsynchronizowanie $wiatel ze $wiattami na rondzie Srédka i wyjazdem z dworca
autobusowego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie wyklucza rozwiazania wskazanego w uwadze, jednakze
tre$¢ uwagi — dotyczgca organizacji ruchu — wykracza poza zakres regulacji projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Przyjaciét Srédki i Okolic ,,Srédeja”.
Tre§é uwagi: W zwiazku z zaobserwowanymi w tekscie i rysunku projektu planu:
ignorancja dla dziedzictwa kulturowego pierwszej lokacji miejskiej w granicach
obecnego Poznania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysokosc,
umozliwiaja wyksztatcenie zabudowy nawigzujgcej do juz istniejgcej w centralnej czg¢sci
Srédki zabudowy kamienicznej — srédmiejskiej.

Tre$¢ uwagi: W zwiazku z zaobserwowanymi w tekscie i rysunku projektu planu:
brakiem kompleksowych rozwiazan probleméw komunikacji — tymczasowos¢ zapisu ul.
Wyszyfiskiego, brak konkretnych terminéw podjecia prac zwiazanych z tzw. I ramg
komunikacyjna, utrzymywaniem Srédki jako obszaru parkingéw.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada przebudowe ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
w tym zmniejszenie jej przekroju w ukladzie docelowym, przy zachowaniu
funkcjonalnosci trasy komunikacji tramwajowej. Jednak okreslenie terminu realizacji
ukfadu docelowego wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tre§¢ uwagi: W zwiazku z zaobserwowanymi w tekécie i rysunku projektu planu:
brakiem rozwiazan tzw. bezpiecznej przestrzeni np. dla funkcjonowania 2 szkét
muzycznych i Osrodka Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci Niestyszacych.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia likwidacje (w  miejscowym planie

zagospodarowania  przestrzennego) (ranzytu przez ulicg Bydgoska, poprzez
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4)

5)

6)

7

uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale. Ponadio poszerzenie strefy rynku
Srédeckiego o dziatke przed ko$ciolem (przy muralu) stwarza mozliwo$é wytworzenia
atrakcyjnej przestrzeni publicznej.

Tre§¢ uwagi: W wyniku uchwalenia mpzp dla obszaru Srédki w obecnym ksztalcie:

- Srédka straci bezpowrotnie tozsamo$¢ i mozliwos¢ odzyskania swojego ksztattu
przestrzeni urbanistycznej — np. Rynku Srédeckiego.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada przebudowe ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
okreslajac obecny uktad komunikacyjny jako tymczasowy. Przyjete w planie rozwiazania
pozwalaja zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekrdj ulicy Prymasa S. Wyszynskiego,
w celu zblizenia pierzei kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki i przywrécenia
przestrzeni rynkowej w miejscu dawnego rynku Srédeckiego, jednoczesnie zachowujac
funkcjonalno$¢ trasy komunikacji tramwajowej, przy czym nie wyklucza si¢ takze
zaznaczenia ksztattu i polozenia rynku Srédeckiego w postaci $ladu pamigci”
w poziomie ulic. Ponadto poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
kosciotem (przy muralu) stwarza mozliwos¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni
publiczne;j.

Tre$¢ uwagi: Srédka przestanie by¢ atrakcja turystyczna i nobliwym miejscem przez
zbyt wysoka skal¢ zabudowy (20 m) i zakladana ..jednorodnos¢” nowej zabudowy w
stylu tzw. ,,wspdlczesnosci”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja
wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do istniejacej juz w centrum Srédki historycznej
zabudowy kamienicznej — $rédmiejskie;j.

Tre$é uwagi: Srédka bedzie nadal elementem ruchu tranzytowego i miejscem
skumulowanego ,,parkingu buforowego” dla przejezdnych i nieprzyjaznym dla oséb
poruszajacych si¢ pieszo.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia likwidacje (w  miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego) tranzytu przez ulice Bydgoska, poprzez
uniemozliwienie wjazdu od ulicy Podwale.

Tres¢ uwagi: Wniosek: Przyjmujac jako podstawe¢ koncepcji zagospodarowania
przestrzeni dawnego Miasta Srédka (czyli tzw. cze$é potudniowa i pdtnocna w

poszanowaniu dziedzictwa kulturowego, to nalezy wstrzymac prace nad aktualna forma
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8)

9)

planu a prace nad dalszym planowaniem przestrzeni Srédki nalezy rozpocza¢ od
poczatku.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tres¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tre$é uwagi: Stowarzyszenie Przyjaciot Srédki i okolic ,,Srédeja” podtrzymuje swoje
uwagi z dnia 26.05.2016 zlozone w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej dotyczace mpzp
obszaru Srédka.

Uwagi dotyczace planu sformutowane podczas dyskusji oficjalnych i kuluarowych przez
uczestnikéw konferencji ,,Srédka — kontynuacja dezintegracji czy reintegracja?” w dniu
27 kwietnia 2016 1.

Projekt planu nie uwzglednia postulatéw dotyczacych drogi szybkiego ruchu — ul.
Prymasa Stefana Wyszynskiego, wynikajacych z konkursu w 2009 r. i konsultacji
spotecznych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgiecie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacjq hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowaé bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzane] z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktore bazowaty na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  uktadzie docelowym przekréj
omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartatlow zabudowy potudniowej czg¢sci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przejsé
podziemnych.

Tre$¢ uwagi: Dziatka przed muralem powinna zosta¢ zabudowana w dalszej
perspektywie, ze wzgledu na sp6jnos¢ urbanistyczna tego fragmentu Srédki.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W trakcie | wylozenia projektu planu do publicznego wgladu

uwzglednione zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
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kosciolem $w. Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
kodciotem stwarza mozliwo$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej.

10) Tre$¢ uwagi: Ustalona w projekcie planu zabudowa po stronie potudniowej Srédki jest
zbyt schematyczna i zbyt wysoka.

Na Srédce rodzi si¢ nowoczesne zycie miejskie w starych gabarytach budynkéw

czynszowych, w poludniowej, zintegrowanej ze stara cze¢scia oczekujemy réwnie

dobrego klimatu we wspétczesnych formach i mniejszych gabarytach.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgl¢dniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysokos¢, umozliwiaja

wyksztalcenie w potudniowej czeéci Srédki zabudowy nawiazujacej do istniejacej

zabudowy kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspotczesnych Srodkow

architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czg¢Sci Srédki

zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢

inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy.

Stad tez projekt planu dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.
11)Tre§¢ uwagi: Wedlug uczestnikéw konferencji projekt planu sprawia wrazenie

wykonanego na zaméwienie deweloperskie. Sytuacja powinna by¢ odwrotna: to miasto

formutuje zasady zabudowy, a wtadciciele temu si¢ podporzadkowuja.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Tre$¢ uwagi ma posta¢ ogdlnego sprzeciwu, kwestionuje projekt planu

bez wskazania konkretnych, nieakceptowanych przez wnoszacego uwagg ustalen.

12) Tre§¢ uwagi: Projekt MPU nie rozwiazuje problemu reintegracji, aby doj$¢ do
wspélnego mianownika w tej sprawie, nalezy podja¢ dalsza dyskusj¢ i wspdtprace
migdzy projektantem a spotecznoscia Srédki.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy poludniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przejéé
podziemnych.

13) Tre$¢ uwagi: Srédeccy mieszkancy-spolecznicy sugeruja wygenerowanie przestrzeni
publicznej przy Parku Jednego Drzewa (PJD) oraz w pasazu o lokalnej nazwie

przeciag”, dla ré6znego rodzaju dziatan tzw. event’owych. PJID powinien by¢ dostgpny, a
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nie uwigziony w zabudowie mieszkaniowej. Jest niebezpieczenstwo, ze zabudowa wokot
drzewa naruszy stosunki wodne i jego system korzeniowy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan uwzglednia lokalizacj¢ pasazu, natomiast w odniesieniu do
przedmiotowego drzewa ustala dopuszczenie — a nie nakaz — jego zachowania, ze
wzgledu na eksponowane potozenie dzialki przy rondzie Srédka. Nadrzednym celem jest
wyksztalcenie pierzei i zaakcentowanie wjazdu do miasta. Projekt planu nie wyklucza
przesadzenia drzewa, ktore usytuowane jest na dziatkach prywatnych.

14) Tres¢ uwagi: Proponuja wprowadzenie instytucji konsultanta spotecznego i autorskiego
do kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tres¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

15) TreS¢ uwagi: Uwagi majace charakter ogdlny a dotyczace planu, sformutowane przez
spolecznosc¢ srodecka.

Historyczny plan Srédki (wpis do rejestru zabytkow 6.10.1982 r., nr A 239) wraz z
podziatami wilasno$ciowymi to swoisty genetyczny zapis, najwazniejszy i najirwalszy
sktadnik jego ukladu przestrzennego i najwazniejszy element ochrony urbanistycznej
(Alfred Lauterbach, lata 30. XX w.) w odréznieniu od luznej zabudowy, o
zréznicowanych gabarytach z szerokimi ulicami i zielenia miasta wspétczesnego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochron¢ historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostat uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy, w tym wysoko$é, umozliwiajg
wyksztalcenie zabudowy nawiazujacej do juz istniejacej w centralnej czesci Srédki
zabudowy kamienicznej — Srédmiejskiej.

16) Tre§¢ uwagi: Planowanie zintegrowane z udzialem zainteresowanej spolecznosci
funkcjonuje na Zachodzie od kilkudziesieciu lat i jest elementem ozywiajacym miasto.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tres¢ uwagi — dotyczaca sposobu procedowania projektu planu —
wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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17) Tres¢ uwagi: Projekt przedstawiony przez MPU, szczegdlnie akceptacja trasy
komunikacyjnej z lat 60 XX. w. oraz propozycja zabudowy w potudniowej czesci Srédki
(bloki zabudowy obrzeznej, ich wysoko$¢) jest archaiczny w mys$leniu, technokratyczny i
bezduszny.

Wielka szansa dla Srédki jest zarysowana w projekcie konkursowym z 2009 r. realna
mozliwos¢ naprawy zdegradowanego miejsca i nalezy ja wykorzysta¢, dopracowac i
zapisa¢ w planie miejscowym majac réwnoczesnie Swiadomos¢ odlegtej perspektywy jej
realizacji.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wiaze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich), takze powotani eksperci polecali inne
rozwiazania niz te, ktére bazowaly na odgi¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w  ukladzie docelowym przekrdj
omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartaléow zabudowy potudniowej cze¢Sci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszczono lokalizacje przejs¢
podziemnych. Przyjete w planie parametry zabudowy, w tym wysoko$¢, umozliwiaja
wyksztalcenie w potudniowej czesci Srédki zabudowy nawiazujacej do istniejace;
zabudowy kamienicznej — Srédmiejskiej, takze przy uzyciu wspétczesnych Srodkéw
architektonicznego wyrazu. Ponadto ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki
zakladaja obnizanie zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢
inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de facto bez zabudowy.
Stad tez projekt planu dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje.

18) Tre§¢ uwagi: Uwagi dotyczace planu sformutowane na podstawie projektu planu
miejscowego i wybranych materiatéw uzyskanych z MPU przez Stowarzyszenie
Przyjaci6t Srédki i Okolic ,.Srédeja”.

Uzyskane materialty pozwolily w innym, szerszym konteksScie spojrze¢ na problem

konstruowania planu.
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Wskazania konserwatorskie z 2.08.2007 r. dla sporzadzenia mpzp nie sa jednorodne i
konsekwentne. Niektére sformutowania, bardzo wazne dla przestrzeni Srédki, maja
charakter bardzo niejednoznaczny, pozwalaja na dowolna interpretacj¢ np. ,,na terenie po
potudniowej stronie ul. Wyszynskiego mozna rozwazy¢ mozliwos¢ lokalizacji niskiej
zabudowy (np. willi miejskich o wysokosci 3 kondygnacji wiacznie z dachami
kalenicowymi) przy strukturze zabudowy odpowiadajacej historycznemu uktadowi
dawnych, nieistniejacych obecnie po tej stronie ulic $w. Jacka i Katarzynek”. Inne sa
sformufowane zbyt jednoznacznie np. ,bezwzgl¢dne uzupeinienie zwartej zabudowy
pierzei ulic”. Wskazania konserwatorskie pomijaja kwestie analiz panoramy Srédki ze
wszystkich istotnych kierunkéw. Wybidrczo zwrécono uwagg na panoramg klasztoru
Reformatéw od strony ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego. Warto zauwazy¢, ze
historyczna panoram¢ Wzgorza skutecznie zniszczyty w 2010 r. ekrany akustyczne.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu uwzglednia ochron¢ historycznego dziedzictwa
kulturowego Srédki i zostal uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
Uwaga ma posta¢ ogélnego sprzeciwu.

19) Tre§¢ uwagi: Uwagi sformutowane w trakcie dyskusji podczas posiedzenia Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w 2011 r.: zalecenie zatrudnienia przy
sporzadzaniu planu architekta zieleni (krajobrazu) oraz zwrdcenie uwagi na niekorzystny
wplyw monolitycznej zabudowy na kwestie napowietrzania miasta od zachodu i
pozytywna rol¢ zieleni: ,,Nalezy tak zaplanowa¢ nowa zabudowg¢ na styku z Cybina, aby
zachowa¢ funkcjonalno$¢ korytarza ekologicznego i zapewni przewietrzanie miasta”.
Naszym zdaniem, te uwagi nie zostaty zastosowane w projekcie planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie architekta zieleni — wykracza poza zakres regulacji projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast ustalenia planu dla
potudniowe;j czgsci Srédki zaktadaja obnizanie zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak,
aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia ekonomicznego i nie pozostawi¢ terenu de
facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie
peine kondygnacje.

20) Tre$¢ uwagi: Pytania w kwestiach formalnych do Prognozy skutkéw finansowych. Czy
prognoza posiada kontrasygnat¢ skarbnika miejskiego, ktéra wynika z Ustawy o

samorzadzie gminnym (art. 46 ust. 3)? Jak wygladaj relacje: wptywy z budzetu — naktady
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inwestycyjne wynikajace z planu? Czy rozwazano symulacje skutkéw finansowych
propozycji konkursowej i spotecznej?

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga wykracza poza zakres regulacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

21) Tres¢ uwagi: Stoimy na stanowisku koniecznosci zabudowy terenu przed koSciolem Sw.
Matgorzaty. Obecnie, to wartoSciowe wnetrze urbanistyczne jest kalekie i wymaga
naprawy. Trzeba postawi¢ pytania, czy obecny stan prawny tego miejsca pozwala na
formutowanie zapiséw przedstawionych w projekcie planu oraz czy decyzja o
niezabudowaniu tego miejsca jest racjonalne,

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W trakcie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
ko$ciolem $w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed
ko$ciolem stwarza mozliwos¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej.

22)Tres¢ uwagi: Brak dostatecznych, zadowalajacych rozwiazan kwestii parkowania
samochodéw nalezacych do mieszkafncow i przedsi¢biorcéw dziatajacych na Srédce.
Problem ten odsuwany jest do rozwigzania w projektach wykonawczych. Zwracamy
uwage¢ na konsekwencje poprowadzenia drogi prostopadiej do ul. Bydgoskiej, co
spowoduje koniecznos¢ wycigcia stuletnich kasztanowcow (pozostatos¢ alei). Nalezy tez
rozwigza¢ kwesti¢ zamurowanego wjazdu na parking pod budynkiem z lat 90 XX w. na
narozniku ulic: Ostréwek/Sw. Jacka. Brak mozliwosci przejazdu przez miejska posesje
powoduje, ze od wielu lat tracimy cenne miejsca parkingowe.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych uzytkownikow
oraz kwestia zamurowanego wjazdu na parking wykraczaja poza zakres regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie drogi prostopadiej do ulicy Bydgoskiej — projekt planu chroni zielen wysoka,
natomiast nie wprowadza szczegbétowych ustalen — ochrona podlega regulacjom
wynikajacym z powszechnie obowiazujacych przepiséw. Ponadto jest to obszar wpisany
do rejestru zabytkdéw — pozostaje pod ochrona konserwatora zabytkdw.

23) TreS¢ uwagi: Uwagi dotyczace planu sformutowane przez spotecznos¢ s$rédeckag a
przekazane wczesniej w podobnej tresci do UM w dniu 4 grudnia 2015 r. wraz z

zatacznikiem graficznym (wersja zmodyfikowana 24.05.2016 1.).
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Uwagi ogdlne.
Najwazniejszymi problemami przestrzennymi, ktére wytonity si¢ na spotkaniu 1 grudnia
2015 r. byly: przywrécenie integralnosci Srédki (p6tnocnej i potudniowej czgsci) poprzez
wprowadzenie zmian komunikacyjnych i zabudoweg mieszkalng o zréznicowanej skali w
jej potudniowej czesci oraz kwestia zabudowy parceli przy kosSciele sw. Matgorzaty.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekréj ulicy Prymasa
S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy poludniowej czesci Srodki.
Ponadto w celu integracji obu czesei Srédki dopuszezono lokalizacje przej$é
podziemnych. Ustalenia planu dla potudniowej czesci Srédki zakladaja obnizanie
zabudowy w kierunku rzeki, jednakze tak, aby nie pozbawi¢ inwestycji uzasadnienia
ekonomicznego i nie pozostawic terenu de facto bez zabudowy. Stad tez projekt planu
dopuszcza od strony rzeki przynajmniej dwie petne kondygnacje. W trakcie I wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu uwzglednione zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla
o rezygnacji z zabudowy dziatki przed kosciolem $w. Malgorzaty. Poszerzenie strefy
rynku Srédeckiego o dziatk¢ przed koSciotem stwarza mozliwo$¢ wytworzenia
atrakcyjnej przestrzeni publicznej.

24)Tre$¢ uwagi: Podstawa wniesionych uwag sa: spoleczna koncepcja zagospodarowania
Srédki z 2007 r. oraz projekt konkursowy z 2009 r. na zagospodarowanie przestrzeni
potudniowej czesci Srédki wykonany przez Stowarzyszenie Wedrownych Architektéw
(pierwsza nagroda).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgiecie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego, jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowsq istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgigciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego. Projekt
planu uwzglednia ochrong historycznego dziedzictwa kulturowego Srédki i zostat

uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
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25) Tres¢ uwagi: Rozwigzania wypracowane przez spotecznosc¢ lokalng oraz zaprojektowane
w pracy konkursowej miaty sta¢ si¢, zgodnie z praktyka rewitalizacyjna funkcjonujaca w
innych krajach UE, sugestiami a wrecz wytycznymi dla projektantéw opracowujacych
plan miejscowy dla Srédki. Jego najwazniejszym elementem powinno byé ponowne
potaczenie péinocnej i potudniowej czesci Srédki.

Przedstawiony plan MPU nie odnosi si¢ do powyzszych opracowan, wrecz je ignoruje,
nie uwzglednia tez licznych dyskusji i formulowanych na ich zakonczenie podsumowan,
ktére byly przekazywane wladzom miejskim, a co zupelnie nie jest do przyjecia, nie
proponuje rozwigzan ekwiwalentnych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgigcie ul. Prymasa S.
Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowsq istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwigzanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powolani eksperci takze polecali inne
rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgig¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢ w ukladzie docelowym przekrdj
omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartaléw zabudowy poludniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czgsci Srodki dopuszczono lokalizacje przejsc
podziemnych.

26) Tres¢ uwagi: Odniesienie do projektu planu miejscowego MPU.

Pozostawienie gtéwnego, przelotowego uktadu komunikacyjnego bez zmian: szeroka ul.
Prymasa Stefana Wyszynskiego przed i po budowie I ramy ma wynosi¢ od 50 do 35 m
szerokosci.

Zaproponowane w mpzp rozwigzanie uspokojenia ruchu (zmniejszenie predkosci i
wprowadzenie zamiast pasa ruchu $ciezki rowerowej i szpaleru drzew) na ul. Prymasa
Stefana Wyszynskiego jest utrwaleniem istniejacego, kalekiego uktadu urbanistycznego.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwiazanie pozwala zabiegami urbanistyczno-
architektonicznymi zmniejszy¢ w uktadzie docelowym przekr6j ulicy Prymasa

S. Wyszynskiego, zblizajac pierzeje kwartaléw zabudowy potudniowej czesci Srodki.
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Ponadto w celu integracji obu czesci Srodki dopuszczono lokalizacje przejs¢
podziemnych.

27) Tre§¢ uwagi: Plan niedostatecznie rozwiazuje problem parkowania samochodéw.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie: Normatyw parkingowy wynika z uchwaty Nr XXXVIII/409/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przyjecia Polityki Parkingowej
Miasta Poznania. Natomiast zabezpieczenie gwarancji parkowania dla konkretnych
uzytkownikéw wykracza poza zakres regulacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

28) Tre§¢ uwagi: Spoteczna propozycje reintegracji Srédki przedstawiono ponizej w formie
tekstowej i rysunkowej. Propozycja ta byla referowana na konferencji ,,Srédka —
kontynuacja dezintegracji czy reintegracja?” Wnioskujemy o:

a) pozostawienie przebiegu trasy tramwajowej w obecnym potozeniu, stworzenie nowej
zabudowy na miejscu obecnej potudniowej jezdni ul. Prymasa Stefan Wyszynskiego i
wprowadzenie nowej jezdni w formie odgigcia, co ilustruje zataczony rysunek;

b) odtworzenie, w wigkszym stopniu niz w projekcie MPU, dawnego uktadu Rynku
Src’)deckiego z zawg¢zeniem ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego do ok. 35 m — przed
wybudowaniem I ramy komunikacyjnej i do ok. 18 m — po jej uruchomieniu;

¢) rezerwowanie do czasu budowy I ramy pasa dla ul. Wyszynskiego o szerokos$ci do 35
m co umozliwi etapowanie prac (zabudowa od zaraz, docelowa i realizowana po
wybudowaniu I ramy komunikacyjnej), wg propozycji przedstawionej na rysunku, z trasa
tramwajowa nie wymagajaca gruntownej przebudowy i ulica Prymasa Stefana
Wyszynskiego poprowadzona w formie odgi¢cia wchodzacego w cz¢$¢ poludniowa
Srédki (podobnie jak w pracy konkursowej) z zatozeniem docelowego przywrdcenia
dawnego ukladu urbanistycznego z Rynkiem Srédeckim.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w zwycigskiej pracy konkursowej odgi¢cie ul. Prymasa
S. Wyszynskiego, wraz z lokalizacja hali targowej domykajacej pierzej¢ dawnego rynku
Srédeckiego jest ekonomicznie nieuzasadnione. Potencjalna rezerwa terenu zapisana
w planie skutkowa¢ bedzie roszczeniami i wykupami w stosunku do Miasta. Ponadto
wigze si¢ to z kosztowna przebudowa istniejacej infrastruktury komunikacyjnej
zwiazanej z transportem zbiorowym (negatywne stanowisko Miejskiego Przedsi¢biorstwa
Komunikacyjnego i Zarzadu Drég Miejskich). Powotani eksperci takze polecali inne

rozwigzania niz te, ktére bazowaly na odgi¢ciu ulicy Prymasa S. Wyszynskiego.
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Natomiast przyjety w planie wariant kompromisowy pozwala innymi zabiegami
urbanistyczno-architektonicznymi  zmniejszy¢é w  uktadzie docelowym przekrdj
omawianej ulicy, zblizajac pierzej¢ kwartatéw zabudowy potudniowej czesci Srédki.
Ponadto w celu integracji obu czesci Srédki dopuszezono lokalizacje przejsé
podziemnych.

29) Tre§¢ uwagi: Wnioskujemy o zabudowe dziatki przed kosciotem $w. Matgorzaty co
pozwoli naprawi¢ upos$ledzona sytuacj¢ urbanistyczna tagodzona od niedawna przez
architektoniczny mural. Poza planowana zabudowa pozostaje jeszcze przestrzen o
szerokodci ok. 20 m siggajaca przykoscielnego ogrodzenia, dostatecznie duza by
kompozycyjnie i funkcjonalnie tworzy¢ w tym miejscu wartosciowe wngtrze
urbanistyczne.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W trakcie [ wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwzglednione zostaly uwagi m.in. Rady Osiedla o rezygnacji z zabudowy dziatki przed
ko$ciolem §w. Matgorzaty. Poszerzenie strefy rynku Srédeckiego o dziatke przed

kosciotem stwarza mozliwo$¢ wytworzenia atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI/782/VI1/2017
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 4 kwietnia 2017r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru ,,Srédka” w Poznaniu, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579)

rozstrzyga si¢, co nast¢puje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

iy

2)

zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupow terenéw prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki miejskie;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepiséw

4)

odrebnych;
podstaw¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic

beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

5) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie

6)

wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;
inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw

przeznaczonych na inwestycje.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze

wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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