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UCHWALA NR 302/XXXV/2017
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 13 kwietnia 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak
w latach 2017 - 2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r. poz.1610) oraz
art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r. poz. 446,
poz. 1579 i poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730) Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastepuje:

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej oraz Ustawa 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego naktadaja na gminy obowiazek tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Z powyzszych wynikajg liczne uregulowania oraz rozstrzygnigcia
ustawodawcze, zobowigzujace samorzady do podejmowania roéznych dziatan. Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak jest programem wdrazajagcym cele strategiczne
wynikajace z art. 4 ustawy oraz przyjecia priorytetow, ktoére w maksymalny sposob pozwola wykorzystac
istniejacy zas6b mieszkaniowy. Z przepisu art. 4 ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego wynika, ze gmina:

- tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

- zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne, pomieszczenia tymczasowe na zasadach iw wypadkach
przewidzianych w ustawie,

- zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata okres$la:
1) strategiczna polityke gminy;

2) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

3) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na lata 2017 - 2021;

4) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
5) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

6) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;
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7) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

8) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadzania nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

9) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy W poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Tworzenie warunkoéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zdan wiasnych gminy. Gmina zapewnia lokale socjalne ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Majac na uwadze obowigzki gminy wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa za uzasadnione
uznaje si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej, dlatego tez zaktada sig, ze w okresie objetym kolejnym
wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak - w miarg¢ pozyskiwania
dodatkowych srodkéw finansowych - nastgpowac beda zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zasob.

3. Z uwagi na wzrastajaca liczbe osob oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem lokalu
mieszkalnego, majac jednoczesnie na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade, iz W pierwszej kolejnoSci realizowane bedg zadania
wynikajace dla gminy wprost z ustawy 0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych ilokali zamiennych oraz tymczasowych
pomieszczen.

4. Konieczno$¢ tworzenia i powickszania zasobu lokali socjalnych w ramach zasobu mieszkaniowego
gminy jest miedzy innymi nastepstwem regulacji ustawowej, zgodnie, z ktoéra sady powszechne orzekajac
eksmisje zlokali wobec niektorych os6b — majg obowigzek orzec o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
Niewykonanie przez gmine obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje obowiazek zaptaty
wiascicielowi stosownego odszkodowania.

5. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwonak oraz prognozy jego zmian wg stanu na
dzien 15 czerwca 2016 r. - przedstawia zatgcznik nr 1.

6. Wykaz budynkéw z lokalami socjalnymi przedstawia zatacznik nr 2.

7. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy moze by¢ realizowane, poprzez zakup,
partycypacj¢ lub wynajem lokali mieszkalnych od Czerwonackiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego,
spotdzielni mieszkaniowych, osob fizycznych i prawnych.

8. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen
w kolejnych pieciu latach moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasnych $rodkow finansowych, w tym roéwniez
z wykorzystaniem §rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa,

2) partycypacje w Czerwonackim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;
3) adaptacje budynkow komunalnych, powierzchni niemieszkalnych i strychéw na cele mieszkaniowe;
4) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia;

5) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw, celem adaptacji na lokale
mieszkalne, socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.
9. Liczba wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowg i spelniajacych kryteria jej udzielenia —
stan na dziefn 30 czerwca 2016 r.
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Tytul Liczba wnioskodawcéw
Lokale 30
Lokale socjalne 93

10. W celu prawidtowej i skuteczniejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w tym programie, a ktorych
celem jest tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wtascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim,
w tym w szczegdlnosci dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wg zasad okreslonych w ustawie
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

11. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczane na
potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej, w szczeg6lnosci na mieszkania chronione. Mieszkania
chronione przekazywane beda do zarzadzania Gminnemu Os$rodkowi Pomocy Spoteczne;.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu okre$la si¢ na podstawie okresowych kontroli wykonywanych zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Znajomos$¢ stanu technicznego wiasnych
zasobow mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne
planowanie remontow biezacych i kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancjg mieszkaniowa.

2. Zadaniem wtasciciela jest niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkéw oraz dazenie
do podnoszenia standardu lokali i estetyki budynkow.

3. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob utrzymania budynkoéw i sposéb ich uzytkowania,
a przede wszystkim wysokos¢ rodkéw finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow.

4. Majac na uwadze zapisy ust. 1 - 3 za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w cz¢sci budynkoéw
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Czerwonak inwestycji i remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan
techniczny, nieruchomosci te moglty w okresie obowigzywania niniejszego programu osiaggnac jak najlepszy
stan techniczny. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Czerwonak z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych wczesniej dziatan, ktérych celem jest
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak oraz prognozy jego zmian -
przedstawiaja zataczniki nr 3 i 4.

6. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
standbw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, aw dalszej kolejno$ci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja
budynkow) i estetyke.

7. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sig:

1) doprowadzenie do wyréwnania stanéw technicznych wszystkich budynkéw stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naktady na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w Stanie
nie pogorszonym, a budynki beda posiada¢ sprawnie dziatajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne,
bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie
ciepta bedace wynikiem dokonanej termomodernizacji budynku;

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy zmierzajacych
do statego podnoszenia naktadéw finansowych na remonty, ktore pozwola unikna¢ wydawania $rodkow
finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych, atakze tworzenie ram prawnych dla podmiotow
odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu umozliwiajagcych podejmowanie odpowiedzialnych decyzji
w zakresie kolejnosci wykonywania robodt ich celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialnosci za
podejmowane decyzje.
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8. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wiasno$é 1 wspotwlasnos¢ gminy
na kazdy rok kalendarzowy okre$lane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby
srodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych - najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone
W budzecie gminy na kolejny rok.

9. Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy ustawy prawo budowlane.

10. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonograméw remontow budynkow
majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca (administrator) budynkow.

11. W przypadku budynku potozonego przy ul. Gdynskiej 124 w Czerwonaku, z uwagi na jego zty stan
techniczny, ekonomicznie uzasadniona jest rezygnacja z naktadéw na kapitalne remonty. Przewiduje si¢ tyko
wykonywanie prac biezacych, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci. W przysztosci
planowane bedzie rozsiedlenie budynku.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak
odbywac¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu 0 obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedtug zasad okre$lonych odr¢bnymi uchwatami Rady Gminy w Czerwonaku.

2. W zwiazku z optymalizacja kosztow Gmina dazy do sprzedazy lokalizacji, w ktorych znajduje sie mniej
niz 8 mieszkan z uwagi na to, ze ich utrzymanie wymaga wysokich nakltadow na remonty oraz wigze si¢
z wysokimi kosztami eksploatacji.

3. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

2) pozyskiwanie $rodkéw na nowe budownictwo iinne cele inwestycyjne w posiadanym zasobie, m.in.
na remonty zasobow;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia lokalu -
zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami,
a takze wychodzenie ze wspotwlasnosci w przypadkach gdzie udzial gminy jest mniejszy i istnieje taka
mozliwos¢.
4. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po zwolnieniu ich przez
dotychczasowych najemcoéw przeznaczane beda na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia;

2) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki;
3) lokale zadtuzone.

5. W okresie objetym programem do sprzedazy przeznacza si¢ jeden lokal mieszkalny zlokalizowany
w budynku wspolnoty mieszkaniowej zudzialem Gminy oraz cztery lokale w budynku przy Placu
Przemystawa 4 w Owinskach, pie¢ lokali w budynku przy ul. Zrodlanej 60 w Czerwonaku oraz trzy lokale
w budynku przy ul. Poznanskiej 15 w Mielnie.

Lp Ad res Powierzchnia uzytkowa w m2
1. | Owinska, ul. Poprzeczna 14/5 75,30
2. | Owinska, Plac Przemystawa 4/1 56,50
3. | Owinska, Plac Przemystawa 4/2 28,00
4. | Owinska, Plac Przemystawa 4/3 56,20
5. | Owinska, Plac Przemystawa 4/4 84,20
6. | Czerwonak, ul. Zrodlana 60/1 51,49
7. | Czerwonak, ul. Zrodlana 60/2 35,82
8. | Czerwonak, ul. Zrodlana 60/3 41,10
9. | Czerwonak, ul. Zrédlana 60/4 37,30

10. | Czerwonak, ul. Zrédlana 60/5 41,50
11. | Mielno, ul. Poznanska 15/1 42.40
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12. | Mielno, ul. Poznanska 15/2 67,36

13. | Mielno, ul. Poznanska 15/3 35,33

6. Przeznacza si¢ do sprzedazy, bez zastosowania bonifikaty, nieruchomosci budynkowe w miejscowosci
Koziegtowy przy ul. Topolowej 14, 14 ai 14 b.

7. Gmina Czerwonak moze rowniez odméwic¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach,
W szczegolnosci w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy. Zaklada sig, iz w kazdym
kolejnym roku kalendarzowym objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Czerwonak moze nastgpowaé sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych zgodnie ze
ztozonymi wnioskami na rzecz ich najemcow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasoby Gminy Czerwonak wynikajace z niniejszego
programu.

2. Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania
technicznego budynku w tym remonty oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za
utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng oraz optaty publicznoprawne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
a niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz
odbidér nieczystosci ptynnych i stalych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrebnej

umowy.

§ 6. 1. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wojt Gminy Czerwonak w drodze zarzadzenia w oparciu 0 ustaw¢ oraz postanowienia
niniejszej uchwaty.

2. Zmiana wysokos$ci stawki bazowej nie moze nastgpi¢ czegsciej niz raz do roku i nie moze przekroczy¢ 3%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
oglaszanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

3. Zaktada si¢ mozliwos¢ wzrostu stawki czynszowej w skali kazdego roku w sposob nastepujacy:
1) 2018 — 10% w stosunku do obowigzujacej stawki czynszu;
2) 2019 — 10% w stosunku do stawki czynszu z 2018 r.;
3) 2020 — 10% w stosunku do stawki czynszu z 2019 r.;
4) 2021 — 10% w stosunku do stawki czynszu z 2020 r.

4. Wysoko$¢ czynszu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych wedtug
kryteriow zawartych w zalaczniku nr 5 do uchwaty.

5. Dla lokali nowo wybudowanych ustala si¢ stawke czynszu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej
budynku poczawszy od dnia oddania do uzytkowania, przez okres 5 lat.

6. Dla lokali wynajmowanych od Czerwonackiego TBS i Spotdzielni Mieszkaniowej w Kozieglowach
ustala si¢ stawke czynszu na poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej budynku.

7. Czynsz najmu platny jest z gory do 15 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality inng forme rozliczania czynszu.

§ 7. 1. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu nie dotycza lokali socjalnych.

2. Stawka za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 8. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.
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2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki czynszu.

§ 9. W przypadku braku mozliwosci przydzielenia lokalu o statusie stosownym do wysokosci dochodoéw
najemcy ustanawia si¢ wysoko$¢ czynszu:

1) w lokalach, w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610), w przypadku najemcy
0 dochodach kwalifikujacych go na lokal socjalny w wysokosci jak za lokal socjalny;

2) w lokalach socjalnych bez wzgledu na dochody najemcy w wysokosci jak za lokal socjalny.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki obnizania czynszu:
1) obnizka nastepuje wytgcznie na wniosek najemcy;

2) obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po ztozeniu
whniosku i deklaracji 0 wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego;

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastgpity
w okresie 12 miesi¢ecy od dnia przyznania obnizki, nie maja wptywu na przyznang obnizke, z wylaczeniem
utraty tytutu prawnego do lokalu, wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu;

4) obnizka przystuguje najemcom, ktorych $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale Rady Gminy Czerwonak w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i zajmujacym lokal o powierzchni uzytkowe;j
nieprzekraczajacej normatywnej  powierzchni, okreSlonej w przepisach ustawy o dodatkach
mieszkaniowych;

5) obnizka nie przystuguje najemcom, w stosunku do ktérych wynajmujacy wszczal procedure zwigzang
z wypowiedzeniem umowy najmu w trybie art. 11 ust. 2 pkt 1-3, ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy;

6) obnizki czynszow nie stosuje sie do najemcow, ktorzy zalegajg z oplatami za uzywanie lokalu chyba, ze
podjeli aktywnos$¢ w zakresie uregulowania zadtuzenia, przystepujac do ,,programow oddtuzeniowych”;

7) obnizka czynszu nie przystuguje osobom, ktore korzystaja z dodatku mieszkaniowego.
2. Ustala si¢ nastepujacg obnizke czynszu:

1) w wysokosci 25% - w stosunku do najemcoéw, ktorych sredni miesigczny dochdd na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza
100% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym
i 70% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 20% - w stosunku do najemcow, ktorych éredni miesieczny dochdod na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
160% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym
i 110% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

3) w wysokosci 10% - w stosunku do najemcow, ktorych $redni miesigezny dochod na cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 175%
najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowac, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej obowiazywania:
nie realizuje postanowien programu (np.: odpracowywania zalegto$ci) lub porozumienia (np.: dot. splaty
zadtuzenia w ratach), zalega z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki za co najmniej
2 okresy ptatnicze, uzyska dodatek mieszkaniowy).

4. Jezeli najemca ztozyl deklaracje niezgodna z prawda, zobowigzany jest do zwrotu wynajmujgcemu
rownowarto$¢ 200% nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

5. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

6. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, istnieje
mozliwos¢ udzielenia obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.
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7. Zasady okreSlone w niniejszym paragrafie nie maja zastosowania do najemcow, z ktérymi zawarto
umowy najmu lokalu socjalnego.

8. Zasady okreslone niniejszg uchwala majg zastosowanie rowniez do lokali wynajmowanych przez gming
w celu podnajmu.

§ 11. 1. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spolecznymi, w szczegdlnosci takimi jak: wiek, stan
zdrowia oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Wojt Gminy moze odstgpi¢ od podjecia procedury
eksmisyjnej wobec 0sob, ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego z uwagi na
niespelnienie kryterium dochodowego, okreslonego w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak.

2. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi, w szczegolnos$ci takimi jak: wiek, stan zdrowia
oraz wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego, Wojt Gminy moze odstapi¢ od podjecia procedury
eksmisyjnej wobec osob, ktére utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, przyznanego
na skutek utraty mieszkania w wyniku zdarzen losowych.

§ 12. 1. Na podstawie przepisow uchwaty w sprawie zasad i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania
na raty wierzytelnosci z tytulu naleznosci pienieznych, do ktorych nie stosuje si¢ przepisow ustawy ordynacja
podatkowa, mozliwe jest udzielanie osobom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy w formie:

1) roztozenia naleznosci na raty;
2) umarzania zalegtosci;
3) odraczania terminu ptatnosci.

2. Gmina bedzie dazy¢ do zintensyfikowania dziatan majacych na celu poprawe poziomu Sciggalnosci
czynszow.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerwonak oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 13. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

2. Zarzad mieszkaniowym zasobem, z wylaczeniem lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy, sprawuje Wojt Gminy Czerwonak przy pomocy wlasciwego
wydzialu oraz Czerwonackiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spotka zo0. 0. zsiedzibg
w Koziegtowach, os. Lesne 24 ¢, w ktorej Gmina Czerwonak posiada 100% udziatow.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Czerwonak prowadzone jest w sposob bezposredni
W oparciu 0 odrgbnie zawartag umowe o $wiadczenie szczegétowo opisanych ustug.

4. Zaktada sig, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu moga zosta¢ podjete dziatania majace na
celu optymalizacje kosztéow ipoprawe efektywnosci $wiadczonych ustlug w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy dopuszczajac w przyszlosci mozliwos¢ zmiany zasad zarzadzania przez
obecny podmiot.
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Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$é wydatkow
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 14. 1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ gminy odbywacé sig
bedzie ze srodkéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontow nieruchomosci beda $rodkami  pochodzacymi
Z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy, z wptywow osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;
2) dotacje z budzetu panstwa;

3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programow;

4) z innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki  mieszkaniowej w okresie = obowigzywania  programu  bedzie
wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

4. Partycypacja Gminy Czerwonak w remontach nieruchomosci stanowigcych wspotwiasnos¢ odbywac sie
bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych udziatow
W nieruchomosci.

§ 15. 1. Aby osiagnac¢ cele okreslone w niniejszym programie zmierzajace do posiadania dostatecznej ilosci
lokali mieszkalnych i dobrego standardu obecnego zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ staty i Systematyczny
wzrost wydatkow na ten cel. Propozycje potrzeb w tym zakresie przedstawia zatacznik nr 6.

2. Przewiduje sig¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaly zgodnie
ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy - ktoéra powinna ksztattowaé si¢ na
poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie
nie pogorszonym - a dodatkowo beda pokrywane ze $rodkow finansowych przewidzianych w budzecie gminy
na ten cel.

3. Wydatki na cele, oktérych mowa w programie beda si¢ ksztaltowaé na poziomie zobrazowanym
w zataczniku nr 7 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sa warto$ciami szacunkowymi i W zaleznosci
od czynnikdéw zewngtrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy i dostep do srodkdéw zewngtrznych,
moga ulec zmianom.

4. Zaktadane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontow lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak, w kolejnych latach obowiazywania
programu, przy zatozeniu braku zalegloéci czynszowych obrazuje zatacznik nr 7. W przypadku, gdy w danym
roku kalendarzowym pojawig si¢ w budzecie gminy wolne $rodki finansowe, moga one w oparciu 0 odrgbna
uchwate zosta¢ przeznaczone na realizacj¢ celow okreslonych niniejszym programem.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwonak

§ 16. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) w razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, Wynajmujacy
moze zada¢ od najemcy dostarczenia stosownych zaswiadczen o wysokosci dochodow uzyskiwanych przez
najemce 1osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania. Jezeli najemca ztozyt deklaracje niezgodna
z prawdg, obowigzany bedzie zwrdci¢ wynajmujacemu rownowartos¢ 200% niezaleznie otrzymanego
obnizenia czynszu;
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3) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi
sq:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji migedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, iloscig 0oséb w nich zamieszkalych, a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne),

4) podjecie dziatan zmierzajacych do powigkszenia zasobu lokali socjalnych, poprzez wyodrgbnienie
z mieszkaniowego zasobu gminy lokali o nizszym standardzie i przeznaczenie ich na lokale socjalne;

5) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
ich najemcom, aw przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego lokalu w miarg
mozliwo$ci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

6) zmniejszenie liczby dhuznikow i listy potencjalnych 0s6b oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczna windykacj¢ naleznosci czynszowych;

7) pozyskanie zewngtrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy dopuszcza si¢:

1) wynajem lokali mieszkalnych iich nabywanie na wiasno$¢ od réznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtornym i od sp6tdzielni mieszkaniowych;

2) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze;

3) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ gminy;

4) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;
5) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc Uchwata Nr 359/XL1V/2014 Rady Gminy Czerwonak z dnia 20 marca 2014 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Czerwonak w latach 2014 - 2018.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 302/XXXV/2017

Rady Gminy Czerwonak

z dnia 13 kwietnia 2017 r.

STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY | PROGNOZY DOTYCZACE POZYSKIWANIA LOKALI NA POTRZEBY GMINY OD CzTBS

Prognoza na lata 2017 - 2021

. .. stan
Opis pozycji
PIs pozyd) wyjiciowy 2017 2018 2019 2020 2021
lokale mieszkalne 1los¢ 1los¢ 1los¢ 1los¢ 1los¢ 1los¢
gminy ogdtem pow. w m2 pow. w m2 pow. w m2 pow. w m2 pow. w m2 pow. w m2
w tym
lokale petonostandardowe
- hajem od CZTBS 56 62 82 107 107 107
1 461,66 1 713,00 wtym 2 631,12 wtym 4 102,42 planowane 4102,42 4102,42
6 lokali na poddaszu | 10 lokali na poddaszu oddanie 25 lokali
lub w innej w budynku na ul.
lokalizacji, planowane Topolowej
oddanie 10 lokali w Koziegtowach.
w budynku na ul.
Gdynskiej 84C
w Czerwonaku
lokale mieszkalne komunalne 110 105 105 97 97 97
4 945,87 4 637,97 rozbiorka 4 637,97 4285,67 sprzedaz 4 285,67 4 285,67
budynku 5 Iolgali Czerwonak,
w Miekowie, ul.Zr6dlana 60 i 3
sprzedaz 4 lokali lokali Mielno, ul.
Owinska Plac Poznanska 15
Przemystawa 4
0 obnizonym stand.
lokale socjalne 45 45 45 45 45 45
i tymczasowe pom. 1 663,75 1 663,75 1 663,75 1 663,75 1 663,75 1 663,75
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwatly Nr 302/XXXV/2017

Rady Gminy Czerwonak
z dnia 13 kwietnia 2017 r.

WYKAZ BUDYNKOW Z LOKALAMI SOCJALNYMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY - STAN NA 15.06.2016 R.

Lp. Adres ilo$¢ lokali pow. w m2
1. Czerwonak, ul.Gdynska 145 13 549,15
2. Czerwonak, ul.Gdynska 124 14 402,61
3. Owinska, ul. Bydgoska 8 2 29,54
4, Czerwonak, ul.Gdynska 126 1 43,00
5. Koziegtowy, ul.Gdynska 17 2 87,00
6. Czerwonak, ul.Gdynska 84 1 49,30
7. Czerwonak, ul.Gdynska 84 A 1 33,30
8. Czerwonak, ul.Gdynska 84 B 5 198,20
9. Koziegtowy, os. Le$ne 19 1 48,20
10. Koziegtowy, ul. Poznanska 37 1 38,93
11. Owinska, ul.Poznanska 4 2 96,00
12. Czerwonak, Plac Zielony 3 1 22,70
13. Czerwonak, ul. Zrodlana 60 1 35,82
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1. Wiek budynkéw

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 302/XXXV/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 13 kwietnia 2017 r.

AKTUALNY STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY CZERWONAK

Lp. lata budowy liczba udzial procentowy w calos$ci
1 przefgrg(l;iem 2 79
2. lata 1901-1950 9 29%
3. lata 1951-1975 7 22%
4. lata 1976-2000 8 26%
5. lata 2001-2010 5 16%

11. Stan techniczny lokali mieszkalnych

Lokale mieszkalne

Lokale komunalne

Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe

L.p. Rok
p Tloé Ioeal T wrgleinicniem stan techmicrnego. Hosé lokali | mienien stano technicrnego
1. 2017 105 35% 65% 68% 32%
2. 2018 105 38% 68% 67% 33%
3. 2019 105 29% 71% 66% 34%
4. 2020 105 26% 74% 65% 35%
5. 2021 105 23% 7% 64% 36%
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Zalacznik Nr 4

do Uchwatly Nr 302/XXXV/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 13 kwietnia 2017 r.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY CZERWONAK
W LATACH 2016 - 2021 Z UWZGLEDNIENIEM LOKALI UZYSKANYCH NA POTRZEBY GMINY

OD CZTBS
lata
Lp. wyszczego6lnienie stan
2017 2018 2019 2020 2021
liczba lokali
W mieszkaniowym 211 212 232 249 249 249

zasobie Gminy
Czerwonak

w tym: lokale socjalne
i tymczasowe 45 45 45 45 45 45
pomieszczenia
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Zalgcznik Nr 5

do Uchwaty Nr 302/XXXV/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 13 kwietnia 2017 r.

Czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu

Procent podwyzki/
obnizki

1. | Wyposazenie lokalu w instalacje
a) | instalacja gazowa +2%
b) | brak instalacji centralnego ogrzewania -4%
C) | brak instalacji cieptej wody -4%
2. | Wyposazenie lokalu w pomieszczenia kuchenne
a) | wydzielone pomieszczenie kuchenne bez naturalnego o$wietlenia -2%
b) | pokoj lub przedpokéj z aneksem kuchennym -2%
c) | brak kuchni 4%
3. | Stan techniczny budynku
a) | elewacja nieocieplona -6%
4 Polozenie budynku
a) | budynek polozony w pierwszej strefie +10%
b) | budynek potozony w drugiej strefie(%) + 5%
¢) | budynek potozony w trzeciej strefie(’) -5%
d) | budynek potozony w czwartej strefie(?) -10%
5. | Polozenie lokalu w budynku
a) | lokal potozony na pierwszym pigtrze +2%
b) | lokal potozony od trzeciego pietra wzwyz -2%
c) | lokal potozony w oficynie -6%

(*) budynki potozone w miejscowosci: Koziegtowy, Bolechowo-Osiedle

(%) budynki potozone w miejscowosciach: Czerwonak, Kicin

(*) budynki potozone w miejscowosciach: Owinska, Bolechowo

(*) budynki potozone w miejscowosciach: Migkowo, Mielno i pozostate
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Zalgcznik Nr 6

do Uchwatly Nr 302/XXXV/2017

Rady Gminy Czerwonak

z dnia 13 kwietnia 2017 r.
Planowana wysoko$¢ wydatkow na remonty lokali i budynkéw (przy planowaniu wysokos$ci wydatkéw

zalozono wzrost kosztow o ok. 3%0)

Rok Wysokos¢ wydatkow na remonty budynkow (PLN)

2017 656 000
2018 677 500
2019 701 000
2020 717 000
2021 760 000
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Zatacznik Nr 7

do Uchwaty Nr 302/XXXV/2017
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 13 kwietnia 2017 r.

Planowane przychody z najmu lokali mieszkalnych (przy zalozeniu braku zaleglo$ci czynszowych), koszty utrzymania i remontow lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonak, w kolejnych latach obowiazywania programu

Lp. Przychody z najmu lokali i koszty utrzymania 2017 2018 2019 2020 2021
Wplywy
1. | Wysokos¢ przychodow 816 000 885 200 959 900 1041 700 1130200
- wplywy 2 czynszow za lokale mieszkalne oraz =~ 552 000 607 200 667 900 734 700 808 200
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali

- oplaty niezalezne (media) 264 000 278 000 292 000 307 000 322 000
Koszty

2. | Wysoko$¢ wydatkow 656 000 677 500 701 000 717 000 760 000

- koszty stale zwiazane z biezacg eksploatacja 368 500 379 500 391 000 404 000 420 000

- koszty zwigzane z zakupem materiatow i usuwaniem 37 500 38 000 40 000 43 000 45 000

awarii

- koszty zwigzane z pracami remontowymi 250 000 260 000 270 000 285 000 295 000
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