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UCHWALA NR 436/XXX1/2022
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 18 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 1266 w Wieleniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, zmiana: Dz. U. z2022r. poz. 583), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2022r. poz. 503), Rada Miejska w Wieleniu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr1266 w Wieleniu,
zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa: linia rozgraniczajaca ulice Beglewska, granica terenu PKP,
granica dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony zachodniej oraz granica przej$cia pieszego
od strony wschodniej, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:500, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek, o ktorym mowa w ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatki nr 1266 w Wieleniu, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 1266 w Wieleniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 1266 w Wieleniu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 1266 w Wieleniu, stanowiacy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie wymagajgce ustalenia granic i sposobow zagospodarowania,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesne;j.
2. Na obszarze objgtym planem nie ustala sig:

1) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) obowigzujaca linia zabudowy;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) kierunek gtéwnej kalenicy dachu;

5) mozliwo$¢ sytuowania budynku przy granicy dziatki.

2. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust.1 pkt 2, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztattowang
przez gtowna elewacje budynku; w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linia
zabudowy moga znajdowac si¢: okapy, wykusze, ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe
do budynkoéw, itp., elementy oraz docieplenie budynku.

3. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3, nalezy rozumiec¢
linie ograniczajace sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez kierunek glownej kalenicy dachu, o ktérym mowa wust.l pkt.4, nalezy rozumie¢ kierunek
usytuowania przewazajacej potaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku.

5. Mozliwos¢ sytuowania budynku przy granicy dziatki, o ktérej mowa wust.1 pkt5, oznaczona na
rysunku, dotyczy wylacznie budynkow ustugowych i gospodarczo-garazowych.

§ 4. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku — MNu.

§ 5. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu), o ktorym mowa w §4, nalezy do
terenow ochrony akustycznej, dla ktorego zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu, odnoszace si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli wyzszych niz 5,0 m nad
poziom terenu, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Rozdzial 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasadyksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ( MNu), ustala si¢:
1) sytuowanie na kazdej dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie wolno stojacej,

b) jednego budynku ustugowego,

¢) nie wigcej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazowych;

2) w przypadku podzialu terenu na 3 dziatki budowlane — mozliwo$¢ sytuowania budynku ustugowego
i budynku gospodarczo-garazowego przy granicy dziatki, wg rysunku;

3) nie lokalizuje si¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy granicy dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,5 m;
5) wysoko$¢ budynkow: ustugowego i gospodarczo-garazowych do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna;

6) mozliwo$¢ zachowania wysokos$ci istniejacych: budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku
ustugowego;
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7) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych 1 nachyleniu od 30° do 45°; zakaz stosowania niesymetrycznego nachylenia potaci dachowych
oraz potaci przesunietych wzgledem kalenicy;

8) mozliwos¢ zachowania nachylenia potaci dachowych dla istniejacych: budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i budynku ustugowego;

9) dla budynkow: ustugowego i gospodarczo-garazowych dach ptaski;

10) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnie
catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego
obrysie zewnetrznym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejszg niz 10% do
maksymalnie 50%;

11) powierzchnig biologicznie czynna, nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
12) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej — 1 000 m?;

13) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na jedno mieszkanie oraz minimum 1 miejsce
postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce postojowe na 100 m?* powierzchni uzytkowe;j
budynku ustlugowego;

14) w zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, na obszarze planu
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode, zbiorowy odbior $ciekow komunalnych oraz wod opadowych lub
roztopowych z zastrzezeniem ustalen §10 pkt 4;

2) ustalenia dotyczace standardow ksztaltowania zabudowy, w tym wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnych;

3) postgpowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ =zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) ochrone przed halasem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami (MNu), zgodnie
z przepisami o srodowisku, okreslajacymi dopuszczalny poziom hatasu;

6) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzig¢, ktorych oddzialywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) postegpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym o ochronie $rodowiska oraz przepisami prawa
miejscowego;

8) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wilasciwe zagospodarowanie
terenow.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. Zewnetrzng obsluge komunikacyjna terenu objetego planem zapewnia publiczna droga dojazdowa —
ul. Beglewska (obszar poza planem), umozliwiajaca dojazd i dojscie piesze do poses;ji.

§ 10. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;
2) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejgcego systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
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4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez gminng sie¢ kanalizacji deszczowej lub na wlasny
teren, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - zindywidualnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw
1 urzadzen charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi;
6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowniczej;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanie istniejacych systemoéw oraz innych urzadzen
Iacznosci publiczne;;

8) gromadzenie segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich dalsze
zagospodarowanie i wywoz przez koncesjonowanego przewoznika, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 11. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 13. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Mirostaw Myszkowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr 436/XXX1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 18 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 1266 w Wieleniu, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Miejska w Wieleniu

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
1266 w Wieleniu nie narusza  ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen (uchwata Nr310/XXVIII/2017 Rady Miejskiej w Wieleniu  z dnia
04 pazdziernika 2017 r.)

Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1266 w Wieleniu,
okreslony jest w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielen, jako obszar potencjalnych terenow rozwojowych miasta, ktory moze by¢ przeznaczony pod
zabudowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczony obszar objety planem jest terenem projektowanych zmian w strukturze przestrzennej dla
ktorego obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 zgodne z ustaleniami zmiany studium
w zakresie: kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony $rodowiska i dziedzictwa
kulturowego, rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 436/XXX1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 18 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 1266 w Wieleniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503),

§ 1. Teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne, nie wymaga budowy nowych systemoéw
komunikacji, w zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 436/XXX1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 18 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 1266 w Wieleniu .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503),

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 1266 w Wieleniu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zaktacznik Nr 5 do uchwaty Nr 436/XXX1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 18 maja 2022 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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