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UCHWALA NR XXXIX/412/2022
RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuly
na lata 2022 +~ 2026

Na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 Ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. 22021 r. poz. 1372, ze zmianami), w zwiazku z art. 21 ust. 1
pkt 1 iust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 172, ze zmianami), Rada Miasta i Gminy Szamotuly
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuly na lata
2022 + 2026, o nastepujacej tresci.
I. Postanowienia Ogolne
§ 2. 1. Celem programu jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.
2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg za zadanie:
1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Szamotuty, zwang dalej ,,Gming”,

3) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,Ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz.U. z2022r. poz. 172, ze
zmianami),

2) ,zasobach mieszkaniowych na terenie Gminy Szamotuly” - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne
w zasobach spotdzielni mieszkaniowych, lokale mieszkalne w zasobach komunalnych, lokale mieszkalne
w zasobach zakladoéw pracy, lokale mieszkalne w zasobach spoteczno-czynszowych, lokale mieszkalne
w zasobach 0s6b fizycznych i 0s6b prawnych,

3) ,,mieszkaniowym zasobie Gminy Szamotuly” — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasno$¢ Gminy Szamotuly oraz lokale mieszkalne w budynkach
nie bedacych wlasnoscig Gminy Szamotuty, znajdujacych si¢ w tzw. ,,zarzadzie przymusowym”,

4) ,wynajmujacym” — nalezy przez to rozumie¢ Gming Szamotuly oraz jednostki organizacyjne Gminy
Szamotuly wtadajace lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuly,
komunalne osoby prawne, spotki prawa handlowego utworzone zudzialem Gminy Szamotuly,
z wylaczeniem towarzystw budownictwa spolecznego,
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5) »zarzadzajacym mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuly” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
jednostke organizacyjng Gminy Szamotuly, nie posiadajacg osobowosci prawnej, pod nazwa Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych w Szamotutach,

6) ,,gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym” — nalezy przez to rozumie¢ gospodarowanie zasobem
Gminy Szamotuly, aw szczego6lnoéci: ewidencjonowanie nieruchomo$ci, zapewnienie wyceny tych
nieruchomosci, zabezpieczenie nieruchomosci przez uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczanie nalezno$ci
za nieruchomosci oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci, jak rowniez organizowanie wspotpracy
z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepiséw gospodaruja nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa,
atakze wiasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego, przygotowanie opracowan geodezyjno -
prawnych i projektowych,

7) ,lokalu mieszkalnym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuty,

8) ,,lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej
jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym.
Warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli na czionka gospodarstwa domowego przypada 10 m?
powierzchni tgcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej powierzchni;

9) ,tymczasowym pomieszczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania,
posiadajace dostep do zrodta zaopatrzenia w wode ido ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly sig
poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody
budowlane oraz zapewniajagce mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow, zapewniajace
co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe i w miare mozno$ci znajdujagce sie w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane;

10) ,Jokalu do najmu socjalnego” — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie istan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal moze by¢ o obnizonym standardzie, tj. moze nie posiada¢ przynaleznej
lazienki albo WC, moze by¢ bez gazu przewodowego, bez instalacji wodociagowej lub bez instalacji
kanalizacyjnej. Lokal ten musi jednakze posiada¢ dostep do zrédla zaopatrzenia w wodg ido WC,
chociazby te urzadzenia znajdowaty si¢ poza budynkiem.

11) ,,Jokalu w pelnym standardzie” — nalezy przez to rozumie¢ lokal wyposazony w instalacje wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, gaz przewodowy lub butlowy oraz tazienk¢ i kuchnie, potozony
w budynku znajdujacym si¢ w dobrym stanie technicznym,

12) ,,Jokalu wspélnym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal, do ktorego tytut prawny posiada dwoch lub wigcej
najemcOw na podstawie odrebnych umoéw, ze wspdlna uzywalnosciag kuchni, przedpokoi, w.c. lub innych
pomieszczen,

13) ,,Jokalu polozonym w suterenie” — nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktorego podtoga (posadzka) znajduje
si¢ ponizej otaczajacego terenu o co najmniej 0,9 m,

14) ,,poddaszu” — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w obrysie dachu, zawarta migdzy najwyzszym
stropem a dachem budynku,

15) ,,budynku substandardowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w stosunku do ktorego organ
nadzoru budowlanego wydat decyzj¢ o oprdznieniu, wytgczeniu z uzytkowania lub rozbidrce,

16) ,instalacji wodociagowej” — nalezy przez to rozumie¢ uktady potaczonych przewodoéw, armatury
1 urzadzen stuzacych do zaopatrywania budynkoéw zimg i ciepta wode, w tym hydrofor,

17) ,instalacji kanalizacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ uklady potaczonych przewodow wraz
z urzadzeniami, w tym szczelny zbiornik bezodptywowy oraz przyborami i wpustami odprowadzajagcymi
scieki i wody opadowe,

18) ,,centralnym ogrzewaniu” — nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczona
z cieptowni, kotlowni lokalnych (znajdujacych si¢ w budynku) ipiecow ogrzewania etazowego, ktore
w calosci zostalo sfinansowane przez wynajmujgcego 1 jest na wyposazeniu lokalu mieszkalnego,
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19) ,,systemie grzewczym” — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie systemy dostarczania ciepla lub ogrzewania
lokalu, z wylaczeniem piecéw kaflowych wyposazonych w elektryczne elementy grzejne oraz piecéw na
paliwo stale znajdujacych sie lokalu,

20) ,WC” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie z doprowadzong instalacja wodno-
kanalizacyjna lub kanalizacyjna w budynku lub poza budynkiem, umozliwiajaca podiaczenie miski
ustepowe;j,

21) ,lazience” — nalezy przez to rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone w wanne
lub kabing natryskowa oraz umywalke. Jezeli nie ma wydzielonego WC, wyposazenie obejmuje takze
miske ustepowa,

22) ,kuchni” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenia wyposazone w trzon kuchenny,
instalacje wodno-kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie zlewozmywaka lub zlewu,

23) ,,aneksie kuchennym” — nalezy przez to rozumie¢ cze¢§¢ pomieszczenia, np. pokoju lub przedpokoju,
wyposazong w trzon kuchenny i instalacj¢ wodno-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie zlewozmywaka
lub zlewu,

24) ,,remoncie” — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym budynku lub lokalu mieszkalnym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyte w stanie
pierwotnym,

25) ,,modernizacji” — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje prowadzona w stosunku do budynku lub lokalu
mieszkalnego, ktorej zakres robot polega na wprowadzeniu nowych rozwigzan funkcjonalnych lub
materialowych,

26) ,,dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o jakim mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (t.j.: Dz.U. z 2021 poz. 2021),

27) ,wartosci odtworzeniowej lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? mieszkania (Sredni koszt budowy 1 m?). Warto$¢
odtworzeniowa lokalu co 6 miesiecy jest ustalana przez kazdego wojewode dla wojewodztwa i dla miast,
ktore sa jego siedziba,

5. Do gospodarowania lokalami nie stanowigcymi odrebnej wilasnosci, znajdujacymi si¢ w budynkach
posadowionych na nieruchomosciach stanowigcych przedmiot wspotwlasnosci z udzialem Gminy Szamotuly
stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace wspotwlasnosci nieruchomosci oraz przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 1048).

§ 3. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali o ktéorych mowa w ust. 2, moga
by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuly wydziela si¢ lokale do najmu socjalnego, w ktérych najem
zawierany jest na czas oznaczony.

3. Zgodnie ze szczegdlowym upowaznieniem zawartym w art. 21 ust. 3 pkt 3 Ustawy, Rada Miasta i Gminy
Szamotuly okre$la w formie uchwaly kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 4. 1. Lokatorom, ktérych lokal wymaga oprdéznienia w zwiazku z konieczno$cia dokonania rozbiorki lub
remontu budynku albo wykonania napraw, ktérych rodzaj i zakres tego wymaga, Gmina Szamotuly zapewnia
lokal zamienny, jednak na czas nie dtuzszy niz rok.

2. Koszt przeniesienia lokatora do lokalu zamiennego pokrywa Gmina Szamotuly, a czynsz za ten lokal
nie moze by¢ wyzszy niz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne.

3. W trakcie trwania okresu, o ktérym mowa w ust. 1, Gmina Szamotuly musi wskazaé przeniesionemu
lokatorowi inny lokal mieszkalny, ktory zostanie przez niego zaakceptowany i bedzie stanowit przedmiot
odrgbnej umowy najmu lub udostepnic¢ naprawiony lokal.

§ 5. 1. Gmina Szamotuly tworzy zasob pomieszczen tymczasowych, ktore przeznacza si¢ na wynajem.
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2. Pomieszczenia tymczasowe w miar¢ mozliwosci powinny znajdowaé si¢ wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane.

3. Umowe¢ najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

I1. Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuly

§ 6. 1. Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuly na lata 2022 +
2026 obejmuje prognoze oraz analize¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach poprzez zapewnienie lokali do najmu socjalnego ilokali zamiennych, ktéorych umowy najmu
zawierane s3 na czas okre$lony oraz lokali mieszkalnych, ktorych umowy najmu zawierane sa na czas
nieokreslony. Gmina Szamotuly wykorzystywac¢ bgdzie w tym celu mieszkaniowy zasob Gminy Szamotuly,
ktérego wielko$¢ nie powinna by¢ wigksza niz 10% wielkosci zasobu na terenie Gminy Szamotuly. Prognoze
dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Szamotuty przedstawiono w zalgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. W celu zwigkszenia okre$lonej wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuly zaklada si¢
pozyskiwanie lokali w drodze:

1) budowy budynkéw mieszkalnych,

2) przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw, atakze adaptacji poddaszy iinnych pomieszczen
niemieszkalnych na lokale,

3) zakupu catego budynku z wszystkimi wolnymi lokalami albo lokali stanowiacych przedmiot odrgbne;j
wlasnosci,

4) zamiany nieruchomo$ci na nieruchomosci stanowiace wilasnos¢ osob fizycznych io0séb prawnych,
w ktorych wszystkie lokale sg wolne, albo zamiany lokali stanowiacych wtasno$¢ wynajmujacych na lokale
stanowigce przedmiot odrebnej wtasnosci 0sob fizycznych lub 0séb prawnych,

5) budowy budynkéw mieszkalnych, w oparciu o system: PPP — Partnerstwo Publiczno — Prawne, itp.,
6) wykupu partycypacji w podmiotach realizujacych budownictwo mieszkaniowe.

§ 7. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuly przeznaczone na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych musza spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi,
okreslone przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj.: Dz.U. z2021r. poz. 2351, ze
zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

2. W budynkach mieszkalnych bgdacych wlasnoscia Gminy Szamotuty, wybudowanych po 2012 roku, ich
stan techniczny ocenia si¢ na ponad dobry i bardzo dobry. W budynkach starszych, w ktorych przeprowadzono
prace remontowo — modernizacyjne, w zaleznosci od zakresu przeprowadzonych prac, stan techniczny ocenia
si¢ na dobry i ponad dobry. W budynkach, w ktorych roboty remontowe przeprowadzono tylko doraznie, ich
stan techniczny ocenia si¢ na $redni i do$¢ dobry. Stan techniczny poszczegdlnych budynkow szczegdtowo
opisany jest wrocznych i pigcioletnich przegladach budowlanych.Zakres podjetych dziatan, okreslajacy
poziom przeprowadzonych prac remontowo — modernizacyjnych wybranych elementéw konstrukcyjnych
i niekonstrukcyjnych budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego Zasobu Gminy Szamotuly
przedstawiono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 8. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Szamotuly, w tym ewidencje lokali do
najmu socjalnego, a takze ich biezgcg aktualizacje prowadzi administrator 1 zarzgdca gminnych nieruchomosci
dziatajagcy w imieniu Gminy Szamotutly, tj. Zarzad Komunalnych Zasoboéw Lokalowych w Szamotutach.

III. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacych ze
stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na lata 2022 + 2026.

§ 9. 1. W celu zachowania mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuty w stanie nie pogorszonym, jak tez
wobec koniecznosci wykonywania prac remontowych imodernizacyjnych, sporzadzono analiz¢ potrzeb
finansowych oraz zakladany plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na lata 2022 + 2026, stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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2. Wydatki na remonty i modernizacje bedg corocznie weryfikowane w zalezno$ci od potrzeb i przyjetych
do realizacji zadan inwestycyjnych.

§ 10. 1. Docelowy standard budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale wchodzace sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szamotuty, okresla zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Stan techniczny i docelowy standard lokali mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 1 okresla zatacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Stan techniczny i minimalny standard lokali socjalnych okres$la zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

4. Stan techniczny i minimalny standard pomieszczenia tymczasowego okresla zatacznik nr 6 do niniejszej
uchwaty.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakres kontroli okresowych stanu technicznego budynku, stanowiacy zatacznik nr 8 do
niniejszej uchwaty. Zakres kontroli okresowych stanu technicznego budynku oraz jego instalacji okresla ustawa
z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo Budowlane.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do corocznej aktualizacji zestawien potrzeb remontowych
i modernizacyjnych, obejmujacych okres pigcioletni, uwzgledniajacych obowigzujace standardy oraz priorytety
remontowe i wyniki okresowych kontroli stanu technicznego nieruchomosci.

IV. Sprzedaz lokali

§ 12. 1. Przewiduje si¢, iz w latach 2022 + 2026 Gmina Szamotuly z mieszkaniowego zasobu Gminy
sprzeda corocznie w przyblizeniu 8 lokali mieszkalnych najemcom, ktorym przystuguje pierwszenstwo (prawo
pierwokupu) w nabyciu mieszkania (prognozowana liczba lokali zostala ustalona na podstawie liczby
sprzedanych lokali  w latach poprzednich).

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscia Gminy Szamotuty zostata uregulowana Uchwala Nr
XXV1/279/2021 Rady Miasta i Gminy Szamotuty z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie zasad oraz warunkow
udzielania 1 wysokosci bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Szamotuly.

3. Zalozeniem Gminy Szamotuly jest koncentracja na sprzedazy samodzielnych lokali mieszczacych sig
w budynkach wielorodzinnych, w ktérych Gmina sprzedala juz znaczna wigkszo$¢ lokali i obecnie jest jednym
z cztonkow wspolnoty mieszkaniowej oraz w budynkach wspodlnot mieszkaniowych, dla ktorych analiza
ekonomiczna kosztéw eksploatacji i niezb¢dnych remontdéw uzasadnia ich zbycie.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 13. Polityka czynszowa Gminy Szamotuty powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2022 + 2026, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za najem lokalu komunalnego,
2) za najem socjalny lokalu,
3) za najem tymczasowego pomieszczenia.

§ 15. 1. Czynsz (szczegétowo opisany w ust. 2) oraz optaty dodatkowe (o ktorych mowa wust.314)
uiszcza comiesi¢cznie najemca lokalu.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje nastepujace koszty:
1) podatek od nieruchomosci,
2) administrowanie,
3) konserwacjg,

4) utrzymanie techniczne budynku, wtym utrzymanie techniczne wszystkich pomieszczen wspolnego
uzytkowania,
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5) utrzymanie zieleni.

3. Najemcy oprocz czynszu sa obowigzani do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
niezaleznych od wiasciciela, tj. za:

1) dostawe do lokalu energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody,
2) odbidr nieczystosci ptynnych,
3) odbidr nieczystosci statych — optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) energie elektryczng i cieplng w czesciach wspolnych budynku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
piwnice, strychy).

4. Jezeli do lokalu bedacego przedmiotem najmu przypisano dodatkowe pomieszczenie lub pomieszczenia
gospodarcze, garaz albo jednoczes$nie obydwa te sktadniki, najemca jest obowigzany do pokrycia kosztéw ich
najmu.

§ 16. 1. Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny ustalana jest na podstawie powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, w szczegélnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na
ich przeznaczenie isposob uzytkowania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni
balkonow, taraséw, loggii, antresoli, szaf i schowkoéw w $cianach, pralni, strychow i komérek przeznaczonych
do przechowywania opatu.

§ 17. 1. Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych,
okreslonych w zataczniku nr 8 do niniejszej uchwaty.

2. Czynniki obnizajace wysoko$¢ czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokali, najem lokali
zamiennych i najem tymczasowych pomieszczen.

§ 18. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
zasOb mieszkaniowy Gminy stanowigcych wtasno§¢ Gminy ustalana jest przez Burmistrza Miasta i Gminy
Szamotuly z uwzglednieniem okre$lonych w niniejszej uchwale czynnikow.

§ 19. 1. Zasady i tryb wynajmowania lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?, okre$la zatgcznik nr 9 do
niniejszej uchwaty.

2. W przypadku samowolnego zajecia lokalu wynajmujacy wystepuje z powodztwem do sadu o eksmisjeg.
Do czasu oproznienia lokalu nalicza si¢ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu odpowiadajace
roOwnowartosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

§ 20. Zasady okreslone niniejszg uchwata maja zastosowanie rowniez do lokali wynajmowanych przez
gmine w celu podnajmu.

VI. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Szamotuly oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§ 21. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuly zarzadza iadministruje Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych w Szamotutach — jednostka budzetowa Gminy Szamotuty powotana Uchwalg Nr
XXXIX/401/09 Rady Miasta i Gminy Szamotuly zdnia 29 wrze$nia 2009 r. w sprawie: restrukturyzacji
Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Szamotutach poprzez utworzenie jednostki budzetowej pod nazwg ,,Zarzad
Komunalnych Zasobow Lokalowych w Szamotutach” oraz przeksztatcenie Zaktadu Gospodarki Komunalnej
w Szamotutach w spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia.

2. Zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szamotuly zostaly okre$lone w Statucie Zarzad Komunalnych Zasobdéw Lokalowych w Szamotutach
stanowigcym zatacznik Nr 1 do Uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1.

3. W latach 2022 + 2026 Rada Miasta i Gminy Szamotuty nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuty.

VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.
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§ 22. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Szamotuly sa:
1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
2) dochody z czynszow za lokale uzytkowe,
3) dochody z najmu powierzchni uzytkowych,
4) odszkodowania i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych,
5) dochody ze sprzedazy lokali,
6) kredyty i pozyczki,
7) dotacje,

8) udzialy mieszkancow w remontach budynkéw lub mieszkan, ktore realizowane sa w oparciu o art. 6d
Ustawy. Udziaty te rekompensowane sg zwolnieniami w optatach czynszowych.

VIII. Wysokos$¢ wydatkow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, konserwacji,
prac remontowych i modernizacji.

§ 23. 1. Na koszt biezacej eksploatacji sktadajg si¢ miedzy innymi wydatki na utrzymanie porzadku,
ubezpieczenia, koszty przegladéow okresowych, konserwacji oraz wynagrodzenia zarzadcow w budynkach
stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe.

2. Na koszty remontow i modernizacji sktadajg si¢ prace wykonane przez pracownikow technicznych
ZKZL iroboty zlecone oraz zadania inwestycyjne realizowane przez ZKZL zgodnie z uchwatami Rady Miasta
i Gminy Szamotuty.

3. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji, planowane koszty remontdw i modernizacji, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli oraz wydatki na realizacjg zadan
inwestycyjnych zwigzanych z mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuty w latach 2022 + 2026 zamieszczono
w zataczniku nr 10 do niniejszej uchwaty.

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuly.

§ 24. Gmina Szamotuly wramach podejmowania dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuly, prowadzi¢ bedzie aktywna
polityke w zakresie zamian mieszkan polegajaca na:
1) zamianach lokali wigkszych na lokale o mniejszej powierzchni uzytkowej,
2) zamianach lokali mieszkalnych o wysokich kosztach utrzymania do lokali o nizszych kosztach utrzymania,
majacych na celu dostosowanie kosztow utrzymania lokalu do mozliwosci platniczych lokatora,

z zastrzezeniem uzaleznienia zamiany lokali od uregulowania wszelkich zobowigzan wobec
wynajmujacego.

X. Postanowienia koncowe

§ 25. Traci moc Uchwata Nr XXIX/326/2017 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 30 stycznia 2017 .
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuty na lata 2017 +
2021.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Szamotuty
(-) Marian Ptachecki
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Zalgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXXIX/412/2022

Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 25.05.2022 r.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szamotuly w latach
2022 = 2026

I. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Szamotuty w latach 2022 + 2026

Lp. Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Lokale mieszkalne 360 352 344 336 328
2. | Lokale do najmu socjalnego 94 94 94 94 94
3. Razem: 454 446 438 430 422

II. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szamotuly w latach 2022 + 2026

1. Zakres podjgtych dzialan, okreSlajacy poziom przeprowadzonych prac remontowo — modernizacyjnych
wybranych elementéw konstrukcyjnych i niekonstrukcyjnyech budynkéw wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego Zasobu Gminy Szamotuly, bedacych w administracji Zarzadu Komunalnych Zasobow
Lokalowych w Szamotutach — stan na dzieft 31.12.2021 r.:

Lp. Wyszezegdlnienie Procentowy wskaznik realizacji prac
1. | wymiana stolarki okiennej 85%
2. | remonty kapitalne dachéw* 75%
3. | remonty i malowanie elewacji budynkow 25%
4. | remonty i malowanie klatek schodowych 20%
przechodzenie na gospodarke niskoemisyjna:
5. | - modernizacja kotlowni w budynkach wielolokalowych 100%
- modernizacja ogrzewania w lokalach mieszkalnych 60%

* remonty dachéw (czgsto z dociepleniem potaci dachowej) kazdorazowo polaczone sa z wymiang obrébek blacharskich,
Tynien i rur spustowych.

2. Zakladany poziom wykonania prac remontowo — modernizacyjnych, wskazanych w pkt 1 elementow
konstrukeyjnych i niekonstrukcyjnych budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego Zasobu Gminy
Szamotuly, w latach 2022 + 2026.

Wzrost procentowego wskaznika realizacji prac
Lp. Wyszczegolnienie :

2022 2023 2024 2025 2026
1. | wymiana stolarki okiennej 87% 90% 92% 95% 98%
2. | remonty kapitalne dachow 80% 80% 85% 85% 90%
3. | remonty i malowanie elewacji budynkéw 25% 30% 35% 40% 45%
4. | remonty i malowanie klatek schodowych 25% 30% 35% 40% 50%

przechodzenie na gospodarke niskoemisyjna:
5. | - modernizacja ogrzewania w lokalach 60% 65%. 70% 75% 80%
mieszkalnych
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Zaacznik nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/412/2022
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 25.05.2022 r.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajgcych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali w latach 2022 = 2026

L. Wstep

1. Cele:
Jednym z giéwnych celéw uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Szamotuly jest poprawienie stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Szamotuly z uwzglednieniem przyjetych standardéw. Zadanie to moze byé
realizowane poprzez przygotowanie wieloletniego programu remontéw budynkéw bedacych wiasnoscig
wynajmujgcego oraz wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy.

2. Przyjeta strategia:
W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuly przyjeto strategie ukierunkowang na
diugotrwaty realizacje celéw uzytkowych, tzn. dazenie do tego, aby budynki, lokale mogly pemié role
uzytkowa w diuzszym przedziale czasowym. Przyjecie powyzszej strategii wynika z faktu, iz przecietne
naklady na remonty, jakie na przestrzeni dziesigtek lat byly na nie przeznaczone, wystarczaly zaledwie na
remonty polegajace na usuwaniu najbardziej groznych dla budynkéw i bezpieczefistwa ludzi uszkodzen
i iszezen elementéw budowlanych, z pominieciem modernizacji budynkdw.

3. Zalozenia programowe:
Realizacja celéw uzytkowych zaklada utrzymanie w sprawnosci technicznej wszelkich instalacji budynkow
i jego elementéw konstrukcyjnych. Przy realizacji tego zakresu robét budowlanych przeprowadzonych
w ramach remontéw i modernizacji budynkéw nalezy braé pod uwage okreSlone wielkosci Srodkow
finansowych pochodzacych z czynszu za lokale mieszkalne.

TI. Analiza potrzeb realizacji prac remontowo — modernizacyjnych
1. Ogdlny stan budynkow:
Budynki, ktére wybudowano przed 1960 rokiem, w ktérych jeszcze nie przeprowadzono modernizacji
iremontéw, ze wzgledu na okres ich eksploatacji sq znacznie zuzyte i wymagaja podjecia nastepujacych dziatan
naprawczych:
1) Przeprowadzenie gruntownych remontéw dachéw papowych i dachéwkowych, potaczone z dociepleniem,
przemurowaniem kominéw i wymiang obrébek blacharskich,
2) Wzmocnienie lub wymiana wiezb dachowych, ktére wskazujg ugiecia,
3) Remont czgsci $cian zewnetrznych budynkéw, ktére posiadaja peknigcia i zarysowania, (zwlaszcza
w okolicach nadprozy okiennych i drzwiowych) potaczony z malowaniem elewacji,
4) Naprawa wewnetrznych spekaf tynkéw w czesciach wspolnych, ktore sg czesciowo zmurszate,
5) Naprawa nieszczelnosci wybranych przewodéw wentylacyjnych,
6) Wymiana stolarki okiennej, ktorej dotychczas nie wymieniono,
7) Wykonanie lub uzupelnienie brakujacych izolacji poziomych i pionowych. Braki izolacji prowadza do
przenikania wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie mieszkan, powstanie plesni
i zagrzybienia, a w konsckwencji konieczno$é wymiany znacznej ilosci tynkéw i elementéw drewnianych
budynku.
2. Instalacje elektryczne:
Instalacje elektryczne w znacznym stopniu nie zostaly wymienione podczas dhugoletniej eksploatagii.
Przecigzenie instalacji elektrycznej wynikajace z niedostosowania jej do ilodci podiaczonych obecnie
odbiornikéw energii stwarza zagrozenie pozarowe. Instalacje te s3 wymieniane i modernizowane podczas
prowadzenia prac remontowych w lokalach mieszkalnych, ktére Gmina Szamotuly odzyskuje do ponownego
zasiedlenia.

3. Instalacje gazowe:
Nie wymagaja napraw i modernizacji.
4. Instalacje wodno — kanalizacyjne:
Instalacje zimnej wody po diugoletniej eksploatacji sa czesciowo skorodowane i wykazuja duzg awaryjnosé.
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Instalacje kanalizacyjne w wigkszosci budynkéw wykonane sa z zeliwa i charakteryzujg sie mmiejsza
drozno$cig przewodow, czgsé¢ pionow kanalizacyjnych w omawianym zasobie nie posiada obecnie
wymaganych przekrojow.

Instalacje te sa wymieniane i modernizowane podczas prowadzenia prac remontowych w lokalach
mieszkalnych, ktére Gmina Szamotuly odzyskuje do ponownego zasiedlenia.

5. Kotlownie i dostawa energii cieplnej:
W budynkach administrowanych przez ZKZL wszystkie kotlownie zostaty kompleksowo zmodernizowane
i wysokoemisyjne piece weglowe zostaly zastapione nowoczesnymi, niskoemisyjnymi piecami gazowymi lub
piecami na olej opalowy.
IIL. Ustalenie priorytetow realizacji prac remontowo — modernizacyjnych
Priorytety realizacji prac remontowo — modernizacyjnych, wg kategorii pilnosci:
1) Udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych;
2) Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstrukcji, remont dachéw;
3) Roboty elektryczne i odgromowe;
4) Remonty biezace zabezpieczajace budynki przed zniszczeniem;
5) Remonty lokali stanowiacych pustostany;
6) Zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw m.in. poprzez remont instalacji elektrycznej i wentylacyjnej;
7) Przechodzenie na gospodarke niskoemisyjng m.in. poprzez modernizacje instalacji centralnego ogrzewania
(likwidacja kottéw i piecow weglowych), wymiane stolarki okiennej i drzwiowej;
8) Przywrdcenie budynkom estetycznego wygladu poprzez modernizacje elewacji, remont plyt balkonowych,
dachow itd.;
9) Termomodernizacja.

IV. Plan remontow.

W planie remontéw corocznie maja by¢ uwzgledniane zalozenia dotyczace wykonania prac remontowo —
modernizacyjnych elementéw konstrukcyjnych i niekonstrukeyjnych budynkéw wehodzacych .w  skiad
mieszkaniowego Zasobu Gminy Szamotuly, wskazane w ust. II pkt 2 zalacznika nr 1 do niniejszej uchwaly.

V. Podsumowanie
Przewidywane zagrozenia wynikajgce z wprowadzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

1) W zakresie wykonywania zadan rzeczowych:

Dezaktualizacja potrzeb w okresie 5 lat.

2) Obnizenie wplywow z tytulu najmu w stosunku do wielko$ci zatozonych:

Zwigkszenie si¢ grupy najemcow nie regulujacych naleznosci z tytutu najmu lokalu, skutkujacy obnizeniem
wplywow przekltadajacych si¢ na kwoty, ktére Gmina Szamotuly moze przeznaczy¢ na prace remontowo —
modernizacyjne.

3) Wazrost oczekiwan najemcdw w stosunku do wynajmowanych lokali i ustug:

Oczekiwanie natychmiastowej poprawy stanu technicznego lokalu przez najemcow.

4) Brak prawnych mozliwosci podwyzszenia czynszow ponad przyjete wielkosci.

5) Brak odpowiednich srodkéw na modernizacje lokali mieszkalnych.

Brak $rodkéw ograniczy mozliwo$¢ wykonania prac remontowo — modernizacyjuych, ktére pozwolityby
podnies¢ standard wybranych lokali mieszkalnych skutkujacy mozliwoscia podniesienia stawek czynszow,
a w konsekwencji wyzszymi wplywami z tego tytutu.

6) Zwigkszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych i zewngtrznych wynikajacej z ich wieku i okolicznosci
nieprzewidzianych (np. uszkodzenia mechaniczne, wady materiatowe).

7) Pojawianie si¢ niekorzystnych zjawisk (takich jak: wilgo¢, plesi, grzyb) wynikajacych z wieku budynkéw
(zanik izolacji pionowej i poziomej), braku odpowiedniej wentylacji i niewlasciwej eksploatacji przez
najemcow.

8) Procesy degradacji budynkéw.

10
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Zalgeznik nr 3 do uchwaty Nr XXX1X/412/2022
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 25.05.2022 r.

Docelowy standard budynku komunalnego

Ustala si¢ docelowy standard budynku komunalnego:

i
2:

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

Elewacja bez ubytkéw tynkow i oktadzin, odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat.

Sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, badania kontrolne
co 1 rok.

. Instalacja gazowa o sprawdzonej szczelnosci. Kontrola szczelnosci 1 raz w roku.
. Kompletne i zakopertowanie obrébki blacharskie i elementy odnowienia dachéw.
. Sprawne fawy kominiarskie na dachu.

. Nieprzeciekajacy dach.

Sprawna instalacja odgromowa, badania kontrolne co 5 lat.

. Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych zwickszonych obcigzen sprz¢tem gospodarstwa

domowego. Srednie zapotrzebowanie mocy: 5 kKW.

. Sprawne zamki i domofony w wejsciu gtéwnym lub wejéciach do zespoléw mieszkan, sprawne skrzynki na

listy, tablice ogloszen, wykaz telefonéw alarmowych, regulamin porzadku domowego.

Aktualne i czytelne oznakowanie budynku; numer, ulica, administrator.

Prawidlowe i zamykane wejscie na dach.

Glowny zawor (,.kurek ogniowy”) wyniesiony na zewnatrz.

Pomalowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiami wejsciowymi do budynku, nie rzadziej niz co 15 lat.

Bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku: odpowiednia klasa odpornosci ogniowej, o$wietlenie
i oznakowanie. N
Elementy konstrukcji budynku ($ciany, stropy, nadproza, balkony, galerie, wigzby dachowe) nie wykazujace
objawow zagrozenia.

Wodomierze i instalacja wodociggowa poza mieszkaniami- zabezpieczone przed zamarznieciem i kondensacja
pary wodnej (izolacje termiczne) oraz przed uszkodzeniem.

W budynkach zasilanych z zewngtrznej sieci cieptowniczej - wezel cieplny wyposazony w sprawne urzadzenia
rozdzielcze, wymiennikowe i pompowe, z pomiarem zuzycia ciepta przez budynek i automatyka pogodowa.
Wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, zadaszenia i elementy malej architektury, takie jak: murki,
tawki, punkty gromadzenia odpadéw stalych, trzepak, dojscie do budynku, chodnik na odcinku posesji.
Zamykane pomieszczenia na wozki i rowery.

Zbiorcza antena telewizyjna.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/412/2022
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
Z dnia 25.05.2022 1.

Stan techniczny i docelowy standard lokalu mieszkalnego

I. Stan techmiczny
1. Lokal odmalowany.
2. Tynki $cian bez ubytkow, zaciekow i wykwitow plesni lub grzybow.,
3. Wierzchnie warstwy podiogowe bez ubytkéw.
4, Zamykajace si¢ drzwi i okna.
5. Sprawne urzadzenia higieniczno - sanitarne w lokalu lub poza nim.
II. Docelowy standard
1. Indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu, zimnej wody i cieptej wody.
2. Sprawne, stale i bezpieczne (nie przenosne) zrodia ciepta:

1) grzejniki wodne radiatorowe (kaloryfery),

2) piece elektryczne akumulacyjne lub przerobione na ogrzewanie elektryczne,
3. Nowe instalacje grzewcze nie powodujace zanieczyszczen srodowiska w budynkach, ktére kwalifikuja si¢ do

takiej modernizacji.

4. Wilasna lazienka z wanng lub kabing natryskowa i ustgpem.

5. Wiasna kuchnia lub wngka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimna i ciepla wode oraz kuchenke
2-palnikowg lub 4-palnikows (zaleznie od wielkosci lokalu) na czynnik grzewczy gazowy lub elektryczny.
6. Przedpokdj lub co najmniej przedsionek izolacyjny.
7. Przegrody budowlane wydzielajace lokal, ktére spelniaja co najmniej minimalne wymagania dot. izolacji
termicznej, akustycznej i ochrony ppoz. a3
8. Zapewnienie warunkéw do wymiany powietrza, co najmniej wentylacja grawitacyjna kuchni i fazienki.
9. Sciany i sufity suche: bez zawilgoceri, nalotéw plesni i grzybéw domowych.
10. W pomieszczeniach dziennych stosunek powierzchni okien do powierzchni podtég zawarty w granicach (1/5-
1/8).
11. Okna szklone z co najmniej szyba podwdjna, ze sprawnymi okapnikami, dajace si¢ zamykaé i otwiera¢ do
wewnatrz pomieszczeni. Wyremontowane parapety i podokienniki. :
12. Szczelne posadzki na balkonach i loggiach.

13. Wyremontowane podiogi ,.biale” oraz podloza pod posadzki wraz z gérnymi warstwami posadzkowymi
wiasciwymi dla danych pomieszczen.

14. Sprawne i nie przeciekajace:
1) instalacje centralnego ogrzewania z rurami prowadzonymi po powierzchni Scian,
2) piony wodne i kanalizacyjne.

15. Sprawne i wystarczajacej zdolnoscei poboru mocy — instalacje elektryczne.
16. Szczelne instalacje i sprawne urzadzenia gazowe.

12
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Zalgcznik nr 5 do uchwaty Nr XXX1X/412/2022
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 25.05.2022 1.

Stan techniczny i docelowy minimalny lokalu do najmu socjalnego
I. Stan techniczny.
1. Lokal odmalowany.
2. Tynki §cian bez ubytkow, zaciekow i wykwitow plesni grzybow.
3. Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow.
4. Zamykajace si¢ drzwi i okna.

5. Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.

II. Docelowy, minimalny standard.
1. Instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii.

2. Woda nadajgca si¢ do celow domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu do 30 m, liczgc od drzwi
wejsciowych do lokalu.

3. WC indywidualne lub zbiorowe uwzgledniajace liczbe mieszkaficow, w promieniu do 30 m, liczac od drzwi
wejsciowych do lokalu.

4. Pomieszczenie mieszkalne posiada oswietlenie naturalne.

5. Lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka wentylacyjna lub
tzw. ,,lufcik” w oknie). W lokalach wieloizbowych — wentylacja kuchni.

6. Lokal wyposazony w stale i bezpieczne Zrédia ciepta, docelowo - niskoemisyjne.
7. Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze.
8. Lokal wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkéw: kuchnig elekiryczng lub gazows.
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Zatgeznik nr 6 do uchwaly Nr XXXIX/412/2022
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 25.05.2022 1.

Stan techniczny i minimalny standard pomieszczenia tymczasowego

Pomieszezenie tymezasowe musi nadawag sie do zamieszkania i powinno:

1) posiada¢ dostgp do Zroda zaopairzenia w wodg i do ustepu, chociazby pomieszczenia te znajdowaly si¢ poza
budynkiem,

2) posiada¢ o$wietlenie naturalne i elektryczne,
3) posiadaé mozliwos¢ ogrzewania,
4) posiadaé niezawilgocone przegrody budowlane,

5) zapewniaé mozliwo$é zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw.
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Zalgcznik or 7 do uchwaly Nr XXXIX/412/2022
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 25.05.2022 1.

Zakres kontroli okresowych stanu technicznego budynku

1. Przy planowaniu remontéw i modernizacji przede wszystkim winny by¢ wykorzystane wyniki okresowych
przegladéw budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j.: Dz.U. z 2021 1. poz. 2351, ze zmianami). Kontrole te winny by¢ przeprowadzone przez
osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiednie]j specjalnosci.

2. Co najmniej raz w roku powinien by¢ sprawdzony stan techniczny oraz sprawnos¢:

1) elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne (tynki, gzymsy attyki, balkony,
balustrady, elementy odwodnienia budynku, obrébki blacharskie, pokrycia dachowe),

2) elementéw budynku narazonych na niszezace dziatania czynnikoéw wystepujacych podezas uzytkowania
obiektu (instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej, elementy instalacji kanalizacyjnej,
przejscia przylaczy instalacyjnych przez sciany budynku).

3) instalacji gazowej.

3. Co najmniej 4 razy w roku powinien by¢ sprawdzony stan techniczny oraz sprawno$¢ przewodéw kominowych
(dymowych, spalinowych, wentylacyjnych).

4. Raz na pieé lat okresowej kontroli powinna by¢ poddana sprawno$¢ techniczna i warto$¢ uzytkowa catego
obiektu, w szezegdlnoéci sprawno$é i bezpieczenstwo instalacji elektrycznej i piorunochronowej, a takze
estetyka budynku i jego otoczenia.
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Zalacznik nr 8 do uchwaly Nr XXX1X/412/2022
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
) z dnia 25.05.2022 1.

Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkows lokalu

Lp. Czynniki Obnizki w stosunku do stawki bazowej
Mieszkanie polozone w budynku zlokalizowanym
1. . . - -5%
poza granicami administracyjnymi miasta Szamotuly
2. | Mieszkanie bez centralnego ogrzewania —-10%
3. | Mieszkanie bez centralnej cieplej wody - 8%
4. | Mieszkanie bez tazienki -8%
5 Mieszkanie bez kuchni lub z kuchnig bez naturalnego —7%
* | o$wietlenia ’
6. | Mieszkanie w budynku substandardowym* - 13%
7. | Mieszkanie w suterenie - 13%
8. | Mieszkanie na poddaszu -5%
9. | Mieszkanie wspélne - 10% )

* wyjasnienie — §1 ust. 4 pkt 15)

Uwaga:

» Okreslenie stawki czynszu dla danego lokalu polega na zsumowaniu wartosci procentowej czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych warto$é uzytkowa lokalu w stosunku do stawki bazowej,

np. przy zalazeniu, Ze stawka bazowa = x, to stawka czynszu za lokal bez centralnego ogrzewania, z kuchnia

bez naturalnego o$wietlenia, wynosi:

y=x—-13% xx-9% x x
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Zalgcznik nr 9 do uchwaly Nr XXXIX/412/2022
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 25.05.2022 1.

Zasady i tryb wynajmowania oraz sposob ustalania czynszu w odniesieniu do lokali mieszkalnych
o powierzchni przekraczajacej 80 m’

1. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane w najem rodzinom, ktorych
gospodarstwo domowe liczy 6 i wigcej 0s6b oraz spelniaja kryteria dotyczace przydziatu gminnych lokali
mieszkalnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, jezeli w lokalu o powierzchni
przekraczajacej 80 m? bedzie zamieszkiwaé osoba poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub inna osoba
niepelosprawna (jezeli niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju), liczba
0s6b w rodzinie moze by¢ mniejsza od 6-ciu.

3. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 podlegaja wynajmowi na takich samych zasadach jak inne
mieszkania komunalne.

4. Wysoko$é czynszu najmu lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m” zostata okreslona w § 17 ust. 4 Uchwaly.
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Zataeznik nr 10 do uchwaty Nr XXXIX/412/2022
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 25.05.2022 1.

Przewidywane koszty biezgcej eksploatacji, planowane koszty remont6w i modernizacji,
koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli oraz wydatki
na realizacj¢ zadanh inwestycyjnych zwigzanych z mieszkaniowym zasobem Gminy Szamotuly
w latach 2022 + 2026

Tabela 1. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji w poszezegdlnych latach trwania programu (wybrane

zadania)
Kolejne lata Zapotrzebowanie na $rodki finansowe [z1]
Lp. Zadania .
2022 2023 2024 2025 2026 Egcznie
1. | Ubezpieczenie budynkow 11.800 13.000 14.300 15.700 17.200 72.000
2. | Przeglady kominiarskie 12.500 13.700 15.000 16.500 18.100 75.800
3, | Fizeglady budowlane 7000 |  7700|  8400| 9200 20.100| 52400
(roczne i piecioletnie)
4, | Hzegiadyelddnmane 0 0 0 o 47700| 45700
(piecioletnie)
5 | Utrzymanie terenow zielonych 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000 30.000
RAZEM: 35.300 39.400 43.700 48.400 109.‘1 00 275.900

Tabela 2. Koszty remontéw i modernizacji w poszezegdlnych latach trwania programu — zadania realizowane
przez pracownikéw technicznych ZKZ1.. e

Kolejne lata Zapotrzebowanie na srodki finansowe [z1]
Zadania 2022 2023 2024 2025 2026 Lacznie

Remonty i modemizacje czesci
1. | wspélnych w budynkach 30.000 31.000 32.000 33.000 34.000 160.000
komunalnych

Lp.

Remonty i modernizacje czesci
wspolnych w budynkach
wspélnot mieszkaniowych wg
przewidywanego udziatu

(W tym obshiga zaciggnietych
przez wspdlnoty kredytow)

350.000 360.000 370.000 380.000 390.000 | 1.850.000

Remonty i modernizacje
zasiedlonych lokali

3. | mieszkalnych w budynkach 80.000 82.000 84.000 86.000 88.000 420.000
komunalnych i wspélnot
mieszkaniowych

Remonty i modernizacje lokali

mieszkalnych
przygotowywanych do

4. zasiedlenia w budynkach 80.000 82.000 84.000 86.000 88.000 420.000

komunalnych i wspélnot

mieszkaniowych

Przechodzenie na gospodarke
5. | niskoemisyjna — likwidacja 80.000 100.000 120.000 140.000 160.000 600.000
kotlow i piecow weglowych

RAZEM: 620.000 | 655.000 | 690.000 | 725.000 | 760.000 | 3.450.000
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Tabela 3. Planowane koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspétwlascicieli w poszczegolnych latach trwania programu.

Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026 Lacznie
Roczna wysokos¢ kosztow 100.000 | 110.000 | 120.000 | 130.000 | 140.000 | 600.000

Tabela 4. Zakladane wydatki na realizacje zadan inwestycyjnych zwiazanych z mieszkaniowym zasobem Gminy
Szamotuly w poszczegdlnych latach trwania programu

Kolejne lata Zapotrzebowanie na Srodki finansowe [z1]
Lp. .
AR 2022 2023 2024 2025 2026 Lacznie
| |Remonty i modernizacje pokryé | 166 000 | 300.000 | 450.000 | 150.000 | 150.000 | 1.150.000
dachowych
Inne zadania (remonty elewacji,
termomedernizacja, remonty
2. | i modemizacje instalacji 450.000 |  480.000 510.000 540.000 570.000 | 2.550.000
elektrycznej, wodno -
kanalizacyjnej)
3 Wymiana stolarki okiennej 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 300.000
" | idrzwiowej 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 ’
Przechodzenie na gospodarke
4, | niskoemisyjng — centralne 380.000 |  400.000 420.000 440.000 460.000 | 2.100.000
ogrzewanie '
RAZEM: 990.000 | 1.240.000 | 1.440.000 | 1.190.000 | 1.240.000 | 6.100.000

19



		2022-06-03T09:51:44+0000
	Polska
	Arleta Kinga Kwiatkowska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




