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UCHWALA NR XXXI11/329/2021
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 30 grudnia 2021 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Brzeziny na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust.1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611 zp6zn. zm.)
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brzeziny na lata
2022 - 2026, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
(-) Stanistaw Walaszczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI11/329/2021
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 30 grudnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BRZEZINY
NA LATA 2022 - 2026
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Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeziny na lata 2022 -
2026 zostat opracowany stosowanie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Program swym zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych
latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawg i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeziny na lata 2022-2026” w
miarg zaistniatej potrzeby bedzie podlegat aktualizacji.

§ 3 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Brzeziny;

2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Brzeziny;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Brzeziny na lata 2022 - 2026;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) instalacji wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ uktad potaczonych przewodow, armatury i urzadzen,
shuzacy do zaopatrywania budynku w zimng i ciepta wode, spetanijagcy wymagania jakosciowe (okreslone w
przepisach) warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ woda do spozycia przez ludzi;

6) instalacji kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewoddéw kanalizacyjnych w budynku wraz z
armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodow z przyborami kanalizacyjnymi
w pomieszczeniach, a zakonczenie na wlotach poziomych przewodow kanalizacyjnych do pierwszej od
strony budynku studzienki umieszczonej na zewnatrz budynku;

7) centralnym ogrzewaniu — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ stuzaca do ogrzania energia cieplng
dostarczong z kottowni lokalnej lub domowej;

8) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie nalezne z tytulu najmu lokalu ustalone dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Brzeziny.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Brzeziny w
poszczegolnych latach 2022 - 2026

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy sktada si¢ z 11 mieszkan potozonych w 9 budynkach stanowiacych
wiasno$¢ Gminy Brzeziny.
2. Prognozg zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2022 - 2026 przedstawia ponizsza tabela.

Zas6b mieszkaniowy gminy z 2022 2023 2024 2025 2026
podzialem na lata 11 10 10 10 10
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3. Planuje si¢ zmniejszenie ilosci  lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz poszczegoélnych lokali.
Powigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022 - 2026 uzaleznione zostanie od posiadanych
srodkow finansowych.

4. Stan techniczny budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne.

Lp Miejscowos¢ Stan Wyposazenie Powierzchnia Ilos¢
techniczny uzytkowa mieszkan
w budynku
1. Brzeziny, ul. dobry instalacje: elektryczna, 170,96 3
1000-lecia 10 wodociggowa i

kanalizacyjna, centralne
ogrzewanie - pellet

2. Przystajnia 18 $redni instalacje: elektryczna, 68,50 1
wodociggowa, szambo
szczelne
3. Pieczyska 90 sredni instalacje: elektryczna, 49,00 1
wodociggowa, szambo
szczelne
4. Aleksandria 122 dobry instalacje: elektryczna, 49,31 1
wodociggowa i
kanalizacyjna
5. Ostrow  Kaliski dobry instalacje: elektryczna, 54,06 1
58 wodociggowa, szambo
szczelne
6. Brzeziny, dobry instalacje: elektryczna, 65,40 1
ul. Wroctawska wodociggowa i
17 kanalizacyjna, centralne
ogrzewanie — pellet
7. Przystajnia 18B, dobry instalacje: elektryczna, 12,5 1

wodociagowa, szambo

szczelne, ogrzewania
elektryczne

8. Przystajnia 18C dobry instalacje: elektryczna, 12,5 1

wodociggowa, szambo

szczelne, ogrzewania

elektryczne
9. Brzeziny, dobry instalacje: elektryczna, 32,60 1
ul. Kaliska wodociggowa

Stan techniczny okre$lony jako dobry oznacza, ze te lokale w najblizszych latach nie beda wymagaly duzych
remontodw, wymagaja jedynie biezacej konserwacji i naprawy.

Stan techniczny okreslony jako $redni oznacza, ze w lokalach tych nalezy w najblizszym czasie dokona¢
naktadow inwestycyjnych miedzy innymi na naprawe i udroznienia przewodéw kominowych i wentylacyjnych,
zmiang zrodla ciepla, oraz naprawe lub wymianeg pokrycia dachowego i obrobki blacharskiej.

5. Prognoz¢ dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeziny w kolejnych latach
przedstawia tabela :

Adres Stan techniczny
2022 2023 2024 2025 2026
Brzeziny, ul. 1000-lecia 10 dobry dobry dobry dobry dobry
Przystajnia 18 $redni $redni $redni $redni $redni
Pieczyska 90 Sredni sredni sredni sredni sredni
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Aleksandria 122 dobry dobry dobry dobry dobry
Ostrow Kaliski 58 dobry dobry dobry dobry dobry
Brzeziny, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wroctawska 17

Przystajnia 18B, dobry dobry dobry dobry dobry
Przystajnia 18C dobry dobry dobry dobry dobry
Brzeziny, dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Kaliska

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatlem na kolejne lata

§ 5. 1. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnianie bezpieczenstwa najemcom. W pierwszej
kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu zabezpieczenie konstrukcji budynkow, przeglady
przewodow kominowych, modernizacje instalacji elektrycznych, a takze zmierzajace do utrzymania
budynkow w stanie zapewniajgcym ich wlasciwe funkcjonowanie.

2. Potrzeby remontowe i modernizacje w budynkach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ustalone
zostaly na podstawie dokonywanych przegladow technicznych.

Remonty z podziatem na lata 2022 - 2026:

Roboty 2022 2023 2024 2025 2026
Ogolnobudowlane | 5 000,00 5200,00 5 400,00 5 600,00 5 800,00
Dekarskie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 5 000,00 5200,00 5 400,00 5 600,00 5 800,00

Dokonane remonty pozwolg na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie nie pogarszajgcym si¢ i
doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu. Niezbedne prace remontowe realizowane beda w miare
posiadanych srodkéw w budzecie gminy.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 6. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata Liczba sprzedanych mieszkan
2022 1
2023 0
2024 0
2025 0
2026 0
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 7. Polityka czynszowa w latach 2022 - 2026 powinna zmierza¢ do zrownowazenia
kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy z przychodami z tytutu czynszu
najmu lokali mieszkalnych. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale rowniez srodki na remonty.

§ 8. Wysoko$é stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze zarzadzenia Woijta.
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§ 9. Czynsz obejmuje koszty administracyjne, koszty konserwacji i utrzymania budynku, koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za energi¢ elektryczng zuzyta na ich
o$wietlenie.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) niekorzystne polozenie budynku, tj. gdy budynek w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny potozony jest w
znacznej odleglo$ci od innych terenéw zabudowanych - 10 %,

2) niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku tj. gdy lokal mieszkalny potozony jest w suterenie, oficynie
lub poddaszu uzytkowym - 5 %,

3) brak centralnego ogrzewania - 10 %,

4) brak tazienki - 10 %,

5) brak w.c. - 10 %,

6) ogolnie zty stan techniczny budynku lub lokalu mieszkalnego tj. gdy lokal mieszkalny zlokalizowany jest
w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu - 10%.

§ 11. W przypadku wystgpienia dwoch lub wigcej czynnikow obnizajacych stawke bazowa, taczna obnizka
nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Brzeziny oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem w
kolejnych latach

§ 12. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wéjt Gminy Brzeziny.

§ 13. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczego6lnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;

2) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, utrzymaniem we wlasciwym stanie
technicznym w ramach posiadanych srodkow,

3) wykonywaniu przegladoéw technicznych,

4) wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczeniem i windykacja naleznych czynszow.

§ 14. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2022-2026.

Rozdzial 7
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026 beda
w szczegolnoscei:

- dochody z czynszow za lokale mieszkalne;

- wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

- $rodki z budzetu gminy.

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 16. 1. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i modernizacji to mi¢dzy innymi:
koszty poniesione na wymagane przepisami prawa przeglady techniczne budynkow i instalacji oraz naprawy
w nich wskazane, a takze konserwacji i awarii.

2 Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2022 - 2026 bedzie corocznie weryfikowany na
etapie tworzenia budzetu Gminy na dany rok.
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3. W sytuacji, gdy z uwagi na zagrozenie zycie lub zdrowia ludzi i mienia nastgpi koniecznosé¢
natychmiastowego wykonania nieplanowanego remontu, przewiduje si¢ zwigkszenie kwoty wydatkow w
budzecie gminy.

4. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztow i wydatki inwestycyjne,
dotyczacych mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela.

L.p. Rodzaj wydatkow 2022 2023 2024 2025 2026

1. Koszty biezacej | 12 500,00 | 13 000,00 | 13 500,00 | 14 000,00 | 14 500,00
eksploatacji

2. Koszty remontow 5 000,00 5200,00 5 400,00 5 600,00 5 800,00
i modernizacji

3. Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4, Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomos$ciami
wspolnymi

Razem 17 500,00 | 18200,00 | 18 900,00 | 19 600,00 | 20 300,00

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeziny

§ 17. 1. W celu poprawy i wykorzystania oraz racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy za niezb¢dne uznaje si¢ zadania polegajace na:

1) sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowos$cig optat czynszowych oraz windykacji powstatych
naleznosci;

2) systematycznej poprawie stanu technicznego budynkéw poprzez prowadzenie remontdéw w sposob
gwarantujacy wysokg jakos¢ robot i terminowosc;

3) dokonywania remontow w sposob niepowodujacych koniecznosci opuszczenia lokalu mieszkalnego przez
najemce;

4) sprzedazy lokali poprzez udzielenie bonifikat dla najemcoéw wyrazajacych che¢ wykupu mieszkan,
dokonywanie sprzedazy na raty,

5) zamianie w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Brzeziny, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty
lokale odpowiadajace wielko$ci rodziny i sytuacji materialne;j,

6) pozyskiwaniu zewnetrznych $rodkéw finansowania na budownictwo mieszkan komunalnych lub
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe pomieszczen w gminnych budynkach na cele mieszkalne.

2. W przypadku koniecznosci wykonania niezbednych remontéw dla przeprowadzenia, ktérych najemca
obowigzany jest lokal oprozni¢, Gmina Brzeziny zapewnia lokal zamienny na czas trwania remontu.
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