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UCHWALA NR XLVIII/526/2022
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu polozonego pomiedzy ul. Grabowskg a ul. Olszynowa,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust. 1 141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art.4 ust. I iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) - Rada
Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu polozonego pomigdzy ul. Grabowska, a ul. Olszynowa, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Miasto Ostréw
Wielkopolski.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowiazuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
taczacy obie te funkcje;

2) ,,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono
nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe o tacznej powierzchni wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac §ciang zewnetrzng budynku lub wiatg, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

6) ,,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, przy ktorej
nalezy sytuowac co najmniej 50% dlugosci $ciany zewngetrznej budynku. W pozostatej czgsci dopuszcza si¢
cofnigcie $ciany zewngtrznej w stosunku do obowiagzujacej linii zabudowy na odleglos¢ nie wicksza niz
3,0 m lub wysuniecie takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, galerie, loggie, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy - na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy - na odlegtos$¢ nie wigksza niz
0,80 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziakce;

8) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkow na
powierzchnig terenu;

9) ,.przezierno$ci ogrodzenia” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
otworé6w w ogrodzeniu, umozliwiajagcych naturalny przeptyw powietrza do calkowitej powierzchni
ptaszczyzny ogrodzenia wiacznie z bramami i furtkami;

10) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub porzadkowej;

11) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) ,,ustugach podstawowych” - nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do
400 m?, gastronomie, kulture, o$wiate, opieke nad dzie¢mi, opieke zdrowotng i socjalng, obstuge bankowa,
turystyke, sport irekreacje, ustugi: pocztowe, telekomunikacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne,
florystyczne, pralnicze, krawieckie, szewskie, kaletnicze”;

13) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami lub wiatami.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdétowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym,;
5) budynki o szczegolnych walorach historycznych lub architektonicznych, chronione planem;
6) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa zieleni izolacyjnej;
8) strefa lokalizacji miejsc postojowych.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN - 33MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW - 2MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U - 19MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U - 4U;

5) teren ustlug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;
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6) teren zabudowy ustlugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/P;

7) tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP/US - 4ZP/US;
8) tereny zieleni lub infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z/IT - 2Z/1IT;
9) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 11T - 3IT;
10) teren drogi publicznej - ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;
11) teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
12) teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
13) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - 31KDD;
14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW - 2KDW;
15) teren drogi wewnetrznej - placu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWp;
16) tereny publicznych ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX - 2KX.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sig¢:

a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie znieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéow stromych budynkéw i wiat materialow w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci, z zastrzezeniem § 7 pkt 3 lit. ¢),

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje szyldow wylacznie w nastepujacych formach:

-na terenach MN i MW - na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym taczna
powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé¢ 2 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu,

-na terenach MN/U, UK i U - na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym taczna
powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé 5 m? na elewacji oraz 2 m*> na ogrodzeniu lub jednego
szyldu wolnostojacego na dzialce, o powierzchni ekspozycji szyldu nie wigkszej niz 6,0 m?
i wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6,0 m, z zastrzezeniem tiret czwarte, lub jednego szyldu
na dziatlce wykonanego w formie liter przestrzennych lub neonu o wysokosci nie wigkszej niz 1,0 m,
montowanego powyzej $cian budynku,

- na terenie U/P - dowolne, przy czym wysokos$¢ gornej krawedzi szyldu wolnostojacego nie moze by¢
wigksza niz 10,0 m oraz z zastrzezeniem tiret czwarte,

- lokalizacje szyldow wolnostojacych wytacznie w pasach pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi tereny drog,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury na wszystkich terenach, o wysoko$ci pojedynczego obiektu
nie wigkszej niz 4,0 m,

c) lokalizacje tablic informacyjnych na wszystkich terenach, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej
niz 1,0 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sig¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow na terenach innych niz wymienione w pkt 2 lit. a),
¢) lokalizacji szyldow w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazéow multimedialnych,

d) lokalizacji  ogrodzen zprzestami lub panelami  wykonanymi  z betonowych elementow
prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,
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e) lokalizacji ogrodzen o przezierno$ci mniejszej niz: 40% dla ogrodzen drewnianych oraz 60% dla
pozostatych ogrodzen,

f) na terenach MN, MW i ZP/US lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen
formowanych z zieleni naturalnej,

g) lokalizacji ogrodzen na terenach KDZ, KDL, KDD, KDW, KDWp i KX,

h)na terenach MN iMN/U lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

1) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szaroSci,

j) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury  technicznej, z wylgczeniem  sieci
telekomunikacyjnych oraz z dopuszczeniem wymiany na nowe sieci elektroenergetyczne wysokiego
1 Sredniego napigcia,

k) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych,

1) lokalizacji budynkéw ustugowych igospodarczo - garazowych wykonanych zbetonowych
prefabrykatow ogrodzeniowych lub z blachy,

m) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢:
a) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku dla terenow MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla terenow MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo -
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
domow opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku odpowiednio jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, terendéw doméw opieki spotecznej, terenéw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach drog,
z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiegu okre§lonych przepisami
odrebnymi ucigzliwosci drogi ekspresowej S11, pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) przebudowe rowow i urzadzen melioracji szczegdlowej;
3) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie
oraz z zastrzezeniem lit. b),

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, na terenie U/P,
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¢) lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania w ramach obszaru objetego planem stref
stanowisk archeologicznych, objetych ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2)dla budynkéw o szczegdlnych walorach historycznych Iub architektonicznych, chronionych planem,
oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢:

a) przebudowe, wylacznie przy zachowaniu rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych
w elewacjach frontowych oraz zachowaniu zdobien i detali elewacyjnych,

b) rozbudowe, wylacznie przy zachowaniu istniejacych wysokosci okapdw, géornych krawedzi elewacji
frontowych, kalenic oraz geometrii dachow,

¢) realizacje okien dachowych w poddaszach,

3)dla budynkow o szczegodlnych walorach historycznych lub architektonicznych, chronionych planem,
oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sig:

a) nadbudowy,
b) stosowania szyldow w sposob przestaniajacy elewacje frontowe,
¢) stosowania do pokrycia dachéw stromych materiatéw innych niz dachowka ceramiczna.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN - 33MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz maksymalnie
jednego budynku gospodarczo - garazowego,

b) sytuowanie budynkoéw mieszkalnych jako:

- wolnostojacych lub blizniaczych na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,

- wolnostojacych na terenach: 22MN, 23MN, 24MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki:

- nie mniej niz 0,001 inie wiecej niz 1,2 na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN,
9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 20MN, 21MN, 25MN, 27MN, 28MN, 29MN,

- nie mniej niz 0,001 inie wiecej niz 0,9 na terenach: 7MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 24MN, 31MN,

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,75 na terenach: 22MN, 23MN, 26MN, 30MN, 32MN, 33MN,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- nie wiecej niz 40% na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, SMN, 9MN, 10MN, 12MN,
13MN, 20MN, 21MN, 25MN, 27MN, 28MN, 29MN,

- nie wigcej niz 30% na terenach: 7MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 24MN,
31MN,

- nie wigcej niz 25% na terenach: 22MN, 23MN, 26MN, 30MN, 32MN, 33MN,
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e) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub wiaty: nie wiecej niz 60 m?,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki, przy uwzglednieniu
§ 16 pkt 2 lit. b,

g) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m przy dachu stromym lub 7,50 m przy dachu ptaskim i nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo - garazowych i wiat: 5,50 m przy dachu stromym lub 3,50 m przy dachu
ptaskim,

h) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN: ptaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 45°
(nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow i gankéw oraz przekry¢ wbudowanych
pomieszczen gospodarczo - garazowych), przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN: strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 45° (nie
dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow i gankow oraz przekry¢é wbudowanych
pomieszczen gospodarczo - garazowych), przy czym wramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: plaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe,
o katach nachylenia potaci od 30° do 45°,

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla budynkow
gospodarczo - garazowych iwiat oraz dla rozbudowy istniejacych budynkow obowigzujgca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng linig¢ zabudowy,

j) obstuge komunikacyjna z drég wyznaczonych w planie, z drog przylegtych do obszaru planu lub poprzez
dojazdy w ramach terenow,

k) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w pomieszczeniu lub budynku gospodarczo - garazowym,

1) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:
- 400 m? na terenach SMN, 9MN, 27MN, z zastrzezeniem tiret szOste oraz pkt 2 lit. d),

- 500 m? na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MN, 10MN, 12MN, z zastrzezeniem tiret szoste
oraz pkt 2 lit. d),

- 600 m’? na terenach 13MN, 20MN, 21MN, 25MN, 28MN, 29MN, z zastrzezeniem tiret szoste oraz
pkt 2 lit. d),

-700 m? na terenach 7MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 24MN, 31MN,
z zastrzezeniem tiret szdste oraz pkt 2 lit. d),

-900 m’ na terenach 22MN, 23MN, 26MN, 30MN, 32MN, 33MN, z zastrzezeniem tiret szoste oraz
pkt 2 lit. d),

- ustalenia zawarte w tiret od pierwszego do pigtego nie dotycza wydzielania dziatek przeznaczonych
na cele infrastruktury technicznej oraz dziatlek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy
sasiadujagcymi nieruchomosciami lub powigkszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktorych
nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym bezposrednio przy granicy dziatki,

b) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki,
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¢) lokalizacje¢ dojs¢ i dojazdow,

d) lokalizacj¢ zabudowy na dzialkach mniejszych niz okre$lone w pkt 1 lit. 1), wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowge istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejacych, z zastrzezeniem pkt 3,

f) lokalizacje wramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow w ich czgsciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

§ 10. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziafki:

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 1,6 dla terenu IMW,
- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 1,2 dla terenu 2MW,
c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 40%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki, przy uwzglednieniu §
16 pkt 2 lit. b,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych na terenie 1MW i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- 8,0 m dla budynkéw mieszkalnych na terenie 2MW i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- 3,50 m dla budynkéw gospodarczo - garazowych na terenie 1IMW,

f) geometri¢ dachow: plaskie,

g) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla budynkow
gospodarczo - garazowych oraz dla rozbudowy istniejacych budynkéw obowiazujaca linia zabudowy
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

h) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie lub z drég przylegtych do obszaru planu,

1) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w pomieszczeniach lub budynkach gospodarczo - garazowych, przy czym dla terenu 2MW
dopuszcza si¢ wypehienie tego normatywu w ramach strefy lokalizacji miejsc postojowych na terenie
47P/US;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje wylacznie na terenie 1MW budynkow gospodarczo - garazowych,
b) lokalizacj¢ nie bedacych budynkami obiektéw sportu i rekreacji,
¢) lokalizacje¢ dojs¢ 1 dojazdow,

d) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowg istniejgcych budynkow, z zachowaniem zasad i parametréw jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachdéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejagcych, z zastrzezeniem pkt 3,
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e) lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej,

f) realizacje miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow w ich czgsciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolami 1MN/U - 19MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego lub
ustugowego,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych jako wolnostojacych lub
blizniaczych,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki:

- nie mniej niz 0,001 inie wigcej niz 1,2 na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,

-nie mniej niz 0,001 inie wigcej niz 0,9 na terenach: 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16MN/U,
17MN/U, 1SMN/U, 19MN/U,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- nie wigcej niz 40% na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8SMN/U, 9YMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,

-nie wiecej niz 30% na terenach: 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U,

e) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub wiaty na terenach 1IMN/U - 14MN/U:
nie wigcej niz 60 m?,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki, przy uwzglednieniu §
16 pkt 2 lit. b,

g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 9,0 m przy dachu stromym lub 7,50 m przy
dachu ptaskim i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U: 5,50 m przy dachu stromym lub 3,50 m przy dachu plaskim,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat na terenach 1SMN/U, 16MN/U: 9,0 m przy dachu
stromym lub 7,50 m przy dachu ptaskim,

h) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: ptaskie lub strome - dwu- lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow,
wykuszy, ryzalitow i gankéw oraz przekry¢ wbudowanych pomieszczen gospodarczo - garazowych)
przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci od 30°
do 45°,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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j) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, z drog przylegtych do obszaru planu lub poprzez
dojazdy w ramach terendw, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c),

k) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w pomieszczeniu lub budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 30 m*> powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach
ustugowych,

1) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:

- 600 m? na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 12MN/U, z zastrzezeniem
tiret pigte oraz pkt 2 lit. d),

- 700 m? na terenach: 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, z zastrzezeniem tiret pigte oraz pkt 2 lit. d),

- 900 m? na terenach: 10MN/U, 11MN/U, 13MN/U, 14MN/U, z zastrzezeniem tiret piagte oraz pkt 2 lit.
d),

- 1000 m? na terenach: 1SMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, z zastrzezeniem tiret pigte
oraz pkt 2 lit. d),

- ustalenia zawarte w tiret od pierwszego do czwartego nie dotycza wydzielania dzialek przeznaczonych
na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktorych
nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat,
b) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
¢) lokalizacje¢ dojs¢ 1 dojazdow,

d) lokalizacje zabudowy na dzialkach mniejszych niz okre§lone w pkt 1 lit. 1), wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachoéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachdow czesci
istniejgcych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a),

f) lokalizacj¢ w ramach budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub uslugowego 1 kondygnacji
podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia
budynkow i izolacji wodnej;

3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy budynkéw w ich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) na terenie 133MN/U lokalizacji ustug innych niz podstawowe,

¢) realizacji bezposrednich wiaczen komunikacyjnych z terenow 17MN/U, 18MN/U i 19MN/U do drogi
KDS.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U - 4U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziafki:

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 1,5 na terenach: 1U, 2U, 3U,

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,9 na terenie 4U,
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c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- nie wiecej niz 50% na terenach: 1U, 2U, 3U,
- nie wigcej niz 30% na terenie 4U,
d) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub wiaty: nie wigcej niz 60 m?2,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- nie mniej niz 10% powierzchni dziatki na terenach: 1U, 2U, 3U,
- nie mniej niz 40% powierzchni dziatki na terenie 4U,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: 5,50 m przy dachu stromym lub 3,50 m przy dachu
ptaskim,

g) geometri¢ dachow:
- dla budynkéw ustugowych na terenach 1U, 2U, 3U: ptaskie,

- dla budynkoéw ustugowych na terenie 4U: ptaskie lub mansardowe, o katach nachylenia potaci od 30°
do 60°,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci od 30°
do 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
1) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych do obszaru planu,

i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

k) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz:
- 400 m? na terenie 2U, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- 1000 m? na terenach 1U, 3U, 4U, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- ustalenia zawarte w tiret pierwsze i drugie nie dotycza wydzielania dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza sig
ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat,
b) lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachdéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czegsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czgsci
istniejgcych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a);

3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy budynkéw w ich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) na terenach 1U, 3U, 4U lokalizacji ustug innych niz podstawowe.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem UK:

1) ustala sie:
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a) lokalizacj¢ budynku kosciota,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,9,

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 30%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynku kosciota: 16,0 m,

- dla dzwonnicy lub wiezy kosciota: 30,0 m,

- dla budynkéw wymienionych w pkt 2 lit. a): 10,0 m,

f) geometri¢ dachow: strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 45° (nie
dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow i gankéw), przy czym w ramach jednego
pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
h) obstuge komunikacyjng z drogi 1IKDW,

1) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 4 miejsca siedzace
w kosciele oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno - uslugowego z ustugami
o profilu zwigzanym wytacznie z przeznaczeniem terenu,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachoéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejacych,

d) lokalizacje w ramach budynkéw 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan
technicznych w zakresie posadowienia budynkéw i izolacji wodne;j.

§ 14. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 3,5,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 70%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 16,0 m,

f) geometri¢ dachow: plaskie lub strome o katach nachylenia potaci do 25°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

h) obstuge komunikacyjna z ul. Grabowskiej, przyleglej do obszaru planu lub poprzez dojazdy w ramach
terenu,
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i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych oraz co najmniej 1 miejsca postojowego
na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach produkcyjnych lub
magazynowych, przy czym w przypadku obiektow wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba
tych miejsc,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b) oraz
z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i dziatek wydzielanych dla
doj$¢ 1 dojazdow, w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia
sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow,

k) lokalizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej, ztozonej zdrzew ikrzewow, o gestosci uniemozliwiajgcej
przeziernos¢ 1 o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow,

b) lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 1lit. j), wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czegsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejgcych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a),

d) lokalizacje kondygnacji podziemnych, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie posadowienia budynkoéw i izolacji wodnej;

3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy budynkéw w ich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) lokalizacji uslug podstawowych oraz uslug, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku,

c) realizacji bezposrednich wtaczen komunikacyjnych do drogi KDS.

§ 15. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/US - 4ZP/US:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje zieleni urzadzone;j,
b) lokalizacj¢ obiektow sportu i rekreacji nie bedacych budynkami ani wiatami,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
d) dostep do terenu z drog wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych do obszaru planu,
e) na terenach 1ZP/US, 4ZP/US zachowanie istniejacych ciekow i rowdw jako otwartych,

f) na terenie 1ZP/US zachowanie istniejagcego w dniu uchwalenia planu drzewostanu, z dopuszczeniem cigé
sanitarnych drzew chorych i zamierajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wylacznie na terenie 4ZP/US, w strefie oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych.

§16. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z/IT - 2Z/IT:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zieleni, w sposob nie kolidujacy z obiektami iurzadzeniami infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) dostep do terenu z drog wyznaczonych w planie;
2) dopuszcza si¢:
a) przebudowe istniejacych budynkow,

b) wykorzystanie terenow jako powierzchni biologicznie czynnych dla przyleglych terenéw 1MN, 2MN,
3MN, IMN/U, 2MN/U, IMW;

3) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.

§17. W  zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T - 3IT:

1) ustala sie:

a)na terenach 1IT, 2IT lokalizacj¢ obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki,

b) na terenie 3IT lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wodg oraz odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

c¢) obstuge komunikacyjna z drég wyznaczonych w planie.

§ 18. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie podejmuje si¢ ustalen, z zastrzezeniem
pozostatych zapiséw planu.

§ 19. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach i na zasadach
okreslonych dla poszczegdlnych terenow, katach potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
od 70° do 110° oraz o szerokosciach frontow nie mniejszych niz 10 m z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 20. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach ZP/US, Z/IT, KDS, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDWp, KX,
z zastrzezeniem § 21 pkt 2 lit. a);

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow stref kontrolowanych od gazociaggow oraz stref ochronnych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokos$ci rownej lub wigkszej niz 50 m npt,

uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciaglosci powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drog oraz publicznych ciggéw pieszych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,
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¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

e) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
j) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ na terenie KDWp wiat przystankowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 5,0 m i dachach
ptaskich,

b) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robot budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i przepompowni
sciekow, na wszystkich terenach, z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3) zakazuje si¢ realizacji bezposrednich wlaczen komunikacyjnych drog 25KDD, 29KDD i 2KDW do drogi
KDS.

§ 22. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt2 lit. a) - lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. g) zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jarostaw Lisiecki
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. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO
(W TERENU POLOZONEGO POMIEDZY UL. GRABOWSKA A UL. OLSZYNOWA
XLVINII526/2022

Hﬁ]@,ﬁ}ﬂéﬁ Zafacznik nr 1 do Uchwaty nr.................coi............ Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia ...........0000L

25 maja 2022 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVIII/526/2022

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 25 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu poloZzonego pomiedzy ul. Grabowska, a ul. Olszynow3.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastgpuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XLVIII/526/2022

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 25 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu
polozonego pomiedzy ul. Grabowska, a ul. Olszynowa, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci,

3) wspoétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych
lub innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLVIII/526/2022

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 25 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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