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UCHWALA NR XLVIII/533/2022
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XLI1/495/2017 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia
30 listopada 2017 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski na lata 2018-2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2022 r. poz. 172) uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. W zalaczniku do Uchwaty Nr XLII/495/2017 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia
30 listopada 2017 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski na lata 2018-2022” w Rozdziale 4 ,,Zasady polityki czynszowej” wstep oraz
pkt. 4.1 ,,Stawka bazowa czynszu” otrzymuja brzmienie zgodnie z zatagcznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jarostaw Lisiecki
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr XLVI1/533/2022

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 25 maja 2022 r.

4. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Polityka czynszowa powinna zmierza¢c do zrownowaienia kosztow zwigzanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski z przychodami z tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych, a jednoczesnie nie powinna wplywad negatywnie na sytuacje
materialng mieszkancow.

Zgodnie z art. 9 ust. 1b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, podwyiszanie czynszu albo innych
optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane
czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

W latach 2018 - 2021 nie jest planowane podwyiszenie stawki bazowe] czynszu.
Od paidziernika 2022 roku nastapi zmiana stawki bazowej o 14,4%, czyli sume dodatnich wartosci
wskainikéw wzrostu cen towardw i ustug z lat, w ktdrych stawka czynszu nie byta aktualizowana, na
wartoé¢ 7,60 zi/m® w lokalach komunalnych, a 3,03 zi/m? wlokalach socjalnych i tymczasowych
pomieszczeniach, a w kolejnych latach bedzie aktualizowana rocznym wskaznikiem wzrostu cen
towarow i ustug konsumpeyjnych oglaszanym w styczniu kaidego roku przez Glowny Urzad
Statystyczny. Tq samg wartoscia, | na tych samych zasadach bedg modyfikowane stawki w
programach mieszkaniowych.

Urealnienie stawki czynszu jest niezbedne z uwagi na koniecznosé poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski, koniecznodci realizowania
przez Spotke MZGM Uchwaty nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18
grudnia 2017r oraz dzialan majgcych na celu obnizenie kosztow eksploatacji np. wykonywanie
termomodernizacji budynkow. W przeciwnym razie nizsze wplywy finansowe z tytutu czynszow
spowoduja ograniczenie remontow oraz modernizacji w zasobie a tym samym degradacje starej
substancji mieszkaniowej.

4.1, Stawka bazowa czynszu

W niniejszej aktualizacji Programu zatoiono, Ze stawka czynszu poczgwszy od 01.10.2022 r.
ulegnie zwiekszeniu o 14,4 % i bedzie wynosi 7,60 zi/m® dla lokali mieszkalnych oraz 3,03 zt/m® dla
lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen.

Stawki bazowe czynszu w latach 2018-2022 przedstawia tabela nr 11.

Stawka dla lokali socjalnych
bata Stawka bazowa [z1/m'] i tymczasowych pomieszczen [zt/m?]
01.07.2018 r. 6,65 | 2,65
01.07.2019r. 6,65 2,65
01.07.2020r. 6,65 2,65
01.07.2021 r. 6,65 2,65
01.10.2022r. 7,60 3,03

Tabela 11. Stawki bazowe czynszu w latach 2018-2022.
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Stawke bazowg czynszu za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia obnizono o 60%, co
wyczerpuje dyspozycjg zawartg w art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Najemca oprdcz czynszu zobowigzany bedzie do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior
nieczystosci statych i ptynnych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte] umowy
bezposrednio z dostaweg medidw lub dostawcy ustug.

Polityka czynszowa uwzglednia w swych zatozeniach racjonalne zasiedlanie zasobu
mieszkaniowego dostosowane do potrzeb iyciowych mieszkarficow oraz ich moiliwosci finansowych.

Z wplywow z czynszu pokrywane bedg biezace koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w
tym koszty eksploatacji, koszty remontow i modernizacji, koszty zaliczek wptacanych na fundusz
remontowy Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktérych Gmina Miasto Ostréw Wielkopolski lub MZGM
posiadajg prawo wiasnosci do lokali, oraz koszty zarzgdzania zasobem.

Analiza planowanych kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski wykazuje, ze wphywy z czynszdw za lokale mieszkalne nie s3 w petni wystarczajace na
pokrycie kosztow jego utrzymania. Niedobor srodkéw finansowych przeznaczonych na biezgce
utrzymanie wymagac bedzie zrownowazenia i w zwigzku z tym pokryty bedzie z innych Zradetf, w tym
2 pozostatych przychoddw generowanych przez MZGM.

W tabeli nr 12 przedstawiono porownanie stawki bazowej czynszu do rzeczywistych kosztow
utrzymania zasobu mieszkaniowego w zi/m’w latach 2018-2022.

Malezy podkreslic, iz stawka bazowa czynszu jest w chwili obecnej o 2,30 zt/m2 nizsza od

aktualnego kosztu utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego

Lata
Nazwa konanie | Wykonanie | Wykonanie | Wykonanie
Wy vk u u Plan 2022
2018 2019 2020 2021
Koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego (2/mkw.) 8,06 8,34 8,48 8,69 8,95
Stawka bazowa czynszu (zt/mkw.) 6,65 6,65 6,65 6,65 7,60

Tabela 12. Pordwnanie stawki bazowej czynszu do kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego (zt/m’).
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Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w latach
2018-2022
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Whykonanie 2018 Wykonanie 2019 Wykonanie 2020 Wykonanie 2021 Plan 2022

Lata
Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego (zi/mkw.) ™ 5tawka bazowa czynszu (z/mkw.)

Whykres 7. Porownanie stawki bazowej czynszu do kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego (zt/m?).

Dla lokali znajdujacych sie w obszarze rewitalizacji obowiazujg zasady ustalania wysokosci
czynszu okreslone w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto
Ostrow Wielkopolski na lata 2018 — 2022.
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