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UCHWALA NR XXXIX/290/2022
RADY GMINY ROZDRAZEW

z dnia 3 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w rejonie wsi Dzielice, Nowa Wie$ i Budy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .,
poz. 559), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) Rada Gminy Rozdrazew uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w rejonie
wsi Dzielice, Nowa Wie$ i1 Budy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okreslaja rysunki, zwane dalej rysunkiem
planu, opracowane wskali 1: 10001 zatytulowane: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wsi Dzielice, Nowa Wie$ i Budy”, stanowiace zalacznik nr 1,2,3,4 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 5 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 6 do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 7 do uchwaty jest dokument elektroniczny - zbidr danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
powierzchnig stuzaca garazowaniu pojazdow;

2) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielona powierzchnig stuzaca
garazowaniu pojazdow;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglose,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich

kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska
Norma;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich — budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig¢ terenu;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ c¢ze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajagcymi
wraz z odpowiednim symbolem.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdélowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolem RM ustala si¢ przeznaczenie na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Na obszarze planu dopuszcza sig:
1) rozbiorki, remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow;
2) lokalizacjg obiektow matej architektury;
3) lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat;
4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco izawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. Z zakresu ochrony przed halasem na terenach oznaczonych symbolem RM obowigzuja normy
okreslone w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdziat S.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie podejmuje sig ustalen.
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Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych symbolem RM ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;

2) realizacje dachow stromych o kgcie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45° z zastrzezeniem
pkt 3);

3) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i budowli rolniczych dopuszcza si¢ realizacje dachow
ptaskich;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 11 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
5) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

6) maksymalng wysoko$¢ pozostalych budynkéw do II kondygnacji nadziemnych; dla budynkow
inwentarskich i sktadowych wysoko$¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze
wysoko$¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkow wysokos¢ do 8,0 m;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

9) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

10)  maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej — min. 1 stanowisko
przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 8.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 9.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 12. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 13. Obstluga komunikacyjna obszaru planu odbywac si¢ bedzie z przyleglych drég znajdujacych si¢ poza
obszarem opracowania planu.

§ 14. 1. Dostawa wody z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociagowej.
2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody.

3. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) odprowadzanie §ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekdow, poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w ramach wlasnego terenu.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych gazociaggdéw niskiego
i $redniego ci$nienia.
§ 17. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych i stalych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
1 odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w uchwale
samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje spalanie paliw.

§ 18. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie zistniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych SN 15 kV inn 0,4 kV, ktore beda rozbudowywane do wystepujacego zapotrzebowania
na energig.

2. Na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna,
a zasilanie z istniejgcej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne.

3. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc.

4. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 20. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.
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Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12,  art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 20
% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Wiestaw Jankowski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 3 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
REJONIE WSI DZIELICE, NOWA WIES | BUDY
skala 1: 1000
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew
skala 1: 10 000
Balacznik nr 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m o Uchwaly nr XXXTX/290/2022
— T — — Rady Gminy Rozdrazew
Iz dnia 3.06.2022r.
OZNACZENIA
{ } GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
————  LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
rorica cbezany obiplogo planem missoowym
|:| RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH | LR - TERENY WIELOFUNKGYUNE ZABUDOWY WIESKIE]
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 3 czerwca 2022 r.

skala 1: 1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
REJONIE WSI DZIELICE, NOWA WIES | BUDY
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Fatacznik nr 2

o Uchwaly nr XXXIX/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

Iz dnia 3.06.2022r.

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew

skala 1: 10 000

_____ granica obszaru obiglego planem miejscowym

R1 - TERENY WIELOFUNKGYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIES
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 3 czerwca 2022 r.

REJONIE WSI DZIELICE, NOWA WIES | BUDY

skala 1: 1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
[ m— m— m— m—]

Batacznik nr 3

o Uchwaly nr XXXIX/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew
Iz dnia 3.06.2022r.
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OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew

skala 1: 10 000

=mmm:_granica obszaru objelego planem misiscowym

M - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 3 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
REJONIE WSI DZIELICE, NOWA WIES | BUDY

skala 1: 1000

RV

Wyrys ze studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew

skala 1 : 10 000

batacznik nr 4

ldo Uchwaty nr XXXTX/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

lz dnia 3.06.2022r.

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

OZNACZENIA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

—_— LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

oL NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

—===- granica abszanu objetego planem misjscowym

”M - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)

:I RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 3 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Dzielice, Nowa Wie$ i Budy”

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 5.04.2022r. do
27.04.2022r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503), uwagi byly przyjmowane do dnia 12.05.2022r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Rozdrazew
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zalgcznik Nr 6

do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 3 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503) Rada Gminy Rozdrazew okre$la nastepujacy sposéb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wlasnych gminy, beda finansowane ze §rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacjg sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetyczne;j
i gazowe] beda prowadzi¢ wlasciwej przedsiebiorstwa, zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r., poz. 305 ze
zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania 1idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22021 r., poz. 716 ze zm.) i nie bedg obcigzaty budzetu gminy.
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Zakacznik Nr 7

do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 3 czerwca 2022 r.

Zalacznik7.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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