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UCHWALA NR XLV/332/2022
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 13 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej w Nietuszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej
w Nietuszkowie zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwata Nr VII/41/10 Rady
Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r. ze zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — w sktad, ktorej wchodzg zataczniki nr 1.11 1.2;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Chodziez o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Chodziez o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacych drog, w jakiej mozna sytuowaé dopuszczone ustaleniami planu budynki;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchnie
wyznaczong na powierzchni dziatki obrysem §cian zewnetrznych budynkéow lub fundamentow innych
obiektow budowlanych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: tereny zabudowy produkcyjno-technicznej — farmy
fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej S00kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF,
2PEF i 3PEF.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
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1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych sie z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig¢:

1) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, bedacymi skutkiem dopuszczenia, na terenie oznaczonym symbolem 1PEF, farm fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 500 kW, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajacg terenu 1PEF;

2) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, bedacymi skutkiem dopuszczenia, na terenie oznaczonym symbolem 2PEF, farm fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 500 kW, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca terenu 2PEF;

3) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, bedacymi skutkiem dopuszczenia, na terenie oznaczonym symbolem 3PEF, farm fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 500 kW, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca terenu 3PEF.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;:

1) nakaz ochrony stanowisk archeologicznych Nietuszkowo, stan. 10, 8, 9, 11, obszar AZP 39-26/77, 90, 91,
93 oraz Nietuszkowo, stan. 2, 3, obszar AZP 39-27/14, 15, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
strefami ochrony konserwatorskiej;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu, na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej — Nietuszkowo, stan.
10, 8, 9, 11, obszar AZP 39-26/77, 90, 91, 93 oraz Nietuszkowo, stan. 2, 3, obszar AZP 39-27/14, 15,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej, na ktore inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenow 1PEF, 2PEF i 3PEF ustala si¢:

1) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: panele fotowoltaiczne, budynki techniczne, administracji,
socjalne i garaze zwigzane z elektrownig, konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzgce do montazu
paneli fotowoltaicznych, inne elementy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
farmy fotowoltaicznej, parking a takze dojscia i dojazdy;

2)w ramach zagospodarowania poszczegdlnych terenéw dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej mniejszej jak i wiekszej niz
500 kW, w tym roéwniez wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0001 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng wysokos$¢ paneli nad poziomem terenu — nie wigcej niz 5,0 m;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow zwigzanych z obstuga farmy fotowoltaicznej — nie wigcej niz 6,0 m;
6) dowolng geometri¢ dachow;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

8) dopuszczenie lokalizacji paneli fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej — zmniejszajacej efekt
ol$nienia.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 40 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 10000 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz pozostawienia pasa, wolnego od zabudowy i realizacji paneli fotowoltaicznych oraz nasadzen drzew
1 krzewow oraz trwatych ogrodzen, o szerokosci 4 m od krawedzi istniejacych rowow melioracyjnych;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) szeroko$¢ strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cis$nienia DN 400 relacji Rogozno — Pila,
przebiegajacej przez tereny 1PEF i 2PEF — po 38,0 m po kazdej ze stron od osi gazociagu — tacznie 76,0
m;

4) ewentualne sytuowanie zabudowy paneli fotowoltaicznych w odleglo$ci mniejszej niz okreslona w pkt 3,
w tym w odlegto$ci min. 5,0 m od osi gazociagu DN 400 relacji Rogozno — Pita, dopuszcza si¢ wylacznie
po uzyskaniu zgod zgodnie z przepisami odrebnymi

5) wszelkie planowane zamierzenia inwestycyjne na terenie strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego
cisnienia DN 400 relacji Rogozno — Pita, w tym wskazane w pkt 4, wymagaja pozytywnego uzgodnienia
1 okreslenia warunkow ich realizacji przez operatora sieci gazowej DN 400 relacji Rogozno — Pila;

6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysoko$ci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m n. p. t. do wlasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem mozliwosci obstugi komunikacyjnej
bezposrednio z drogi krajowej nr 11;

2) pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w obrebie poszczegdlnych terenow PEF, w ilosci okreslonej
wpkt3,415;

3) nakaz realizacji miejsc postojowych dla obstugi obszaru 1PEF w iloci co najmniej 1 miejsce postojowe;
dopuszczenie realizacji miejsc postojowych migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) nakaz realizacji miejsc postojowych dla obstugi obszaru 2PEF w ilo$ci co najmniej 1 miejsce postojowe;
dopuszczenie realizacji miejsc postojowych migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) nakaz realizacji miejsc postojowych dla obstugi obszaru 3PEF w ilo$ci co najmniej 1 miejsce postojowe;
dopuszczenie realizacji miejsc postojowych migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przylaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
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8) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwo$ci
podlaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

9) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepisé6w odrgbnych;

11) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych: na terenach zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

12) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisOw odrgbnych;

13) zaopatrzenie iodbior energii elektrycznej poprzez sie¢ elektroenergetyczna, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych;

14) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustala sie, ze: zapis okreslony w § 4 pkt 2 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Sobala



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 4796

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FARMY FOTOWOLTAICZNEJ W NIETUSZKOWIE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FARMY FOTOWOLTAICZNE] W NIETUSZKOWIE
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Zalgcznik nr 1.2 do Uchwaly nr XLV/332/2022
Rady Gminy Chodziez z dnia 13.06.2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL'V/332/2022
Rady Gminy Chodziez
z dnia 13 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHODZIEZ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FARMY
FOTOWOLTAICZNEJ W NIETUSZKOWIE.

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 4 lutego 2022 r.
do dnia 28 lutego 2022 r. W dniu 18 lutego 2022 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503) uwagi byly
przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21 marca 2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Chodziez
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Wiceprzewodniczacy Rady

Krzysztof Sobala
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/332/2022
Rady Gminy Chodziez
z dnia 13 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej
w Nietuszkowie, nie beda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

2. Bioragc pod uwagg ustalenia zawarte w ust.l nie rozstrzyga si¢ o zasadach sfinansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ze §rodkow budzetowych Gminy Chodziez.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Chodziez.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkow zewngtrznych;
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3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Wiceprzewodniczacy Rady

Krzysztof Sobala
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XL.'V/332/2022
Rady Gminy Chodziez
z dnia 13 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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