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UCHWALA NR XLV/341/2022
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 13 czerwca 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodziez
na lata 2022— 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172)
Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje :

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodziez na lata
2022-2026, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez

§ 3. Traci moc Uchwata Nr X/68/2015 Rady Gminy Chodziez z dnia 22 czerwca 2015 r. . w sprawie
uchwalenia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodziez na lata
2015-2021 opublikowana w Dz.Urz.Woj. Wlkp z 2015 r. poz. 4042

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Sobala



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 4798

Zatacznik do uchwaty Nr XL V/341/2022
Rady Gminy Chodziez
z dnia 13 czerwca 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CHODZIEZ NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodziez na lata
2022-2026, ktory zawiera:

1) prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnos$ci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Chodziez

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Chodziez na lata na lata 2022-2026, okreslony w niniejszej uchwale;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Chodziez;

4) budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal mieszkalny stanowiacy
wlasnos¢ Gminy,

5) czynszu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chodziez;

Rozdziatl 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2022-
2026

1. Mieszkaniowy zasob gminy Chodziez tworza lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ gminy.

2. Wedlug stanu na dzien 31 marca 2022 zasob mieszkanioowy gminy stanowi 20 lokali mieszkalnych
o facznej powierzchni uzytkowej 986,27m?, znajdujacych sie w 11 budynkach .

Aktualna wielkosS¢ i struktura mieszkaniowego zasobu Gminy
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Lp Lokalizacja Rok Tos¢ lokali Powierz. Wyposazenie
. budowy | mieszaniowych | uzytkow
budynku a lokali wodociag | kanalizacj | c.o | fazienk | wc | Oczyszczalnia
w m? i a a przyzagrodow
a
1. | KAMIONKA 9 | 1920 2 81,70 X X X
2. | MILCZ 79A 2013 5 207,73 X X X X X
3. | NIETUSZKO 1993 4 190,00 X X X X X
WO 45
4. | PIETRONKI4 | 1920 2 61,64 X X X X X
5. | STROZEWICE | 1950 2 103,06 X X X X X
14
6. | STROZEWICE | 1921 1 103,0 X X X
41
7. | STROZEWKO | 1935 |1 3560 | X X X | X
2
8. | STROZEWO 1946 1 57,34 X X X [ X X
65A
9. | STRZELCE 1920 1 84,40 X X X | X X
10A
10 | TRZASKOWI | 1930 1 61,80 X X X
CE 11

3. W latach 2022 - 2026 planuje si¢ stopniowe zmniejszanie zasobu mieszkaniowego Gminy umozliwiajac
wykup lokali przez najemcow.

Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Chodziez y w latach 2022-2026:

L.p wyszczegollnienie 2022 2023 2024 2025 2026

1. Liczba budynkéw stanowigcych 7 6 7 7 7
wlasnos$¢ gminy w 100 %

2 Liczba budynkéw w ktorych 3 2 2 2 2
wspotwlascicielem jest gmina
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3 Liczba lokali mieszkalnych 20 18 18 18 18
komunalnych ogoétem

4. . Przyjmuje si¢ nastepujace priorytety Programu:

1) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowej (zapewniajacej odpowiednie wplywy Srodkdw na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych, przy zachowaniu koniecznej ochrony najubozszych najemcow);

2) sukcesywng poprawe stanu technicznego budynkéw i mieszkan komunalnych,

3) racjonalne i efektywne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Gminy oraz optymalizacja dostgpnosci
lokali mieszkalnych dla mieszkancow;

4) w przypadku pozyskania §rodkéw z zewnetrznych zrodet finansowania nie wyklucza si¢ mozliwosci,
budowy mieszkan, modernizacji i przebudowy istniejacych lokali mieszkalnych.

5) Gmina prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan techniczny posiadanego zasobu
mieszkaniowego nie ulegl pogorszeniu.

5. Do wynajmowania jako tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajgce wymogi
ustawy, w liczbie wynikajacej zpotrzeb mieszkancéw 1mozliwosci Gminy. Planuje si¢ utrzymanie
pomieszczen tymczasowych na dotychczasowym poziomie 2 sztuk.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chodziez jest
zroéznicowany i zalezy od wieku budynku, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Remonty badz
modernizacje beda wykonywane w niezbednym stopniu. oraz zakresie, na jaki beda pozwalaly srodki
finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych
remontow.

2. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego
Gminy priorytet stanowig

1) dziatania zwigkszajace energooszczednos$é budynkow mieszkalnych

2) usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludnosci bezpieczenstwa mienia, lub
srodowiska poprzez utrzymanie w stanie niepogorszonym instalacji elektrycznych, gazowych, wodno-
kanalizacyjnych droznosci i szczelnosci przewoddw wentylacyjnych i1 spalinowych.

3) prace zwigzane z demontazem, transportem i utylizacja plyt azbestowo-cementowych pokry¢ dachowych
na budynkach wchodzacych w gminny zaséb mieszkaniowy.

3. W latach 2022 - 2026 facznie na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy prognozuje si¢
przeznaczy¢ kwote okoto 30 000 zt.

4. Budynki znajdujace si¢ w zasobie gminy znajdujg si¢ w dobrym stanie technicznym wymagajg jedynie
remontdéw biezacych

5. Przyjmuje si¢ nastgpujacy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy w oparciu
o planowane naktady na poszczegélne grupy remontow

Plan naktadow i remontow mieszkaniowego zasobu Gminy

Plan remontéw i modernizacji w latach
L.p Nazwa zadania Programu
2022 2023 | 2024 2025 | 2026
Ogotem 6000 | 6000 6000 | 6000 | 6000
2 Biezace prace remontowe budynkéw naprawa dachu, komina | 2000 1500 | 1000 1000 | 1000
remonty instalacji zewngtrznych typu woda kanalizacja na
odcinku do budynku
3 remonty elewacji, remonty klatek schodowych 1500 3500 | 1000 2500 | 4000
4 Remonty dachu 2500 1000 | 4000 | 2500 | 1000
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6. Plany remontéw 1 wysokos$ci nakladow wskazanych w ust. 6, do realizacji w latach 2022- 2026, moga
ulec zmianie w zalezno$ci od wynikow ekspertyz, doraznych potrzeb oraz srodkéw finansowych na inwestycje

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W latach 2022 — 2026 przewiduje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 6 w budynku 45 W Nietuszkowie
oraz lokalu mieszkalnego w budynku nr 11 w Trzaskowicach

2. Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.), po uzyskaniu zgody Rady Gminy Chodziez
wyrazonej w formie uchwaty.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych pozwoli na uzyskanie srodkow na modernizacj¢ docelowego
zasobu mieszkalnego Gminy

4. W sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali w budynkach stanowiacych
wspotwlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych co uwarunkowane jest wzgledami ekonomiczno-technicznymi,
poprzez generowanie wysokich kosztdw zwigzane z utrzymaniem czes$ci wspolnych nieruchomosci, pozostaty
pojedyncze lokale mieszkalne bedace wlasnos$cia Gminy,

5. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale na najem socjalny.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

1. Obecnie obowiazujaca stawka czynszu dla lokali na najem socjalny wynosi 2,50 zt/m2/m-c Stawka
czynszu za lokal wynosi aktualnie 5,00 zt/m2/m-c inie zapewnia jeszcze samowystarczalnosci finansowej
gospodarki mieszkaniowe;j

2. Polityka czynszowa dotyczaca lokali mieszkalnych powinna prowadzi¢ do tego, by uzyskane z czynszu
srodki finansowe pokrywaly koszty eksploatacyjne, oraz przewidywanych remontéw 1 modernizacji
komunalnej substancji mieszkaniowe;.

3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1m2 powierzchni uzytkowej, stawke
czynszu na najem socjalny oraz stawke czynszu za pomieszczenia tymczasowe ustala Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia, z zachowaniem zasad okre§lonych w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy oraz ustawie..

4. Dla potrzeb ustalenia stawki czynszu okre$la si¢ czynniki obnizajagce bazowa stawke czynszu ze
wzgledu: na wyposazenie lokalu:

a) Czynniki wptywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu:

a) polozenie lokalu mieszkalnego na poddaszu 5%

b) lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym 10%

c) brak tazienki w lokalu 2%
d) kuchnia nie posiadajaca o§wietlenia naturalnego 2%
e) WC potozone poza lokalem w tym samym budynku 2%

f) WC potozone poza budynkiem 10%
g) najem lokalu przez 2 lub wigcej najemcow 10%

5. Ustalajac stawke nalezng czynszu sumuje si¢ wszystkie przyslugujace czynniki obnizajace, o ktorych
mowa w rozdziale 5 pkt 4 , ktora stanowi minimalng stawke czynszu obowigzujaca w Gminie.

6. Stawka czynszu za lokal na najem socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki minimalnej czynszu
obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym, ustalonej na zasadach okreslonych w ust. 4.

7. Czynsz najmu jest ptacony z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany rachunek budzetu Gminy
Chodziez, z wyjatkiem przypadku, gdy strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu i formy
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8. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajagc dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesiagca kalendarzowego, nie dotyczy to optat niezaleznych od
wynajmujacego.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jes$li dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

10. Nie podwyzsza si¢ stawek czynszu za ulepszenia dokonane za zgoda zarzadcy przez najemce¢ na wlasny
koszt o ile koszty tych ulepszen nie zostaty zwrdcone

11. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wtasciciela jest on obowigzany do przedstawienia
lokatorowi na pi$mie zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

12. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania, ,
tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci plynnych i statych
w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub ustug.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2022 - 2026

1. Wojt z zarzadza budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy, ktérych
jest jedynym wiascicielem poprzez wiasciwe stanowiska pracy w Urzgdzie Gminy a w szczegolnos$ci:

1) Prowadzi ewidencj¢ ksiggowa nieruchomosci: w tym budynkow, budowli i lokali oraz zwigzanych z nimi
urzadzen infrastruktury technicznej

2) Sprawuje nadzér nad prawidlowa eksploatacja 1iutrzymaniem nalezytego stanu technicznego
nieruchomosci, budynkéw, budowli, lokali oraz zwigzanej z nimi infrastruktury techniczne;.

3) Pelnieni funkcj¢ inwestora polegajaca na przygotowywaniu irealizacji zadan zzakresu budowy,
przebudowy, remontéw i termomodernizacji budynkow, lokali i pomieszczen tymczasowych,

4) Zawiera umowy najmu lokali i pomieszczen oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej;

5) Prowadzi obstuge lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie wymiaru czynszu, optat za Swiadczenia lub
innych oplat zgodnie z obowigzujacymi przepisami, oraz windykacje czynszoéw, optat eksploatacyjnych
i innych nalezno$ci wynikajacych z zajmowania lokali;

6) Reprezentuje Gming we wspotwlasnosciach i wspolnotach mieszkaniowych;

7) Przyjmuje, ewidencjonuje zgloszenia, interwencje i wnioski najemcow lokali oraz zatatwia je zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

8) Kontrola realizacji przez najemcoéw obowiazkéw wynikajacych z umowy lub obowiazujacych przepisow,
wydanie w tym zakresie zalecen, kontrolowanie ich realizacji,

9) Wydawanie poswiadczen lub za§wiadczen zwigzanych z najmem lokali.

2. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej zwiazane z eksploatacja, remontami i modernizacja

1. Zasadniczym celem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest dazenie przeznaczenia na sfere
mieszkaniows, §rodkow uzyskiwanych ze sfery mieszkaniowe;j.

2. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa Gminy mogg by¢ réwniez finansowane z nastgpujacych zrodet
zewngetrznych wspierajacych sfere mieszkalnictwa:

a) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali na najem socjalny lub mieszkan chronionych,

b) preferencyjne finansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji rzadowego
programu wspierania budownictwa mieszkaniowego,
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¢) srodki pochodzace z Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
z przeznaczeniem na likwidacje niskiej emisji wspierajacej wzrost efektywnosci energetyczne;.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontow i modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy a takze koszty inwestycyjne.

1. Gtownymi wydatkami w kolejnych latach beda koszty biezacej eksploatacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkalnego zasobu. Wysoko$¢ wydatkow na remonty ustalone bgda na podstawie
informacji sporzadzonej corocznie przez Wojta Gminy.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupu i budowy nowych budynkow.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

1.Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlno$ci do:

1) skrocenia czasu przygotowania lokali opréznionych do ponownego zasiedlenia;

2) egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu, oraz podejmowania dziatan wspomagajacych
wywigzywanie si¢ przez najemcow z tego obowiazku;

3) poprawy  wykorzystania  iracjonalizacji = gospodarowania mieszkaniowym zasobem = Gminy,
w szczegolnosci:

a) adaptowania w razie koniecznosci na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych na koszt Gminy oraz na
koszt przysztych najemcow,

b) proponowanie zamiany lokalu na inny, tanszy w eksploatacji

2. Najemcom zamieszkujacym w petno standardowych lokalach posiadajacym zadluzenie czynszowe
gmina moze proponowaé¢ zamian¢ mieszkania na lokal o obnizonym standardzie, badZ mniejszej powierzchni
uzytkowe;j.

3. Wsparcie najubozszych rodzin w regulowaniu naleznosci czynszowych poprzez rozkladanie na raty,
odraczanie sptaty nalezno$ci czynszowych oraz stala wspotprace z GOPS Chodziez w zakresie mozliwo$ci
udzielania pomocy dtuznikowi na podstawie diagnozy spotecznej srodowiska dtuznika czynszu.

Wiceprzewodniczacy Rady

Krzysztof Sobala
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