DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 23 czerwca 2022 r. Podpisany przez:

Karina Ewa Wisniewska
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Poz. 4811

UCHWALA NR XLV/342/2022
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 13 czerwca 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chodziez

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172)
Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Gminy Chodziez nr[/7/12 z dnia 30.stycznia 2012 w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chodziez ogloszona
w Dz.Urz.Woj.Wlkp z 2012 r. poz. 1702.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Sobala
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Zatacznik do uchwaty Nr XL V/342/2022
Rady Gminy Chodziez

z dnia 13 czerwca 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chodziez

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chodziez.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022 r., poz 117);

2) Gminie — nalezy rozumie¢ Gmin¢ Chodziez

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktdrym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U.2021.0.2021 ze zm.);,

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej w Komunikacie
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w danym roku;

3. Lokale oddaje si¢ w najem mieszkancom Gminy Chodziez, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i spetniaja kryteria, dochodu okreslone w § 3 niniejszej uchwaty

4. Gmina Chodziez nie zawiera uméw najmu lokali komunalnych i najmu socjalnego lokalu z osobami,
ktore byty wlascicielami lokali i przeniosty ich wlasnos¢ na inne osoby.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodziez

§ 2. 1. Prawo do ubiegania si¢ o lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chodziez
przystuguje cztonkom wspolnoty samorzadowej gminy Chodziez.

2. Zawieranie umow najmu lokali na czas nieoznaczony, najmu socjalnego lokali oraz tymczasowych
pomieszczen nastgpuje w miare posiadania przez wynajmujacego wolnych lokali lub tymczasowych
pomieszczen.

3. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu zobowigzany jest Wéjt Gminy Chodziez
lub osoby dzialajace na zasadzie udzielonego upowaznienia.

Rozdziat 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Przez dochody uprawniajgce do przydziatu lokalu mieszkalnego rozumie si¢ dochody osiggane przez
osoby, ktorych s$redni miesigczny dochdéd na osobe zgloszona do wniosku w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku, badz ankiety weryfikacyjnej nie przekracza

1) 180% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2. Przez dochody uprawniajace do najmu socjalnego lokalu rozumie si¢ dochody osiagane przez osoby,
ktorych $redni miesigczny dochdd na osobe zgtoszong do wniosku w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych
date zlozenia wniosku, badz ankiety weryfikacyjnej nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, rozumie si¢ osoby:

1) zamieszkujace w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego na jedng osobe
przypada mniej niz 10 m 2 powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego na
jedng osobg przypada mniej niz 5 m 2 powierzchni pokoi,

2) w okresie nie dtuzszym niz 24 miesigcy od dnia zlozenia wniosku opuscity po osiggnieciu petnoletnosci,
rodzine zastgpcza, rodzinny dom dziecka lub inng placowke opiekunczo - wychowawcza , w przypadku
braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktére przed umieszczeniem w w/w placowkach stale
zamieszkiwatly na terenie gminy Chodziez;

3) zamieszkujace w lokalu, ktory nie spetnia okreslonych w prawie budowlanym warunkéw pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, z ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnych w pierwszej kolejnosci zawierane sa
z osobami ktore:

1) posiadajacymi uprawnienie do lokalu zamiennego w przypadkach przewidzianych w ustawie;

2) utracity dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych;

3) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych w trybie przepisoéw o nadzorze budowlanym stwierdzony
zostatl stan zagrozenia zycia;

4) posiadajagcymi uprawnienie do lokalu zamiennego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego
nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu;

5) zamieszkuja w lokalu, ktory nie speinia okreslonych w prawie budowlanym warunkéw pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

6) ktorym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta i ktore osiagaja dochody uprawniajgce do otrzymania
lokalu mieszkalnego;

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, jest
biezace regulowanie oplat za zajmowany lokal, nie posiadanie zobowigzania finansowego wobec Chodziez
z tytutu najmu, bezumownego zajmowania lokalu, lub podjety skuteczna sptate

§ 6. Umowy najmu socjalnego lokalu mogg by¢ zawarte z osobami :

1) ktore nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu, osiagaja dochody uprawniajace do najmu socjalnego lokalu
1 zostaly umieszczone na liscie socjalnej;

2) ktoére utracity dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych;

3) zamieszkujacymi z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ badz zmuszone do opuszczenia
mieszkania z uwagi na niemozno$¢ dalszego zamieszkiwania wspolnie z osobg skazang za znecanie sic;

4) zostaty dotknigte przemocg w rodzinie.
Rozdzial 6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomie¢dzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 7. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest pisemny wniosek Najemcow.

2. . Warunkiem dokonania wzajemnej zamiany jest :
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1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowiacego przedmiot zamiany;

2) nieposiadanie zaleglosci czynszowych albo innych optat za uzywanie lokalu; ktéry moze zosta¢ spetniony
poprzez zawarcie z zainteresowanym umowy przejecia dtugu lub przejecia czgsécei dtugu.

3. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Wojta Gminy Chodziez po uprzednim
uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji.

4. Zamianie nie podlegaja lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia.

5. Najemcy lokali moga dokonywaé¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiajg za

tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne, oraz zachowane sa kryteria dotyczace powierzchni
lokalu okreslone w § 4 ppkt 1.

6. Dokonywanie zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach nastepuje na warunkach okreslonych w § 71 za zgoda obu wynajmujacych lub wiasciciela
lokalu zajmowanego w innych zasobach.

7. Wojt Gminy Chodziez powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

8. Ostateczng decyzje o zakwalifikowani danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Wojt Gminy Chodziez.

§ 8. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce dwoch kolejnych przydzielonych lokali mieszkalnych lub
nie przystgpienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od
otrzymania przydziatu powoduje utrate prawa do lokalu w kolejnym roku kalendarzowym, o ktérej mowa w §
9 ust 4. r Po uptywie tego okresu osoba taka ma prawo zlozy¢ kolejny wniosek o przydzial mieszkania.

Rozdziatl 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b podawania u o przydzial lokali komunalnych i o przydzial lokali socjalnych

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu zobowigzane sg do zlozenia wniosku wraz z pelng
dokumentacja niezbedng do stwierdzenia spetnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych w niniejszej
uchwale

2. Rozpatrzeniu podlegajg wnioski ztozone , do dnia 30 listopada danego roku kalendarzowego . .

3. Wéjt Gminy Chodziez powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, okreslajac jej sktad, zakres dziatania
oraz regulamin pracy.

4. Kwalifikowanie wnioskéw na liste uprawnionych odbywa si¢ w IV kwartale kazdego roku

5. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktorej mowa w ust. 4. nie stanowi zobowigzania Gminy Chodziez
do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

6. Listg zatwierdza Wojt Gminy Chodziez.

7. Na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu Wojt Gminy Chodziez moze skresli¢ osobe z listy,
o ktorej mowa ust. 4, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku o przyznanie lokalu, okaza si¢ nieprawdziwe,

2) wnioskodawca przestaje spelnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o przyznanie lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy,

8. O umieszczeniu i skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;.

9. Osoby ujete na liscie oczekujacej na przydziat lokalu podlegaja okresowej weryfikacji pod katem
spelnienia warunkow do zawarcia umowy najmu lokalu wynikajacych z niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gldwnego najemce, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu z osobami najblizszymi, ktore zamieszkiwaly w lokalu i spetniajg nizej wymienione wymagania:
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1) zadna z 0sob ubiegajgcych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytutu prawnego do samodzielnego lokalu
mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytul prawny do takiegoz lokalu
oraz zadna z tych o0sob nie jest wiascicielem lub wspotwiascicielem budynku mieszkalnego,

2) sg pelnoletnie,

3) okres wspolnego zamieszkiwania z najemcg i uczestniczenia w kosztach utrzymania lokalu nie byt krétszy
niz 10 lat,

4) nie posiadaja zalegto$ci w optatach,
5) spetniajg kryteria dochodowe,
6) nie maja mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Z uwagi na wzgledy spoleczne i zdrowotne Wojt moze wyrazi¢ zgodg na przepisanie tytutu prawnego
do lokalu z gléwnego najemcy na inng osobg, niz okreslona w ust. 1 pod warunkiem spetnienia przestanek
wskazanych w ust.1 pkt. 1,2,314

3. Osoby z ktoérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie niniejszego paragrafu zobowiagzane sg
do oproéznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego. W przypadku nieopuszczenia lokalu zostang podjete
dziatania zmierzajace do przymusowego oproznienia lokalu i naliczenia roszczen odszkodowawczych

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 11. 1 Lokale wskazane dla os6b niepetlnosprawnych powinny zapewni¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu
do lokalu, w szczegdlnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednie utatwienia architektoniczne, jak np.
odpowiednio uksztaltowane schody, porecze, podejscia i podjazdy.

2. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka
przy drzwiach wejsciowych.

3. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
musi by¢ potozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jesli budynek wyposazony jest w urzadzenia
zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takim osobom.

Rozdziatl 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 12. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chodziez spetniajgce warunki
rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej w sprawie mieszkan chronionych moga by¢
przekazywane na wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej na mieszkania:.

1) realizacje zadan pomocy spoteczne;j,
2) zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepcze;j,
3) prowadzenie mieszkan wspomaganych (w tym mieszkan chronionych)

2. Decyzje o przeznaczeniu lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 podejmuje Wojt Gminy Chodziez w drodze
zarzadzenia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Krzysztof Sobala
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