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UCHWALA NR XXXIV/319/2022
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w obrebach Fabianéw i KoZminiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559, 583, 10051 1079) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwatg nr VII/79/2019 z dnia 25 czerwca 2019 .
zmieniona uchwatg nr XVI/168/2020 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 21 lipca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w obrebach Lutynia, Fabianéw, Sos$nica, Kozminiec, Karminiec oraz uchwalg nr XXX/285/2022 Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 1 lutego 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VII/79/2019 Rady Miejskiej
Gminy Dobrzyca z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w mie$cie Dobrzyca oraz w obrgbach Lutynia,
Fabianow, Sosénica, Kozminiec, Karminiec zmieniong uchwala nr XVI/168/2020 Rady Miejskiej Gminy
Dobrzyca z dnia 21 lipca 2020 r. zmieniajaca uchwate nr VII/79/2019 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia
25 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca oraz w obrebach Lutynia, Fabianow, Soénica, Kozminiec,
Karminiec uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszary potozone
w obrebach: Fabianow i Kozminiec, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiaja rysunki planu sporzadzone w skali
1:1000, zatytulowane ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w obrgbach: Fabianow i Kozminiec”, stanowigce zatgczniki 1- 2, bedgce integralng czescia planu miejscowego.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - obr. Fabianow;
2) zatgcznik nr 2 - obr. KoZminiec;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 4;
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5) zatacznik nr 5 dane przestrzenne.
5. Na ustalenia planu sktadaja si¢:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okre§lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 i4 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
6. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:1000 stanowiace zalgczniki nr 1-2
do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu i/ lub
r6znym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu; ustalone linie zabudowy mogg by¢
przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na
odleglos¢ nie wieksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi;

8) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym wystepuja szczegdlne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;

9) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska okre§lonych w obowigzujacych przepisach odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;;

10) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej, nieuciazliwych uslugach, nieucigzliwej produkcji — nalezy przez
to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

12) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym
i cyfrowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica zespotu stanowisk archeologicznych;

6) linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15 kV wraz z pasami ochronnymi;
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§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oznaczony na rysunku
planu symbolem U/P.

Rozdzial 1I.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojna kompozycyjnie
cato§¢ wstosunku do planowanej zabudowy oraz sytuowania budynkéw =z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz wlit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazow
wynikajacych z ochrony $rodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty
lacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowac¢ w projektowane i istniejace zagospodarowanie,

d) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy Iub bezposrednio przy granicy dzialki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki oraz w granicach dziatek,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla budynkow istniejacych niespetniajacych ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sie ich
remonty, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy z zakazem zblizania si¢ brylg budynku do drogi;

6) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowac¢ bariery architektoniczne
i techniczne oraz stosowaé rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢ 0sOb ze
szczegbdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) projektowane budowle muszg by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, oile nie bedg negatywnie wplywaé w rozumieniu przepisow
odrgbnych na istniejacg zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sgsiednich;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) obiektow iurzadzen w zakresie zaopatrzenia terenéw w niezbgdng komunikacj¢ oraz infrastrukture
techniczng,

¢) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P;

3) ustala si¢ nakaz:
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a) zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim
stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii o maksymalnej mocy
zainstalowanej okre$lonej w przepisach odrebnych,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztaltowania terenow
zieleni lub ich wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

¢) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-§cickowej oraz zachowanie wszelkich przepisOw i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia §rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w celu umozliwienia konserwacji rowoéw melioracyjnych sposobem mechanicznym zapewnienia pasow
o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowdw melioracyjnych wolny od zainwestowania,

f) w zakresie gospodarki odpadami:

- gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych, musi by¢ prowadzone w sposob zgodny
zustawa o odpadach, ustawa prawo ochrony $rodowiska igminnym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

- zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
- sposOb gromadzenia odpadow winien zabezpieczaé srodowisko przed zanieczyszczeniem;

g) zapewnienia standardéw akustycznych dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem MN), jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U) -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, nalezy zastosowaé srodki
techniczne i technologiczne, ktdre zapewnig obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych,

1) obowigzuje pokrycie zielenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacja zwartej
zieleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujgcych
negatywny wplyw na przylegly teren,

j) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace lokalizacji, budowy i eksploatacji urzadzen
infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materialdow mogacych przenika¢ do gleb i1 wdd gruntowych,
powodujacych odor oraz materiatow pylacych.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) do zespotu stanowisk archeologicznych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw, w gminie
Dobrzyca wskazanych na rysunku planu zalicza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN.
W granicach strefy zespolu stanowisk archeologicznych prace ziemne, nie bedace uprawami rolniczymi,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow;

2) nie wystepuja inne niz wyzej wymienione obiekty zabytkowe ujgte w rejestrze lub ewidencji zabytkoéw oraz
dobra kultury wspotczesne;j.

§ 7. Ze wzgledu na brak wystepowania nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.
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§ 8. Na obszarze planu obowigzujg nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow:

1) ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojazdoéw/zjazdoéw z drog publicznych, stuzebnosci gruntowych, doj$¢, miejsc
postojowych),

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegolnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbgdnej ilosci miejsc postojowych.
Obowiazuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe,

c¢) dla obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazyndow — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

d) liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) sposob realizacji miejsc postojowych:
- nie mogg powodowac kolizji z istniejagcym uktadem komunikacyjnym,

- jako wolnostojace: w pasach drogowych lub na dzialce budowlanej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wymaganych miejsc postojowych w garazach,

- jako wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych budynkach lub
obiektach;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi potozone poza granicami niniejszego planu:
- od drog publicznych powiatowych — 8,0 m,
- od drog publicznych gminnych - 6,0 m;

b) dla budynkow istniejacych niespelniajacych ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sig
ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania si¢ bryta budynku do drogi;

4) odlegtosci okreslone w pkt 2 uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z przepiséw
odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

5) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy, gabaryty obiektow oraz pozostale wskazniki zawarte
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaré6w szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) w odniesieniu do terenow objetych terenami lub obiektami podlegajacymi ochronie w mys$l ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami — zgodnie z §6;
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2) tereny obejmuje koncesja nr 16/2001/L. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z ,Jarocin — Grabina” wazna do
25.07.2047 r. Uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego
oraz zapisow ich dotyczacych w planie zagospodarowania wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania
1 podziatlu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych. Natomiast:

1) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej z zastrzezeniem wskaznikoéw wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN, MN/U:
- dla zabudowy wolnostojacej 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej 10 m;

b) na terenie oznaczony na rysunkach planu symbolem U/P — 24 m;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych z zastrzezeniem wskaznikow
wymienionych w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN, MN/U:
- dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 600 m?;
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/P - 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 1i2: na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—
wlasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi. .

§ 11. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela si¢ pasy ochronne wzdhuz:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow
linii elektroenergetycznej,

b) w pasach ochronnych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli
takich jak maszty oraz zieleni wysokie;j.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:

1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w § 8 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,0 m,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu materiatoéw pylacych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejgcym
systemem miejskim oraz podltaczenia do niej terenow zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,
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- sieci kanalizacji sanitarne;j,

- sieci kanalizacji deszczowe;j,

- sieci energetycznej,

- sieci gazowej, podziemnej w zalezno$ci od potrzeb;

b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemia, réwniez
w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

c¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementow infrastruktury technicznej, w pasach drég pod
warunkiem, ze nie bedg kolidowaly zich funkcja komunikacyjng, spetnialy warunki techniczne oraz
wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestoréw,

f) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j,

g) ustala si¢, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrebnych. Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwic¢
odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,
b) w zakresie $ciekow obowiazuje:
- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,
- do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb) zgodnie
z przepisami odrebnymi,
- odprowadzenie innych S$ciekow niz bytowe, wtym S$ciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie;
c) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

-ustala si¢ odprowadzenie wod roztopowych iopadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej. W razie braku mozliwosci przylaczenia do ww. sieci do czasu jej rozbudowy
dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren wlasny nieutwardzony — do dotéw chlonnych, do
zbiornikow retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczowke, biorac po uwage
spowolnienie tempa sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie,

-nakaz stosownego zabezpieczenia $rodowiska  gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejagcej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejacych linii elektroenergetycznych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolno stojace,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 4816

g) zaopatrzenic w gaz siecig gazows, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza obszarem
objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowiazuje nakaz zachowania odleglos$ci,
wymaganych przepisami odrebnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,

h) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

1) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywac najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

j) gromadzenie i wywo6z odpadéw zgodnie zobowigzujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi
1 miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 3 lit. g,

k) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementow systemu uzbrojenia;
warunki techniczne zostang okre$lone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503), w wysokosci dla terend6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN, MN/U, U/P - 30%.

Rozdzial I11.
Szczegoélowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow dla poszczegolnych miejscowosci

§ 15. Obreb Fabianow.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni do 50 m?,
b) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace lub blizniacza,
¢) nieuciazliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako funkcja wbudowana,
d) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze jako wolnostojace,
e) dopuszcza si¢ budynki garazowe jako wolnostojace i wbudowane,
f) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkdéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 3;

6) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tagcznosci publicznej;

7) geometri¢ dachéw: dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci:
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a) 27° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni
dachu w inny sposdb,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkéw;
8) obowiazuja:
a) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 16. Obregb Kozminiec.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,8,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej nie wyzsza niz 24,0 m,

b) dla budynkéw o funkcji uzupetiajacej nie wyzsza niz 15,0 m;

5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do 45°;

6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej;

7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

2) przeznaczenie uzupehniajace: doj$cia i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
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a) ustugi jako wolno stojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne jako wolnostojace lub blizniacze,

¢) budynki garazowe jako wolnostojace i wbudowane,

d) budynki gospodarcze jako wolnostojace,

e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych nie wyzsza niz 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkdéw nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 3;

6) geometria dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 12° do 45°;

7) obowiazuja:
a) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
b) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
€) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 17. W zakresie objetym niniejszym planem tracg moc obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w zakresie objetym niniejszg uchwala.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
(-) Witalis Potrolniczak
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr XXXIV/319/2022
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 26 maja 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA
W OBREBACH: FABIANOW I KOZMINIEC - RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXIV/319/2022
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 26 maja 2022 r.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX1V/319/2022
Rady Migjskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miejscowosci Lutynia
dot. zbiornika retencyjnego na rzece Lutyni.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska Gminy
Dobrzyca  uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga
rownoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 16 marca 2022 r. do 7 kwietnia 2022 r. W dniu 31 marca 2022 r. o godz.
11:00 odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany planu.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uwagi byly przyjmowane do dnia
22 kwietnia 2022 r.

3. W ustawowym terminie uwagi nie wptynety.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXX1V/319/2022
Rady Migjskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w obrebach Fabianow
i Kozminiec” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Okresla sie sposob i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, sluzace zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspélnoty, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic bedg wiasciwe
jednostki gminne i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej oraz drég publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, dot. gospodarki komunalnej, ochrony $rodowiska, finansach
publicznych;

4) sposob realizacji inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki.

2. Okresla sie terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspéinoty, ktdre naleza do
zadan wiasnych gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutéw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na
cele zwigzane z zadaniami witasnymi gminy nastepowaé bedzie na biezgco,
zgodnie z potrzebami.

3. Okresla sie zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1) dopuszcza sig udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
w tym udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumiert o
charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno -
prywatnego — ,PPP", a takze wtascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet
gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu powiatu | wojewodztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) inwestycje z zakresu budowy, przesytania i dystrybucji energii elektrycznej,
paliw gazowych realizowane i finansowane bedg w sposob zgodny z
obowiazujgcymi przepisami (Prawo energetyczne);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew.
przebudowy kanalizacji, sieci wodociaggowe] bedzie zgodne z
obowiazujacymi przepisami (ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekow) lub na podstawie porozumienia z
innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy drog finansowane bedg w sposéb
zgodny z obowigzujgcymi przepisami (ustawa o drogach publicznych,
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie) lub na podstawie
porozumienia z innymi podmiotami.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXXIV/319/2022
Rady Migjskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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