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UCHWALA NR XLI1V/619/2022
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 12 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic LILIOWEJ i CZARNIECKIEGO w GnieZnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1834), w zwiazku z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741; zm.: Dz.U. z2021r. poz. 784,
poz. 922 i poz. 1873), Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic LILIOWEJ
1 CZARNIECKIEGO w Gnieznie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna przyjetego Uchwala Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna zdnia 11 lutego 2000r., zmieniong nastgpnie uchwatag Nr LIV/588/2006 z dnia
19 pazdziernika 2006 r., uchwala Nr XXVII/320/2008 zdnia 29 pazdziernika 2008 r., uchwala
Nr XXV/273/2012 z dnia 26 wrzesnia 2012 r., uchwatg Nr XLIX/594/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.,
uchwatg Nr XXV/271/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz uchwatg Nr V/70/2019 z dnia 27 lutego 2019 r.,
zwany dalej planem.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze o powierzchni okoto 1,8 ha, potozonym w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Ww rejonie
ulic LILIOWE] 1 CZARNIECKIEGO w Gnieznie", opracowany w skali 1:1000, zawierajacy wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna, stanowigcy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne planu w formie cyfrowej, stanowigce zatgcznik Nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 15%
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2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie =z ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej teren, w jakiej moga si¢ znajdowac lica $cian budynkow, przy czym nie dotyczy ona
sytuowania innych niz budynki obiektéw budowlanych, takich jak: wiaty — w tym wiaty rowerowe, obiekty
1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty matej architektury, czy urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 30% powierzchni ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow pionowych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewngtrznych budynkows;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewnetrznych
budynkow;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ szyld zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, edukacyjnej lub porzadkowej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu
oraz tablice z ogloszeniami;

9) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) uchwale reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate okreslajaca zasady i warunki sytuowania
obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie
z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu;

11) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe zgodnie zustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy uslugowej — o$wiaty, oznaczony na rysunku planu
symbolem: UO.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem literowym.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu ma charakter informacyjny: tereny zieleni
urzadzonej i wod powierzchniowych poza obszarem planu.

§ 5. Wszelkie ustalenia niniejszego planu  dotyczace: obiektdéw matej architektury, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych i ogrodzen obowigzuja do czasu podjecia przez Radg Miasta Gniezna
uchwaty reklamowej regulujgcej w tym zakresie warunki i zasady w granicach obszaru objetego planem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO, dla ktorego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug o$wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu: ustug administracyjnych, ustug kultury, lokale
ustugowe — wtym uslugowo-handlowe towarzyszace funkcji podstawowej — z zastrzezeniem pkt 3,
zabudowa gospodarcza, wiaty — w tym wiaty rowerowe, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska,
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place zabaw, budowle ziemne, place gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
parkingi naziemne ipodziemne, obiekty malej architektury, szyldy, tablice informacyjne, zielen
towarzyszaca,

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 60 m?.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) realizacje¢ zieleni towarzyszacej zabudowie w formie zieleni komponowanej, w tym nasadzen zieleni
wysokiej o funkcjach izolacyjnych;

2) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow, z uwzglednieniem
wymagan urzadzen infrastruktury technicznej;

3) odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych
zlokalizowane poza obszarem planu, wskazane informacyjnie na rysunku planu oraz do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawne;j;

5) dopuszczenie korzystania z ciepta systemowego poprzez podigczenie do sieci cieptowniczej badz
stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej lub niskoemisyjnych paliw takich jak gaz i olej
opatowy oraz urzadzen uwzgledniajacych ograniczenia izakazy w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) gromadzenie, segregacj¢ i usuwanie odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Gniezna oraz z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

2) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 2 m, przy czym w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ lokalizacje pitkochwytow o wysokosci nie wiekszej niz 8 m;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych, z wyjatkiem szyldow lokalizowanych wylacznie na elewacjach
budynkow;

4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow w formie liter i znakéw przestrzennych
lokalizowanych wytacznie na elewacjach budynkow;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych, przy czym w przypadku tablic wolnostojacych —
0 wysokosci nie wigkszej niz 3 m;

6) powierzchni¢ pojedynczego szyldu nie wigksza niz 5 m?;
7) powierzchni¢ pojedynczej tablicy informacyjnej nie wigkszg niz 2 m?.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) geometri¢ dachow: dachy ptaskie;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

9) zasada podzialu podana w pkt 8 nie dotyczy wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz wydzielania dziatek w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

8. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ ochrong S$rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
w zwigzku z polozeniem terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng zterenéw istniejacych i projektowanych dréog publicznych zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem;

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi realizowanych na terenie UO funkcji ustugowych w tacznej
liczbie co najmniej 20 miejsc postojowych;

3) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie uwzglednienia w ramach normatywu parkingowego okreslonego w pkt 2 miejsc postojowych
wydzielonych w pasach drog publicznych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego
planem;

5) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zachowanie ciggtosci sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §7.

12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 7. 1. W zakresie zasad obstugi terenow infrastrukturg techniczng ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieptownicze;j;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadami zewngtrznymi.
2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ wylacznie z sieci wodociggowe;.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych przepompowni §ciekow.
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4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych.
5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
2) budowe linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych.
6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej, ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnych jako kablowych.
7. W zakresie sieci gazowej ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;;
2) zakaz lokalizacji instalacji zbiornikowych na gaz ptynny, w obszarze obj¢tym planem.
8. W zakresie sieci cieplnej dopuszcza si¢ budowe scentralizowanych zrodet ciepta.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIV/619/2022
Rady Miasta Gniezna
z dnia 12 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic LILIOWEJ i CZARNIECKIEGO w Gnieznie,
wylozonego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zbrakiem uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach
od 5 listopada 2021 r. do 26 listopada 2021 r., oraz w okresie ich skltadania wyznaczonym do dnia
10 grudnia 2021 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIV/619/2022
Rady Miasta Gniezna
z dnia 12 stycznia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

terenu w rejonie ulic LILIOWEJ i CZARNIECKIEGO w GnieZnie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), art. 7 ust. | pkt2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;
inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w prawie energetycznym;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Gniezna oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3)za podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Miasta
Gniezna;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji wyzej wymienionych zadan nastapi wedhug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Gniezna;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) programéw rzadowych,
¢) dotacji samorzadu wojewddztwa,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow i pozyczek bankowych,
f) innych srodkéw zewnetrznych,

g) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr XLIV/619/2022
Rady Miasta Gniezna
z dnia 12 stycznia 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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