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UCHWALA NR XXXI1/223/2022
RADY MIEJSKIEJ W UJSCIU

z dnia 12 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Jablonowo, gmina Ujscie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Ujsciu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Jablonowo, gmina
Ujscie, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg linie rozgraniczajace: tereny rolnicze od wschodu i potudnia, pas
drogowy drogi wojewodzkiej i tereny lasow od zachodu, zabudowa zagrodowa, teren ogrodéow dziatkowych,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od potnocy, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na terenic wsi Jablonowo, gmina UjScie, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy UjScie, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na terenie wsi Jablonowo, gmina Ujscie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie wsi Jablonowo, gmina Ujscie, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie wsi Jabtonowo, gmina Uj$cie, stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze,
atakze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
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1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas, ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem, wystepujg zabytki objete formami ochrony zabytkéw, oznaczone na
rysunku:

1) wpisane do rejestru zabytkow:
a) zespol patacowo (dworsko) — parkowy (patac, oficyna patacowa, park) nr rej. 1495/A oraz 385/A,
b) zespot folwarczny (gorzelnia, kuznia, zabudowania gospodarcze) nr rej. 386/A,

¢) dla ktérych obowiazuje konieczno$¢ uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na
wszelkie prace dotyczace zarowno bryty zewnetrznej jak i wnetrza obiektéw, jak rowniez prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) wpisane do ewidencji zabytkdow, objete ochrong konserwatorska, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty:
cieletnik, dom mieszkalny, dom mieszkalny Jabtonowo 8;

3) zabytki archeologiczne ujgte w ewidencji zabytkow:
a) stan. 27 obszar AZP40-25/2,
b) stan. 28 obszar AZP40-25/3,
¢) stan. 29 obszar AZP40-25/4,
d) stan. 30 obszar AZP40-25/5,
e) stan. 31 obszar AZP40-25/6,
f) stan. 32 obszar AZP40-25/7,
g) stan. 33 obszar AZP40-25/8,
h) stan. 34 obszar AZP40-25/9,
i) stan. 35 obszar AZP40-25/10,
j) stan. 36 obszar AZP40-25/11,
k) stan. 37 obszar AZP40-25/12,
1) stan. 38 obszar AZP40-25/13, 1) stan. 39 obszar AZP40-25/14,
m) stan. 54 obszar AZP40-25/96,
n) stan. 56 obszar AZP40-25/97,
0) stan. 55 obszar AZP40-25/98,
p) stan. 57 obszar AZP40-25/99,
1) stan. 60 obszar AZP40-25/159,
s) stan. 61 obszar AZP40-25/160,
t) stan. 62 obszar AZP40-25/161,
u) stan. 63 obszar AZP40-25/162,
W) stan. 64 obszar AZP40-25/163,
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y) stan. 65 obszar AZP40-25/164.
2. Dla stref ochrony konserwatorskie;j:
1) parku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy chroni¢ starodrzew;

2) zatozenia folwarcznego dla nowych obiektow budowlanych nalezy formg architektoniczng nawigzywac do
miejscowej tradycji budowlanej, gabarytow i wysokosci do 10,0 m;

3) prace prowadzone przy obiektach zabytkowych i zwigzane z zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustawa
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3. Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, ustala sig:

1) zachowanie historycznej zewnetrznej bryly budynku wraz z forma stolarki otworéw okiennych i drzwi
zewnetrznych;

2) zachowanie geometrii dachu, historycznego pokrycia dachu lub wymiana na nowe z materialéw
i kolorystyki, takich jak oryginalne lub zblizonych do pokrycia historycznego;

3) zachowanie historycznych elewacji budynkow i detalu architektonicznego;
4) zakaz docieplania z zewnatrz budynkow o historycznej ceglanej elewacji.

§ 5. 1. Obszar objety planem znajduje si¢, w catosci w zasiegu granic obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie i w czgsci
w zasiegu granic Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 138 Pradolina Torun — Eberswalde,
oznaczonego na rysunku.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w przebiegu migdzynarodowego korytarza ekologicznego,
oznaczonego na rysunku.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku —
P/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;

3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczenie na rysunku — Um;

4) teren sportu i rekreacji, oznaczenie na rysunku — Us;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych , oznaczenie na
rysunku — RM;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, oznaczenie na rysunku — RU;
9) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R;

10) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczenie na rysunku — Ws;

11) teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — ZP/U;
12) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczenie na rysunku — ZD;

13) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — Z;

14) teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczenie na rysunku — Z/Ws;
15) tereny lasu, oznaczenie na rysunku — ZL;

16) teren garazy, oznaczenie na rysunku — Kg;

17) teren publicznej drogi gtéwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;

18) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

19) tereny droég wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
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20) teren urzadzen wodociggowych - hydrofornia, oznaczenie na rysunku — W;
21) teren urzadzen kanalizacyjnych - przepompownia $ciekow, oznaczenie na rysunku — Ks;
22) tereny kolejowe, oznaczenie na rysunku — Tk.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne ze strefa;
5) budynek wpisany do rejestru zabytkow;
6) budynek wpisany do ewidencji zabytkow;
7) obowiazek sytuowania budynku przy granicy dziatki budowlane;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna i wyjasniajaca ustalenia
niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;

2) obowigzujacych liniach zabudowy, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 2, nalezy przez to rozumie¢ linig
uksztaltowang przez gltownag elewacje budynku; w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajaca droge
a obowigzujacg linia zabudowy mogg znajdowaé si¢ w szczegodlnosci: docieplenie budynkow, okapy,
wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku;

3) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 3, nalezy przez to
rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejagcych budynkow.

2. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje si¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przy zagospodarowaniu terenow potozonych w sasiedztwie istniejacych linii elek-troenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia, nalezy spetni¢ wymogi wynika-jace z przepiso6w odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace rodzaje terenow, dla ktorych w przepisach
o $rodowisku zostaly okreslone odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1+12 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Um — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3) tereny zabudowy zagrodowej RM1+8 — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj MW1+4 — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej ZP/U oraz tereny ogrodow dzialkowych ZD — jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) teren zabudowy ustugowej Ul — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

7) teren zabudowy ustugowej U2 — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ochrone srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenows;
2) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony $rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

4) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnej 1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

5) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony wod;

6) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska, z uwzglednieniem przepiséw prawa
miejscowego;

7) ograniczenie przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolne;

8) uwzglednienie sgsiedztwa terenu rowoéw melioracyjnych, pelniacych wazna role w systemie
melioracyjnym;

9) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
emitujacych pola elektromagnetyczne przekraczajace poziomy dopuszczalne na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) realizacje ustalen planu poprzez postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie
srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

§ 10. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i sktadow oraz zabudowy ustugowej P/U, o ktorym
mowa w §6 ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej budynkéw ustugowych, produkcyjnych, gospodarczych, wiat i innych
obiektow budowlanych zwigzanych z wyznaczona funkcja terenu na obszarze ograniczonym,
wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci od 4,0 m do 10,0 m,
b) dachu jednospadowego lub dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°;

2) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust.1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,15 do 0,6;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej 2 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub produkcyjnych, na terenie dziatki budowlanej;

5) dostep komunikacyjny z drogi publicznej zbiorczej (dz. nr ewid. 170) zlokalizowanej poza granicami
planu.

§ 11. Dla terenow zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny Ul
1 U2, ustala sie:

1) teren U1 — ustugi edukacji, sportu i rekreacji:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynkéw ustugowych lub ustugowo-sportowych oraz wiat i innych
obiektow budowlanych zwigzanych =z wyznaczong funkcjg terenu, na obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

- obowiazujacej linii zabudowy dla budynku ustugowego od terenu drogi dojazdowej KD-D1,
- wysokosci od 4,0 m do 12,0 m,

- dowolnej formy dachu,
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b) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust.1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,8,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej 2 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, na terenie dziatki budowlanej,

e) dostgp komunikacyjny z terenu drogi dojazdowej KD-D1 i drogi wewnetrznej KDW2;
2) teren U2 — ustugi turystyki, kultury:

a) dla strefy ochrony konserwatorskiej parku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonej na rysunku
zastosowanie ustalen §4 ust. 2,

b) dla budynku patacu, wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku zastosowanie ustalen §4,

c) dla budynkow istniejacych: wysokos$¢ do 8,0 m, dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 20°, wysokos$¢ budowli do 10,0 m,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust.1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 1,0,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej 2 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

g) dostep komunikacyjny z terenu drogi dojazdowej KD-D1 i drogi wewngtrznej KDW3.

§ 12. Dla terenéw zabudowy uslugowo-mieszkaniowej Um, o ktorych mowa w §6 wust. 1 pkt 3,
obejmujacych tereny Uml 1 Um2, ustala si¢:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego Iub mieszkalnego z dopuszczeniem ustug
w parterze budynku, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,
b) dachu min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,
¢) dla budynkéw istniejagcych mozliwo$¢ zachowania dachu plaskiego,

2) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,5,

3) powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) dla terenu Um1 nie mniejszg niz 5% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu Um?2 nie mniejsza niz 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

4) obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej 2 miejsca do parkowania na
100 m* powierzchni uzytkowej ustug w budynku, co najmniej 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie, na terenie dziatki budowlanej;

5) dostgp komunikacyjny:
a) do terenu Uml z terenu publicznej drogi gtownej KD-G i terenu drogi dojazdowej KD-D1,
b) do terenu Um2 z terenu drogi wewngtrznej KDWS.
§ 13. Dla terenu ustug sportu i rekreacji Us, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 4, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ sytuowania: boiska sportowego, obiektow matej architektury, budowli rekreacyjnych i1 urzgdzen
sportowych oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu w szczegdlnos$ci: szatnie,
wiata rekreacyjna, sitownia zewngtrzna, plac zabaw itp.;
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2) ksztattowanie roznych form zieleni, mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
wydzielenia dziatki;

3) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi
na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,
b) dachu min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,3;

5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej 2 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

7) dostep komunikacyjny z drogi publicznej zbiorczej (dz. nr ewid. 170) zlokalizowanej poza granicami
planu.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 5,
obejmujacych tereny MW 1, MW2, MW3 i MW4, ustala si¢:

1) teren MW1:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw: mieszkalnych wielorodzinnych,
w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

- obowiazujacej linii zabudowy od terenu drogi dojazdowej KD-D1,
- wysokosci od 9,0 m do 12,0 m, do III kondygnacji nadziemnych,
- dachu ptaskiego,
b) sytuowanie na dzialce budowlanej wiaty rekreacyjnej, z zastosowaniem:
- wysokosci do 5,0 m,

- dachu jednospadowego lub dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz
30°,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,3 do 0,8,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie na terenie dziatki
budowlanej;

f) dostep komunikacyjny z terenu droég dojazdowych KD-D1 i KD-D2;
2) teren MW2:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej budynku lub zespotu budynkdéw: mieszkalnych wielorodzinnych,
budynku kottowni i budowli zwigzanych z funkcjg terenu, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na
rysunku liniami zabudowy z zastosowaniem:

- obowiazujacej linii zabudowy od terenu drogi dojazdowej KD-D1,

- wysokosci budynkow mieszkalnych wielorodzinnych od 5,0 m do 10,0 m, do III kondygnacji
nadziemnych, wysokosci budynku kotlowni do 6,0 m, I kondygnacji nadziemnej,

- wysokosci budowli do 15,0 m,
- dachu ptaskiego,

b) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynkow i wiat o funkcji: gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-
garazowej, z zastosowaniem:

- wysokosci do 6,0 m,
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- dachu ptaskiego,
¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,15 do 0,6,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, na terenie dziatki
budowlanej,

f) dostep komunikacyjny z terenu droég dojazdowych KD-D1 i KD-D2;
3) teren MW3:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw: mieszkalnych wielorodzinnych,
w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

- obowiazujacej linii zabudowy od terenu publicznej drogi gtownej KD-G,
- wysokosci od 7,0 m do 11,0 m, II lub III kondygnacji nadziemnych,
- dachu ptaskiego,

b) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynkow i wiat o funkcji: gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-
garazowej, z zastosowaniem:

- wysokosci do 6,0 m,
- dachu ptaskiego,
¢) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,8,

¢) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, na terenie dziatki
budowlanej,

f) dostep komunikacyjny z terenu drogi wewnetrznej KDW4;
4) teren MW4:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw: mieszkalnych wielorodzinnych,
budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych, wiat, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku, liniami zabudowy, z zastosowaniem:

- wysokosci od 7,0 m do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, réwnej
wysokosci kalenicy dachu dla wszystkich budynkow,

- dachu min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego, wiaty, wysokosci do 6,0 m,
I kondygnacji nadziemnej, dachu dwuspadowego o kacie pochylenia potaci dachu do 30°,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5,

¢) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, w tym w garazu,
f) dostgp komunikacyjny z terenu publicznej drogi gtownej KD-G.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1, MW2, MW3 i MW4
w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych, nalezy spemi¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych; dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe
podziemne.

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktéorych mowa w §6 ust. 1 pkt 6,
obejmujacych tereny MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10, MN11 i MN12, ustala

sig:
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1) tereny MN1, MN2 i MN3:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego: wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego, wiaty, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku, liniami zabudowy, z zastosowaniem: | obowigzujacej linii zabudowy dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, [Jdla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: wysokosci do
9,0 m, I kondygnacji nadziemnej z dachem stromym lub II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dachu min. dwuspadowego o kacie pochylenia potaci dachu od 25° do 45° mozliwos¢
zachowania istniejacych dachow ptlaskich, [1dla budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego, wiaty, wysokosci do 6,0 m, I kondygnacji nadziemnej, dachu dwuspadowego o kacie
pochylenia potaci dachu do 30°,

b) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,4,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania: co najmniej 1 miejsce do parkowania
na 1 mieszkanie, w tym w garazu,

e) dostep komunikacyjny: [ do terenow MN1 i MN3 z terenu drogi dojazdowej KD-D2 i drogi wewng¢trznej
KDWI1, " do terenu MN2 z terenu drogi wewnetrznej KDW1;

2) teren MN4:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku: mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej, budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego, wiaty, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, liniami zabudowy, z zastosowaniem: _lobowigzujacej linii
zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ' Jobowigzku sytuowania budynku przy granicy
dziatki budowlanej, [Twysokosci od 7,0 m do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, réwnej wysokosci kalenicy dachu dla obydwu budynkéw blizniaczych, [Cdachu min.
dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego, wiaty, wysokosci do 6,0 m,
I kondygnacji nadziemnej, dachu dwuspadowego o kacie pochylenia potaci dachu do 30°,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,5,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, w tym w garazu,
f) dostep komunikacyjny z terenu drogi dojazdowej KD-D1;
3) teren MNS5:

a) dla strefy ochrony konserwatorskiej parku wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonej na rysunku
zastosowanie ustalen §4 ust. 2,

b) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska, oznaczonych na rysunku, zastosowanie ustalen §4,

c)w przypadku rozbidrki sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku: mieszkalnego
jednorodzinnego, budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych, wiat, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, liniami zabudowy, z zastosowaniem: [Iwysokosci od 7,0 m do
9,0 m, II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, [ dachu min. dwuspadowego o kacie
nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

d) dla budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego, wiaty, wysokosci do 6,0 m,
I kondygnacji nadziemnej, dachu dwuspadowego o kacie pochylenia potaci dachu do 30°,

e) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,8,
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g) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, w tym w garazu,
h) dostep komunikacyjny z terenu wewnetrznej KDW3;
4) tereny: MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11 i MN12:

a) dla budynku objetego ochrong konserwatorska na terenie MNS, oznaczonego na rysunku, zastosowanie
ustalen §4,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego, wiaty, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku, liniami zabudowy, z zastosowaniem: [Cobowiazujacej linii zabudowy dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenach: MN9 i MN10 wzdhuz drogi, [ wysoko$ci od 7,0 m
do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, | /dachu min. dwuspadowego
o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu MN8 — 900 m?,

d) dla budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego, wiaty, wysokosci do 6,0 m,
I kondygnacji nadziemnej, dachu dwuspadowego o kacie pochylenia potaci dachu do 30°,

e) powierzchnig biologicznie czynng, nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5,

g) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, w tym w garazu,

h) dostep komunikacyjny: [1do terenu MN6 poprzez droge wewnetrzng KDW?7, [ do terenu MN7 poprzez
droge wewnetrzng KDW6, [ do terenu MN8 zterenu publicznej drogi gtdéwnej KD-G, Ido terenow
MN9 i MN10 zterenu drogi wewngtrznej KDWY, [1do terenu MNI11 zterenu drogi wewngtrznej
KDW10, do terenu MN12 z terenu drogi wewngtrznej KDW11.

2. Przy zagospodarowaniu terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1+12 w sasiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych, nalezy spelni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 16. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
obejmujacych tereny RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 i RMS, o ktéorych mowa w §6 ust. 1 pkt 7,
ustala sig:

1) tereny: RM1, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RMS:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw: mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem: [ obowigzujacej linii
zabudowy dla budynku mieszkalnego dla terenu RMS, [Jwysokosci do 9,0 m, I kondygnacji nadziemnej
z dachem stromym lub II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, Idachu stromego min.
dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 25°,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw: inwentarskich, gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych, budowli rolniczych oraz innych obiektow zwiazanych z funkcja terenu, w tym
wiat z zastosowaniem: [wysokos$ci budynkéw do 10,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, [Idowolnej
geometrii dachu, |wysokosci budowli do 10,0 m,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy — jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,6,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania, na jedno
mieszkanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny: [1do terenu RM1 zterenu drogi wewngtrznej KDW2, “1do terenu RM3, RM4
1 RMS5 z terenu drogi wewnetrznej KDW9, | do terenu RM6 z terenu drogi wewnetrznej KDW10, Ido
terenu RM7 istniejacy z terenu publicznej drogi gtéwnej KD-G oraz terenu drogi wewngetrznej KDW12,
| Ido terenu RMS z terenu drogi wewngetrznej KDWS,
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2) teren RM2:

a) dla strefy ochrony konserwatorskiej zalozenia folwarcznego, oznaczonej na rysunku zastosowanie
ustalen §4 ust. 2,

b) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska, oznaczonych na rysunku, zastosowanie ustalen §4,

c) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem: |wysokosci do 9,0 m, do
II kondygnacji nadziemnych, | dachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 25°,

d) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw: inwentarskich, gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych oraz innych obiektow zwigzanych z funkcja terenu, wtym wiat
z zastosowaniem: [Jwysoko$ci budynkéw do 10,0 m, [ wysokosci budowli do 10,0 m, “Idowolnej
formy dachu,

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy — jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5,

f) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

g) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania, na jedno
mieszkanie, w tym w garazu,
h) dostep komunikacyjny z terenu drogi wewngtrznej KDW3 i KDW4;

§ 17. Dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, obejmujacych tereny RU1 iRU2,
o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 8, ustala sie:

1) tereny: RU1 i RU2:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw nadlesnictwa zwigzanych =z funkcja terenu,
w szczegolnoscei: lesniczowki, lokali mieszkalnych, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku
liniami zabudowy, z zastosowaniem: [lobowiazujacej linii zabudowy, Iwysokosci do 9,0 m,
I kondygnacji nadziemnej z dachem stromym lub II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, Idachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym
niz 30°,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw: gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych, budowli oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu, wtym wiat
z zastosowaniem: [Iwysokosci budynkéw do 7,0 m, I kondygnacji nadziemnej, Iwysokosci budowli do
10,0 m; [ dowolnej geometrii dachu,

2) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy — jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,4;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) obowigzek zapewnienia co najmniej 2 miejsca do parkowania, na terenie dziatki budowlanej, w tym
W garazu;

5) dostgp komunikacyjny:

a) do terenu RU1 z terenu drogi dojazdowej KD-D1,

b) do terenu RU2 z terenu drogi wewngtrznej KDWO.

§ 18. Dla terenow rolniczych R, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 9, ustala si¢:
1) rolniczy sposob zagospodarowania;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) zachowanie istniejgcych, lak, zadrzewien, zakrzewien i melioracji, droég oraz mozliwo$¢ realizacji drog
gruntowych, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;.
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§ 19. Tereny wod $rodladowych WS, o ktérych mowa §6 ust. 1 pkt 10, stanowig istniejgce cieki wodne
ptynace stale i okresowo oraz melioracje, dla ktérych obowigzuja przepisy Prawa wodnego.

§ 20. Dla terenu zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej ZP/U, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 11, ustala
sie:
1) dla strefy ochrony konserwatorskiej parku wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonej na rysunku
zastosowanie ustalen §4,

2) ksztattowanie roznych form zieleni;

3) mozliwo$¢ sytuowania: obiektow malej architektury, budowli i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych,
w tym placu zabaw dla dzieci, wiat ialtan rekreacyjno-wypoczynkowych, ciggow pieszych iinnych
obiektéw zwiagzanych z funkcja terenu;

4) sytuowanie na dzialce budowlanej obiektu uslugowego namiotowego np.: sali weselnej na obszarze
ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

a) wysokosci do 7,0 m, I kondygnacji nadziemnej,

b) dachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 15° i nie
wigkszym niz 35° na czeSci obiektu mniejszej niz 60% powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach
ptaski;

5) powierzchnig biologicznie czynng, nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy — jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,02 do 0,2;

7) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku, na terenie dziatki budowlane;;

8) dostep komunikacyjny z terenu drogi dojazdowej KD-D1 i drogi wewnetrznej] KDW3.

§ 21. Dla terenow ogrodow dziatkowych ZD, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 12, obejmujacych tereny ZD1
1 ZD2, ustala sig¢:

1) sytuowanie altany dziatkowe;j i infrastruktury ogrodowe;j, zwigzanej z funkcja terenu;

2) sytuowanie budynkéw ibudowli w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) budowy jedne;j altany dla jednego ogrodu dziatkowego, o powierzchni zabudowy do 40,0 m?,
b) wysokosci do 5,0 m, I kondygnacji nadziemne;j,
¢) dowolnej formy dachu;

3) powierzchnig biologicznie czynng, nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,0 do 0,3;

5) nie ustala si¢ miejsc do parkowania;
6) dostep komunikacyjny:
a) do terenu ZD1 z terenu drogi dojazdowej KD-D2,

b)do terenu ZD2 zterenu drogi wewngtrznej KDW4, poprzez teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej] MW3.

§ 22. Tereny zieleni naturalnej Z, o ktérych mowa §6 ust. 1 pkt 13, stanowig istniejacg zielen naturalng
towarzyszacg sasiedztwu lasow i ciekdow wodnych, dla ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

§ 23. Dla terenu zieleni naturalnej i wod powierzchniowych $rédladowych Z/Ws, o ktorym mowa §6
ust. 1 pkt 14, ustala sig:

1) ksztattowanie ré6znych form zieleni;
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2) mozliwos$¢ sytuowania: obiektow matej architektury, budowli i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych,
wiaty, ciggow pieszych i innych obiektéw zwigzanych z funkcjg terenu;

3) zachowanie, mozliwo§¢ budowy imodernizacji budowli zwigzanych z melioracjg, retencja oraz
odprowadzaniem wdd opadowych i roztopowych;

4) zakaz zabudowy budynkami;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dostep komunikacyjny z terenu drogi wewnetrznej KDW3.

§ 24. Dla teren6ow lasu ZL, o ktorych mowa §6 ust. 1 pkt 15, ustala si¢ zagospodarowanie lesne z zakazem
zabudowy budynkami, dla ktorych obowiazuja przepisy ustawy o lasach.

§ 25. Dla terenu garazy Kg, o ktorym mowa §6 ust. 1 pkt 16, ustala sie:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw i wiat o funkcji: garazowej, gospodarczej lub garazowo-
gospodarczej, z mozliwoscia przebudowy istniejacych i1budowy nowych, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 4,0 m, I kondygnacji nadziemnej,
b) dachu ptaskiego;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,0 do 1,0;

4) nie ustala si¢ miejsc do parkowania;
5) dostep komunikacyjny z terenu drogi dojazdowej KD-D2.
§ 26. 1. Dla terenu urzadzen wodociagowych — hydrofornia W, o ktorym mowa §6 ust. 1 pkt 20, ustala si¢:

1) sytuowanie budynku hydroforni, budowli, wtym urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wyznaczong funkcja terenu, z zastosowaniem:

a) wysokosci dla budynku hydroforni do 7,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, dachu ptaskiego,
b) wysokosci budowli do 10,0 m;

2) minimalng i1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy — jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8ty ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,3;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;
4) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania, na terenie dziatki budowlanej;
5) dostep komunikacyjny z terenu drogi dojazdowej KD-D1.

2. Zagospodarowanie uje¢ wody wraz ze strefa ochronng, zlokalizowanych na terenie wodociggdéw, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne.

§ 27. Dla terenu urzadzen kanalizacyjnych Ks — przepompownia $ciekow, o ktérym mowa §6 ust. 1 pkt 21,
ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacji obiektow 1 urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 1% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
4) dostep komunikacyjny z terenu drogi wewngtrznej KDW3.
§ 28. 1. Dla terenow kolei Tk, o ktorych mowa §6 ust. 1 pkt 22, obejmujacych tereny Tk1 i Tk2, ustala sig:

1) zachowanie budynkéw kolejowych jako mieszkalne wielorodzinne w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 13,5 m, do III kondygnacji nadziemnych,
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b) dachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 20°;

2) minimalng i1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §9 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,75;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy budynkami do 250 m?;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na mieszkanie, na terenie dziatki
budowlanej;

7) dostep komunikacyjny z terenow drog wewnetrznych KDWS5 i KDWO.

2. Tereny kolejowe Tk, o ktorych mowa §6 ust. 1 pkt 22, obejmujacych tereny Tkl iTk2 (tereny
zlikwidowanej linii kolejowej), nalezag do terendéw, dla ktérych maja zastosowanie przepisy ustawy
o transporcie kolejowym.

§ 29. Dla terenow drog wewngtrznych KDW, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 19 obejmujacych tereny
KDW1+12, ustala si¢ sytuowanie w szczegélnosci: jezdni, chodnika, dojs¢ do budynkow, ciggdéw pieszych
i rowerowych, miejsc do parkowania, sieci, budowli iurzadzen infrastruktury technicznej, ksztattowania
roznych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze obj¢tym planem, obejmuje:
1) teren publicznej drogi gtéwnej KD-G (droga wojewddzka nr 182);
2) tereny publicznych drog dojazdowych KD-D1+2 (drogi gminne);
3) tereny drog wewnetrznych (KDW1+12).

2. Powigzania komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem drogowym zapewnia teren
publicznej drogi gléwnej KD-G w polaczeniu z terenami publicznych drog dojazdowych KD-D1+2 oraz drog
wewnetrznych KDW1+12.

3. Dla terenéw publicznych droég dojazdowych KD-D obejmujacych tereny KD-D1+2, o ktérych mowa
w §6 ust.1 pkt 18, ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania: parkingow, ciggow pieszych irowerowych, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej, ksztattowania r6znych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

4. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na obszarze planu,
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury technicznej: wodociggowy,
w czesci kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczny i telekomunikacyjny powiazane z systemami zewnetrznymi
znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

2.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej i realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z istniejgcym
uktadem zewnetrznym:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej, rozwigzania indywidualne zgodne z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej wymagajacej rozbudowy, a z
terenéw poza dostgpem do sieci do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, rozwigzania indywidualne
zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
a) na wszystkich terenach z wykorzystaniem zagospodarowania wod na terenie,

b) w przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wdd na terenie dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do
sieci kanalizacji deszczowej, wymagajacej budowy,
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¢) z powierzchni drég i z terendw wymagajacych odprowadzania wod podczyszczonych z wykorzystaniem
systemow indywidualnych poprzez urzadzenia podczyszczajace na terenie;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem paliw iurzadzen charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, w tym z alternatywnych zrodet energii;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zsieci elektroenergetycznych rozbudowywanych stosownie do
potrzeb; ustala si¢ przebudowe istniejacych sieci napowietrznych oraz realizacj¢ nowych sieci jako linie
kablowe podziemne;

6) zaopatrzenie w gaz — zsystemu gazowniczego, do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne zgodne z przepisami odrgbnymi;

7) obstuga telekomunikacyjna — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych i przewodowych
rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 majg zastosowanie wymagania okre$lone w przepisach
odregbnych.

4. Dla obstugi technicznej wszystkich terendéw, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej (takich jak np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie
kablowe, sieci, przylacza i urzadzenia instalacyjne) zwigzanych z funkcja terenu, z mozliwoscig wydzielenia
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Uj$cia.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Ujsciu
(-) Cecylia Witczak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
na terenie wsi Jabtonowo, gmina Ujscie

Rysunek planu ska‘lau ) .1: 200_0

ZALACINIK NR 4 _' SR
DO UCHWALY NR X00(1/223/2022 s L g

RADY MIEJSKIE] W UJSCIU
Z DNIA 12 LIPCA 2022 R.

UCHWALA OGEOSZONA

W DZIENNIKU URZEDOWYM
‘WOJEWODZTWA.
WIELKOPOLSKIEGD

68 8,

J— WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
o~ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJSCIE
SKALA I 25 000

R e Tren—

TD | sy i tismcnen




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -17- Poz. 5756

Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XXXI1/223/2022
Rady Miejskiej w Ujsciu

z dnia 12 lipca 2022 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Jablonowo, gmina Ujscie, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ujscie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Ujsciu
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestizennego na terenie
wsi Jablonowo, gmina Ujscie, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujicie uchwalonego przez Rade Miejska
w Ujsciu uchwata Nr XXIX/232/2014 z dnia 28.02.2014r, zmienionego uchwala
w sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ujscie nr XIV/98/2020 z dnia 18.06.2020r,
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XXXI11/223/2022
Rady Miejskiej w Ujsciu

z dnia 12 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Jablonowo, gmina Ujscie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Migjska w Ujsciu
rozsirzyga, co nastgpuje:

§1. Teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne oraz nie wymaga budowy
nowych systemow komunikacji, w zwiazku z tym nie rozstrzyga sig o sposobie realizacji
inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr XXXI1/223/2022
Rady Miejskiej w Ujsciu

z dnia 12 lipca 2022 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Jablonowo, gmina Ujscie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Ujsciu
rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego na terenie wsi Jablonowo, gmina Ujécie, nie rozstrzyga sig o sposo-
bie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXX11/223/2022
Rady Miejskiej W Ujsciu

z dnia 12 lipca 2022 r.

Zalacznik5.gml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w UjSciu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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