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UCHWALA NR XXXVI1/279/2022
RADY GMINY GIZALKI

z dnia 14 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych
w obrebach geodezyjnych Ruda Wieczynska, Gizalki, Czolnochéw, Szymanowice i Tomice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Gizatki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
w obrebach geodezyjnych Ruda Wieczynska, Gizatki, Czotlnochow, Szymanowice i Tomice, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizatki” uchwalonego Uchwata Nr XXV/65/2000 zdnia 29 grudnia 2000r. ze
zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w obrebach geodezyjnych Ruda Wieczynska, Gizalki, Czolnochow, Szymanowice i Tomice”
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki —
w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizatki w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizatki o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zatagcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu,

wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty iurzadzen fotowoltaicznych wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 5763

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkow mierzonej po obrysie rzutu poziomego §cian zewnetrznych, wiat i urzadzen fotowoltaicznych do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
6) obiekty i obszary zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkows;
7) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
9) strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
10) granice stref sanitarnych cmentarza;
11) granice stref ochronnych elektrowni fotowoltaicznych;
12) granice stref ochronnych elektrowni wiatrowych;
13) pasy techniczne projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia;
14) granica strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 2IMN/U, 22MN/U,
23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U,
33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 38MN/U, 39MN/U, 40MN/U, 41MN/U, 42MN/U,
43MN/U, 44MN/U, 45MN/U, 46MN/U, 47MN/U, 48MN/U, 499MN/U, 50MN/U, 5IMN/U, 52MN/U,
53MN/U, 54MN/U, 55MN/U, 56MN/U, 57TMN/U, 58MN/U, 59MN/U, 60MN/U, 61MN/U, 62MN/U,
63MN/U, 64MN/U, 65MN/U, 66MN/U, 67MN/U, 68MN/U, 69MN/U, 70MN/U, 71MN/U, 72MN/U,
73MN/U, 74MN/U, 75MN/U, 76MN/U, 77TMN/U, 78MN/U, 79MN/U, 80MN/U, 8IMN/U, 82MN/U,
83MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM,
29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM,
43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM, 54RM, 55RM, S6RM,
57RM, 58RM, 59RM, 60RM, 61RM, 62RM, 63RM, 64RM, 65RM, 66RM, 67RM, 68RM, 69RM, 70RM,
71RM, 72RM, 73RM, 74RM, 75RM, 76RM, 77RM, 78RM, 79RM, 80RM, 81RM, 82RM, 83RM, 84RM,
85RM, 86RM, 87RM, 88RM, 89RM, 90RM, 91RM, 92RM, 93RM, 94RM, 95RM, 96RM, 97RM, 98RM,
99RM, 100RM, 101RM, 102RM, 103RM, 104RM, 105RM;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U,
13U, 14U, 15U, 16U, 17U;

5) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolami 1UO, 2UQO;
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6) teren zabudowy ustlug kultu religijnego oznaczony symbolem UK;
7) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U;

9) tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW oznaczone symbolami 1EF,
2EF;

10) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

11) tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL,
13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 2371, 2471, 25ZL, 2671, 277ZL, 28ZL,
2971, 30ZL, 31ZL;

12) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz,
11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz, 16Rz, 17Rz, 18Rz, 19Rz, 20Rz, 21Rz, 22Rz, 23Rz, 24Rz, 25Rz, 26Rz,
27Rz, 28Rz, 29Rz, 30Rz, 31Rz, 32Rz, 33Rz;

13) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R,
15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R;

14) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;

15) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E;

16) teren infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczony symbolem W;

17) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczony symbolem K;

18) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja oznaczone symbolami 1T, 2T;

19) tereny drog publicznych klasy gléwnej oznaczone symbolami 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G;

20) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z;

21) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L;

22) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D;

23) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW,
40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW,
51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW, 55KDW, 56KDW, 57KDW, 58KDW, 59KDW, 60KDW, 61KDW,
62KDW, 63KDW, 64KDW, 65KDW, 66KDW, 67KDW, 68KDW, 69KDW, 70KDW, 71KDW, 72KDW,
73KDW, 74KDW, 75KDW, 76KDW, 77KDW, 78KDW, 79KDW, 80KDW, 81IKDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci polozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okres$lonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz w sposOb nieograniczajacy widoczno$ci i czytelnoSci oznakowania dla uczestnikow ruchu
drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowo-gospodarczych iwiat w odlegltosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezpos$rednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN, UO, UK, ZP,
ZC, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, U, P/U, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami RM, z wyjatkiem:

a) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie wickszej niz 80 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza na terenach oznaczonych symbolami 12RM, 14RM, 20RM, 41RM,

b) chowu lub hodowli zwierzat wliczbie nie wigkszej niz 125 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza na terenach oznaczonych symbolami 32RM, 91RM,

¢) inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji
wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw;

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

- UO jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
- US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegélnych terenéw objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakoSci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

8) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

9) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:
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a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca teren kosciota p.w. $w. Jana Chrzciciela
w Szymanowicach wraz z cmentarzem przykoscielnym oraz parkiem zabytkowym w Szymanowicach,

b) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca przedpole widokowe zapewniajace wyeksponowanie
warto$ci zabytkowych budynku ko$ciota wraz z zatozeniem parkowym;

¢) ochrong obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z rysunkiem planu — kosciot
p.w. $w. Jana Chrzciciela w Szymanowicach, nr rej. 851/Wlkp/A z dnia 28 listopada 2011 r.,

d) ochrone obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- Czolnochéw — mtyn parowy,
- Gizalki, ul. Strazacka 2 — budynek mieszkalny,
- Ruda Wieczynska — budynek mieszkalny,
- Szymanowice — cmentarz parafialny,
- Szymanowice, ul. Koscielna — ko$ciot parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela,
- Szymanowice, ul. KoScielna — ogrodzenie w zespole kosciota parafialnego p.w. $w. Jana Chrzciciela,
- Szymanowice, ul. Ko$cielna — park dworski,
- Szymanowice, ul. Ko$cielna 1 — plebania,
- Tomice, ul. Kreta 8 — budynek mieszkalny,
- Tomice, ul. Lesna 6 — budynek mieszkalny,

e) dla ochrony dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ,,A” i,,B” ochrony konserwatorskiej oraz przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkow i ujgtych w ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania istniejacych obiektow i obszarow zabytkowych,
- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

- nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
podczas realizacji inwestycji,

-nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane przy obiekcie
zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie
z rysunkiem planu, obejmujace:

- st. 1 w miejscowosci Czotnochow, AZP 60-35/5,
- st. 2 w miejscowosci Czotnochow, AZP 60-35/6,
- st. 3 w miejscowosci Czotnochow, AZP 60-35/7,
- st. 1 w miejscowosci Gizatki, AZP 60-35/2,
- st. 2 w miejscowosci Gizatki, AZP 60-35/1,
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- st. 3 w miejscowosci Gizatki, AZP 60-35/3,

- st. 4 w miejscowosci Gizatki, AZP 60-35/4,

- st. 5 w miejscowosci Gizatki, AZP 60-35/8,

- st. 6 w miejscowosci Gizatki, AZP 60-35/9,

- st. 1 w miejscowosci Szymanowice, AZP 60-35/23,

- st. 2 w miejscowos$ci Szymanowice, AZP 60-35/24,

- st. 3 w miejscowos$ci Szymanowice, AZP 60-35/25,

- st. 1 w miejscowosci Tomice, AZP 60-35/21,

- st. 2 w miejscowosci Tomice, AZP 60-35/29,

- st. 6 w miejscowosci Tomice, AZP 60-35/19,

- st. 7 w miejscowosci Tomice, AZP 60-35/22,

- at. 9 w miejscowosci Gizalki, AZP 60-36/2,

- st. 6 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/5,

- st. 7 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/6,

- st. 8 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/7,

- st. 9 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/8,

- st. 12 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/11,
- st. 13 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/12,
- st. 14 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/13,
- st. 15 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/14,
- st. 16 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/15,
- st. 17 w miejscowosci Ruda Wieczynska, AZP 60-36/16;

b) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach stref ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodlczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady
zagospodarowania terenow drog publicznych klasy glownej, zbiorczej, lokalnej idojazdowej, zgodnie
z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. c-f.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, obszaréow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetym planem w zasi¢gu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 311;

2) nakaz ochrony istniejacych pomnikoéw przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Prosny,
tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%), obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 Iat (p=1%) oraz obszaru mi¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu;
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4) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie zrysunkiem planu, pod
warunkiem wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed skutkami powodzi;

5) strefe ochronng watu przeciwpowodziowego o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
w ktorej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ idojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomo$ciami,

b) dla terenéw innych niz rolnicze ilesne, dla ktorych w ustaleniach szczegotowych nie okreslono
szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktorych obowiazuja ograniczenia okreslone
w § 6 pkt 8, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,

b) dla linii $redniego napiecia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony;

2) pasy techniczne projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci po 6,0 m od osi gazociggu
w obie strony, w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) strefy sanitarne cmentarza, w ktoérych obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
1 zabudowie wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych i strefy ochronne elektrowni wiatrowych, w ktorych
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

- uktad drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drog wewngtrznych powigzanych
z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym,

- drogi publiczne klasy gldwnej dla terendw nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog nizszych
klas technicznych lub drog wewnetrznych,

- przylegle drogi publiczne i wewngtrzne polozone poza granicami obszaru objetego planem,
¢) parametry drog publicznych klasy gtownej oznaczonych symbolami 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo §ciezek pieszo-rowerowych,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) parametry drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo $Sciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) parametry drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo §ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) parametry drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo §ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,
37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW,
47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW, 55KDW, S56KDW,
57KDW, 58KDW, 59KDW, 60KDW, 61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW, 65KDW, 66KDW,
67KDW, 68KDW, 69KDW, 70KDW, 71KDW, 72KDW, 73KDW, 74KDW, 75KDW, 76KDW,
77KDW, 78KDW, 79KDW, 80KDW, 81KDW:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) minimalna liczbg miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
- 3 stanowiska postojowe — na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
- 5 stanowisk postojowych — na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
- 3 stanowiska postojowe — na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
- 5 stanowisk postojowych — na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

- 1 stanowisko postojowe — na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz budynkéw ustugowych innych niz wymienione wyzej,

-1 stanowisko postojowe na kazdy teren lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 500 kW,
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i) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode zuje¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) na obszarach nieobjetych kanalizacja sanitarna dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do
przydomowych oczyszczalni §ciekow przy spelnieniu wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chlonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW oraz elektrowni fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej
500 kW,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwosciag jej przebudowy,
rozbudowy i rozbidrki lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drog publicznych;

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 1,20,
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- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25° —45°,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachdéwka, materialy imitujagce dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U,
30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 38MN/U, 39MN/U,
40MN/U, 41MN/U, 42MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 45MN/U, 46MN/U, 47MN/U, 48MN/U, 49MN/U,
S0MN/U, S51MN/U, 52MN/U, 53MN/U, 54MN/U, 55MN/U, 56MN/U, 57MN/U, 58MN/U, 59MN/U,
60MN/U, 61MN/U, 62MN/U, 63MN/U, 64MN/U, 65MN/U, 66MN/U, 67MN/U, 68MN/U, 69MN/U,
70MN/U, 71MN/U, 72MN/U, 73MN/U, 74MN/U, 75MN/U, 76MN/U, 77MN/U, 78MN/U, 79MN/U,
80MN/U, 81MN/U, 82MN/U, 83MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
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¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachdéwka, materialy imitujgce dachoéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM,
27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM,
41RM, 42RM, 43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM, 54RM,
55RM, 56RM, 57RM, 58RM, 59RM, 60RM, 61RM, 62RM, 63RM, 64RM, 65RM, 66RM, 67RM, 68RM,
69RM, 70RM, 71RM, 72RM, 73RM, 74RM, 75RM, 76RM, 77RM, 78RM, 79RM, 80RM, 81RM, 82RM,
83RM, 84RM, 85RM, 86RM, 87RM, 88RM, 89RM, 90RM, 91RM, 92RM, 93RM, 94RM, 95RM, 96RM,
97RM, 98RM, 99RM, 100RM, 101RM, 102RM, 103RM, 104RM, 105RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 26,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,
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f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw uslugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku uslugowego — nie wiecej niz 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialty imitujagce dachowke lub blacha w kolorach od
ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
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c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1UO, 2UO:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw uslugowych o funkcji o$wiaty, wychowania, kultury, sportu i rekreacji,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,60,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku uslugowego — nie wiecej niz 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
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c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomie¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:

1) zachowuje si¢ istniejagcy budynek kosciota p.w. $w. Jana Chrzciciela w Szymanowicach wpisany do
rejestru zabytkow oraz budynek plebanii ujety w ewidencji zabytkow;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gldownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 6 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 6 000 m?.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1US, 2US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow uslugowych o funkcji sportu i rekreacji,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,90,
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- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku uslugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gltdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachdéwka, materialy imitujagce dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkow biurowo-administracyjnych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,10,

- minimalny — 0,00,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkéw biurowo-administracyjnych, budynkéw
ushlugowych, budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat — nie wiecej niz 15,0 m,

- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 30,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
12°—45°,

e) pokrycie dachow stromych — dowolne;

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontéw — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1EF, 2EF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) placow manewrowych,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
5%;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ urzadzen fotowoltaicznych — nie wigcej niz 10,0 m;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
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c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZC:

1) zachowuje si¢ istniejacy cmentarz;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kaplicy 1 domu przedpogrzebowego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 20,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowacé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

¢) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
18°—45°,

d) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL,
15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 23ZL, 24ZL, 257ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 2971, 30ZL,
31ZL:

1) zachowuje sig¢ istniejace grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw lesnych.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz,
16Rz, 17Rz, 18Rz, 19Rz, 20Rz, 21Rz, 22Rz, 23Rz, 24Rz, 25Rz, 26Rz, 27Rz, 28Rz, 29Rz, 30Rz, 31Rz, 32Rz,
33Rz:

1) zachowuje sig¢ istniejgce tgki i pastwiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R,
19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R:

1) zachowuje si¢ istniejace uzytki rolne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS:

1) zachowuje sig¢ istniejace wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ 1 dojazdow.
§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem E:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dowolna.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem W:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
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2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem K:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) geometria gldéwnych potaci dachowych — dowolna.

§ 32. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1T, 2T:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) maksymalna wysokos¢ — nie wiecej niz 50,0 m;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503)
w wysokosci 30%.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizalki.
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§ 35. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Rojewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW
POLOZONYCH W OBREBACH GEODEZYJINYCH RUDA WIECZYNSKA, GIZALKI, CZOLNOCHOW, SZYMANOWICE | TOMICE
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII279/2022
Rady Gminy Gizatki
z dnia 14 lipca 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY GIZALKI

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych terendéw poloionych w obr¢bach geodezyjnych Ruda Wieczynska, Gizalki, Czolnochdw,

Szymanowice i Tomice wyloZzonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) oraz rozstrzygnigeia Wojta Gminy Gizalki w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych w obrebach

gendezyjnych Ruda Wieczynska, Gizalki, Czolnochdw, Szymanowice i Tomice wraz z prognoza oddzialywania na

srodowisko podezas wyloZenia do publicznego wgladu w dniach od 4 maja 2022 r. do 25 maja 2022 r. oraz w okresie ich

sktadania wyznaczonym do dnia 15 czerwea 2022 r., Rada Gminy Gizatki rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a)

by

)
dy

nieruchomosé, ktorej dotyeey uwaga: dziatki nr ewid. 61, 62, 131, 132, 126, 127, 128, 129, 130,
164, 167, 244, 268, 298, 307, 324, 344, 477, 478, 479/2, 480, 520, 524, 525, 526, 527, 530, 531,
obreb Tomice, dziatki nr ewid. 153, 163, obreb Szymanowice,

tres¢ wwagi: wnoszg o nieobgjmowanie planem zagospodarowania przestrzennego dwialek
polozonych w migjscowosei Tomice | Szymanowice wymienionych w zalaczonym wykazie dzialek
ewidencyjnych,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: wylaczenie przedmiotowych dzialek z granic obszaru objetego planem miegjscowym
skutkowalby koniecznoscia dokonania ponownego wylozenia projektu planu do publicznego weladu,
co w kontekicie termindw wynikajacych z przepisow odrebnyeh, uniemozliwitoby uchwalenie planu

migjscowego.

2. Uwaga zlokona przez: osobg fizyczna:

a)
by
c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatki nr ewid. 518, 519, obrgb Tomice,

tresé uwagi: wnioskuje o zmiang limitu DIP do 125,

rozstrzygnigcie: uwaga nienwzgledniona,

uzasadnienmie: wprowadzenic wnioskowanych zmian w  planie  migjscowym  skutkowalby
konieczno$cia dokonania ponownego wyloZenia projektu planu do  publicznego  wgladu, co
w kontekscie termindw wynikajgeych z przepisow odrebnych, uniemozliwiloby uchwalenie planu
migjscowego.

3. Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:

a)
by

€)
dy

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 468/1, obreb Tomice,

tre$é uwagi: w zwigzku z glosami mieszkancow o potrzebie lokalizacji sklepu w miejscowosci
Tomice wnioskuj¢ © zmiang przeznaczenia dla tej dzialki umozliwiajace lokowanie obicktow
handlowych i ustugowych,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: wprowadzenie wnioskowanych zmian w  planie miejscowym  skutkowalby
koniecznoscia dokonania ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, co
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w kontekscie termindw wynikajacych z przepisow odrgbnych, uniemozliwiloby uchwalenie planu
migjscowego. Ponadto wnioskowana dziatka nr 468/1 obejmuje grunt lesny podlegajacy ochronie na

podstawie ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng:

a)

b)

<)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 395/1, 395/2, 394/1, 394/2, 393/1, 392/1,
obreb Tomice,

tre$é uwagi: wnosz¢ o zmiang projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzez przeznaczenie dzialek na lokalizacje obicktu handlowego o powierzchni sali sprzedazy do
400 m* wraz z infrastruktura techniczng oraz towarzyszaca w tym z miejscami parkingowymi,
rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: wprowadzenie wnioskowanych zmian w  planie  migjscowym  skutkowatby
koniecznoscia dokonania ponownego wylozenia projektu planu de publicznego wgladu, co
w kontekscie termindw wynikajacych z przepiséw odrebnych, uniemozliwiloby uchwalenie planu
miejscowego, niemmiej w planie miejscowym na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

lub zabudowy ustugowe) dopuszezono lokalizacje budynkéw ushugowych.

Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)

b)

c)
d)

nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 395/1, 395/2, 394/1, 304/2, 393/1, 392/1,
obreb Tomice,

tres¢ uwagi: prosze zmieni¢ liczbe miejsc postojowych dla obiektow handlowych na 2 m.p. na
100 m* pow. uzytkowej, zmienié pow. biot. czynnej dla terenu 15MN/U na min. 20%, zmieni¢ kat
nachylenia polaci dachowej dla budynkéw ustugowych na 20°-45°,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzglgdniona,

uzasadnienie: wprowadzenie wnioskowanych zmian w  planie  migjscowym skutkowatby
koniecznoscia dokonania ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, co
w kontekscie terminéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, uniemozliwiloby uchwalenie planu
migjscowego.

Uwaga zloZona przez: osobg prawng:

a)

b)

)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dzialki nr ewid. 395/1, 395/2, 394/1, 394/2, 393/1, 392/1,
obrgb Tomice,

tre$é uwagi: prosze zmienié liczbg migjse postojowych dla obiektow handlowych na 2 mp. na
100 m* pow. uzytkowej, zmieni¢ pow. biot. czynnej dla terenu 15MN/U na min. 20%, zmieni¢ kat
nachylenia potaci dachowej dla budynkéw ushugowych na 20°-45%,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

vzasadnienie: wprowadzenie wnioskowanych zmian w  planie  migjscowym  skutkowatby
koniecznoseia dokonania ponownego wyloZzenia projektu planu do publicznego  wgladu, co
w kontekscie terminéw wynikajgcych z przepisow odrgbnych, uniemozliwitoby uchwalenie planu
miejscowego.

Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a)
b)

c)

nieruchomosé, ktérej dotyezy uwaga: dzialka nr ewid. 236, obreb Tomice,

tresé uwagi: zwracam si¢ z prosha o zmiang przeznaczenia; otdz w propozycji micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na czesci wspomniang] dziatki widnieje svmbol 671, natomiast
zalezaloby mi na tym, aby dziatka w catodei byla dzialky mieszkaniowo - uslugows, czyli o symbolu
MN/U, tak jak ma to miejsce w przypadku pozostalej czesei omawianej dziatki,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

2
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10.

d) dnieni wpr dzenie wnioskowanych zmian w planie miejscowym skutkowalby
koniecznoscia dokonania ponownego wylozenia projektu planu do  publicznege wgladu, co
w kontekscie terminow wynikajacych z przepisow odrebnych, uniemozliwitoby uchwalenie planu
migjscowego. Ponadto wnioskowana czesei dziatki nr 236 obejmuje grunt ledny podlegajacy ochronie
na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnyeh i lesnych.

Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomo$é, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 236, obreb Tomice,
b) tres¢ uwagi: zwracam si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia; otéz w propozycji miejscowego planu

podarowania przestr » na czgscl wspomnianej dziatki widnieje symbol 6ZL, natomiast
zalezaloby mi na tym, aby dziatka w calosei byla dziatka mieszkaniowo - uslugowa, czyli o symbolu
MN/U, tak jak ma to miejsce w przypadku pozostate] cz¢del omawianej dziatki,
¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,
d) Anieni wprowadzenie wnioskowanych  zmian w  planie  miejscowym  skutkowalby

koniecznoscia dokonania ponownego wylozenia projektu planu do  publicznego  wgladu, co
w kontekscie terminéw wynikajaeych z przepisoéw odrebnych, uniemozliwitoby uchwalenie planu
migjscowego. Ponadto wnioskowana czesei dziatki nr 236 obejmuje grunt lesny podlegajacy ochronie
na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos$é, ktérej dotyezy uwaga: driatka nr ewid. 156, 121/5, 168, 167, obreb Gizatki.

b) tres¢ uwagi: nic wyrazam zgody i skladam sprzeciw na przeprowadzenie przez moja wlasnosc,
poprzez dziatki uzytkowane rolniczo, nowych planowanych dwdch ulic oraz posadowienia terenu
ziclonego — zadrzewien i zakrzewien. Wnoszg o: naniesienic zmian w projekeie w zakresie
wykreélenia zaplanowanej ulicy w jej czescl, zajmujacej cala dziatke nr 121/5 oraz poszerzen ulicy po
kilka metrow w glab dzialki nr 156 i w glab dzialki nr 168, naniesienie zmian w projekcie w zakresie
wykreslenia zaplanowanego zakonczenia kolejnej ulicy, w czgsci przechodzacej na skos poprzez
dziatkg nr 168 (zakonczenie proponowangj ulicy w rowic melioracyjnym), naniesicnic zmian
wprojekeie w  zakresie wykreslenia zaplanowanych terenow  zielonych, skweru (zadrzewien
i zakrzewien) na dzialce nr 168 oraz nr 167,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: wprowadzenic wnioskowanych zmian w  planie  migjscowym  skutkowatby
koniecznoscia dokonania ponownego wyloZenia projekiu planu do publicenego wgladu, co
w kontekscie terminow wynikajgeych z przepisow odrebnych, uniemozliwitoby uchwalenie planu
migjscowego.

Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomo$t, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 258/4, obreb Ruda Wieczynska,

b} tres¢ uwagi: zwracam sig¢ z prosba o zmiang przeznaczenia czgsci dzialki nr poloZone) w Rudzie
Wieczynskiej w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow  potozonych w  obrgbach  geodezyinych Ruda Wieezynska, Gizalki, Czolnochow,
Szymanowice 1 Tomice 2z terenow zabudowy zagrodowe) (93 RM) na tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej (MN/U). Proébg swoja motywuje tym. Ze
czesé ww, dzialki cheiatbym w przyszlosci przeznaczyé na podzielenie ww., nieruchomoscel na
mniejsze dziatki,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: wprowadzenie wnioskowanych zmian w  planie miejscowym  skutkowalby
koniecznoscia dokonania ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, co

3
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w kontekscie termindw wynikajacych z przepisow odrgbnych, uniemozliwiloby uchwalenie planu
migjscowego.

11. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a)
by

<)
dy

a)
b)

¢)
dy

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dzialka nr ewid. 480, obreb Tomice,

tresé uwagi: poduozymuje w o calosci zgloszony dotycherzas wniosek, zarzuty i argumentacje,
Alternatywnie wnosze o zmiany w wylozonym do wgladu projekeie planu poprzez ustalenie, ze na
terenach nalezacych do mojego mocodawey, na ktoryeh przewidziano ograniczenie dzialalnosci
rolniczej do okreslonej liczby DIP o okreslenie tego wskaznika na: do 210 DJP, ewentualnie do 150
DIP, ewentualnie do 125 DJP,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: wprowadzenic wnioskowanych zmian w  planie  miejscowym  skutkowatby
koniecznoscia dokonania ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, co
w kontekicie terminéw wynikajacych z przepisow odrebnych, uniemozliwitoby uchwalenie planu
migjscowego,

. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr: 440, obreb Tomice,

tresé uwagi: podtrzymuje zgloszone dotad uwagi do projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci
odnoszac  si¢ nicuzasadnione] ingerencji w prawo wlasnosci mojego Mandanta  dotyczace)
nieruchomodei do niego nalezaeej oraz prowadzonej na niej dzialalnodei rolnicze) w postaci ferm
hodowlanych, chowu lub hodowli zwierzat o obsadzic do 210 DIJP, polozonej w micjscowosci
Tomice, 7 ta réznica, 7e akceptowalna przez mojego klienta wielkoscia produkeji rolnej jest obsada
w wymiarze zwickszonym do 150 DJP,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: wprowadzenic wnioskowanych zmian w  planic  micjscowym  skutkowalby
koniecznoscia dokonania ponownego wylozenia projektu planu do publicznege wgladu, co
w kontekscie terminow wynikajacveh z przepisow odrgbnych, uniemozliwitoby uchwalenie planu

MIEJSCOWego.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX VIE279/2022
Rady Gminy Gizalki
7 dnia 14 lipea 2022 1,

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY GIZALKI

w sprawic o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terendw polozonych w obrebach geodezyjnyeh Ruda Wieczyiska, Gizalki, Czolnochdw,
Szymanowice i Tomice inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktdre naleiy do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U z2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzic gminnym
(Dz. U. 2 2022 1. poz. 559 ze zm.), Rada Gminy Gizalki rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji 2 zakresu infrastruktury technicenej:
1. Zapisane w micjscowym planiec zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw polozonych w obrebach
geodezyjinych Ruda Wieczynska, Gizalki, Czolnochdw, Szymanowice i Tomice inwestycje z zakresu infrastruktury
techniczne], ktore naleza do zadan whasnych gminy to inwestycje z zakresu infrastruktury techniczng) — budowa sieci
wodociggowe], kanalizacji sanitarnej 1 deszezowej oraz sieci elektroenergetyezne;j.
2. Inwestycje te bedy realizowane w nastepujacy sposiob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2)  za podstawe przyjgeia realizacji wyze] wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Gizalki;
3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Gizalki:
4) inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznoici od wielkosci srodkow preeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:
1} wydatki z budzetu gminy,
2} wspitfinansowanie frodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b} dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)  kredytow i podyczek bankowych,
e) innych Srodkow zewngtrznych.
2) udzial inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP™.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV11/279/2022
Rady Gminy Gizatki

z dnia 14 lipca 2022 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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