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UCHWALA NR XL1/356/2022
RADY GMINY KAZMIERZ

z dnia 18 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Kopanina
»2021”, Gmina Kazmierz

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz.503) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, 2 2022 r. poz. 1005 i poz. 1079), Rada Gminy Kazmierz uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXI1V/217/2021 Rady Gminy Kazmierz z dnia 25 stycznia 2021 r., w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Kopanina ,,2021”, Gmina KaZmierz, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazmierz”, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/210/01
Rady Gminy Kazmierz, z dnia 12 listopada 2001 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kopanina ,,2021”, Gmina Kazmierz.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kopanina ,,2021”, Gmina Kazmierz,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,1ha, ktorego granice okre§lono na zatgczniku nr
1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogblne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do 12;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
Taczacy obie funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje mieszkalng
jednorodzinng oraz funkcj¢ ustugowa;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni;

5) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu obejmujaca
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku, zawierajaca gtéwna kalenicg dachu;

6) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postdj pojazdow,
wyznaczone w obrgbie budynku lub na zewnatrz w obrgbie dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy czeéci budynkéw znajdujacych sie pod ziemia. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy takich elementoéw jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych innych niz budynki, cze$ci budynkow nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, tarasow,
schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych
i o$wietlenia zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdélowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

9) strefie biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wylaczong z zabudowy i pokrytg zielenia,
w ktorej co najmniej 80% powierzchni stanowi teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem porzadkowym;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddzialywanie nie wykracza poza
granice wlasnosci dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja oraz nie sg zaliczone do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

12) wiatach — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekryé¢, zadaszen, podpartych stupami
z mozliwo$cig obudowy lekkimi $cianami z nie wigcej niz trzech stron;

13) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumieé¢ czgs¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bgdace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa biologicznie czynna;

7) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1-MN, 2-MN,
3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN i 8-MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN,U;

3) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczony na rysunku planu symbolem E;
5) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1-KDL, 2-KDL i 3-KDL;

6) tereny drog wewngetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW, 4-KDW
i 5-KDW.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolem MN i MN,U, nalezy zachowaé jednakowa kolorystyke pokrycia dachow oraz
wykonczenia elewacji za wyjatkiem budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
zlokalizowanych na zapleczu dziatki.

2. Ustala si¢ lokalizacje¢ budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. W granicach obszaru obj¢tego planem obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN,U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
wprowadzonych przepisami odrebnymi;

5) zachowanie zagl¢bienia bezodptywowego i ochrona drzew w granicach strefy biologicznie czynnej na
terenach MN,U i ZP z dopuszczeniem wykorzystania zaglebienia jako otwarty, naziemny zbiornik na wody
opadowe lub roztopowe, z zachowaniem przepisoOw odrebnych;

6) zachowania i ochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

7) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig stosowaé zréznicowane gatunki drzew i krzewow,
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi.
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska dla zabytkow archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
na terenie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 49-24/172 1 AZP 49-24/173, oznaczonych
na rysunku planu, zlokalizowanych na terenach 4-MN, 6-MN i 3-KDL, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach wyznaczonej na rysunku planu
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objgtego planem stanowig drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.

3.Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady zawarte w ustaleniach szczegotowych nie dotycza dziatlek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek gruntu mniejszych niz zawarte w ustaleniach szczegdétowych w celu
regulacji granic pomig¢dzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy
regulacji stanow prawnych.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca parkingowe/1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacj¢ miejsc parkingowych na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlane;j.
Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 13. 1. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow oznaczonych symbolami: od 1-MN
do 8-MN, od 1-KDL do 3-KDL, do 1-KDW do 4-KDW potozenia w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia obszaru planu w catosci w obszarze
objetym koncesjg nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Pniewy — Steszew”, wazng do
14.11.2047 r., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala si¢:

1) zgodnie zwydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreSlonymi w ustaleniach
szczegdtowych planu minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenach MN,U i MN nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
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b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 60-120 stopni;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢
i dojazdow.
Rozdzial 10.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ uwzglgdnienie w zagospodarowaniu terenu wymagan iograniczen wynikajgcych
z przebiegu istniejacej i projektowanej infrastruktury techniczne;.

2..Przy lokalizacji obiektéw budowlanych na terenie 2-MN nalezy uwzgledni¢ odleglo$¢ od lasu
zlokalizowanego poza planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
przy czym przy przebudowie systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania zastgpcze, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 16. 1. Ustala si¢ klasg lokalng dla drog publicznych o symbolach: 1-KDL, 2-KDL, 3-KDL.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drog publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ z istniejacych, przylegtych drog publicznych, w tym poprzez
drogi wewnetrzne oraz dojscia i dojazdy.

4. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejagcym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez istniejace publiczne drogi gminne (ul. MyS$liwska, ul. Pod Lasem, ul. P6tnocng)
zlokalizowane w granicach planu.

5.Dla zapewnienia peilnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewnetrznymi dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie sieci wodociggowe;j ustala sig:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu w wode z sieci wodociagowe;;

2) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;.
2. W zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych ustala sie:

1) budowg sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzenia $ciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarne;j;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci.

3. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig¢ :

1) na terenach MN, MN,U, E i ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dzialce bez
naruszenia interesu osob trzecich, w tym w szczegdlnosci odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony,
do dotoéw Iub studni chtonnych, do odbiornika naturalnego i do naziemnego lub podziemnego zbiornika na
wody opadowe i roztopowe oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow drog publicznych i wewnetrznych do sieci
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem ich zagospodarowania na wlasnej dzialce bez naruszenia interesu
0sOb trzecich, w szczegdlnosci odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw lub studni
chtonnych, rowéw, do odbiornika naturalnego i do naziemnego lub podziemnego zbiornika na wody
opadowe i roztopowe oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.
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4. W zakresie sieci elektroenergetycznej:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych
wolnostojacych;

3) dla lokalizacji stacji malogabarytowej dopuszcza si¢ wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 35 m?;

4) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ wykonania o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa plynne, gazowe, state lub
odnawialne zrodta energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.

7. W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie w zakresie ushlug
telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 18. 1. Ustala si¢ wyposazenie obszaru objgtego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz
podtaczenie do niej terendw, w tym w szczegolnosci:

1) powiazanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z wiedzg techniczng i przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych i wewngtrznych
z dopuszczeniem lokalizacji na pozostatych terenach.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegdétowe

§ 19. Dla terenéw: 1-MN (o powierzchni ok. 0,66 ha), 2-MN (o powierzchni ok. 0,24 ha), 3-MN
(o powierzchni ok. 0,25 ha), 4-MN (o powierzchni ok. 0,64 ha), 5-MN (o powierzchni ok. 0,66 ha), 8-MN
(o powierzchni ok. 0,42 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na podstawie
przepisow odrebnych;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j,
- jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;,
- jednej kondygnacji podziemnej,
- wiat garazowych i ogrodowych,
- urzadzen budowlanych,
- dojs¢ 1 dojazdow,

¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) maksymalna powierzchnia:
- zabudowy dziatki budowlanej do 35%,
- zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?,
- wiat do 40 m?,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,05,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- na terenach: 2-MN i 4-MN: 1200 m?,
- na terenie 1-MN: 1000 m?,
- na terenach: 3-MN, 5-MN i 8SMN: 800 m?,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m do kalenicy,

- budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 4m dla dachu ptaskiego
oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

- wiat: 4 m,

j) geometria gtownych potaci i pokrycie dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, kryty materiatami w odcieniach: grafitu,
brazu, czerwieni, szarosci, przy czym:

- dopuszcza si¢ dach plaski na czeSci budynku mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy tego budynku,

- dla budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty dopuszcza si¢ dach plaski;
3) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 12 ust. 3;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.

§ 20. Dla terenow: 6-MN (o powierzchni ok. 1,00 ha) i 7-MN (o powierzchni ok. 0,13 ha), oznaczonych na
rysunku planu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszcza sig
lokalizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j,
- garazu w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- jednej kondygnacji podziemnej,
- wiat garazowych i ogrodowych,
- urzadzen budowlanych,
- dojs¢ i dojazdow,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia:

- zabudowy dziatki budowlanej do 35%,
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- zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?,
- wiat do 40 m?,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,05,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 35%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m do kalenicy,

- budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja nadziemna inie wiecej niz 4 m dla dachu
ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

- wiat: 4 m,

j) geometria gtownych potaci i pokrycie dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 15 do 45, kryty materiatami w odcieniach: grafitu, brazu,
czerwieni, szarosci stopni, przy czym:

- dopuszcza si¢ dach ptaski na czgsci budynku mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy tego budynku,

- dla budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty dopuszcza si¢ dach plaski;
3) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 12 ust. 3;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.

§ 21. Dla terenu MN,U (o powierzchni ok. 0,18 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, przy czym dopuszcza
si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na dziatce
budowlane;j,

- jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;,
- jednej kondygnacji podziemnej,
- wiat garazowych i ogrodowych,
- urzadzen budowlanych,
- dojs¢ i dojazdow,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia:
- zabudowy dziatki budowlanej do 50%,
- zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?,
- wiat do 40 m?,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
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g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 11 m do kalenicy,

- budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

- wiat: 4 m,

j) geometria gtownych potaci i pokrycie dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, kryty materiatami w odcieniach: grafitu,
brazu, czerwieni, szarosci, przy czym:

- dopuszcza si¢ dach plaski na czeSci budynku mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy tego budynku,

- dla budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty dopuszcza si¢ dach plaski;
3) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 12 ust. 3;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.

§ 22. Dla terenu ZP (o powierzchni ok. 0,21 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdow pieszych, altany ogrodowej, oczka wodnego, otwartego, naziemnego
zbiornika na wody deszczowe, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80%,
d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i miejsc parkingowych;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu E, oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci elektroenergetycznej stacji
transformatorowe;j,

b) dach ptaski,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 0%;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terendéw: 1-KDL, 2-KDL, 3-KDL, oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.
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§ 25. Dla terenow: 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW, 4KDW i 5-KDW, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 5%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazmierz.

§ 27. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Kazmierz
(-) Arleta Wojciechowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/356/2022
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 18 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy KaZmierz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kopanina ,,2021”, Gmina Kazmierz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy Kazmierz rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 31 maja 2022 r. do
dnia 21 czerwca 2022r. W dniu 13 czerwca 2022 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W ustawowym terminie do 5 lipca 2022 r. zostaly wniesione dwie uwagi,
w zwigzku z czym Rada Gminy Kazmierz rozstrzyga, co nastgpuje — wedlug zataczonego wykazu uwag.
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N Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imi¢, Ustalenia Rozstraygaiecie Wojta Gminy Kazmierz
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu miny azmierz Zalacznik do uchwaly nr
Data organizacyjnej nieruchomosci dla W sprawie rozpatrzenia X1.1/356/2022 z dnia
Lp wPlyw.u i adres Tres¢ uwagi ktorej dotyczy’ nieruchomosci uwag 18 i Uwagi
uwagi . o » ipca 2022 r.
zglaszaja?ego uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagl uwaga uwzgledni | nieuwzgled uwzglednio nieuwzgled
ona niona na niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 31 maja 2022 r. do 21 czerwca 2022 r., termin skladania uwag do 05 lipca 2022 r.
ngp znalem si¢ z projektem . Uwaga nieuwzgledniona
1. | 2.06.2022 osoba fizyczna miejscowego planu 7agosp odarowania Caly obszar Caly obszar - 1.x - X Tres$¢ pisma nie stanowi
przestrzennego, wylozonego do planu planu .
publicznego wgladu. Nie wnoszg uwag. uwagt.
2. | 05.07.2022 | osoba fizyczna | Wyrazam poparcie dla rozwigzan
Ztozone przyjetych w projekcie planu
przez miejscowego w Kopaninie w rejonie ul.
e-PUAP Pod Lasem, bowiem wychodza
07.07.2022 naprzeciw potrzebom i oczekiwaniom
Wystane mieszkancom gminy oraz spoteczenstwa
poczta w regionie. Wedtug danych
wynikajacych z roznych zrodet
publicznych w Polsce istnieje jeszcze
zapotrzebowanie na co najmniej milion
nieruchomosci mieszkalnych.
Projekt miejscowego planu zaktada
spokojne sasiedztwo i dostosowuje Uwaga nieuwzeledniona
parametry do 6wczesnych warunkow Uwaga bezprzedmiotowa
technologicznych. Nie ulega Caty obszar Catly obszar ) 2% ) X Uwaga o tym samym
watpliwosci, ze wzbogaci to krajobraz, a planu planu ’

przez zaplanowane pasy zieleni
wzrosnie estetyka miejsca.
Zaprojektowane rozwigzania sa
przyjazne przyrodzie oraz okolicznym
rolnikom, co warto podkresli¢. Ponadto
ro§linnos¢ znajdujaca si¢ przy
nieruchomos$ciach wptynie pozytywnie
na zwigkszenie wilgotnosci i obnizenie
temperatury. Przyshuzy si¢ tez
odzyskiwaniu wody deszczowe;j.
Projekt MPZP zaktada powstanie drog,
co ulatwi dojazdy i poprawi
komunikacje w gminie. Dzigki nowym
mieszkancom wzro$§nie popyt na

brzmieniu ztozona
dwukrotnie.
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r6éznego rodzaju ustugi, zwickszy si¢
przychéd, zyskaja okoliczni
przedsigbiorczy i pracodawcy. Zardwno
gmina jak i okoliczna ludno$¢ odczuje
korzysci z rozwoju, wynikajacego z
rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego, co jest przeciez w jej
interesie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLI1/356/2022
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 18 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kazmierz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy Kazmierz rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest cz¢$ciowo w granicach obowigzujacych 5 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kopaniny, rejon Przylesie w Gminie Kazmierz,
uchwalony uchwatg nr XLI/264/02 Rady Gminy Kazmierz, z dnia 10 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
72002 r. nr 125 poz. 3445). Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu, wskazany obszar przeznaczony
jest pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren przepompowni oraz teren drogi publicznej
klasy lokalnej i teren drogi dojazdowej (wewnetrznej),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kopanina, rej. ,,Przylesie 1II”, Gmina
Kazmierz, uchwalony uchwata nr XLIV/285/17 Rady Gminy Kazmierz z dnia 20 listopada 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. Z 2017 r. poz. 7648). Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu obszar w granicach planu
przeznaczony jest pod teren drogi publicznej lokalne;,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Kopanina rejon Przylesie ,,II”, uchwalony
uchwatg nr XV/81/11 Rady Gminy Kazmierz z dnia 14 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wilkp. Z 2012 r.
poz. 1393). Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu wskazany obszar przeznaczony jest pod teren drogi
publicznej klasy lokalnej.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Kopanina rej. ,,Zachodnia I”’, uchwalony uchwata
nr XXIII/157/16 Rady Gminy Kazmierz z dnia 23 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2016 r. poz. 3740).
Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu wskazany obszar przeznaczony jest pod teren drogi publicznej
dojazdowej,

- migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Kopanina rejon III, uchwalony uchwatg
nr XV/94/03 Rady Gminy Kazmierz z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2004 r. nr 59
poz. 1335).

W czgéci planu wystepuje sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna. Nie wystepuje sie¢ kanalizacji
sanitarnej. W zwigzku z uchwaleniem planu moze wystapi¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog publicznych.

2. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybér takich rozwigzan iprogramow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktoére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.

§ 2. ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI 7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
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1. Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
gminy ($rodki wlasne), $srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane
za pomocg montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania projektu budzetu.

2. Programy realizujace poszczegélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ o dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

1) Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umdéw na wspoifinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udziat wlasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia Srodkdw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

4. Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrédla finansowe zwigzane =z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

3) Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okre§lane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XL1/356/2022
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 18 lipca 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone
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