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UCHWALA NR L1/387/2022
RADY MIASTA I GMINY WYSOKA

z dnia 12 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie gruntéw wsi Badecz,
Sedziniec i miasta Wysoka, gm. Wysoka.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zmianami ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ) oraz uchwaly nr XXXIV/241/2021 Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla stref ograniczen wystepujacych w odleglosciach od elektrowni wiatrowych mniejszych niz
dziesigciokrotno$¢ ich wysokosci (zwanego planem buforowym), w obrebie gruntow wsi Badecz, Sedziniec
1 miasta Wysoka, gm. Wysoka, Rada Miasta i Gminy Wysoka uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie gruntdw wsi Badecz,
Sedziniec i miasta Wysoka, gm. Wysoka po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy
Wysoka Nr XLIX/366/2022 z dnia 30 maja 2022 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa nastepujace zalgczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatacznik Nr 1, arkusze 112;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie gruntow wsi Badecz, Sedziniec i miasta Wysoka, gm. Wysoka
- stanowigce zaltgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zalacznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne w formacie gml — stanowiacy zalacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty skladajgce si¢ z czeSci tekstowej
i graficznej, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik stanowigcy czes$¢ graficzng niniejszej uchwaty;
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcy, gldwny, sposob zagospodarowania
terenu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupelniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

6) symbolu przeznaczenia, zwanym w dalszej czgsci uchwaty symbolem — nalezy przez to rozumie¢ literowe
oznaczenie poszczegolnych terenow, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe | albo przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony
symbolem albo symbolem i numerem;

8) ucigzliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jako$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przed ktéra nie moga si¢ znajdowac
zadne elementy budynku z wylaczeniem wysunigcia na odleglo$¢ nie wigkszg niz 2,0 m takich elementow
jak: okapy, oraz schody, na odcinku nie wigkszym niz 30% dlugosci elewacji usytuowanej na tej linii, matej
architektury, ogrodzen, doj$¢ idojazdéw do budynkdéw, obiektow infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia terenu;

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowane minimum
70% glownej elewacji budynku oraz lini¢ przed ktéra, na odleglos¢ nie wicksza niz 2,0 m, moga by¢
wysunigte okapy, oraz schody, na odcinku nie wigkszym niz 30% dlugosci elewacji usytuowanej na tej
linii,

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej;

13) przewazajacej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza kalenice budynku;

14) budynku mieszkalno - ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o maksymalnie dwdch lokalach
mieszkalnych idowolnej liczbie lokali ustugowych, przy czym suma powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych w tym budynku nie moze by¢ wigksza od sumy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) pasy technologiczne od istniejgcych linii elektroenergetycznych SN;

7) kierunek przewazajacej kalenicy budynku;

8) wymiarowanie w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
3. Zasady 1 wymagania okre§lone w § 5-12 i § 22 odnoszg si¢ do calego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN,
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem —
MNU;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem —
MWU;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP;

7) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem — ZL;

8) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;
9) tereny drog publicznych gléwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDG;

10) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem — KDL;

11) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;

12) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

DZIAL I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwata w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu z uwzglgdnieniem szczegotowych zapisow § 13-21, zachowanie
okreslonych gabarytéw budynkdéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

2. W obrgbie wyznaczonych planem linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na granicy
dziatki.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

2. Na obszarze objetym planem w ramach zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania
potaci dachu w oparciu o ustalenia szczegétowe niniejszej uchwatly oraz okre§lony niniejszg uchwatg kierunek
przewazajacej kalenicy budynku.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU i MWU ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji dotyczacych recyklingu,
sktadowania lub przetwarzania odpadow.

8. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej.

3. Na obszarze objetym planem wystgpuje istniejgca zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw: dom potozony w obrebie terenu RM 1.1, domy potozone w obrgbie terenu RM 1.2,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:

a) historyczna zabudowe ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) teren stanowisk archeologicznych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
5. Dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) obowiazek zachowania formy architektonicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem ksztattu i kompozycji
otworéw okiennych i drzwiowych, oryginalnych podziatléw stolarki otworowej, charakterystycznych cech
uzytych materiatlow wykonczenia elewacji, ksztaltu dachu irodzaju dachowki, z zachowaniem przepisow
odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskiej,

b) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych widocznych od strony ulicy.

6. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.

DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VIL
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegélowymi oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
na cele inne niz rolne i le$ne:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22m,;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m?,

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod lokalizacje dojs¢, dojazdéw oraz obiektow infrastruktury
technicznej, a takze w celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi dziatkami oraz na poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej - niezaleznie od minimalnych powierzchni dziatek okreslonych
W niniejszym planie z zachowaniem przepisow odrebnych.

DZIAL VIII.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Dla istniejacych gazociggéw nalezy zachowac szerokos¢ strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia (SN) o szerokosci 6,0 m od osi tej linii w obrgbie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepiséw
odregbnych.
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4. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajgcej kalenicy majacy zastosowanie do nowoprojektowanych
budynkow przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktorych ustala si¢ obowiazek
ksztaltowania dachu z zachowaniem kierunku glownej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

DZIAL IX.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§12. W zwiazku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenow goérniczych, obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposoboéw zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢é zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN 1.1, MN 1.2, MN 1.3 i MN 1.4 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska, wbudowane;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
4) prawo do lokalizacji budynkdéw gospodarczych, garazowych oraz wiat;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych;

6) dla budynkow mieszkalnych:
a) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 25° — 45°,
b) wysoko$¢ do okapu maksymalnie 4,0 m,
¢) wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 10,0 m;
7) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat:
a) dach ptaski,
b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ do okapu lub gzymsu - 4,0 m;
d) maksymalna wysoko$¢ - 6,0 m;
8) maksymalng wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 40%;

13) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynkéw garazowych, wiat lub w obrebie terenowych stanowisk parkingowych;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;
15) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 14. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNU 1.1 1 MNU 2.1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla $rodowiska, wbudowane lub wolnostojace do
maksymalnie 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno - ustugowego albo
jednego wolno stojacego budynku ustugowego na dziatce budowlane;;

4) prawo do lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat;
5) prawo przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkows;
6) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych:
a) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 25° — 45°,
b) wysoko$¢ do okapu maksymalnie 4,0 m,
¢) wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 10,0 m;
7) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat:
a) dach plaski,
b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ do okapu lub gzymsu - 4,0 m;
d) maksymalna wysoko$¢ - 6,0 m;
8) maksymalng wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01; rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40; rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 40%;

13) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,
w obregbie budynkow garazowych, wiat lub w obrgbie terenowych stanowisk parkingowych na dziatce
budowlanej, oraz minimalnie 1 stanowisko parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uslug w obrebie
terenowych stanowisk parkingowych;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?;
15) prawo do realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MW 2.11 MW 2.2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) prawo do lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
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b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz wiat,
c¢) obiektow matej architektury,
d) dojazdow i parkingow,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) dla budynkoéw mieszkalnych:
a) maksymalna wysokos$¢ IV kondygnacje nadziemne,
b) maksymalna wysokos$¢ do gzymsu - 10,0 m,
¢) maksymalng wysokos¢ do kalenicy - 14,0 m,

d) dach ptaski, dach dwuspadowy Iub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 45°

4) dla budynkow gospodarczych, garazowych oraz wiat:

a) dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych do 45°,

b) maksymalna wysokos¢ 6,0 m;
5) maksymalng wysoko$¢ budowli 8,0 m;
6) maksymalng wysoko$¢ obiektow malej architektury 2,0 m;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%,
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 40%;

11) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynku garazowego, wiaty lub w obrebie terenowych stanowisk parkingowych.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MWU 2.1, MWU 2.2 i MWU 2.3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa nieucigzliwa;
2) prawo do lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) wbudowanych w parter budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustug nieucigzliwych dla srodowiska;
¢) wolnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych oraz wiat,
d) obiektow matej architektury,
e) dojazdow i parkingow,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych:
a) maksymalng wysokos¢ I1I kondygnacje nadziemne,
b) maksymalng wysokos$¢ do gzymsu lub okapu- 8,0 m,
¢) maksymalng wysokos¢ do kalenicy - 13,0 m,

d) dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu glownych potaci
dachowych do 45°%

4) dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych oraz wiat:
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a) dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych do 45°,

b) maksymalna wysokos¢ 6,0 m;
5) maksymalng wysoko$¢ budowli 8,0 m;
6) maksymalng wysoko$¢ obiektow malej architektury 2,0 m;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%,
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 35%;

11) lokalizacje na dzialce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynkow garazowych, wiat lub w obrgbie terenowych stanowisk parkingowych na dziatce
budowlanej, oraz minimalnie 1 stanowisko parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni ustug w obrebie
terenowych stanowisk parkingowych.

§ 17. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami RM 1.1, RM 1.2
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) prawo do lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow rolniczych, budowli rolniczych,
¢) budynkow gospodarczych, budynkow garazowych,
d) obiektow matej architektury, altan,
e) dojazdow i parkingow,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych nie objetych ochrong konserwatorska,

b) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania objetych ochrong konserwatorska,

¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%;
4) w zakresie gabarytow obiektow:

a) geometri¢ dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych: 20° - 45°,

b) maksymalng wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10,0 m,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw rolniczych — 12,0 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

¢) maksymalng wysokos¢ budowli — 12,0 m,
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f) maksymalna wysokos¢ obiektow matlej architektury - 2,5 m;

5) lokalizacje na dzialce budowlanej minimalnie 1 miejsca parkingowego na kazde 200 m*> powierzchni
uzytkowej, w obrebie budynku garazowego, wiaty lub w obrebie terenowych stanowisk parkingowych.

§ 18. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP 1.1, ZP 2.1, ZP 2.2,
ZP23,7P2.4,7P 2.517ZP 2.6 ustala si¢:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;,
b) ciagdw pieszych i drogowych;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego lokalizacje:
a) obiektow matlej architektury,
b) pomnikow,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz lokalizacji budynkow i wiat,

4) obowigzek przeznaczenia min. 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

5) maksymalng wysoko$¢ budowli - 4,0 m;
6) maksymalng wysoko$¢ obiektow malej architektury i altan - 2,5 m.
§ 19. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL 1.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) mozliwos$¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 20. Dla terenow wod powierzchniowych s$rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
WS 2.1, WS 2.2, WS 2.3 1 WS 2.4 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen wodnych oraz budowli zwigzanych
funkcja komunikacji pieszej i drogowej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) maksymalng wysoko$¢ budowli 2,0 m.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq

§ 21. 1. Uktad komunikacyjny wewngtrzny na obszarze objetym planem, stanowia droga publiczna gltéwna,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDG, droga publiczna lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDL, drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD oraz drogi wewngtrzne,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dla terenu drogi publicznej gtownej KDG 2.1 ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu drogi publicznej lokalnej KDL 1.1, terenéw drég publicznych dojazdowych KDD 1.1,
KDD 1.2 oraz terenow drog wewnetrznych KDW 2.1 1 KDW 2.2 ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych imiejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych;
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3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

4. Obstuga komunikacyjna z przyleglych droég publicznych i wewnetrznych potoznych w obrebie planu
1 poza jego granicami, z zachowaniem przepisow odrebnych.

5. Dla terenéw drdg publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla pozostatych terenow nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg wilosci minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk
postojowych.

§ 22. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewnetrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

2) prawo do rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) prawo do likwidacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociagdéw lub indywidualnych zbiornikow
gazu;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) prawo do rozbudowy, uzupehienia i likwidacji istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwoscia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

7) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych rowow, ciekdw wodnych oraz do gruntu
z zachowaniem przepisow odrebnych oraz zuwzglednieniem ewentualnego obowiazku podczyszczenia
przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika wynikajacego z przepisoOw odrgbnych;

9) prawo do gromadzenia, magazynowania i wykorzystywania wod opadowych iroztopowych w obrebie
wlasnej dziatki z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10) odprowadzenie $ciekow bytowych iinnych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej
zuwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekow w obrebie terendw objetych planem
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

12) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow rozsaczajacych $cieki w grunt;
13) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
14) prawo do realizacji indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych;

15) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdow grzewczych 1 grzewczo - technologicznych nalezy stosowac
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej
sprawnosci;

16) prawo do realizacji urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédel energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

17) maksymalna moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie zustawg o utrzymaniu czysto$ci iporzagdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;
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19) obowigzek projektowania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami okre$lonymi
w przepisach szczegodlnych.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 23. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN 1.1, MN 1.2, MN 1.3
1 MN 1.4 w wysokos$ci 5%;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami oznaczonych symbolami MNU 1.1 i
MNU 2.1 w wysokosci 5%;

3) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW 2.1 iMW 2.2 w
wysokosci 5%;

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonych symbolami MWU 2.1,
MWU 2.21 MWU 2.3 w wysokosci 5%;

5) dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy
(-) Stanistaw Grzybowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 5852

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GRUNTOW
WSI1 BADECZ, SEDZINIEC | MIASTA WYSOKA, GM. WYSOKA

RYSUNEK PLANU SKALA1: 1000
WIES BADECZ

b — —

WYRYS ZE STUDIUM LWARUNKOWAR
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WYSOKA

OZNACZENIA OBOWIAZUIACE

Pank
W ZESPOLE FOLWARGENYM
LLJETY V¥ GMINNE | EWIDENCI ZABY TGN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 -

Poz. 5852

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GRUNTOW
WSI BADECZ, SEDZINIEC | MIASTA WYSOKA, GM. WYSOKA

RYSUNEK PLANU
WIES SEDZINIEC | MIASTO WYSOKA

ZALACZNIK NR 1, ARK.Z

DO UGHNALY NR LI /387 / 2022
ZDNIA 12 ipea 2022 1

UCHWALA OGLOSZONA

W DZIENNIKU URZEDOUAM
WOIEWGDZTWA WiELKOPOLSKIEGO

POZ .
ZDNA_ . 20221

& TRl

EEE

SKALA 1: 1000
R ——

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
GMINY WYSOKA

ALY ARKUS? ST SOLGTONY W STRETIE OCHazANE]
OWNES 31 KROTDSC WYSORDSC] ELEXTREANE WIATADWED

OZNACZENIA OBOWIAZUIACE

———— GRANICA CBSZARL OBITEGO FLAREM

LINE RDZGRANICZAGE TERENT
D ROZNT PAZEZNALLENIU Lu WOZNYEH

IPRIEXRAGIANE LINIE ZABIGOWY

GBOWIAZUIACE LIMIE ZABUDOWY

TERENY ZABLODWY MIESZKANIOWE]
WIELGRCGTINNE)
ot

WIELGROGZINNE) 2 Usti

TERENY ZABUDIWY MIESZRANKINE]

[raw ]
([
ITH
=N
[ xow |
E

TERENY WD POWIERZCHWIOWYCH
TEREN DROGI PUBLICENE]
GubwhE)

TERENY DROG WERNETRZRICH

YMLATHARIE W HETRACH

INFORMACYINE

) suomso mcreouwsicone



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -14 - Poz. 5852

Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LI/387/2022
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 12 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wysoka
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie gruntéw wsi Badecz, Sedziniec i miasta Wysoka, gm. Wysoka wraz z
prognoza oddzialywania na Srodowisko

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 maja 2022 r. do 15
czerwca 2022 r.

Dnia 1 czerwca 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 29 czerwca 2022 r.

W ustawowym terminie wniesiono 1 uwage.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ) Rada Miasta i Gminy Wysoka rozstrzyga co nastepuje:

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie
Lp imieg, . . Burmistrza w Rady Miasta i
nazwa Oznaczenie projekiu sprawie Gminy
Data jednostki nl’e(ui?p mo nipel funcuhglnio rozpatrzenia
wptywu orgei\r;iéf:gjnej Tresé uwagi Sg'c;ty Cozrfj <ci, ktorej uwagLWaga e Uzasadnienie
uwag! zgtaszajgcego uwaga du?,s);zzy L:vas\/l:glae nieuwz vagiglz nieuwz
uwag! dniona glendanlo dniona gle:anlo
1 2 3 4 5 6 7 8 9. 10. 11
1. 29 06 2022 aa. Zwraca uwage na fakt, ze Nie dotyczy Nie dotyczy Uwaga nie
do 16 lipca br. mozna kwestionuje
uchwali¢ plan dla terenéw ustalen planu.
zabudowy mieszkaniowej w
zasiegu dziesieciu
wysokosci istniejgcych lub
projektowanych elektrowni - X - X
wiatrowych. W przypadku
ztozenia zasadnej uwagi do
projektu i ponowienia
procedury powyzszy termin
nie zostanie zachowany co
naraza dobro mieszkancow.
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr LI/387/2022
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 12 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wysoka
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ) Rada Miasta i Gminy Wysoka rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1 Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrgbie gruntdw wsi
Badecz, Sedziniec i miasta Wysoka, gm. Wysoka, wymagana jest rozbudowa sieci wodociagowej oraz
kanalizacji $ciekdw sanitarnych.
1. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wilasnej Gminy Wysoka, obejmujace wykonanie ww.
elementow infrastruktury technicznej, realizowane be¢da etapowo z wyodrebnieniem w 1 etapie sieci
wodociagowej i1 kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przylaczenia wydanych przez wlasciwy
zaklad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Wysoka i wlasciwego zaktadu branzowego. W 11
etapie realizowane beda zadania z zakresu drog i pozostate.
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) srodki wtasne Gminy Wysoka;

2) srodki whasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewngtrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LI/387/2022
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 12 lipca 2022 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) ujawnione zostana po kliknie¢ciu
w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/c3d2feee-6fdc-483e-944f-88067ea990f8.gml

		2022-08-09T11:35:31+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




