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WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 12 sierpnia 2022 r. Podpisany przez:

Karina Ewa Wisniewska
Data: 12.08.2022 13:06:47

Poz. 5908

UCHWALA NR XXV1/254/2022
RADY GMINY W POLAJEWIE

z dnia 2 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie wybranych
obszaréow w obrebie wsi Polajewo.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy w Potajewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie
wybranych obszaré6w w obrebie wsi Polajewo nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo uchwalonego uchwata Nr XXV1/253/2022 Rady Gminy
w Potajewie z dnia 2 sierpnia 2022 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Potajewo w zakresie wybranych obszarow w obrebie wsi Potajewo, zwany dalej planem.

2. Granice obszarow objetych planem oznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, zwanych dalej
rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu , o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajagcy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie wybranych obszaréw w obrebie wsi Polajewo, stanowiacy
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
wymagajgce ustalenia granic i sposobow zagospodarowania, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego;

2) przestrzenie publiczne o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) obiekty objete formami ochrony zabytkow i dobra kultury wspotczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
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1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) szczegdtowych zasad 1warunkéw scalen 1ipodziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

3. Caly obszar wsi Potajewo objety planem lezy w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
(skrot GZWP) nr 139 — Dolina Kopalna Smogulec-Margonin (zbiornika czwartorzedowego).

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczony na rysunku MNU;
2) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku U;
3) teren drogi publicznej (ul. Krétkiej) - oznaczony na rysunku KDD;
4) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku KDW;
5) teren urzadzen elektroenergetyki - oznaczony na rysunku E;
6) teren urzadzen wodociggowych - oznaczony na rysunku W.

2. Na calym obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Tereny otym samym przeznaczeniu iinnych warunkach zabudowy i zagospodarowania wyr6zniono
cyfra.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe budynkami (z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury), obszar pomiedzy granica dziatki, atg linig jest terenem wylaczonym
z zabudowy budynkami;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci ponizej 15°;
3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci dachowej od 15° do 45°

4) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkéw potozonych na
dzialce budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynkoéw stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczona po obrysie zewnetrznym budynku.

§ 5. Obowigzuja okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terenow,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochrone srodowiska poprzez:
1) zapewnienie ochrony wod przez odprowadzenie do $rodowiska wod opadowych lub roztopowych
spetniajgcych jakos$¢ zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

2) ochrong ziemi przez zorganizowany, selektywny system odbioru odpadow i wlasciwezabezpieczenie
odpadéw niebezpiecznych zgodnie z przepisami o odpadach io0 utrzymaniu czysto$ci i porzadku
w gminach;

3) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
emitujacych pola elektromagnetyczne przekraczajace poziomy dopuszczalne w miejscach dostepnych dla
ludnosci, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ochrong powietrza przed emisjg zanieczyszczen zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska i prawa
miejscowego;
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5) ochron¢ przed hatasem, poprzez utrzymanie hatasu na poziomie dopuszczalnym dla tych terendéw, na
terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNU jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego,
przy realizacji ustug edukacji jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze stalym lub tymczasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

b) zabudowy ustugowej Ul jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub tymczasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

¢) zabudowy ustugowej U2 jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

6) ksztaltowanie terendw zieleni przez ustalenie wymaganego minwskaznika terenu powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy na terenie przeznaczonym pod zabudowe;

7) ochrone wdd podziemnych w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 139 — Dolina Kopalna
Smogulec-Margonin (zbiornika czwartorzgdowego), poprzez zakaz zanieczyszczania wod podziemnych
zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNU ustala sig:
1) sytuowanie budynkéw na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) realizacje na dzialce budowlanej budynkéw: mieszkalnego, ustugowego i gospodarczych w tym
garazowego, altany lub wiaty;

3) ustugi w szczegodlnosci: edukacji, handlu, opieki zdrowotnej, finansowe itp.;

4) zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego i gospodarczego z mozliwoscia rozbudowy i nadbudowy,
zmiany funkcji oraz rozbiorki i budowy nowego wg ponizszych warunkows;

5) dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,

b) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy;
6) dla budynku ustugowego:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno lub dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢ dach ptaski;
7) dla budynkow gospodarczego, garazowego, wiaty lub altany:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno lub dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

8) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,10 do 0,40;

9) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen i wode na min. 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) realizacj¢ na dzialce budowlanej miejsc postojowych w ilosci min. 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
w te liczbg wlicza si¢ miejsce w garazu i min. 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego.

§ 8. Dla terenu zabudowy ustugowej U1 ustala si¢:
1) sytuowanie budynkow na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) ustugi opiekunczo-edukacyjne w szczego6lnosci: przedszkole, zlobek;

3) realizacje na dzialce budowlanej budynkow: ustugowego i gospodarczych oraz obiektow malej
architektury, placu zabaw dla dzieci w tym: piaskownic, hustawek zjezdzalni, tawek itp. oraz ksztattowanie
roznych form zieleni;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 5908

4) dla budynkéw ustlugowego i gospodarczego:
a) wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m,
b) dach ptaski lub stromy min. dwuspadowy, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu;

5) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,20;

6) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen na min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) realizacje na dzialce budowlanej miejsc postojowych w ilo§ci min. 1 stanowisko na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej U2 ustala sie:
1) ustugi wypoczynkowo-rekreacyjne, sportowe, itp;

2) sytuowanie budynku iwiaty lub altany na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) realizacj¢ na dziatce budowlanej: budynku gospodarczego, wiaty lub altany, obiektow matej architektury,
sitowni zewnetrznych, placu zabaw dla dzieci w tym: piaskownic, hustawek zjezdzalni, tawek, boiska itp.
oraz ksztaltowanie r6znych form zieleni;

4) dla budynku gospodarczego, wiaty lub altany:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dowolna geometri¢ dachu;

5) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 0,20;

6) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen na min. 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) realizacje na dziatce budowlanej miejsc postojowych w ilosci min. 1 stanowisko na 10 uzytkownikow.
§ 10. Na terenie drogi publicznej KDD (ul. Krotkiej) ustala sie:

1) klas¢ drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem,;

3) szeroko$¢ jezdni irealizacje¢ drogi klasy technicznej dojazdowej zgodnie =z przepisami o drogach
publicznych;

4) realizacje chodnika oraz dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych i zagospodarowanie zielenia.
§ 11. Na terenie drogi wewnetrznej KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem, 8-9 m;

2) szeroko$¢ jezdni 5 m;

3) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych.
§ 12. Na terenie urzadzen elektroenergetyki E ustala sig:

1) zachowanie istniejacego budynku stacji transformatorowej z mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy oraz
rozbidrki 1 budowy nowe;j;

2) sytuowanie budynku na terenie ograniczonym maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) dla budynku:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 3 m;

b) dowolna geometria dachu;
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4) minimalng i1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,30 do 0,60;

5) teren powierzchni biologicznie czynnej min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Na terenie urzadzen wodociaggowych W ustala sie:
1) zachowanie istniejacej studni wierconej (o gtebokosc180 m) z mozliwoscia modernizacji i budowy nowej;
2) teren powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

2. Na rysunku pokazano strefe ochronny bezposredniej wokot studni glebinowe;.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) powiazania komunikacyjne poprzez skrzyzowanie drogi dojazdowej (ulicy Krotkiej) z droga publiczna
klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego (ul. Obornicka);

2) drogi te zapewniaja powigzanie ukladu drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego i drog
publicznych dojazdowych z uktadem zewngtrznym.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy wyznaczy¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacego systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii
kablowych niskiego napigcia, linii napowietrznych sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacego systemu wodociggowego,

3) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji Sciekowej, tworzacej system sieci
kanalizacji Sciekowe;j, Scieki przekazywane beda na mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig §ciekow,

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a)z terenu drogi publicznej w przypadku woéd wymagajacych podczyszczenia do urzadzen
podczyszczajacych i do srodowiska,

b) z pozostatych terenow zagospodarowanie wod na terenie dziatki budowlanej;

5) obstuga telekomunikacyjna z istniejacego systemu tgcznosci, z linii kablowych tacznoscei, telekomunikacji
1 telewizji kablowej (podziemnych), z mozliwoscig dalszej rozbudowy systemu i sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto iciepla wode zindywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi i spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci lub przy wykorzystaniu alternatywnych zrodet energii (np.: fotowoltaiki, pompy
ciepta);

7) zaopatrzenie w gaz — na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje systemu sieci gazowe;j,
8) gospodarowanie odpadami:

a) selektywne gromadzenie odpadéw w przystosowanych do tego pojemnikach usytuowanych
w wyznaczonych miejscach iich dalsze zagospodarowanie zgodnie zustawa o odpadach oraz
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

b) masy ziemne powstajace w zwigzku zrealizacjg inwestycji nalezy zagospodarowa¢ na terenie
nieruchomosci w celu uksztaltowania terenu, pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych
zawartos$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi,

¢)z odpadami niebezpiecznymi 1innymi niz niebezpieczne nalezy postgpowaé zgodnie z ustawag
o0 odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 16. W zwiazku z uchwaleniem planu ustala si¢ dla terenu objetego planem 25% stawke stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Potajewo.

§ 18. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Roman Klewenhagen
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV1/254/2022
Rady Gminy w Potajewie
z dnia 2 sierpnia 2022 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w obrebie wsi  Polajewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy w Polajewie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie
wybranych obszaré6w w obrgbie wsi  Polajewo, w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu,
nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie wybranych obszaréw w obrgbie wsi Potajewo.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV1/254/2022
Rady Gminy w Potajewie
z dnia 2 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Polajewo w zakresie wybranych obszaré6w w obrebie wsi  Polajewo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z2022 r. poz. 503), art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2022 r. poz. 559) Rada Gminy w Potajewie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo
w zakresie wybranych obszaro6w w obregbie wsi Potajewo bedzie wymagana realizacja inwestycji, ktéra nalezy
do zadan wiasnych gminy:

1) rozbudowa drogi publicznej ul. Kroétkie;j;
2) budowa drogi wewngtrznej; zwanej dalej zadaniem inwestycyjnym.

§ 2. 1. Zadanie inwestycyjne, o ktérym mowa w§ 1pktli2 zostanie sfinansowane ze $rodkéw
budzetowych Gminy Potajewo lub innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach
publicznych, w tym z funduszy unijnych.

2. Realizacja zadania inwestycyjnego nastapi zgodnie z uchwatg budzetowa.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, uyymowane beda w wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej — zwanym ,,Wielotetnie programy inwestycyjne”.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/254/2022
Rady Gminy w Potajewie
z dnia 2 sierpnia 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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