DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 24 sierpnia 2022 r. Podpisany przez:

Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 2022.08.24 13:12:53

Poz. 5999

UCHWALA NR XLV1/390/2022
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.

z dnia 16 sierpnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Borek Wielkopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722022 r. poz. 559 zpoézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r.
poz. 172 z p6zn. zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okres$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Borek Wielkopolski.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Borku Wielkopolskiego;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Borek Wielkopolski reprezentowang przez Burmistrza
Borku Wielkopolskiego;

4) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Borek
Wielkopolski;

5) przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej — nalezy przez to rozumie¢ przecig¢tne
wynagrodzenie w gospodarce narodowej oglaszane przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na
podstawie art. 20 pkt 1 lit austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

7) trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ warunki mieszkaniowe okreslone
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastagpi¢ na rzecz o0sob
o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, zamieszkalych na terenie gminy Borek Wielkopolski, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekroczyt:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 40 %
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 30 %
- przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz os6b o niezaspokojonych potrzebach
mieszkaniowych, zamieszkatych na terenie gminy Borek Wielkopolski, ktorych $redni miesieczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekroczyt:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 25 %
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 20 %
- przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku.

§ 5. 1. Dochodem uprawniajacym do obnizki czynszu jest §redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nieprzekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 25 %
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 20 %
- przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku.
2. Obnizka obowiazujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokosci:
1) do 10 % w przypadku najemcow, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 1;
2) do 5 % w przypadku najemcow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2.
3. Obnizki czynszu, o ktorej mowa w ust 1 nie stosuje si¢ wobec najemcoOw najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje wnioskodawcom, ktérzy:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na jedng osobe przypada mniej niz 5 m’> powierzchni pokoi
w wieloosobowym gospodarstwie domowym lub mniej niz 10 m?> powierzchni pokoi w jednoosobowym
gospodarstwie domowym;

2) zamieszkuja w lokalu, ktérego stan techniczny zagraza zdrowiu i zyciu mieszkancow;

3) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spetnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

4) zamieszkuja w lokalu, ktory nie jest przystosowany do potrzeb osdb niepelnosprawnych i powoduje
utrudnienia w poruszaniu si¢ w zwigzku z niepetnosprawnoscig wnioskodawcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony ustala si¢ uwzgledniajac
nastepujace kryteria:
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1) utrata lokalu wskutek zdarzenia losowego w szczegolnosci kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru iw
zwiazku z tym nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) ubiegajacym si¢ o zamian¢ lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni lub
0 nizszym standardzie;

3) utrata tytutu prawnego do zajmowania lokalu w ramach najmu socjalnego wskutek nie przedtuzenia umowy
najmu tego lokalu ze wzgledu na przekroczenie dochodu okreslonego w § 4 przy spemianiu kryteriow
dochodowych okreslonych w § 3;

4) zamieszkiwanie w trudnych warunkach okreslonych w § 6;
5) usamodzielnienie w zwigzku z opuszczeniem rodziny zastepczej lub placowki opiekunczo wychowawcze;.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu ustala si¢ uwzgledniajac nastepujace
kryteria:
1) utrata lokalu mieszkalnego wskutek klgski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru;

2) zamieszkiwanie w trudnych warunkach okreslonych w § 6.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Wzajemna zamiana lokali, pomigdzy lokatorami wymaga ich porozumienia oraz zgody na zamiang
wyrazonej przez wynajmujacego.

2. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokali, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal
o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalne;.

3. Wynajmujacy moze w porozumieniu z najemcami dokona¢ zamiany lokali w celu poprawy efektywnosci
wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze ze wzgledu na niepetnosprawno$¢ ruchowa lub inne wzgledy
zdrowotne, potwierdzone orzeczeniem lekarskim, dokona¢ zamiany lokalu na inny rownorzedny, na nizszej
kondygnacji.

§ 10. 1. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest przedtozenie stosownych, wymaganych
przepisami prawa dokumentdéw, brak zaleglosci z tytutu czynszu i optat dotyczacych mieszkania oraz oddania
lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

2. Wynajmujacy nie wyrazi zgody na zamian¢ lokali, jezeli wjej wyniku doszloby do pogorszenia
warunkow mieszkaniowych osob objetych zamiana, a powierzchnia taczna pokoi w lokalu, przypadajaca na
jedng osobe bylaby mniejsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym, 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zobowigzane sa do ztozenia
wniosku do Burmistrza.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnos$ci:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania;
3) okreslenie obecnych warunkdéw lokalowych.

3. Do wniosku nalezy dolaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochoddéw czionkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji, o ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy;
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2) oswiadczenie o staniec majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, o ktorym mowa w art. 21b
ust. 3 ustawy.

4. Ztozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym. W przypadku ztozenia
niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupehienia w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia
wezwania. Brak uzupelienia w terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Po wstepnej weryfikacji wnioski wraz z kompletem dokumentéw sa przekazywane Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

6. Wnioskodawcy spelniajacy wymagane przepisami prawa i niniejsza uchwalg kryteria sa kwalifikowani
do wpisania na liste 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, po
ich weryfikacji i zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

7. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sporzadza protokot zopinig iprzedktada do zatwierdzenia
Burmistrzowi.

8. Liste 0sob oczekujacych na przydziat lokalu sporzadza Burmistrz.

9. Wnioskodawca jest zobowigzany do aktualizacji wszelkich danych zawartych we wniosku o najem
lokalu w przypadku ich zmiany w terminie 1 miesigca od zaistnienia takiej zmiany.

10. Rozpatrywanie wnioskéw nastepuje z chwila uzyskania wolnego lokalu w mieszkaniowym zasobie
Gminy.

11. Decyzj¢ o przydziale lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy podejmuje Burmistrz, w oparciu o opini¢
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

§ 12. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym i stanowi organ kontroli
spotecznej nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Burmistrz w zarzadzeniu okres$la sktad osobowy Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wilasno§¢ Gminy Borek
Wielkopolski z osobami jezeli pozostaly w lokalu, ktory faktycznie zamieszkiwaty, po opuszczeniu go przez
najemce, ktory zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe poza lokalem, jezeli spetniaja kryteria dochodowe
okreslone w niniejszej uchwale.

2. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy, mozna zawrzec¢
umowe najmu tego lokalu, jezeli zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci oraz  spelniajg kryteria
dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

§ 14. W stosunku do o0sob, ktore nie wstapity w najem lub nie zostata zawarta przez wynajmujacego umowa
najmu w trybie okreslonym w § 13, aktore dobrowolnie nie wyrazity woli zdania zajmowanego lokalu,
wynajmujacy wystepuje do sadu z powddztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Przydzielajac lokal nalezy uwzgledni¢ rodzaj niepelosprawnosci osoby lub innej osoby
uprawnionej do wspolnego zamieszkania znig, wynikajacy z dokumentu posiadanego przez te osoby
1 potwierdzajacego rodzaj niepelmosprawnosci.

2. Powierzchnia, wyposazenie i stan techniczny lokalu, powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby osob
niepetnosprawnych wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, ze szczegdélnym uwzglednieniem o0sob
niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na woézku inwalidzkim lub ktorych niepetnosprawnosé wymaga
zamieszkiwania w odrebnym pokoju.
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3. W przypadku oséb, wymagajacych statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwos$cig samodzielnej egzystencji, potwierdzona orzeczeniem odpowiedniego
organu, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchni¢ wynikajgca z potrzeby zamieszkiwania z osobami
sprawujacymi nad nimi opieke.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 16. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na realizacje zadan,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza, na
wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej, po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

2. Przekazywanie lokali na cele wskazane w ust. I nastgpuje na czas oznaczony na podstawie umowy
najmu lokalu.

Rozdzial 10.
Postanowienie koncowe

§ 17. Osoby, ktore ztozyly wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego przed wejsciem w zycie uchwaty
zachowuja waznosc¢ 1 podlegaja realizacji zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

§ 18. Traci moc uchwata nr XXXII/238/02 Rady Miejskiej Borku Wlkp. z dnia 12 marca 2002 roku
w sprawie: zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy itrybu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wielkopolskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Borku Wikp.
(-) Tomasz Pawlak
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