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UCHWALA NR LX/474/2022

RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE
z dnia 26 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
odkrywki ,,Kazimierz Polnoc” i ,,J0Zwin IIA” na obszarze gminy Kleczew — cze$¢ ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVI1/304/2021 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 2 lutego 2021 r., Rada Miejska w Kleczewie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
odkrywki ,,Kazimierz Potnoc” i,,J6zwin IIA” na obszarze gminy Kleczew — cze$¢ ,,A”, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew”, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Kleczewie nr X1/96/2019
z dnia 18 czerwca 2019 r. ze zmianami.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar okreslony na zataczniku graficznym nr 1 potozony w obrgbach
geodezyjnych Cegielnia, Genowefa, Stawoszewo i Stawoszewek.

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w obrebie odkrywki ,,Kazimierz Potnoc” i,,Jozwin IIA” na obszarze gminy Kleczew — cze$¢ ,,A” wraz
zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kleczew — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kleczewie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kleczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.
4. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku, wiaty i elektrowni fotowoltaicznej wzgledem granicy
dziatki lub innego elementu odniesienia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajetej
zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujace normy branzowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;
6) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
zabudowy ustugowej oraz elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczony symbolem
3P/U/EF.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
zachowaniu odlegltosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni
wynikajagcych przepisow odrebnych oraz wsposob nieograniczajacy widocznosci i czytelnosci
oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajacych minimalnej powierzchni

nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania sciekow przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekow do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem tymczasowego gromadzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod,
d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i melioracyjnych;

2)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczeg6lnych terenow objetych
planem w sposéb zapewniajgcy zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;
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4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpaddéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terendow objetych planem, zgodnie zoznaczeniami na
rysunku planu, w granicach terenu gérniczego ,,Patnéw”.

§ 11. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ idojazdow, powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami,

b)dla terenéw innych niz rolne ile$ne, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono
szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, budynkow zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w strefach ochronnych elektrowni wiatrowych iw
strefach ochronnych elektrowni fotowoltaicznych oznaczonych na rysunku planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez przylegla droge publiczna powigzang
z zewngetrznym ukladem komunikacyjnym;

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lub 6 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadach, magazynach,

- 1 miejsce postojowe na kazdg elektrowni¢ fotowoltaiczna,

c) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie kubatury
budynkow,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowe;j,
c¢) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwos$cia jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej;

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na obszarach nieobje¢tych kanalizacja sanitarng dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotdéw chionnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggowej, ana obszarach nieobjetych siecig gazociagowa ze zrodet
indywidualnych,

b) docelowe podtaczenie wszystkich terenow objetych planem do sieci gazowe;,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbioérki oraz budowy po nowe;j trasie lub skablowania,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,
b) nakaz uwzglednienia drég przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, zabudowy ustugowej oraz elektrowni fotowoltaicznych
0 mocy przekraczajacej 100 kW oznaczonym symbolem 3P/U/EF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkow biurowo-administracyjnych,
d) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) zieleni izolacyjnej,
f) elektrowni fotowoltaicznych,

g) zbiornikdw wodnych,
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h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) placow manewrowych,
j) doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla realizacji zabudowy — 60%,
- dla realizacji elektrowni fotowoltaicznych — 90%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla realizacji zabudowy — 10%,
- dla realizacji elektrowni fotowoltaicznych — 5%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- obiektow produkcyjnych, skladéow 1imagazynéw, budynku ustugowego, budynku biurowo-
administracyjnego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 15,0 m,

- instalacji fotowoltaicznych — nie wigcej niz 10,0 m
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c) geometria glownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke sluzgca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kleczewie

(-) Maciej Trzewiczynski
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LX/474/2022

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

e e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW,
ZABUDOWY USLUGOWEJ ORAZ ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH

O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

GRANICA STREFY OCHRONNEJ ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH

f—
f—

GRANICA STREFY OCHRONNEJ ELEKTROWNI WIATROWYCH

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

? GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA KLECZEW

N

44 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W GRANICACH:
- TERENU GORNICZEGO "PATNOW"

SKALA 1:2000
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RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE Z DNIA 26 LIPCA 2022 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE ODKRYWK

"KAZIMIERZ POLNOC" | "JOZWIN IIA" NA OBSZARZE GMINY KLECZEW - CZESC "A"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/474/2022
Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie odkrywki ,,Kazimierz Péloc” i,Jozwin I1A”
na obszarze gminy Kleczew — cze§é ,,A” na obszarze gminy Kleczew wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503) oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew w sprawie braku uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie odkrywki ,,Kazimierz Pétnoc” i,J6zwin IIA” na obszarze
gminy Kleczew — cze$¢ ,,A” na obszarze gminy Kleczew wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, Rada
Miejskiej w Kleczewie nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/474/2022
Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrebie odkrywki ,,Kazimierz Poélnoc” i, Jozwin IIA” na obszarze gminy
Kleczew — cze$¢ ,,A” na obszarze gminy Kleczew inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
72022 1. poz. 559 ze zmianami) Rada Miejskiej w Kleczewie rozstrzyga co nastgpuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w obrebie odkrywki
»Kazimierz Pétoc” i,,J6zwin IIA” na obszarze gminy Kleczew — czg$¢ ,,A” na obszarze gminy Kleczew
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, nie wywotuja
skutkéw finansowych obcigzajacych budzet gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/474/2022
Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 lipca 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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