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UCHWALA NR XLI1/275/2022
RADY GMINY MALANOW

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie ustalenia '"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Malan6w na lata 2023-2027"

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z2022 r., poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Malanéw uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Malandéw na lata 2023 — 20277, ktory stanowi zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Karol Pt6ciennik
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Zatacznik do uchwaty Nr XL1/275/2022
Rady Gminy Malanéw
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MALANOW NA LATA 2023 — 2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

»Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Malandéw na lata 2023 - 2027~
zwany w dalszej tresci ,,Programem” ma na celu okreslenie podstawowych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Malanoéw oraz ustalenie strategii dziatania wladz samorzadowych
w zakresie polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw Gminy Malanow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Malanéw
w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy Malanéw wedlug stanu na dzien 30.08.2022r. sktada si¢ z 6 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni 330,36 m?, znajdujacych sie w budynkach stanowigcych wtasno$é Gminy
Malanow.

Tab. nr. 1 Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023-2027

Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027
liczba lokali 6 6 6 6 6
mieszkalnych

powierzchnia 330,36 330,36 330,36 330,36 330,36
uzytkowa lokali

w m’

2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez budowe lub kupno nowych budynkow i lokali mieszkalnych.

3. Ze wzgledu na ograniczona liczbe lokali w razie uzasadnionej konieczno$ci mozna:
a) wyodrebnia¢ i dzieli¢ lokale mieszkalne oraz przeksztalcac lokale na lokale mieszkalne w miarg posiadanych
zasobow 1 mozliwosci,
b) wynajmowac od o0sob prywatnych, firm lub instytucji lokale z przeznaczeniem do zawarcia umowy najmu

lokalu socjalnego.

4. Stan techniczny budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Malanow jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkoéw, ich konstrukeji oraz
wyposazenia. Celem Gminy Malandéw jest niedopuszczenie do pogarszania si¢ stanu technicznego budynkow
i znajdujacych si¢ wnich lokali mieszkalnych poprzez realizacje prac porzadkowych, naprawczych,
remontowych, termomodernizacyjnych i modernizacyjnych.

5. Wykaz oraz prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu' mieszkaniowego Gminy Malandéw
w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 2.

Tab. nr 2 Wykaz oraz prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych w latach 2023-2027

Pow. Stan techniczny

Liczba | uzytkowa
lokali mieszkan 2023 2024 2025 2026 2027
w m?

Lp. Lokalizacja

1. Malandw, 62,00 m*> | dobry |dobry |dobry |dobry | bardzo
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ul. Turecka 6 3 dobry
45,60 m*> | dobry dobry dobry dobry | bardzo

dobry
63,00 m> | dobry dobry dobry dobry | bardzo

dobry

2. Malanow, 51,29m? | dobry |dobry |dobry |dobry | dobry
ul. Szkolna 12 2 50,06 m*> | dobry |dobry |dobry |dobry | dobry

3. Dziadowice 22 1 58,41m? Sredni Sredni Sredni sredni sredni

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Budynki, w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Malanéw wymagaja zabezpieczenia srodkoéw finansowych na dorazne naprawy, konserwacje, remonty i prace
modernizacyjne. Pozwoli to na zachowanie stanu technicznego obiektéw na poziomie umozliwiajagcym ich
bezpieczne uzytkowanie, zabezpieczenie ich przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych
1 poprawe warunkow mieszkaniowych najemcow.

2. Z przeprowadzonej analizy potrzeb wynika, ze:

a) Lokale mieszkalne w budynku przy ul. Tureckiej 6 w Malanowie wymagaja wymiany instalacji elektrycznej,
ktora jest przestarzata i niedostosowana do zwigkszonej ilosci urzadzen elektrycznych uzywanych przez
lokatorow. Ponadto budynek posiada nieocieplony dach co prowadzi do duzych strat ciepta. Pota¢ dachowa
w ostatnich latach byla jedynie doraznie remontowana  poprzez usuwanie biezacych probleméw
i powtarzajacych si¢ przeciekow. W budynku pojawiaja si¢ rowniez coraz czestsze problemy z instalacjg
kanalizacyjng, a w ostatnich latach pojawil si¢ réowniez problem z odpadaniem plytek z podjazdu dla
niepetosprawnych i schodow zewnetrznych.

b) Budynek przy ul. Szkolnej 12 w Malanowie wymaga termomodernizacji poprzez ocieplenie S$cian
zewngtrznych. Corocznie dochodzi tam do przemarzania $cian i tworzenia si¢ widocznego zawilgocenia.
Jeden zlokali mieszkalnych wymaga réwniez wymiany instalacji elektrycznej, ktora jest przestarzata
i niedostosowana do zwigkszonej ilosci urzadzen elektrycznych uzywanych przez lokatorow.

¢) Lokal mieszkalny w Dziadowicach nie posiada ocieplenia dachu i $cian, co prowadzi do znacznych strat
ciepla izawilgocenia. Wymiany wymagaja réwniez drzwi wejsciowe, ktore z uptywem czasu znacznie
utracity walory estetyczne i szczelno$é.

3.Na podstawie analizy potrzeb sporzadzono plan prac remontowych i modernizacyjnych wraz
z niezbednymi $rodkami na ich realizacje, ktore przedstawia tabela nr 3.
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Tab. nr 3 Plan prac remontowych i modernizacyjnych w poszczeg6lnych latach
Lp. Adres Zakres prac 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Malanéw, - remont instalacji elektrycznej budynku X
ul. Turecka 6
- remont instalacji kanalizacyjnej X
- remont instalacji odgromowej budynku X
- termomodernizacja obejmujgca ocieplenie dachu i zmiang pokrycia X
dachowego
- remont schodow zewnetrznych i podjazdu dla 0sob niepetnosprawnych X
- remont chodnika do i wokét budynku
. 3 4 r X
- remont parkingu dla mieszkancéw
2. ﬁalsazi?lvﬁa 12 - termomodernizacja budynku, obejmujaca ocieplenie $cian budynku X
- remont instalacji elektrycznej X
3. | Dziadowice 22 - termomodernizacja budynku obejmujaca ocieplenie $cian i dachu X
- wymiana drzwi wejsciowych
Wysokos¢ Srodkéw niezbednych do sfinansowania zaloZonych zadan 50 000 75 000 80 000 70 000 | 55000
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4. Plan prac remontowych i modernizacyjnych wraz z niezb¢dnymi srodkami na ich realizacj¢ moze ulegac
modyfikacji.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2023-
2027, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Gmina dazy do tego aby
dochody pochodzace z czynszow pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania, ale zapewniaty réwniez
gromadzenie $rodkow na remonty i inwestycje.

2. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem:

a) polozenia budynku, przy czym czynsz za lokale mieszkalne w budynkach potozonych w miejscowosci
Malanow zwigksza si¢ 0 20 % ze wzgledu na najwicksza w gminie atrakcyjno$¢ potozenia miejscowosci

b) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, przy czym stawke bazowa czynszu,
zwigksza si¢ za kazde urzadzenie techniczne:

- zaWC-30%
- zatazienke - 30 %

- za instalacie¢ CO (nie dotyczy lokali, w ktérych lokatorzy samodzielnie obsluguja piec CO,
zamontowany wylacznie na potrzeby wynajmowanego przez nich lokalu) - 30 %;

c) polozenia lokalu w budynku - za lokale mieszkalne potozone powyzej parteru stawke czynszu obniza si¢
0 10%

d) ogoélnego stanu technicznego budynku, przy czym czynsz w lokalach przy ul. Tureckiej 6 iul. Szkolnej
12 w Malanowie ze wzgledu na najlepszy stan techniczny zwigksza si¢ o 15 %.

3. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ okresowego obnizenia kwoty czynszu na pisemny wniosek najemcy,
z zastrzezeniami okreslonymi w ust. 5 1 ust. 6 ponizej, pod warunkiem, ze najemca nie zalega z oplatami za
najem lokalu i nie posiada przyznanego decyzjg prawa do dodatku mieszkaniowego.

5.0 obnizenie kwoty czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali, z wylaczeniem najemcoéw lokali
socjalnych.

6. O obnizenie kwoty czynszu nie mogg ubiegac si¢ najemcy przed uptywem 12 miesigcy od daty zawarcia
umowy najmu.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Z uwagi na niewielka liczbe¢ lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy, Gmina Malanow
nie bedzie sprzedawala lokali mieszkalnych.

Tab. nr 4 Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
liczba lokali przeznaczonych do
sprzedazy 0 0 0 0 0
Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w catym okresie obowiazywania niniejszej Uchwaty
beda wplywy z:
a) czynszow za wynajmowanie lokali mieszkalnych;

b) czynszow za wynajem lokali uzytkowych, garazy oraz budynkoéw gospodarczych;

¢) $srodkow finansowych budzetu Gminy Malanow.
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2. Dodatkowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ réwniez $rodki pozyskiwane
ze zrodel zewnetrznych.

Tab. nr 5 Planowana wielko$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na gospodarke mieszkaniowa
w poszczegolnych latach, z podziatem na Zrddta finansowania

2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r.
a) 25000 27 000 29 000 30 000 31 000
b) 58 000 61 000 64 000 67 000 70 000
c) 33 000 26 000 29 000 18 000 2 000
suma 116 000 114 000 122 000 115 000 103 000
Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Malanéw, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

1. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegolne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 6.

Tab. nr 6 Wysokos$¢ wydatkéow w kolejnych latach

WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
MALANOW W LATACH 2018 - 2022

RODZAJE KOSZTOW
JLATA 2023 2024 2025 2026 2027

Koszty biezacej eksploatacji 36 000 39 000 42 000 45 000 48 000
Koszty remontéw 30 000 20 000 80 000 20 000 55 000
Koszty modernizacji lokali i 50 000 55 000 0 50 000 0
budynkow
Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomos$ciami wspo6lnymi
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

LACZNA WYSOKOSC 116 000 114 000 122 000 115 000 103 000

WYDATKOW

2. W zestawieniu wysokosci wydatkow okre§lonych w tab. nr 3 nie uwzgledniono kosztéw zarzadu

nieruchomos$ciami wspolnymi z uwagi na to, ze Gmina Malanéw nie ponosi kosztow z tego tytutu.

1. Zarzad lokalami

Rozdzial 8.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skltad mieszkaniowego zasobu
Gminy Malanéw oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

Malanow, kierujac si¢ wzglgdami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy.

wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wojt Gminy

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na dziataniach zapewniajacych prawidtowa
gospodarke ekonomiczno - spoleczng zwigzang z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem obejmie szereg dziatan majacych na celu:

- zapewnienie najemcom lokali mieszkalnych godnych i bezpiecznych warunkéw mieszkaniowym,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania lokali,

- utrzymywanie lokali w niepogorszonym stanie technicznym,

- racjonalng polityke czynszowa i egzekwowanie naleznos$ci czynszowych.

4. Wspomniane cele beda osiggane poprzez:
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- dorazng i okresowa, w postaci przegladow technicznych, kontrole stanu technicznego i biezgce reagowanie
na wszelkiego rodzaju usterki i zagrozenia,

- monitorowanie ireagowanie na wszelkie zagrozenia oraz niewlasciwe zachowania najemcow i 0sob
trzecich,

- racjonalne kalkulowanie wysokosci czynszow,

- monitorowanie ewentualnego zadluzenia i systematyczne dziatania stuzgce egzekwowaniu nalezno$ci od
najemcow, aby nie doprowadzi¢ do zadluzenia,

- biezace administrowanie lokalami.

5. Nie przewiduje si¢ zadnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie
obowigzywania planu.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Malandw, a w szczegolnosci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

1. Prace remontowe przewidywane do realizacji w lokalach mieszkalnych nie wymagaja wykwaterowania
mieszkancéw, a jedynie odpowiedniego przygotowania i koordynacji prac remontowych, w zwiazku z tym,
w okresie obowigzywania Programu nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami.

2. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Malanéw nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do:

a) racjonalizacji i urealnienia optat czynszowych za lokale mieszkalne, w taki sposob aby wptywy z optat
czynszowych pozwalaly réwniez na gromadzenie srodkow na remonty i inwestycje,

b) biezacego monitorowania i obnizenia ewentualnych zalegtosci czynszowych,
¢) obnizenia kosztow eksploatacji budynkow i lokali mieszkalnych.
3. Gmina Malanéw nie przewiduje sprzedazy lokali.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

W okresie obowigzywania "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Malanéw na lata 2023 — 2027" moze by¢ on zmieniany i dostosowywany do zmieniajacych si¢ potrzeb
mieszkaniowych i mozliwo$ci finansowych Gminy Malanéw.
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