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UCHWALA NR XLVI1/606/22
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Dopiewo, w rejonie ulicy Mlynskiej i Poznanskiej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2022r., poz.559 zp6ézn. zm.) iart.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Dopiewo uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Dopiewo, w rejonie ulicy Mtynskiej i Poznanskiej, zwana dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo, uchwalonym
uchwatg Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 r. ze zm.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celdow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkaniowo-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o maksymalnej liczbie dwoch
lokali mieszkalnych albo o jednym lokalu mieszkalnym 1ijedynym lokalu uslugowym, przy czym
powierzchnia ustugowa budynku nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni uzytkowej catego budynku;

3) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie na odleglos¢ nie wieksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i1 schodéw zewnetrznych;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o§wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

§ 3. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendw - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony
symbolem MN/U.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych od
strony drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej tacznej powierzchni
na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu
o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalne;j
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m* lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m?;

5) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, obiektow budowlanych, zlokalizowanych poza ustalong linig zabudowy z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) nakaz zachowania, w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty na terenach MN/U, dopuszczalnych poziomow
hatasu wymaganych dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy.

§ 6. W zakresie terend6w wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury obejmuje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, gdzie ustala sie:

a) nakaz zachowania bryty budynku i ksztattu dachu,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

¢) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej jako pokrycia dachu.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9.Dla terenu MN/U wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego
lub gospodarczo-garazowego;
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3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym Iub w formie wolno
stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 60 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub budynku
mieszkalno-ustugowego w granicy z dziatka sasiednig lub w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig

6) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego lub garazowego w granicy
z dziatka sgsiednig lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednia;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
8) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
11) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
12) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

13) dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachéw pochylych — kat nachylenia potaci dachu
od 25° do 45°;

14) dowolne usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow;
15) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
16) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m
17) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkows;

18) zastosowanie materiatlow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

19) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

20) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki,
b) 1 miejsce na kaze rozpoczete 100m? powierzchni ushugowej budynku na terenie dziatki;

21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m?* wytgcznie do urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia na obszarze zewidencjowanego ztoza wod termalnych
Tarnowo Podgorne GT-1.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenie MN/U — 20,0m,
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2) minimalna powierzchnia dziatki na terenie MN/U — 1000m?,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dréog wewnetrznych i publicznych
od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci iurzadzen elektroenergetycznych wg
przepisow odrebnych dotyczacych m.in.: zachowania odleglosci pionowych i poziomych, organizacji
miejsc pracy oraz prac przy uzyciu sprzetu mechanicznego;

3) dopuszczenie zastosowania $rodkdw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materialowych 1 funkcjonalnych poszczegdélnych obiektow i terendw w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drég.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systeméw komunikacji usta si¢ nakaz wyznaczenia migjsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obstuge komunikacyjng z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

3) nowoprojektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu,

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
5) podiaczenie do projektowane;j i istniejgcej sieci wodociagowe;;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zktorych $cieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

8) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zterenow MN/U do sieci kanalizacji deszczowej,
aw przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odregbnymi,

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

10) zasilanie w energig elektrycznag z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j;
11) zasilanie w energi¢ gazowgq z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLV1/606/22
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Dopiewo, w rejonie ulicy
Mtynskiej 1 Poznanskiej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
migjscowosci Dopiewo, w rejonie ulicy Miynskiej i Poznanskiej, gmina Dopiewo wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 12 maja 2022 r. do 02 czerwca 2022 r. Termin sktadania uwag
zostal wyznaczony na dzien 17 czerwca 2022 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono
uwag. Rozstrzygnigcie Rada Gminy Dopiewo o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag jest
bezprzedmiotowe.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLV1/606/22
Rady Gminy Dopiewo
Z dnia 29 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Dopiewo, w rejonie ulicy Mtynskiej 1 Poznanskiej, gmina Dopiewo, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 drogowej:

1.
2.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem planu nie projektuje si¢ drog publicznych.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gmin
— uczestnikow Zwigzku Migdzygminnego ,,Centrum Zagospodarowania Odpadow —
SELEKT” oraz z przepisami odrgbnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac¢ si¢ beda poprzez:

1.
2.

Wydatki z budzetu gminy.

Wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.

Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli
nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/606/22
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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