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Poz. 6428

UCHWALA NR LXV/402/22
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Duszniki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz U. 22022 r. poz. 559 zpdézn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72022 r. , poz. 172) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Duszniki, ktére shuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej
Gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Duszniki,
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Duszniki,

3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ wiasciwg Komisj¢ Rady Gminy, majaca w zakresie swojego dziatania
sprawy z zakresu gospodarki komunalnej i mieszkaniowej,

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwote¢ najnizszej emerytury okre§long
w Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, wydawanych na podstawie art.94 ust.2
pkt. 1 lit.a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(4. Dz. U. 22022 r., poz. 504), oglaszanych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski”,

5) dochdéd — nalezy przez to rozumie¢ dochod, zgodnie z definicja zawarta w art. 3 pkt. 1 ustawy z dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 615 z p6zn. zm.),

6) niepelnosprawnym — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w art. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. orehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (tj. Dz.U.
72021 r., poz. 573 z pézn. zm.),

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, zgodnie z definicjg zawarta
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 2021),

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 172).

Rozdzial 2.
WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE
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W NAJEM LUB W PODNAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I NAJEM SOCJALNY
LOKALU, ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA
STOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria dochodowe, ktore winna speinia¢ osoba ubiegajgca si¢ o najem lub
podnajem lokalu znajdujacego si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy:

1) w przypadku umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony — $redni miesi¢czny dochod na jednego cztonka
rodziny w gospodarstwie domowym z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku
nie przekracza:

a) w gospodarstwie wieloosobowym — kwoty 100 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie jednoosobowym — kwoty 150 % najnizszej emerytury,

2)w przypadku najmu socjalnego lokalu — $redni miesieczny dochod na jednego cztonka rodziny
w gospodarstwie domowym z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie powinien
przekraczac:

a) w gospodarstwie wieloosobowym — kwoty 75 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie jednoosobowym — kwoty 100 % najnizszej emerytury.
2. Spetnienie kryterium dochodowego, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku objgcia lokalu w najem w wyniku dokonanej zamiany,

2) zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku osoby, ktéra nabyta prawo do takiego lokalu na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 4. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizke czynszu okresla
si¢ jako udokumentowany $redni miesicczny dochdd z okresu 3 kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

1) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — kwoty 50 % najnizszej emerytury,
2) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — kwoty 100 % najnizszej emerytury.
2. Obnizka obowigzujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokosci:

1) do 10% - w przypadku najemcéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1),
2) do 20% - w przypadku najemcow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2).

3. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 6 miesi¢gcy z mozliwos$cia jej przedtuzenia na kolejny okres,
w przypadku gdy wysoko$¢ dochodu nadal nie przekracza wysokosci okreslonych w ust. 1.

4. Obnizka czynszu nie dotyczy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 3.
WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

§ 5. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowany bedzie najemca, ktory:

1) zamieszkuje w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobe uprawniong
do zamieszkiwania przypada mniej niz 5m’ powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10m?;

2) zamieszkuje w lokalu, ktorego stan techniczny nie spetnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w rozumieniu przepisow powszechnie obowigzujgcych lub objetego ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

2. Warunki okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.
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Rozdzial 4.
KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA
UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY 1 UMOWY NAJMU SOCJALNEGO
LOKALU

§ 6. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktoéra speinia
chociazby jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) jest uprawniona do lokalu zamiennego na podstawie art. 32 ustawy,

2) zamieszkuje w budynku lub w lokalu przeznaczonym do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia,

3) zajmuje lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki w zwigzku z celami inwestycyjnymi Gminy,

4) zamieszkuje w lokalu niespelniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacego prawa,

5) ubiega si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni lub o obnizonym
standardzie,

6) utracita dotychczas zajmowany lokal wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego
zdarzenia losowego.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie zamieszkujacej na terenie
Gminy, ktora spetia chociazby jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) opuscita rodzing zastgpcza lub inna placowke opiekunczo-wychowawcza na skutek uzyskania
samodzielnosci 1 petnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego i ktorej
poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina,

2) jest bezdomna, a ostatnim miejscem jej zamieszkania byta Gmina,

3) utracita dotychczas zajmowany lokal wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego
zdarzenia losowego.

Rozdzial 5.

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI
NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU A OSOBAMI ZAJMUJACYMI LOKALE W INNYCH
ZASOBACH

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg dokonywaé¢ miedzy
soba zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3-5.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, z zastrzezeniem postanowien ust. 3-5.

3. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.
4. Wojt moze odmowi¢ zgody na dokonanie zamiany lokali w przypadku, gdy:

1) ktorakolwiek z oséb (najemcow) ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaptata nalezno$ci czynszowych,
chyba ze zawarto porozumienie odno$nie jego splaty,

2) w wyniku zamiany w jednym z lokali doszloby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach, w ktorych na
jedna osobe uprawniong do wspdlnego zamieszkiwania przypada nie wiecej niz Sm? tgcznej powierzchni
pokoi - przy czym w przypadku osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku lub niepetnosprawne;,
ktérej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, powierzchni¢ pokoi
przypadajacg na te osobe powieksza sie do 15m?.

5. Zamianie nie podlegajg lokale wynajete na podstawie umowy o najem socjalny lokalu.
§ 9. Zamiana lokali moze rowniez nastgpi¢ w wyniku propozycji Wojta ztozonej najemcy. Propozycje te
mogg dotyczy¢:

1) najemcy zalegajacego z zaptatg nalezno$ci czynszowych, ktoremu w celu uniknigcia dodatkowych kosztow
zwigzanych z wystgpieniem do sadu o nakazanie oproznienia lokalu, przedktadana jest propozycja zamiany
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dotychczas zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni, badZz nizszym standardzie i nizszym
czynszu,

2)najemcy lokalu podlegajacego komercjalizacji, ktory nie skorzystal z pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu.

Rozdzial 6.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZAWIERANY NA
CZAS NIEOZNACZONY 1 O NAJEM SOCJALNY LOKALI ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH
SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 10. 1. Procedura najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu rozpoczyna si¢ od
ztozenia do Wojta pisemnego wniosku o najem lokalu, do ktérego nalezy zalaczyc¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego, zgodne z wzorem okre§lonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021).

2. Wzér wniosku, o ktorym mowa wust. 1, okre$la zarzadzenie Wojta. Wnioskodawca moze zlozy¢
wniosek na wzorze.

3. Wzor deklaracji o dochodach gospodarstwa domowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1), okresla odrebna
uchwala.

4. Kompletny wniosek nalezy dostarczy¢ do Urzedu Gminy.

5. Wnioskodawca jest zobowigzany do aktualizacji wszelkich danych zawartych we wniosku w przypadku
ich zmiany.

§ 11. 1. Spoteczna kontrolg co do prawidtowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
sprawuje Komisja.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskdw o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy
o najem socjalny lokalu z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych niniejszg uchwata.

§ 12. 1. Na podstawie ztozonego wniosku i po zapoznaniu si¢ z opinig, o ktérej mowa w § 11. ust. 2, Wojt
do dnia 31 stycznia nastgpnego roku sporzadza, wedlug stanu na dzien 31 grudnia, roczng listg 0sob
uprawnionych do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Listy tworzone sg na
podstawie zaktualizowanych wnioskéw umieszczonych na liScie w poprzednim roku, zgodnie z trybem
okreslonym w §14, oraz wnioskow ztozonych w biezagcym roku. Lista zostaje podana do wiadomosci
publicznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej, na okres 30 dni.

2. Osoba zainteresowana moze zglosi¢ do Wojta pisemne odwotanie oraz zastrzezenia i uwagi dotyczace
sporzadzonej listy, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci, w sposob wskazany w ust. 1.

3. Po rozpatrzeniu zgloszonych odwotan, zastrzezen iuwag, Wojt zatwierdza ostateczng liste o0sob
uprawnionych do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w terminie do dnia
30 marca. Wykaz ten zostaje podany do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

4. Umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na liscie osob
oczekujacych na zawarcie umowy nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nig umowy najmu danym
roku.

5. W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa §6 pkt. 6) uchwaty, dopuszcza si¢ zawarcie
umowy o najem z wnioskodawcg takze po zatwierdzeniu ostatecznej listy 0sob uprawnionych do wynajmu,
z pominigciem trybu okre§lonego w ust. 1-3 powyzej, jezeli Gmina dysponuje wolnym lokalem.

§ 13. Umowe najmu lokalu zawiera Woéjt Gminy, badz dziatajgca w imieniu ina podstawie upowaznienia
Woéjta Gminy jednostka utworzona w celu realizacji zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej, stuzacej
utrzymaniu mieszkaniowego zasobu Gminy.
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§ 14. 1. Komunalny Zaktad Budzetowy w Dusznikach kazdego roku wzywa wszystkie osoby wskazane
w wykazie do zaktualizowania danych zawartych we wniosku o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego
Gminy.

2. Po dokonaniu wezwania do zaktualizowania danych zawartych we wniosku, o ktérym mowa w ust. 1,
Wojt Gminy skresla wnioskodawce z wykazu 0s6b uprawnionych do wynajmu lokali w przypadku:

1) niezaktualizowania danych w wyznaczonym terminie,

2) nieuzupelienia brakéw w podanych przez wnioskodawce danych, podlegajacych aktualizacji,
W wyznaczonym terminie,

3) niespetienia kryterium dochodowego, okreslonego w §3 uchwaty.

Rozdzial 7.
ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OS()B, KTORE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE Ll,IB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO
SMIERCI NAJEMCY

§ 15. 1. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, moze zostaé zawarta umowa
najmu pod warunkiem, ze osoby te, zgodnie ze zlozonym wnioskiem o najem lokalu, zamieszkiwaty z najemca
i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3 uchwaty.

2. Umowa najmu lokali moze zosta¢ zawarta z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie
wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, o ile
spetniajg warunki okreslone w ust. 1 powyzej.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 112 zobowigzane s3 zlozy¢ wniosek o najem wraz z wymaganymi
zatgcznikami, w terminie miesigca od powzigcia informacji o opuszczeniu lokalu przez najemcg lub od dnia
jego $mierci.

4. W przypadku nieztozenia wniosku w terminie lub nieprzyznania lokalu zgodnie z przepisami niniejszego
Rozdzialu osoby, o ktorych mowa w ust. 112 winny opusci¢ i oprézni¢ lokal w terminie trzech miesigcy od
daty opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci, z zastrzezeniem ust. 5

5. W przypadku zlozenia wniosku o najem w trybie wskazanym wust.3, termin, o ktérym mowa
w ust. 4 moze ulec przedtuzeniu do czasu rozpatrzenia wniosku.

6. Po uplywie terminu wskazane w ust. 4 powyzej, Wojt wzywa osoby, o ktorych mowa w ust. 112, do
dobrowolnego opuszczenia i oproznienia zajmowanego lokalu bez tytulu prawnego i w tym celu wyznacza
dodatkowy miesieczny termin na przekazanie lokalu.

7. Do dnia oprdznienia lokalu osoby o ktorych mowa w ust. 112, obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokos$ci okreslonej w art. 18 ust. 11 2 ustawy.

8. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego wust.5, wszczyna si¢ postepowanie sadowe
o eksmisje.

Rozdzial 8.
ZASADY PRZEZNACZANIA LOKALI NA REALIZAQJE, ZADAN, O KTORYCH MOWA W ART.4
UST.2B USTAWY O OCHRONIE PRAW LOKATOROW, MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY
I O ZMIANIE KODEKSU CYWILNEGO

§ 16. Gmina nie przeznacza lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpcze;j.
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Rozdzial 9.
WARUNKI, JAKIE MUSI SPELNIAC LOKAL WSKAZYWANY DLA OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH, Z UWZGLEDNIENIEM RZECZYWISTYCH POTRZEB
WYNIKAJACYCH Z RODZAJU NIEPEL.NOSPRAWNOSCI

§ 17. 1. Warunki, ktére powinien spetnia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej, musza pozwoli¢ jej na
swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnos$ci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, to jest na dostgp do lokalu oraz poszczegdlnych jego pomieszczen, poruszanie si¢ po lokalu,
korzystanie z tazienki i kuchni.

2. W przypadku osob niepelnosprawnych, ktérych rodzaj niepelnosprawno$ci to uzasadnia, wejscie do
budynku powinno by¢ wyposazone w schody zporeczami, podejécia oraz podjazdy, atakze uchwyty
utatwiajace korzystanie z urzadzen.

3. Lokale winny spelnia¢ wymogi okreslone w przepisach powszechnie obowigzujacego prawa.

4. Osoba niepetnosprawna ubiegajaca si¢ o najem mieszkania, zobowigzana jest do przedtozenia
dokumentu urzgdowego potwierdzajacego stopien irodzaj niepelnosprawnosci. Niedostosowanie si¢ do
powyzszego warunku skutkuje odmowg przydzielenia wnioskowanego lokalu.

Rozdziat 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Traci moc uchwata nr LII/364/18 Rady Gminy Duszniki z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Duszniki (Dz. Urz. Woj. Wiel.
z dnia 06 lipca 2018 r., poz. 5614).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Liszkowski
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