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UCHWALA NR LXV/401/22
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Duszniki
na lata 2022-2026

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U z 2022 r., poz. 559 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022
r., poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Duszniki uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Duszniki na lata 2022-2026 w nastepujacym brzmieniu:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DUSZNIKI NA LATA 2022 —- 2026

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatania Gminy Duszniki w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym poprzez:

1) zwigkszenie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach,

2) poprawe jakosci zycia mieszkancéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego
Gminy Duszniki,

3) poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Duszniki.

§ 2. Realizacja celow okreslonych w § 1 nastepuje poprzez:

1) zmniejszenie niedoboru lokali komunalnych i pomieszczen tymczasowych poprzez:
a) wynajem przez Gming Duszniki lokali od innych podmiotéw,
b) zakup lokali,

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Duszniki wskutek prowadzenia racjonalne;
gospodarki remontowej powodujacej zmniejszenie kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego,

3) pozyskiwanie $rodkéw publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa Krajowego
oraz zuzyskanych pozyczek ikredytow na realizacj¢ przedsigwzig¢ zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym,

4) stopniowe podwyzszanie czynszu na warunkach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) lokalu zw.c. — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wraz z wydzielonym pomieszczeniem
wyposazonym w instalacje wodociagowo-kanalizacyjng, umozliwiajaca podiaczenie muszli ustepowe;j
i spluczki; dotyczy réwniez pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych si¢ poza lokalem
w budynku, w ktorym znajduje sie lokal mieszkalny,

2) lokalu ztazienkg — nalezy przez to rozumie¢ lokal wraz z wydzielonym pomieszczeniem wyposazonym
w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng, zimng i ciepta wode dostarczang centralnie, badz z urzadzen do
podgrzewania wody zainstalowanych w lokalu, umozliwiajacg zainstalowanie wanny, brodzika, natrysku;
dotyczy rowniez pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych si¢ poza lokalem w budynku,
w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny,

3) lokalu z centralnym ogrzewaniem — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wyposazony w ogrzewanie
za pomocg instalacji dostarczajacej energia cieplng z cieptowni, kotlowni (osiedlowych i domowych) lub
instalacji dostarczajacych energi¢ cieplng z urzadzen zainstalowanych w mieszkaniu,

4) lokalu z centralnie dostarczang ciepta woda — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wyposazony
w instalacje cieplej wody dostarczanej z cieptowni, kottowni (osiedlowych i domowych) lub instalacji
dostarczajacych ciepla wodg z urzadzen zainstalowanych w mieszkaniu.

5) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie, zgodnie z definicja
zawartg w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy,

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Rozdzial 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ZASOBOW ORAZ STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW

§ 4. 1. Wykaz budynkoéw z wyszczegolnieniem liczby lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy
Duszniki oraz stan techniczny wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku, przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 1
MIESZKANIOWY ZASOB GMINY DUSZNIKI
wraz ze stanem technicznym na dzien 31 grudnia 2021 r.

Lp. Lokalizacja Powierzchnia w m? Stan techniczny lokali
1 Duszniki, ul. Jana Pawta 11 23 lokal nr 1 56,00 sredni
2 Duszniki, ul. Jana Pawta II 23 lokal nr 2 37,20 Sredni
3 Duszniki, ul. Jana Pawta II 23 lokal nr 3 21,60 Sredni
4 | Duszniki, ul. Jana Pawta II 23 lokal nr 4 34,60 sredni
5 | Duszniki, ul. Jana Pawta II 23 lokal nr 5 58,70 sredni
6 Duszniki, ul. Jana Pawta II 23 lokal nr 6 37,30 Sredni
7 Grzebienisko, ul. Bukowska 12 lokal 1 88,80 dobry
8 | Grzebienisko, ul. Bukowska 12 lokal 2 43,99 dobry
9 | Grzebienisko, ul. Osiedle 1 lokal nr 1 46,80 sredni
10 | Grzebienisko, ul. Osiedle 1 lokal nr 2 48,90 Sredni
11 | Grzebienisko, ul. Osiedle 1 lokal nr 3 24,00 Sredni
12 | Grzebienisko, ul. Osiedle 1 lokal nr 4 43,01 sredni
13 | Grzebienisko, ul. Osiedle 1 lokal nr 5 24,00 sredni
14 | Wierzeja, ul. Bukowska 8 87,20 Sredni
15 | Miynkowo 9 lokal nr 1 56,45 $redni
16 | Miynkowo 9 lokal nr 2 54,90 sredni
17 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 1 36,00 sredni
18 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 2 10,00 $redni
19 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 3 26,50 $redni
20 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 4 49,00 sredni
21 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 5 39,50 sredni

22 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 6 98,00 $redni
23 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 7 62,50 $redni
24 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 8 38,40 sredni
25 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 9 17,00 sredni
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26 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 10 28,33 Sredni
27 | Sekowo, ul. Lipowa 32 lokal nr 11 51,67 sredni
28 | Zalesie 3 lokal nr 1 80,00 Sredni
29 | Zalesie 3 lokal nr 2 59,00 Sredni
30 | Zalesie 11 58,00 sredni
31 | Podrzewie, ul. Kreta 1 lokal nr 1 57,00 sredni
32 | Podrzewie, ul. Kreta 1 lokal nr 2 44,00 sredni
33 | Grodziszczko 6 lokal nr 1 57,00 Sredni
34 | Grodziszczko 6 lokal nr 2 74,00 sredni
35 | Grodziszczko 6 lokal nr 3 57,00 sredni
36 | Niewierz, ul. Turowska 2 lokal nr 1 21,30 dobry
37 | Niewierz, ul. Turowska 2 lokal nr 2 21,30 dobry
38 | Niewierz, ul. Turowska 2 lokal nr 3 18,30 dobry
39 | Niewierz, ul. Turowska 2 lokal nr 4 23,80 dobry
40 | Niewierz, ul. Turowska 2 lokal nr 5 15,42 dobry
41 | Sekowo, ul. Sosnowa 9 lokal nr 1 26,00 bardzo dobry
42 | Sekowo, ul. Sosnowa 9 lokal nr 2 26,00 bardzo dobry
43 | Sedziny, ul. Bukowska 7 lokal nr 1 62,80 sredni
44 | Sedziny, ul. Bukowska 7 lokal nr 2 39,00 sredni
45 | Sedziny, ul. Bukowska 7 lokal nr 3 67,70 sredni

2. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Duszniki wlatach 2022 - 2026,
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 2
Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Duszniki w latach 2022-2026 (wg. lokali w
liczbach)
Rok 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali 45 45 42 41 41

3. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Duszniki zaktada spadek liczby lokali.

4. Przewiduje sig, ze w latach 2022 — 2026 r. ubgdzie do 4 lokali mieszkalnych, na skutek ich sprzedazy.

5. W zaleznosci od mozliwosci finansowych prognozuje si¢ remont i modernizacje 1 lokalu mieszkalnego

w kazdym roku i poprawe stanu technicznego z §redniego na dobry lub bardzo dobry.

6. Prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Duszniki w latach 2022-2026,
przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela 3:
MIESZKANIOWY ZASOB GMINY DUSZNIKI
L Lokalizacia Powierzchnia Stan techniczny lokali

p- J w m? 2022 2023 2024 2025 2026

1 Duszniki, ul. Jana Pawia II 56,00 sredni sredni sredni sredni sredni
23 lokal nr 1

o | Duszniki, ul. Jana Pawla II 37,20 Sredni | 4redni | éredni | éredni | éredni
23 lokal nr 2

3 | Duszniki, ul. Jana Pawla II 21,60 éredni | éredni | $redni | éredni | $redni
23 lokal nr 3

4 Duszniki, ul. Jana Pawta 11 34.60 ¢redni bardzo bardzo bardzo bardzo
23 lokal nr 4 ’ dobry dobry dobry dobry
Duszniki, ul. Jana Pawta I1 , . , . , . , . , .

5 58,70 sredni sredni sredni sredni sredni
23 lokal nr 5

6 | Duszniki, ul Jana Pawla Il 37,30 Sredni | 4redni | éredni | éredni | éredni
23 lokal nr 6
Grzebienisko, ul.

7 Bukowska 12 lokal 1 88,80 dobry dobry dobry dobry dobry
Grzebienisko, ul.

8 Bukowska 12 lokal 2 43,99 dobry dobry dobry dobry dobry

g | Grzebienisko, ul. Osiedle 46,80 Sredni | fredni | éredni | éredni | dredni
1 lokal nr 1

1o | Greebienisko, ul. Osiedle 48,90 Sredni | éredni | éredni | dredni | Sredni
1 lokal nr 2

11 | Greebienisko, ul. Osiedle 24,00 éredni | éredni | Sredni éredni éredni
1 lokal nr 3

12 Grzebienisko, ul. Osiedle 43,01 sredni $redni $redni $redni $redni
1 lokal nr 4

13 | Greebienisko, ul. Osiedle 24,00 éredni | éredni | Sredni éredni éredni
1 lokal nr 5

14 | Wierzeja, ul. Bukowska 8 87,20 Sredni Sredni Sredni lokal zostanie

sprzedany

15 | Mtynkowo 9 lokal nr 1 56,45 $redni $redni $redni $redni dobry

16 | Miynkowo 9 lokal nr 2 54,90 sredni $redni $redni $redni $redni

17 | Sekowo, ul. Lipowa 32 36,00 Sredni | éredni | éredni | dredni | Sredni
lokal nr 1

18 Sekowo, ul. Lipowa 32 10,00 sredni Sredni Sredni sredni sredni
lokal nr 2

19 Sekowo, ul. Lipowa 32 26,50 sredni Sredni Sredni sredni sredni
lokal nr 3

20 | Sekowo, ul. Lipowa 32 49,00 Sredni | éredni | éredni | dredni | Sredni
lokal nr 4

21 Sekowo, ul. Lipowa 32 39,50 sredni Sredni Sredni sredni sredni
lokal nr 5

22 Sekowo, ul. Lipowa 32 98,00 Sredni $redni $redni Sredni Sredni
lokal nr 6

23 Sekowo, ul. Lipowa 32 62,50 Sredni Sredni Sredni $redni $redni
lokal nr 7

24 Sekowo, ul. Lipowa 32 38,40 Sredni $redni $redni Sredni Sredni
lokal nr 8

25 Sekowo, ul. Lipowa 32 17,00 Sredni Sredni Sredni $redni $redni
lokal nr 9

26 | Sekowo, ul. Lipowa 32 28,33 sredni | $redni | $redni sredni sredni
lokal nr 10

27 | Sekowo, ul. Lipowa 32 51,67 sredni sredni sredni sredni sredni
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lokal nr 11 | |

28 | Zalesie 3 lokal nr 1 80,00 sredni Sredni lokal zostanie sprzedany

29 | Zalesie 3 lokal nr 2 59,00 $redni $redni lokal zostanie sprzedany

30 | Zalesie 11 58,00 $redni $redni lokal zostanie sprzedany
Podrzewie, ul. Kreta 1 , . , .

31 lokal nr 1 57,00 sredni $redni dobry dobry dobry
Podrzewie, ul. Kreta 1 . . . . . .

32 lokal nr 2. 44,00 sredni Sredni Sredni dobry dobry

33 | Grodziszczko 6 lokal nr 1 57,00 sredni Sredni Sredni sredni sredni

34 | Grodziszczko 6 lokal nr 2 74,00 sredni Sredni Sredni sredni sredni

35 | Grodziszczko 6 lokal nr 3 57,00 sredni sredni sredni sredni sredni
Niewierz, ul. Turowska 2

36 lokal nr 1 21,30 dobry dobry dobry dobry dobry
Niewierz, ul. Turowska 2

37 lokal nr 2 21,30 dobry dobry dobry dobry dobry
Niewierz, ul. Turowska 2

38 lokal nr 3 18,30 dobry dobry dobry dobry dobry
Niewierz, ul. Turowska 2

39 lokal nr 4 23,80 dobry dobry dobry dobry dobry
Niewierz, ul. Turowska 2

40 lokal 1t 5 15,42 dobry dobry dobry dobry dobry

41 Sekowo, ul. Sosnowa 9 26.00 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
lokal nr 1 ’ dobry dobry dobry dobry dobry

4 Sekowo, ul. Sosnowa 9 26.00 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
lokal nr 2 ’ dobry dobry dobry dobry dobry

43 | Sedziny, ul. Bukowska 7 62,80 Sredni | éredni | éredni | Sredni | Sredni
lokal nr 1

44 Sedziny, ul. Bukowska 7 39,00 $redni $redni $redni $redni $redni
lokal nr 2

45 | Sedziny, ul. Bukowska 7 67,70 Gredni | éredni | éredni | redni | éredni
lokal nr 3

7. Stan techniczny lokali w ust. 11 ust. 6 okreslono wedtug nastepujacych kryteriow:

1) bardzo dobry — lokal utrzymany w nalezytym stanie, brak wigkszych uszkodzen, nie wymaga aktualnie
dokonania remontow, jedynie biezacej konserwacji i naprawy,

2) dobry — lokal utrzymany w nalezytym stanie, elementy lokalu wykazuja niewielkie zuzycie eksploatacyjne
lub niewielkie ubytki wyposazenia i instalacji lokali. W obiekcie nalezatoby przeprowadzi¢ niewielkie
roboty remontowe lub modernizacje,

3) sredni — elementy lokalu wykazuja znaczne uszkodzenia lub ubytki w zakresie wyposazenia i instalacji
1 wymagaja w najblizszym czasie przeprowadzenia remontu lub modernizacji, miedzy innymi na naprawe
i udroznienia przewodow kominowych i wentylacyjnych, zmian¢ zrodla ciepta, oraz naprawe lub wymiang
pokrycia dachowego i obrobki blacharskie.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA LATA 2022-2026

§ 5. W wyniku analizy, biorgc pod uwage zwyzke iroczne wpltywy z czynszow za lokale komunalne
ustalono, ze potrzeby remontowe i modernizacyjne gminnego zasobu mieszkaniowego pozostaja w zasiegu
mozliwosci finansowych Gminy Duszniki.

§ 6. 1. W latach 2022-2026 poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii,
planuje si¢ wykonywanie gtownie remontow zapewniajacych poprawe warunkow mieszkaniowych najemcow,
bezpieczenstwa budynkow iich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych, tj.:

1) wymiany instalacji elektrycznych,
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2) remonty dachow i konstrukcji dachowych,
3) remonty kominow,
4) wymiany zrodet ciepla,
5) wymiany okien i drzwi wej$ciowych zewnetrznych.
2. Ustala si¢ nastepujace priorytety w zakresie wykonywanych remontow:

1) usuwanie stanow zagrozenia (instalacje elektryczne, przewody kominowe spalinowe i wentylacyjne,
zalecenia wynikajace z opinii stuzb technicznych),

2) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych,

3) zapewnienie oraz utrzymanie zrodet i urzadzen grzewczych,
4) remonty zwalnianych lokali,

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

6) malowanie klatek schodowych.

3. Planowana wielkos$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okre§lona bedzie
w ramach $rodkoéw uzyskiwanych z:

1) czynsz6w za wynajmowanie lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali inajem tymczasowych
pomieszczen,

2) czynszo6w za wynajmowanie lokali uzytkowych, garazy oraz reklam,
3) dotacji z budzetu Gminy Duszniki przeznaczanych na gospodarke mieszkaniowa.

4. Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2022-2026 przedstawia ponizsza
tabela:

Tabela 4
Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2022-2026
Szacunkowy
Lp. | Rodzaje robét 2022 2023 2024 2025 2026 koszt lacznie
(PLN)
;. | Remont komindw i 15000 15000 | 15000 15000 15000 75 000
wymiana piecy
5, | Wymiana stolarki 5000 5000 5000 5000 5000 25000
okiennej
3. | Remonty dachow 10000 10000 1000 10000 1000 50000
4. | Wymiana instalacji 2200 2200 2200 2200 2200 11000
elektrycznej
5. | Naprawy biezace, 6000 6000 6000 6000 6000 30000
kOl’lSGI'W&CJe, awarie
Rozdzial 4.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 7. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, ktore stanowig element
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Duszniki na lata 2022-2026.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:

1) za najem lokalu mieszkalnego,
2) za najem lokalu zamiennego,
3) za najem socjalny lokalu.

§ 9. Stawki czynszu oraz innych optat za uzywanie lokali mieszkalnych, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela, ustala Wojt Gminy Duszniki w drodze zarzadzenia.

§ 10. Czynsz obejmuje koszty utrzymania lokalu oraz warto$¢ odtworzeniowg budynku.
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§ 11. Czynsz za lokale mieszkalne izamienne oplacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy Duszniki.
§ 12. Stawki czynszu w latach 2022-2026 beda ustalane wedtug nastepujacych zasad:

1) Wojt Gminy Duszniki nie czeSciej niz raz w roku bedzie ustalat stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali zuwzglednieniem S$redniorocznego wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych,
z uwzglednieniem wymogu, iz wysoko$¢ czynszu nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartos$ci

odtworzeniowej lokalu,

2) podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m2
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, oglaszany przez Wojewode Wielkopolskiego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, w drodze obwieszczenia.

§ 13. Wysoko$¢ czynszu jest obliczona na podstawie iloczynu stawki czynszu i powierzchni uzytkowej
lokalu.

§ 14. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow powszechnie obowigzujacego

prawa.
§ 15. 1. Czynniki obnizajace stawke czynszu:

1) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody 5 %

b) lokal bez instalacji wodociagowej 5%
c) lokal bez instalacji kanalizacyjnej 5%
d) brak tazienki 5%
e) brak kuchni 5%
f) we poza budynkiem 5%
2) potozenie lokalu w:
‘Niewierz 5%
-Zalesie 5%
-Grodziszczko 5%
3) polozenie lokalu w budynku: w suterenie, na poddaszu 5%
4) ogdblny stan techniczny budynku: budynek przeznaczony do rozbiorki 10%

2. Stawka bazowa czynszu obejmuje wyposazenie lokalu mieszkalnego w instalacje elektryczng,
wodnokanalizacyjng, instalacj¢ centralnego ogrzewania i cieplej wody, tazienke i wc.

3. Czynniki obnizajace stawke czynszu okreslone w ust. 1 nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.

Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY DUSZNIKI
§ 16. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wojt Gminy Duszniki przy pomocy
Komunalnego Zaktadu Budzetowego.
2. Gospodarowanie zasobem gminnym polega na podejmowaniu decyzji idokonywaniu czynnoS$ci
majacych na celu:
1) zapewnienie  wlasciwej  gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci ewidencjonowaniu
nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) biezace administrowanie nieruchomos$ciami,
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4) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci,

6) ewidencjonowanie nieruchomosci,

7) naliczanie nalezno$ci i windykacje tych naleznosci.

3. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy
Duszniki.

§ 17. 1. Zarzadzanie zasobami komunalnymi odbywa si¢ na podstawie ustawy i innych przepisow.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Duszniki:

1) dazenie do osiagnigcia stanu lokali mieszkalnych i nieruchomo$ci na poziomie obowiazujacych
standardow,

2) optymalizowanie wynikoéw finansowych z najmu lokali uzytkowych,

3) przyjmowanie kryteriow ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwigzanych ze sposobem postepowania
z nieruchomoscig (wynajem, sprzedaz, wyburzenie budynku).

Rozdzial 6.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2022 — 2026

§ 18. 1. Planuje si¢ sprzedaz 4 lokali mieszkalnych.

2. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu Gminy Duszniki w latach obowiazywania
programu bedzie ksztattowata si¢ na nastgpujacym poziomie:

1) w roku 2022 — 0 lokali
2) w roku 2023 - 0 lokali
3) w roku 2024 - 3 lokali
4) w roku 2025 — 1 lokal
5) w roku 2026- 0 lokali

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2022-2026

§ 19. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 odbywaé si¢ bedzie z nast¢pujacych
zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale uzytkowe,
2) wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne, najem socjalny lokali i inne sktadniki mienia (garaze, reklamy);
3) przychody z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
4) $rodki z budzetu Gminy Duszniki przeznaczone na modernizacj¢ i remonty budynkow,

5)inne zrédita finansowania: preferencyjne kredyty na budownictwo mieszkaniowe, §rodki wilasne na
wspotfinansowanie planowanych do realizacji zadan inwestycyjnych, dotacje panstwowe, srodki unijne.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC KOSZTOW NA UTRZYMANIE ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY DUSZNIKI

§ 20. 1. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na poszczegoélne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu, przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela 5
Wysoko$¢ kosztow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Duszniki w latach 2022-2026
Lp. | Rodzaj kosztow 2022 2023 2024 2025 2026
1 Koszty biezacej eksploatacji 94900 97447 100679 103699 106810
Koszty remontow 38200 38200 38200 38200 38200
3 | Koszty modemizacji lokali 800 1970 3175 4416 5694
budynkow
Koszty zarzadu
4 nieruchomosciami 0 0 0 0 0
wspolnymi
5 Wydatki inwestycyjne 0 0 20000 11500 0
Laczna wysokos¢ wydatkow w 133900 137617 162054 157815 150704
danym roku

2. W zestawieniu wysokosci kosztow z ust. 1 nie uwzgledniono kosztow zarzadu nieruchomosciami
wspoOlnymi z uwagi na to, ze Gmina Duszniki nie ponosi kosztéw z tego tytutu.

Rozdzial 9.
POPRAWA GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY DUSZNIKI

§ 21. 1. Inne dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy Duszniki to:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow
2) zmiana statusu lokali o obnizonej warto$ci na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia,
3) sukcesywna likwidacja lokali ze wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen, szczegolnie tazienki, we,

4) stymulowanie aktywno$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
1 wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

5) biezaca, skuteczna windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

6) wspieranie najemcOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

7) podziat lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach na mniejsze,

8) podejmowanie dzialan zmierzajacych do pozyskania dodatkowych lokali socjalnych i tymczasowych
pomieszczen, poza aktualnym zasobem Gminy Duszniki, poprzez adaptacj¢, budowe lub zakup,

9) poprawa estetyki otoczenia budynkow i podworzy,

10) aktywizacja najemcow w kierunku wigkszej dbatosci o zajmowane lokale, ale takze klatki schodowe
i otoczenie budynkow - szczeg6lnie podworzy,

11) poprawa efektywnos$ci gospodarowania zasobem lokali uzytkowych jako jednego ze zrédet finansowania
naktadow na techniczne utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Duszniki.

2. Nie planuje w okresie obowigzywania Programu dokonywania zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali.

Rozdzial 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Liszkowski
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