DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 13 wrzes$nia 2022 r. Podpisany przez:

Karina Ewa Wisniewska
Data: 13.09.2022 13:46:12

Poz. 6437

UCHWALA NR LVI1/354/2022
RADY MIEJSKIEJ W WAGROWCU

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ul. Skockiej
w Wagrowcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj Dz. U.
22022 1., poz.559ze zm.Y) oraz art. 7ust. 4, art.8ust. 1 oraz art. 20 ustawy zdnia 5Slipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 1538) Rada Miejska w Wagrowcu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji polegajacej na budowie kompleksu zabudowy mieszkaniowej wraz
z uslugami, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu iniezbedna infrastrukturg techniczna na
terenie nieczynnej rzezni miejskiej w Wagrowcu na dziatkach o nr. ewid. 3010, 3008/2, 3009, 3006, 3005,
3004/2, 3003/2 potozonych przy ul. Skockiej w Wagrowcu.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) kopia mapa zasadniczej, na ktdrej przedstawiono granice terenu objg¢tego inwestycjg mieszkaniowg oraz
inwestycja towarzyszaca - w skali 1:1000 - zatacznik nr 1,

2) rycina, na ktorej przedstawiono planowany sposob zagospodarowania terenu - zatgcznik nr 2,
3) wizualizacja przedstawiajgca charakterystyke zabudowy i1 zagospodarowania terenu - zatacznik nr 3.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku ,,M4" - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony tym symbolem
na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) budynku ,,M3/U" - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny z mozliwoscia realizacji
funkcji ustugowej i1handlowej w parterze oznaczony tym symbolem na zatgczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty,

3) budynku ,,W" - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy budynek uslugowy stanowiacy istniejaca zabytkowa
wieze, oznaczony tym symbolem na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1005, 1079
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- minimalna powierzchnia 5604 m?,

- maksymalna powierzchnia 8405 m?.,
§ 6. Ustala si¢ liczbe mieszkan:

- minimalna liczba mieszkan 95,

- maksymalna liczba mieszkan 142.

§ 7. W ramach inwestycji ustala si¢ wyodrebnienie w parterach dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych 3-kondygnacyjnych ,,M3/U" funkcji handlowej iustugowej oraz w budynku wiezy ,,W"
funkcji ustugowej na wszystkich kondygnacjach.

§ 8. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa przeznaczong pod funkcje ustugowa i handlowa:
- minimalna powierzchnia 638 m?,
- maksymalna powierzchnia 957 m?.

§ 9. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu:

1) planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na obecnie zabudowanym terenie obiektami
bylej rzezni;

2) w ramach inwestycji przewiduje si¢ generalne uporzadkowanie przestrzeni pod inwestycje poprzez
rozbiorke wszystkich istniejacych obiektow z uwzglednieniem § 9 pkt 4;

3) teren dziatek zostanie zagospodarowany kompleksem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, uwzgledniajac
zachowanie w oryginalnym stanie zabytkowej wiezy, z mozliwosciag dokonania prac o ktérych mowa
w § 16 pkt 2 lit b), ktéra ma pemié funkcje dominanty;

4) planowana infrastruktura towarzyszaca: zielen urzadzona niska, zielen urzadzona wysoka, zielen petnigca
funkcje ogrodu dla mieszkancow, obiekty matej architektury, parkingi podziemne, plac zabaw, chodniki,
place utwardzone, utwardzone ciggi komunikacyjne;

5) zmiany istniejacego uzbrojenia terenu Ww powigzaniu =z planowang inwestycja obejmuja budowg
infrastruktury stuzacej obstudze projektowanych budynkow oraz istniejacego budynku wiezy, tj. budowe
przytaczy do istniejacych sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej.

§ 10. Ustala si¢c powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) doprowadzenie wody z istniejagcego wodociggu z rur zeliwnych o $rednicy 100 mm zlokalizowanego na
dzialce nr 3010 oraz przylacza wodociagowego PE o srednicy 32 mm. Zamierzenie inwestycyjne wymaga
zaprojektowania nowych przylaczy lub/i przebudowy istniejacych, lokalizacja najblizszej sieci
wodociggowej na dziatce nr 3019/3 - zgodnie z zapewnieniem MPWiK Sp. z 0.0.;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych projektowanym przytaczem do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej na
dziatce nr 3019/3 - zgodnie z zapewnieniem MPWiK Sp. z 0.0.;

3) odprowadzanie wod deszczowych zterenu inwestycji na wlasny teren nieutwardzony lub/i do
projektowanych dotow chtonnych zlokalizowanych na terenie inwestycji;

4) przytaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach gestora sieci - zgodnie z zapewnieniem
wydanym przez Enea Operator Sp. z 0.0.;

5) w ramach planowanej inwestycji nie zaktada si¢ wykorzystywania paliwa gazowego.
§ 11. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywane $rednie zapotrzebowanie na:
a) wodg: 25,3 m*/dobe,
b) energi¢ elektryczna: 1,397 MW,
¢) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: 25,3 m*/dobg;

2) niezbg¢dna liczba migjsc postojowych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 6437

a)dla funkcji mieszkaniowej - 95 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny - dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w garazach podziemnych,

b) dla funkcji ushugowej - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi -
dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w garazach podziemnych,

¢) dla funkcji ustugowej i handlowej - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni przeznaczonej
na ushugi i handel- dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w garazach podziemnych,

d) liczba miejsc postojowych dla rowerow: minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) sposob zagospodarowania odpadow:

a)na terenie inwestycji nalezy segregowa¢ igromadzi¢ odpady komunalne w pojemnikach
przystosowanych do gromadzenia odpadow segregowanych ustawionych w wyznaczonym do tego
utwardzonym miejscu. Odpady beda wywozone zgodnie z umowa zawartg miedzy zarzadca budynku,
a zakltadem ustug komunalnych posiadajacym wymagane prawem zezwolenia;

4) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

a) budowa zespotu pieciu budynkéw, wtym 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokos$ci
4 kondygnacji nadziemnych ,,M4" oraz 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalizacja ustug
w parterze o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych ,,M3/U",

b) zachowanie budynku wiezy ,,W" z mozliwoscia prowadzenia robdt o ktorych mowa w § 16 pkt 2 lit b),
z lokalizacja funkcji ustugowej,

c¢) budynki ,,M3/U" i,M4" sytuowane beda na planie litery ,,L". Projektowane budynki maja by¢
podpiwniczone w celu zlokalizowania hali garazowych,

d) w kazdym z budynkéw ,M4" planuje si¢ maksymalnie 40 lokali mieszkalnych - po maksymalnie
10 lokali na 1 kondygnacje,

e)w kazdym zbudynkéw ,M3/U" przewiduje si¢ maksymalnie 14 lokali mieszkalnych, w parterach
budynkow zlokalizowana ma zosta¢ funkcja ustugowa i handlowa,

f) budynki maja zapewniony dostgp do drogi publicznej, w ramach inwestycji zaplanowano realizacje
wewnetrznego uktadu jezdni i chodnikow, stanowigcych elementy komunikacyjne pomi¢dzy zabudowa,

g) obstuga komunikacyjna inwestycji z ul. Skockiej,

h) sposoéb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca
i charakterystyke zabudowy okresla zatacznik nr 2 oraz zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz charakteryzujace jej wplyw na
srodowisko:

a) powierzchnia terenu objetego wnioskiem - 17 221 m*
b) wskaznik powierzchni zabudowy - od 14,12% do 21,18% powierzchni terenu objgtego inwestycja,
¢) powierzchnia terendw utwardzonych - od 23,69% do 35,54% powierzchni terenu objetego inwestycja,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - od 39,74% do 59,61% powierzchni terenu
objetego inwestycja,

e) dhugos¢ i szeroko$¢ zabudowy:

- budynek ,,M4" - wymiary: 35,2m x 28,44m,

- budynek ,,M3/U" - wymiary: 29,65m x 19x30m,

- budynek ustugowy ,,W" - wymiary 6m x 7m - wg istniejagcych gabarytow,
f) wysoko$¢ budynkow do kalenicy:

- budynek ,,M4" - od 16m do 17m,

- budynek ,,M3/U" - od 13m do 14,5m,

- budynek ,,W" - 21m - wg istniejacych gabarytow,
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g) wysokos¢ budynkow do okapu:
- budynek ,,M4" - od 10,5m do 11,5m,
- budynek ,,M3/U" - od 7,5m do 8,5m,
- budynek ,,W" - 17,2m - wg istniejacych gabarytow,
h) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynek ,,M4" - 4,
- budynek ,,M3/U" - 3,
- budynek ,,W" - 4 - wg istniejacych gabarytow,
1) geometria dachu:
- budynek ,,M4" - dach stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
- budynek ,M3/U" - dach stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
- budynek ,,W" - bez zmian - wg istniejacych gabarytow,
j) dachy kryte dachowka lub blacha na rabek stojacy w odcieniach naturalnej czerwieni, grafitu lub czerni,
k) nalezy nawigza¢ artykulacjg zastosowanymi materiatami na elewacjach do historycznych zatozen;

6) charakterystyke zabudowy inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej okresla zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

7) planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

§ 12. Ustala si¢ nieruchomo$¢ na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
dziatki o nr ewidencyjnym 3010, 3008/2, 3009, 3006, 3005, 3004/2, 3003/2, obreb Wagrowiec, zapisane
w ksigdze wieczystej nr PO1B/00030232/4.

§ 13. W ramach planowanej inwestycji nie ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja
0 pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa
wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538).

§ 14. W ramach planowanej inwestycji nie ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja
opozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538).

§ 15. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji, uchwalonym zgodnie zustawg o samorzadzie
gminnym (uchwata Nr XXXIII/225/2017 Rady Miejskiej w Wagrowcu zdnia 22 czerwca 2017 r.
w sprawie Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Wagrowca na lata 2017-2025),

2) obszar objety inwestycja znajduje si¢ w historycznym uktadzie urbanistycznym wpisanym do rejestru
zabytkow nr 436/Wlkp/A z dnia 12 grudnia 2006 r.

3) na obszarze objetym inwestycjg zlokalizowany jest budynek administracyjny starej rzezni miejskiej, ktory
ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Wagrowca oraz wieza ci$nien, przedchtodnia i chtodnia
w zespole rzezni miejskiej, ktore zostaly wlaczone do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw Kkart
ewidencyjnych zabytku,

4) wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejagcg zielenig S$rednig i wysoka nalezy
rozwigza¢ zgodnie z przepisami ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22022 r.,
poz. 916 ze zm.?),

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1729
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5) realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973 ze zm.») w tym dotyczacych historycznego zanieczyszczania powierzchni ziemi,

6) teren objety inwestycja znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu "Dolina Welny i Rynna
Gotaniecko-Wagrowiecka".

§ 16. Warunki wynikajace z uzgodnien z organami na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538):

1) nalezy uwzgledni¢ warunki w zakresie realizacji infrastruktury technicznej i drogowe;j:

a) po 6 miesigcach od ukonczenia realizacji inwestycji, inwestor winien by¢ zobowigzany do dokonania
pomiaru natezenia ruchu (zgodnie z wytycznymi) zarzadcy drogi na skrzyzowaniu ulicy Skockiej z ulica
Bedrychowskg przy uwzglednieniu ruchu drogowego powstatego z zainwestowanych nieruchomosci
wraz z opracowaniem kartograméw ruchu oraz dokonaniem analizy przebudowy geometrii skrzyzowania
wraz z ewentualna rozbudowa z zastosowaniem art. 16 ustawy o drogach publicznych. Analizy winny
zosta¢ dokonane przez osoby o odpowiednich uprawnieniach. Podpisanie umowy w zakresie
art. 16 ustawy o drogach publicznych winno nastapi¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

2) nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow:

a) jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie
stuzby ochrony zabytkow — Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Miasta Wagrowiec,

b) budynek ,,W" winien zosta¢ zachowany i wyremontowany z wykonaniem niezbednych prac
konserwatorskich oraz dziatan zwigzanych z adaptacja wnetrza do nowej funkcji,

¢) budynek ,,W" winien w catosci pelic funkcje obiektu ustugowego,

d) mur usytuowany przy budynku ,,W" nalezy wykonaé z cegiel zpodzialami lizenowymi i brama
wjazdowa lub porosnigtego pnaczem,

e) nalezy zachowac istniejaca zielen wzdtuz rzeki Nielby oraz zbiornik wodny zlokalizowany na dziatkach
nr 3005 1 3006.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wagrowca.
§ 19. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wagrowcu
(-) Jakub Zadroga

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2021r. poz. 1718, 2269, z2022r.
poz. 2127, 1079, 1260, 1576, 1504
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Zalgcznik nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej w Wagrowcu
Nr LVI/354/2022
z dnia 30 sierpnia 2022 r.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly
Rady Miejskiej w Wagrowcu
Nr LVI/354/2022

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

KONCEPCJA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI

| zabudowa misszkaniowa

T sy
Chodniki publiczne (pow. 620 m2)
Plac publiczny (pow. 725 m3)

T s

=

Zieler wysoka

Utwardzona droga publiczna (pow. 1 100 m2)

Utwardzony dojazd do posesji (pow. 1 240 m2)

[IITT] s s

Powierzchnia zabudowy ~ 3040,0 m2 (18% pow. terenu inwestycyjnego)
Powierzchnie utwardzone terenu ~ 5 100,0 m2 (49,5% pow. ferenu inwest.)
Powierzchnia biclogicznie czynna ~ 8 555,0 m2 (30% pow. terenu inwest)

Opracowana przez:
mgr inz. arch. Wiktoria Pe¢
mgr inz. arch. Agnieszka Dagiel
mgr inz. Agata Pisarek-Kudzewicz
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly
Rady Miejskiej w Wagrowcu
Nr LVI/354/2022

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

PROJEKT@N



		2022-09-13T11:46:12+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




