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UCHWALA NR LXX1/1309/VI11/2022
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 20 wrze$nia 2022 r.

zmieniajgca uchwale Nr LXIX/1274/VI1/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2019-2023.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172, zm. poz. 975,
1561) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr LXIX/1274/VI11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2019-2023 (Dz.U. Woj. Wlkp. z 2018 .
poz. 5965, zm. z 2020 r., poz. 7674, z 2021 r., poz. 10136) § 6 otrzymuje brzmienie:

" 1. Do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania wynajmujacy zobowigzany
jest stosowac zasady polityki czynszowej okre§lone postanowieniami uchwaty.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ zgodnie z ponizszym
wzorem:

Sc=[Sb + (Lp x Wp)] x Wk
gdzie poszczegodlne symbole oznaczaja:
Sc — wysokos¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
Sb — bazowa stawka czynszu,

Lp — liczba punktéow wynikajaca z karty punktowej lokalu, okreslonej w zalaczniku nr 3 do
uchwaly,

Wp — warto$¢ 1 punktu przyjeta w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania,

Wk — wspoétczynnik korekty stawki czynszu, o ile wystepuje i jest okreslony w zatgczniku nr 3 do
uchwaly.

3. Podstawe dla ustalenia stawek czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Poznania, ustalony obwieszczeniem Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2022 r., na okres od dnia 1 kwietnia 2022 r. do dnia 30 wrze$nia 2022 r.,
wynoszacy 7313,00 zi.

4. Bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony
nie moze by¢ nizsza niz 1% 1/12 wskaznika przeliczeniowego, o ktorym mowa w ust. 3.

5. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego na czas
nieoznaczony, ustalona zgodnie ze wzorem okreslonym w ust. 2, nie moze by¢ nizsza niz stawka bazowa
czynszu, o ktorej mowa w ust. 4.
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6. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu okreslone zostalty w zatgczniku nr 3 do
uchwaty.

7. Czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowsa lokali, o ktérych mowa w ust. 6, nie dotycza
lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego oraz tymczasowych pomieszczen.

8. W przypadku zmiany czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu,
o ktérych mowa w ust. 6, wynajmujacy dokonuje ustalenia nowej wysokosci stawki czynszu w sposob
okreslony w ust. 2, z terminem obowiazywania od poczatku kolejnego roku kalendarzowego nastepujacego
po roku, w ktoérym nastgpita zmiana.

9. Podziat Poznania na strefy czynszowe okres$la zalgcznik nr 4 do uchwaty.

10. W przypadku lokali w budynkach oddanych do uzytkowania po dniu 1 pazdziernika 2013 r.,
w ktorych wysoko$¢ stawki czynszu jest nizsza niz wysoko$¢ stawki czynszu ustalona zgodnie ze wzorem
wskazanym w ust. 2, kazdorazowa podwyzka czynszu nie moze by¢ wigksza niz 20% stawki czynszu
dotychczasowego, az do osiggnigcia stawki czynszu ustalonej na podstawie wzoru wskazanego w ust. 2.

11. Prezydent Miasta Poznania okresli w drodze zarzadzenia wysokos¢ stawek czynszu za najem lokali,
w tym za najem socjalny lokali i tymczasowych pomieszczen.".

§ 2. Zatacznik nr 3, o ktérym mowa § 6 uchwaly Nr LXIX/1274/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia
3 lipca 2018 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2019-
2023, otrzymuje brzmienie okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik do uchwaly Nr LXXI/1309/VII1/2022
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 20 wrzesnia 2022 r.

Punktowa karta lokalu

Czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu

Punkt:

Wyposazenie lokalu w instalacje techniczne

min

max

instalacja c.o. sieciowego

instalacja c.w. sieciowej

instalacja wodociagowa

instalacja kanalizacyjna

instalacja gazowa

instalacja elektryczna-sitowa

instalacja c.o. etazowego wykonana przez wynajmujacego lub po
dokonaniu najemcy zwrotu kosztéw wykonania modernizacji

c|o|Cc|o|lc|o|o
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indywidualny pomiar zuZycia zimnej i cieptej wody oraz energii cieplnej

=]

liczba punktow

Wyposazenie lokalu w pomieszczenia higieniczno-sanitarne

max

tazienka i w.c. w formie dwoch oddzielnych pomieszezen
z rozprowadzona instalacja wodociagowo-kanalizacyjna

tazienka z w.c. w lokalu w formie wydzielonego pomieszczenia
z rozprowadzona instalacja wodociagowo-kanalizacyjna

brak tazienki w lokalu, w.c. w lokalu

tazienka w lokalu z rozprowadzonag instalacja wodociggowo-kanalizacyjna,
brak w.c. w lokalu

liczba punktow

Wyposazenie lokalu w pomieszczenia kuchenne

wydzielone pomieszczenie kuchenne z naturalnym oswietleniem

wydzielone pomieszczenie kuchenne bez naturalnego oswietlenia

pokéj lub przedpokdj z wydzielonym aneksem kuchennym

brak kuchni

liczba punktow

=

Elementy dodatkowe w zakresie standardu lokalu i budynku

lokal z piwnica lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokalem

lokal z balkonem lub tarasem, lub loggig o powierzchni powyzej 1 m?

budynek wybudowany po 1961 roku

budynek z winda

liczba punktow

lR=]E=] k=] k=]

Stan techniczny budynku

elewacja odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat

odnawiane klatki schodowe co najmniej raz na 7 lat

remont kapitalny dachu wykonany w okresie po 1 stycznia 1997 roku

izolacja termiczna dachu lub stropodachu

(=]l ] N R
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urzadzenia pomiarowe stuzace do rozliczen z dostawcea mediow 0 1
(wodomierze, cieplomierze) poza lokalem
budynek niesubstandardow y* 0 1
liczba punktow 0 6
Lokalizacja — wg polozenia w ustalonych strefach min max
lokal polozony w budynku potoZonym w strefie centralnej 5
lokal potozony w budynku potozonym w strefie érodmiejskiej 3
lokal polozony w budynku potoZonym w strefie posredniej 1
lokal potozony w budynku potoZonym w strefie peryferyjnej 0 0
liczba punktow 0 5
Funkcjonalnos¢ uzytkowa lokalu min max
lokal samodzielny z osobnymi wejsciami z hallu do kazdego 5
Z pomieszczen
lokal samodzielny z pokojami w ukladzie amfiladowym 3
lokal wspolny lub jednoizbowy bez pomieszezen przynaleznych 0 0
liczba punktow 0 5
Typ budynku min max
budynki mieszkalne, w ktérych znajduje sie od | do 4 lokali mieszkalnych 5
budynki mieszkalne, w ktérych znajduje sie 5 lub wiecej lokali 0 0
mieszkalnych
liczba punktow 0 5
Usytuowanie lokalu w budynku min max
lokal na I, II pietrze 5
lokal na parterze i od III pigtra w gére 3
lokal na poddaszu lub w oficynie 0 0
liczba punktow 0 5
Korekty stawki czynszu z tytulu Wspolezynnik

korekty
lokal w baraku lub suterena — 0,7 stawki czynszu obliczonej dla uzyskanej 0,7
liczby punktéw, z zastrzeZeniem § 6 ust. 5 uchwaty
w.c. poza lokalem lub poza budynkiem — 0,7 stawki czynszu obliczonej 0,7
dla uzyskanej liczby punktéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 5 uchwaty
lokal w budynku oddanym do uzytkowania po 1 pazdziernika 2013 roku —
1,38 stawki czynszu obliczonej dla uzyskanej liczby punktéw 1.38
lokal znajdujacy si¢ w budynku poddanym remontowi lub modermizacji,
ktéry po catkowitym opréznieniu w dniu zakonficzenia robdt budowlanych
nie byl zajmowany przez lokatoréw na podstawie obowigzujacych uméw 1.38

najmu i zostaje ponownie zasiedlony, na podstawie nowych uméw najmu
zawartych po | stycznia 2022 roku — 1,38 stawki czynszu obliczonego
dla uzyskanej liczby punktow

* Przez budynek substandardowy nalezy rozumie¢ budynek, co do ktérego wlasciwe organy nadzoru
budowlanego wydaly decyzje nakazujace przeprowadzenie remontu lub rozbioérki badz wlasciciel posiada

ekspertyze techniczna wskazujaca na koniecznos¢ przeprowadzenia remontu kompleksowego lub rozbiérki.

Zalacynik opracowal:
Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.
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