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UCHWALA NR XLIX/357/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE

z dnia 28 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wybrane tereny polozone
w obrebach geodezyjnych Lubstéw, Sompolno, gm. Sompolno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2022.0.559
t.j.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. z 202 2 1. poz. 503, ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXXI1/253/2021 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia
29 czerwca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego wybrane tereny polozone w obrebach geodezyjnych Lubstow, Sompolno, gm.
Sompolno, Rada Miejska w Sompolnie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno , zatwierdzonej uchwala Rady Miejskiej w Sompolnie Nr XXX1/246/05
z dnia 20 maja 2005 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny polozone w obrgbach
geodezyjnych Lubstéw, Sompolno, gm. Sompolno, ktérego granice okreSlaja rysunki planu, stanowiace
zataczniki nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wybrane tereny potozone w obrgbach
geodezyjnych Lubstow, Sompolno, gm. Sompolno, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu wraz
z uzasadnieniem stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz zatgcznikow nr 112  rysunkéw planu
sporzadzonych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zakgcznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy stanowigce zalacznik nr 4;

3) dane przestrzenne — stanowiace zalgcznik nr 5.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiary w metrach;
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5) przeznaczenia terenu oznaczone symbolem literowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktérego nastepuje glowny
wjazd na dzialk¢ liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga, z ktorej nastgpuje
gtowny wjazd;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dziatki budowlanej,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych iinnych obiektow budowlanych anie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, Smietnikami, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynkoéw jak: schody zewngtrzne, pochylnie, gzymsy,
balkony, okapy, podesty, itp.;

3) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

4) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo
symbolem terenu;

5) ushugach nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci lub
czegsci shuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) ustugach nieuciazliwych nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigecia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1IMN, 2 MN ;
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej — P,U;
3) tereny zieleni nieurzadzonej — ZN;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KD;

2. Dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolami terenu okre§lone zostaty
ustalenia szczegolowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej na budynkach
ustugowych na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
z wylaczeniem obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napigé¢, gazowej wysokiego
ci$nienia, ropociaggéw, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi
izasadami wspoOlzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych
warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m, z dopuszczeniem ustalonym w pkt 1,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,
b) terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia P,U,

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia,

4) dopuszczalne poziomy hatasu na terenach o oznaczonych w planie symbolem MN

nalezy przyjmowaé jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5) tereny oznaczone w planie symbolem P,U nie wymagaja traktowania jako

chronione pod wzgledem akustycznym.

6) masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac ziemnych, nalezy wykorzysta¢ do niwelacji
terenu w miejscu realizacji inwestycji. Masy ziemne, ktorych inwestor nie jest w stanie zagospodarowaé we
wlasnym zakresie, nalezy traktowac jako odpad, a sposdb postepowania z nimi wymaga od wytworcy
odpadow wykonania obowiazkoéw okreslonych w ustawie o odpadach

7) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 151, w granicach ktérego znajduje si¢ caly obszar objety planem, poprzez:

a) zagospodarowanie Sciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 planu,
b) zakaz wprowadzania Sciekéw bytowych i sciekow — wdd zuzytych na cele gospodarcze, do gruntu,

c) zakaz lokalizacji zaktadow zajmujacych sie¢ dzialalnoscia gospodarcza polegajaca na przetwarzaniu
1 zbieraniu odpadéw, w tym ich skladowaniu i przetadunku z dopuszczeniem magazynowania odpadoéw
zwigzanych wytacznie z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza,

d) zakaz lokalizacji oczyszczalni §ciekow;
8) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtoséci od obiektow emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustalenie pasa ochronnego terenu wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV, o szerokosci mierzonej poziomo od skrajnych przewodéw linii nie mniejszej niz 5 m w obu
kierunkach, w ktéorym planowanie i wykonywanie robdt budowlanych ograniczone jest przepisami
w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. W stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napiccia, wymagane jest zachowanie odleglosci 3m od skrajnego przewodu linii w sposob
analogiczny,

d) w pasie ochronnym linii elektroenergetycznej, musi zawiera¢ si¢ ewentualne ponadnormatywne
oddziatywanie linii, wynikajace z przepisoOw odrebnych,

¢) skablowanie linii napowietrznych znosi ustalone szerokosci paséw ochronnych.
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9) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakos$ci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

10) ochrong krajobrazu poprzez ustalenie ograniczen o ktérych mowa w § 5 pkt 11 2 planu;

11) w zakresie ksztaltowania krajobrazu - nakaz uwzglednienia w zagospodarowania powierzchni
biologicznie czynnej dzialek budowlanych zieleni wysokiej z wykorzystaniem gatunkéw zgodnych
z siedliskiem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw objetych ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz ochrong krajobrazu kulturowego.

2. Na obszarze objetym planem brak jest rozpoznanych reliktow archeologicznych, jednak w przypadku
natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami
archeologicznymi — nalezy wstrzymacé roboty iniezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie organy ochrony
zabytkow

Rozdziatl 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Przestrzenie publiczne ustalone niniejszym planem, nalezy zagospodarowaé w sposob
odpowiadajacy potrzebom spotecznym mieszkancow oraz zgodnie z przepisami

odrgbnymi

2. Ustala si¢ przeznaczenie na cele publiczne tereny drég publicznych — drogi dojazdowe oznaczone
symbolem przeznaczenia KD.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu poprzez
ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust.2 i 3;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi,
8) rodzaju i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig

§ 10. 1. Obszary ktorych granice okre$la rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
polozone sg w granicach Goplansko - Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - zagospodarowanie
terenéw z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajagce ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny goérnicze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego
symbolem P,U:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 24 m,

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 70° do 110°, dla terendw oznaczonych symbolami 1 MN i 2 MN:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 70° do 110°,

2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ nakaz:

1) utrzymania funkcji zbierania i odprowadzania wod oraz ciaglosci przeplywu w systemie odwadniania
terenu;

2) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona z dopuszczeniem niezbednych utwardzonych dojs¢,

3) zakaz nasadzania drzew ikrzewOw w pasie terenu o szerokosci 3m po obu stronach urzadzen

podziemnych.
Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obslugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
wedtug nastepujacych wskaznikow i zasad:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje wskaznik wynoszacy co najmniej jedno miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny, jesli powierzchnia uzytkowa jednego lokalu mieszkalnego w domu
jednorodzinnym przekracza 100 m? nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe, przy czym jako
miejsce postojowe taktuje sie rowniez miejsce garazowe.

2) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz zabudowy uslugowej na terenach oznaczonych
P,U nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w granicach dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny przy zachowaniu wskaznika co najmniej 1 miejsce na kazde 500 m? powierzchni zabudowy
produkcyjnej, skaldow i magazynow, oraz co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowe;j.

3) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;j.
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3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wtym uwzglednieniem wskaznika okreslajacego ich
minimalng ilo$¢.

Rozdzial 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych i komunalnych miejska siecia
kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekdw,

b) na terenach pozbawionych systemoéw kanalizacji zbiorowej, dopuszcza si¢
czasowo odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow

bezodptywowych i systematyczny wywoz do oczyszczalni $ciekéw . Nie przewiduje si¢ przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

¢) $cieki pochodzenia przemystowego i technologicznego przed ich odprowadzeniem
nalezy oczysci¢ na terenie wlasnym inwestora odpowiednio do przepisow
odregbnych.

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych  z dziatek
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do ziemi,
zbiornikéw retencyjnych idotéw chlonnych, w granicach wtlasnej dziatki oraz do kanatow krytych
1 rowow otwartych na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

c) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej §rednicy 25 mm,

¢) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczego6lnosci zbiornikow na gaz ptynny;
5) zaopatrzenie w cieplo:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub
indywidualnych zrodetl ciepla, zasilanych energia elektryczng lub zurzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen lub z odnawialnych zrodetl energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z dopuszczeniem
Taczenia zrodet pozyskiwanego ciepta,

b) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)ustala  si¢  zaopatrzenie = wenergi¢  elektryczng  zistniejacych  iprojektowanych  sieci
elektroenergetycznych, lub indywidualnych Zrodet,

b) ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii napowietrznej Sredniego napigcia,
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d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie energii promieniowania stonecznego w urzadzeniach o mocy
nie przekraczajacej 100 kW,

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)ustala si¢ dostgp do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych zsieci przewodowych
1 bezprzewodowych,

b) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej dopuszcza si¢ lokalizacje na warunkach okreslonych w §
5pkt 1,

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg oraz przebudowe obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy,

Rozdzial 14.
Ustalenia szczego6lowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem przeznaczenia 1 MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo garazowe a takze obiekty
1 urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

b) budynek mieszkalny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub potaczony z budynkiem garazowym lub
gospodarczym;

¢) na kazdej dzialce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

Rodzaj ustalenia Warto$¢ liczbowa

1. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m 2

2. Minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej 20 m

3. Maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz. 30 % powierzchni

dzialki budowlanej

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiecej niz. 0,60

5. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki | nie mniej niz 30 %
budowlanej

6. Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku | 2
mieszkalnego

7. Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku | 1 plus poddasze uzytkowe
gospodarczego lub garazowego

8. Maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 9,5m

9. Maksymalna wysoko§¢ budynku gospodarczego lub garazowego 6,5 m dla dachu spadowego,
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3,5 m dla dachu ptaskiego
10. | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego 23 -45°
11. | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospodarczego lub | 15 - 45°
garazowego

d) budynki na dzialce nalezy sytuowac¢ zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 30 m od
granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiej klasy G stanowigcej obwodnice miasta ( droga poza
granicami planu ) 120 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem przeznaczenia KD;

e) budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ usytuowane blizej frontowe] granicy dziatki niz
budynek mieszkalny, chyba ze stanowia cze¢$¢ budynku mieszalnego,

f) na jednej dzialce budowlanej suma powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych
nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych, a kubatura taczna nie moze
przekracza¢ 50% kubatury budynkow mieszkalnych;

g) budynek gospodarczy lub garazowy nie mogg by¢ wyzsze niz budynek mieszkalny na tej samej dziatce
budowlanej;

h) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe Iub wielospadowe i kry¢ dachowka
lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorach zblizonych do dachéwki naturalnej: ceglastym,
czerwonym lub brazowym, dopuszcza si¢ takze pokrycie w kolorze grafitowym lub zgaszonej zieleni;

i) na jednym budynku mieszkalnym spadek gléwnych przeciwleglych potaci dachowych dachu spadowego
musi by¢ jednakowy,

j) gtowng kalenice dachu nalezy sytuowac¢ réwnolegle do frontowej granicy dziatki budowlanej lub
prostopadle do granicy bocznej dziatki, dopuszcza si¢ usytuowanie kalenicy prostopadle do frontowej
granicy dziatki lub rownoleglte do granicy bocznej w przypadku dachow kopertowych, dachow
naczotkowych oraz w przypadku gdy szerokos¢ istniejacej dziatki budowlanej jest mniejsza niz 18m,

k) dachy budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowac jako spadowe lub plaskie, pokrycie
dachu jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych lub dowolne inne;

1) przekrycia ptaskie budynkow nalezy realizowac jako stropodachy lub stropodachy odwrécone, o spadku
nie wigkszym niz 5%, w tym rowniez jako ,,dachy zielone”

m) w budynkach nie podpiwniczonych ustala si¢ poziom podtogi parteru nie wyzej niz 50cm od poziomu
terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku;

n) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi pod warunkiem, Ze zostang
uwzglednione warunki gruntowo - wodne istniejagce w miejscu lokalizacji budynku a poziom podtogi
parteru nie przekroczy wysokosci 80cm ponad poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku;

0) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z uwzglednieniem ustalen
1 wskaznikow zawartych w rozdziale 11 § 13;

p) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 12 oraz odpowiednio do przepisow odrebnych;

q) powierzchnie biologicznie czynng dzialki budowanej nalezy zagospodarowaé zielenig trdjstopniowa,
w tym takze zielenig zimozielona, zielen od strony ulicy powinna mie¢ charakter ozdobny i zawieraé
nasadzenia z ro§lin kwitnacych;

3) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1 MN obowigzuje zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, poza niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

b) lokalizowania zabudowy uslugowej w odrebnych obiektach;

¢) lokalizowania zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;
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d) sytuowania na dzialce budowlanej wylacznie obiektu gospodarczego lub garazowego jesli projekt
zagospodarowania terenu nie obejmuje jednoczesnie realizacji budynku mieszkalnego;

¢) budowy dachow jednospadowych z wyjatkiem dachéw budynkéw usytuowanych w granicy dzialek,
budowy dachéw o roznym spadku przeciwleglych polaci dachowych lub z uskokiem w kalenicy, a takze
stosowania schodkowo uksztaltowanych §cian attykowych;

§ 17. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty symbolem przeznaczenia 2 MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo garazowe a takze obiekty
1 urzgdzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

b) budynek mieszkalny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub potaczony z budynkiem garazowym lub
gospodarczym;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

d) na kazdej dziatce budowlanej obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

Rodzaj ustalenia Warto$¢ liczbowa
1. | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m 2
2. | Minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej 20 m
3. | Maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz. 40 % powierzchni
dziatki budowlanej
4. | Minimalna intensywnosci zabudowy 0,04
5. | Maksymalna intensywnosci zabudowy 0,8
6. | Udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki | nie mniej niz 30 %
budowlanej
7. | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych  budynku | 1,5
mieszkalnego
8. | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych  budynku | 1
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego
8. | Maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 9,0 m
9. | Maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, garazowego lub | 6,5 m
gospodarczo garazowego

e) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30 do 45, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub ptaskie o nachyleniu do 10°,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czerwonym, lub
czarnym matowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj (z dopuszczeniem stosowania réznych materiatow)
i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw na dziatlce budowlanej - ustalenie

nie dotyczy dachow plaskich,

f) elewacje zewnegtrzne:

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w rozdziale 11;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w rozdziale 12.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty symbolem przeznaczenia P,U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustlugowe;
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2) przeznaczenie dopuszczalne i uzupekniajgce: infrastruktura techniczna
3) nastepujgce szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej mozna sytuowac
budynki i obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, ustugowe, biurowe, socjalne, garazowe oraz
obiekty i urzgdzenia pomocnicze i towarzyszace;

b) dopuszcza si¢ budynki, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

¢) na kazdej dzialce budowlanej obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia Warto$¢ liczbowa
1. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m 2
Maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz. 60 % powierzchni
dziatki budowlanej
3. Minimalna intensywnosci zabudowy 0,01
4. Maksymalna intensywno$ci zabudowy 1,8
5. Udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki | nie mniej niz 15 %
budowlanej
6. Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych

7. Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku | 1
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego

8. Maksymalna wysokos§¢ zabudowy ( w odniesieniu do budynkéw) 18,0 m
9. Maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych oraz | 30,0 m
technologicznych
10. | Spadek gléwnych potaci dachowych 15 - 45 stopni lub dach ptaski

d) dachy budynkow nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe, wielospadowe, lub jako dachy  ptaskie,
dopuszcza si¢ dachy tukowe;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

f) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob realizacji nalezy przyjmowa¢  zgodnie z §13
ustalen planu;

g) obsluga komunikacyjna terenu z istniejacego zjazdu zdrogi wojewddzkiej nr 266 zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly symbolem przeznaczenia ZN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona; (zielen towarzyszaca obiektom melioracji wodnej wzdhuz
rowu),

2) powierzchnia biologiczna nie mniejsza niz 99% powierzchni terenu ZN

3) ustala si¢ zakaz
a) lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjatkiem ciggow infrastruktury technicznej;
b) nasadzen zieleni wysokiej w odlegtosci 1,5 m od rowu;

¢) podejmowania przedsiewzie¢ utrudniajacych naturalny sptyw wod powierzchniowych oraz
zmieniajacych istniejgce stosunki wodne;

d) zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do rowu w celu jego konserwacji

§ 20. Dla terendow oznaczonych na zatacznikach nr 112 do niniejszej uchwaty symbolem przeznaczenia
KD ustala sig:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
2) wymagania techniczne jak dla ulicy dojazdowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ podstawowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m, zgodnie
z rysunkami planu;
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4) ustala si¢ zakaz
a) lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjatkiem ciggéow infrastruktury technicznej;
b) nasadzen zieleni wysokiej w odlegtosci 1,5 m od rowu;

¢) podejmowania przedsiewzi¢¢ utrudniajacych naturalny sptyw wod powierzchniowych oraz
zmieniajacych istniejace stosunki wodne;

d) zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rowu w celu jego konserwacji

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa shuzgca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w nastepujacej wysokos$ci:

1. dla terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZN, KD — w wysokosci 0 %,

2. dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IMN, 2MN, P,U — w wysokos$ci 20 %.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 22. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sompolno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Sompolnie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Ryszard Nowakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/357/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 28 lipca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/357/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 28 lipca 2022 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/357/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 28 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy wybrane tereny potozone w obrebach geodezyjnych Lubstéw, Sompolno, gm. Sompolno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Sompolnie stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wybrane tereny potozone w obrgbach geodezyjnych Lubstow,
Sompolno, gm. Sompolno, nie wniesiono zadnej uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/357/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 28 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741 zpoézn. zm.), Rada Miejska w Sompolnie po =zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wybrane tereny polozone w obrebach
geodezyjnych Lubstow, Sompolno, gm. Sompolno rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372, ze zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekoéw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3. Sposoéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miejska w Sompolnie strategie, plany iprogramy wtym m.in.
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy
inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, Srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujgce przepisy
1 zawarte umowy.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIX/357/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 28 lipca 2022 1.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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