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UCHWALA NR LIX/306/2022
RADY GMINY W DORUCHOWIE

z dnia 19 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Doruchow na lata 2022-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 12 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza ustala wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Doruchow zwany w dalszej cze$ci uchwaty ,,Programem” na lata 2022-2027.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Doruchow obejmuje
w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Doruchow,

2) analiz¢ potrzeb w zakresie remontow oraz modernizacji budynkow mieszkalnych Gminy Doruchow na lata
2022 —-2027,

3) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

4) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz planowana sprzedaz lokali,

5) zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

6) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne

7) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Doruchdow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Doruchow

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Doruchow obejmuje 74 lokale mieszkalne w20 budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Doruchow.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 3 344,74 m?.

3. Wykaz budynkow oraz lokali stanowigcych wiasnos¢ Gminy Doruchow:
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4. Nie przewiduje si¢ poszerzania zasobu poprzez budowg¢ nowych mieszkan. Powigkszenie zasobu
mieszkaniowego moze nastgpi¢ jedynie w drodze nieodptatnego nabycia lokali od ich wtascicieli w drodze
darowizny.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb w zakresie remontéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych Gminy Doruchéw
na lata 2022 — 2027

§ 3. 1. Obecny stan techniczny budynkéw znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy jest
dostateczny. Poprawy wymagaja problemy zwigzane z remontem dachow, wymiang instalacji elektrycznych,
wymiana okien idrzwi zewnetrznych, poprawa stanu technicznego instalacji wodno — kanalizacyjnych
i centralnego ogrzewania oraz remontem klatek schodowych. Gmina Doruchéw dysponuje starym zasobem
mieszkaniowym. Powstajaca od lat tzw. luka remontowa jest tak duza, ze jej catkowite usunigcie jest
praktycznie niemozliwe. Prace remontowe przeprowadzane beda sukcesywnie w ramach posiadanych srodkow
finansowych. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia
1 zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz planowana sprzedaz lokali

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy Doruchéw powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2022 — 2027, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z urealnionych czynszow powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Stawke bazowag czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Doruchow ustala Wojt Gminy Doruchéw w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
22022 1. poz. 172z p6zn. zm.) z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.
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3. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czeSciej niz co
6 miesigcy.

4. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu okreslona bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?> powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, oglaszanego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, zwanego wskaznikiem przeliczeniowym.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu oraz procent obnizki w stosunku do stawki
podstawowej:

a) brak centralnego uktadu cieptej wody — 5%,

b) brak tazienki — 5%,

c¢) brak WC — 5%,

d) brak urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych — 5%,

e) brak centralnego ogrzewania — 5%.
6. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki bazowej czynszu podlegaja zsumowaniu.
7. Wynajmujacy ustala stawki czynszu na okres min. 1 roku.

8. W okresie obowigzywania stawki wynajmujacy moze ja podwyzszaé, jezeli dokonatvw lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

9. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek bankowy z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality inny termin.

10. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od witasciciela tj. za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, odbior nieczystosci ptynnych
1 statych, itp.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu mieszkaniowego

§ 5. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi Wojt Gminy Doruchow przy pomocy
urzedu gminy. W Urzedzie prowadzi sie dokumentacje zwigzang znajmem lokali, obstuga finansowa
w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu oraz dokonuje si¢ niezbednych prac remontowych.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. 1. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetym programem beda:

1) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminnym- z czynszow za lokale mieszkalne, optat za
ogrzewanie oraz w miarg potrzeb $rodki wlasne Gminy,

2) inne $rodki — dotacje, kredyty — jesli wystapi taka koniecznos¢.

2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ na:
1) koszty biezacej eksploatacji budynku (utrzymanie porzadku i czystosci, koszty przegladow),
2) koszty konserwacji i usuwania awarii.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbednych potrzeb wcelu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego beda wykonywane niezb¢dne remonty.
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Doruchéw

§ 8. 1. Glownym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest tworzenie warunkow dla efektywnego
wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych infrastruktury technicznej, eliminowanie sytuacji
ekstremalnych oraz takie modyfikowanie systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, aby otworzy¢ szanse
rozwigzania tych probleméw w jak najkrotszym czasie.

2. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong¢ praw lokatoréw
nalezy przyjac nastgpujgce zasady:

1) preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu — w przypadku o0séb posiadajacych zadtluzenie z tytutu
optat czynszowych i innych oplat niezaleznych od lokatora,

2) przeprowadzi¢ sprzedaz lokali, szczeg6lnie tych wymagajacych duzy nakladéw na doprowadzenie ich do
wlasciwego stanu technicznego,

3) poczyni¢ starania o pozyskiwanie pozabudzetowych $rodkéw finansowych.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Doruchow.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca
Rady Gminy w Doruchowie
(-) Renata Ptonka
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