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UCHWALA NR XXXV/261/2022
RADY GMINY KUSLIN

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin — etap II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Kuslin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin - etap II,
zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonej uchwala Nr
XV1/88/2012 Rady Gminy Kuslin z dnia 30 marca 2012 roku.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zataczniki nr 1-4, stanowiace cze$¢ graficzng zmiany planu, opracowane w skali 1:1000 i zatytutowane:
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin — etap II”, zwane dalej
,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalgcznik nr 5, stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 6, stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 7, stanowigcy dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo - garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy,
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym dopuszcza sig
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;
4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;
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6) przewazajacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ nie mniej niz 60% dhugosci gldwnej
kalenicy budynku o symetrycznej geometrii dachow dwuspadowych, dachéw wielospadowych;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowalnej, za wyjatkiem powierzchni
obiektéw budowlanych oraz ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych w tym schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na powierzchni dziatki budowlanej;

8) terenie — mnalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami: 2MN/U, 4MN/U;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3RM;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 4P/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku zmiany
planu, z uwzglednieniem pkt 2, 3;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drogg
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie
i spoczniki dla 0sob niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajace;j istniejagca maksymalng wysokos¢ budynku;

5) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby
istniejacych kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejna kondygnacje;

6) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowaniem istniejgcej geometrii dachow;

7) dopuszczenie na terenie MN/U, P/U dowolnego ksztattowania proporcji przeznaczenia lub wybor tylko
jednego rodzaju przeznaczenia,

8) dopuszczenie na terenie 4MN/U, 4P/U lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

9) zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

10) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu o0sob
trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem pkt 2;

2) w granicy terenu P/U dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z uwzglednieniem pkt 3,4;

3) zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztalcaniu, w tym
spalaniu oraz krakingu odpadéw, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu technologicznego
danego wytworcy;

6) zakaz elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;
7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow;

8) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie sieci cieptowniczej oraz stosowania odnawialnych
zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 6, 9;

9) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 11;

11) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej;

12) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje¢ halasu, co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig: dla terenu 1MN ochrong obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow -
dawnego zespotu folwarcznego z 4 ¢w. XIX w., okreslonego na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomo$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
infrastruktury techniczne;j:

- dla terenéw 1MN, 2MN/U nie mniejszg niz 800 m?,
- dla teren6w 4MN/U, 4P/U nie mniejszg niz 400 m?,
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b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje infrastruktury
techniczne;j:

- dla terenéw IMN, 2MN/U nie mniejsza niz 20,0 m,
- dla terenéw 4MN/U, 4P/U nie mniejszg niz 10,0 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: w granicy terenow
objetych zmiang planu, ochron¢ Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska” granice ktérego okreSlaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszag zmiana planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu 1izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na terenie 1MN uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek ograniczen wynikajacych
z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, do czasu jej przeniesienia lub skablowania;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrgbne;

4) pomieszczenia pracy, gdzie poziom podtogi jest ponizej poziomu terenu winny zapewnia¢ odpowiednie
warunki higieniczne i zdrowotne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala sig:

1) na terenie MN, MN/U, RM nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej
w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?> powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego;

2) na tereniec MN/U dla zabudowy wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacje w granicy
dzialki budowlanej co najmniej 1 stanowiska przetadunku i1 miejsca parkingowego poza miejscami
parkingowymi wymienionymi w pkt 1;

3) na terenie P/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej w tym w garazu,
budynku gospodarczo — garazowym w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego,

b) dla funkcji produkcyjnej, magazynowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 250,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku produkcyjnego, magazynowego;

4) zapewnienie miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
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3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidorki iremontdw istniejgcych  linii
elektroenergetycznych;

4) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie budynkow w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem pkt 7;

7) scieki przemystowe i technologiczne przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy poddac
procesowi wstepnego podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, w tym z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) wkomponowanie istniejacych urzadzen -elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci, zgodne =z obowigzujagcymi normami
1 przepisami odrebnymi;

11) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:
ustalenia §4 pkt 9 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. z 2022 r. poz. 503).

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1MN ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego budynku
garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit.
b, c,

b) powierzchnie rzutu dachu wiaty nie wiekszg niz 40,0 m?,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw oraz
dojs¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

¢) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,50 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: nie wyzej niz 6,50 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,
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h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

i) geometriec dachow: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych,

J) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45°,
k) pokrycie dachow budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub grafitowego,

1) w granicach terenu 1MN, kierunek przewazajacej kalenicy w budynku mieszkalnym rownolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz 800,0 m? za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni,
z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp zdrogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 1, 4;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolami: 2MN/U, 4MN/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego wolno
stojagcego budynku ustugowego oraz jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo-garazowego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b, ¢,

b) powierzchnia rzutu dachu wiaty nie wigksza niz 40,0 m?,
¢) na terenie 4MN/U dopuszczenie zabudowy blizniaczej lub szeregowej,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow,
dojs¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. f,

f) na terenie 4MN/U wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchni¢  biologicznie c¢zynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
z uwzglednieniem lit. h,

h)na terenie 4MN/U powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

1) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem ze dla zabudowy bliZzniaczej i szeregowej ustala si¢ nakaz jednolitej
wysokosci przylegajacych segmentow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 9,50 m,

- budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: nie wyzej niz
6,50 m,

j) liczbe kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem ze dla zabudowy blizniaczej i szeregowej ustala si¢
nakaz jednolitej liczby kondygnacji przylegajacych segmentow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do 2,
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- budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometric dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub dachy
wielospadowe, z uwzglednieniem lit. m - o,

m) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45° z uwzglednieniem lit. n,

n) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej ustala si¢ nakaz jednolitej geometrii dachow oraz jednolitego
nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentow,

0) pokrycie dachow budynkow: w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub grafitowego;
2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: nie mniejszej niz 800,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

b)na terenie 4MN/U dla zabudowy blizniaczej oraz szeregowej: nie mniejszej niz 400,0 m?,
z uwzglednieniem lit. c,

c) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni, z uwzglednieniem
pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 1, 2, 4;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenu zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3RM ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych, inwentarskich, wiat zwiazanych z produkcja rolna oraz budowli rolniczych, w zabudowie
zagrodowej,

b) powierzchnie rzutu dachu wiaty nie wiekszg niz 40,0 m?,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej oraz dojs$¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,50 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, inwentarskiego, wiaty: nie wyzej niz
6,50 m,

g) wysoko$¢ budowli: do 15,0 m,
h) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, inwentarskiego wiaty: 1,

1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
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j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub dachy wiclospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych,

k) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45°,
1) pokrycie dachéw budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub grafitowego;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 1, 4;
3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego
na rysunku zmiany planu symbolem 4P/U:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkéw ustugowych, budowli i instalacji
przemystowych, namiotow magazynowych, namiotow ustugowych, portierni,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych, wiat,

c¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw oraz
doj$¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m,

g) liczb¢ kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometric dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

k) pokrycie dachéw budynkéow za wyjatkiem dachow plaskich: w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego lub grafitowego;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowalnej
nie mniejszej niz 400,0m? za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni,
z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 3, 4;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kuslin
(-) Pawet Kubiak
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXXV/261/2022
Rady Gminy Kuslin
z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin — etap II.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. 2 2022 1. poz. 503) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kuslin — etap II.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kuslin
Pawel Kubiak
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr XXXV/261/2022
Rady Gminy Kuslin

z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin —
etap II, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdéb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociagowe;,
telekomunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odregbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego oraz z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego nie obcigzy budzetu gminy Kuslin.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kuslin
Pawel Kubiak
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr XXXV/261/2022
Rady Gminy Kuslin
z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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