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UCHWALA NR 429/XXXVIII/2022
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w potozonych
w Mechlinie i Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Mechlinie
i Sremie po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwala Nr48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku,
zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r., uchwatg
Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwala Nr 473/XLIX/2018
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zataczniki nr: 1, 2, 314 — rysunki planu, zwane dalej ,,rysunkiem”, zatytulowane ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Mechlinie i Sremie”;

2) zatgcznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 6 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatacznik nr 7 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz zatgcznik nr 7.
§ 2. 1. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych o kacie nie wigkszym niz 10°.

2. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwu- lub wielospadowy ze $cianami szczytowymi i kalenica.

3. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odleglose,
w ktorej moga by¢ lokalizowane zewnetrzne krawegdzie $cian zewngtrznych budynkow oraz zewnetrzne
krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi dachu od linii rozgraniczajgcej drog publicznych
i wewnetrznych oraz publicznego ciggu pieszo-rowerowego, przy czym ustalenie to nie dotyczy budynkow
infrastruktury technicznej.

4. Okreslenie ,,0ogrodzenie azurowe” oznacza ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 30 %.
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5. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym oraz
zewngtrznych krawedzi wiat mierzonych po zewngtrznym obrysie krawedzi dachu na powierzchni¢ dziatki
budowlane;j.

6. Okreslenie ,,urzadzenia sportowe i rekreacyjne” oznacza takie urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier
i boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia, silownie zewnetrzne, o wysokosci nie wigkszej niz 3 m,
chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN i 7TMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U i 6MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem P/U;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP;

6) teren rolniczy, tak i pastwisk lub wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem R/WS;

7) teren laséw, oznaczony symbolem ZL;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD i 7KDD;

9) tereny publicznych ciagdéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami 1KDX i 2KDX;
10) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu,
a w szczegoblnosci z ograniczeniami okre§lonymi w § 20 i § 21 oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) czgsci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wytgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

c¢) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

d) granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 % nalezy uwzgledni¢ jako tozsamg z nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkow na dziatce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami lokalizowanymi na poszczegdlnych
terenach.

2. Dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 201 § 21:

1) rozbudowe z mozliwoséciag zachowania istniejace] wysokosci i geometrii dachoéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw 1 wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) rozbudowe budynkow wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylgcznie zgodnie z tymi
liniami;
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3) nadbudowg wylacznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe réwniez czesci
budynkow wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy w istniejagcym obrysie;

4) wylacznie przebudowe budynkoéw w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwos$ci dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

¢) zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czgsci, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkcje.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

1) sciany budynkow w odcieniach: szarosci, bieli i koloréw pastelowych oraz materialéw naturalnych drewna
1 ceramiki;

2) dachy strome w odcieniach czerwieni i szaro$ci.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) atrap dachéw stromych na budynkach;
3) garazy blaszanych;
4) budynkow z typowych betonowych elementow prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych.

5. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych powiekszeniu
nieruchomosci sasiednich oraz zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem
infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci wodne place zabaw,
place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku

do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

5) odprowadzanie §ciekow bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) 2MN/U — jak dla terenow zabudowy zwigzanej z pobytem dzieci i mtodziezy,
d) ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) uwzglednienie stosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych mozliwe ucigzliwo$ci akustyczne
zwigzane z funkcjonowaniem drogi wojewddzkiej nr 432 w przypadku lokalizacji inwestycji
wymagajacych spetienia standardéw akustycznych na terenie 6 MN/U.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz inwestycji realizowanych na terenie P/U, na ktérym dopuszcza sig
lokalizacj¢ przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) stacji paliw lub punktow dystrybucji paliw;

4) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej;

5) stacji kontroli, napraw i obstugi pojazdow oraz myjni samochodowych, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

6) ustug demontazu i przetwarzania pojazdow i maszyn, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;
7) ustug zbierania odpadéw, ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) punktoéw selektywnej zbidrki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i sktadowisk odpadow;

9) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

10) handlu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

11) stanowisk postojowych na powierzchni terenu wliczanej do wymaganej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowdéw i innych
urzadzen shuzacych retencjonowaniu wody, ktorych lokalizacja przebiega poza obszarami gruntéw rolnych
podlegajacych ochronie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie
z granicami oznaczonymi na rysunku, ktére obejmujg stanowiska archeologiczne nr AZP 58-29/8 i 58-
29/30;

2) w ramach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng iokresla si¢ wymdg prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych i zasady postepowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z pdzn. zm.).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7MN, ustala
sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej;

2) wolnostojacych: garazy, budynkow gospodarczych lub wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 60 m?;

3) funkcji ustugowych, wtym handlu o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wickszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 10 m;

2) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wigkszg niz 7 m;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0 do 0,6;
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4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 900 m?;

7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czgSciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysoko$ci nie wigkszej niz 4 m,
przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza
niz 30 % powierzchni zabudowy kazdego z tych budynkow,

c¢) garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4 m;

8) liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu i pod
wiatg, nie mniejsza niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

9) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji bezposrednich zjazdow na droge powiatowa nr 4072P (ul. Sremska) przylegajaca do granicy
obszaru objetego planem.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonego symbolem 1MN/U, ustala si¢ mozliwos$¢
lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
o powierzchni wigkszej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku oraz jednego lokalu mieszkalnego;

2) budynkow ustugowych wolnostojacych, w tym mieszczacych handel o powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 200 m?;

3) budynkéw magazynowych wolnostojacych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?;

4) wolnostojacych: garazy, budynkow gospodarczych lub wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 60 m?;

5) funkcji ustugowych, wtym handlu o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 10 m;

2) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych, magazynowych lub wiat nie wigkszg niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wigksza niz 7 m;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0 do 1;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 900 m?;

7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem
stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze 1 lukarny,
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b) parterowymi  czgSciami  budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachoéw plaskich, w tym
tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni zabudowy kazdego z tych
budynkow,

¢) budynkami ustugowymi, magazynowymi, gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej
niz 4 m;

8) liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu i pod
wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
handlu, w tym funkcji ustugowych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c¢) w przypadku, gdy obliczona zgodnie zlit. b, liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej
przekroczy 5, obowiazuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

9) obstuge komunikacyjng zterenu przylegtych drog publicznych, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
bezposrednich zjazdow na droge powiatowag nr 4072P (ul. Sremska) przylegajaca do granicy obszaru
objetego planem.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2MN/U, dopuszcza sig
lokalizacj¢ na dzialce budowlanej, z ograniczeniami wynikajacymi z potozenia czes$ci terenu na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 21 pkt 1, pkt 2, pkt 3 i pkt 4:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
o powierzchni wigkszej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku oraz jednego lokalu mieszkalnego;

2) budynkow ustugowych wolnostojacych, w tym mieszczacych ustugi szkolnictwa przedszkolnego lub opieki
nad dzieé¢mi;

3) wolnostojacych: garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m;

4) funkcji uslugowych, wtym handlu, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nie wigkszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2 nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne
1 nie wigkszg niz 9 m;

2) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych lub wiat nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wigkszg niz 6 m;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0 do 0,6;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m?;

7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

8) liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajac miejsca w garazu i pod
wiatg, nie mniejsza niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
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b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
handlu, w tym funkcji ustugowych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) w przypadku, gdy obliczona zgodnie zlit. b, liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej
przekroczy 5, obowiazuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

9) obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych, znajdujacych sie poza
granicami planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednich zjazdéw na droge powiatowa nr 4072P
(ul. Sremska) przylegajaca do granicy obszaru objgtego planem miejscowym.

3. Zakazuje si¢ zabudowy w wyznaczonym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 3MN/U, 4MN/U, SMN/U
1 6MN/U, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej, z ograniczeniami wynikajagcymi z potozenia
czesci terenu SMIN/U na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 21 pkt 2, pkt 3 i pkt 4:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
o powierzchni wickszej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku oraz nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego;

2) budynkow ustugowych wolnostojacych, w tym mieszczacych handel o powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 200 m?;

3) budynkow magazynowych wolnostojacych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?;

4) wolnostojacych: garazy, budynkow gospodarczych lub wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 60 m?;

5) funkcji ustugowych, wtym handlu o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2 nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9 m;

2) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych, magazynowych lub wiat nie wigkszg niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 7 m;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0 do 0,6;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem
stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czgsciami budynkow, jak wykusze 1 lukarny,

b) parterowymi  czeSciami  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych
i ustugowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym
tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni zabudowy kazdego z tych
budynkow,

¢) budynkami ustugowymi, magazynowymi, gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej
niz 4 m;

8) liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajac miejsca w garazu i pod
wiatg, nie mniejsza niz:
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a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
handlu, w tym funkcji ustugowych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) w przypadku, gdy obliczona zgodnie zlit. b, liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej
przekroczy 5, obowiazuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) obstuge komunikacyjna z przylegltych drog publicznych lub wewngtrznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdéw na droge wojewddzka nr 432
(ul. Sredzka) przylegajaca do granicy obszaru objetego planem.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) budynkoéw ustugowych, w tym mieszczacych:
a) ustugi stacji kontroli, napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowe;j,
b) ustugi z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
¢) handel o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?;
2) budynkéw magazynowych wolnostojacych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?;
3) wolnostojacych: garazy, budynkow gospodarczych lub wiat;
4) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5) funkcji ustugowych, wtym handlu o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat nie wigksza niz 6 m;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0 do 0,6;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

7) dachy ptaskie lub dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do
45°;

8) liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniejszg niz:
a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
handlu, w tym funkcji ustugowych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) w przypadku, gdy obliczona zgodnie z lit. a i lit. b, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej przekroczy 5, obowigzuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu, przy
czym zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdéw na droge wojewodzka nr 432 (ul. Sredzka) przylegajaca do
granic obszaru objetego planem.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 2U, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) budynkow ustugowych, w tym mieszczacych:
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a) handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?,
b) funkcje sportu i rekreacji z wylaczeniem sportdéw motorowych;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokos$¢ budynkoéw ustugowych nie wigksza niz:
a) 8 m dla budynkow mieszczacych handel,
b) 12 m dla pozostatych budynkéw ustugowych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych ;
2) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0 do 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
6) dachy ptaskie;
7) liczbe stanowisk postojowych, nie mniejsza niz:
a) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dwa stanowiska na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dla obiektow gastronomicznych,

d) w przypadku, gdy obliczona zgodnie z lit. a - ¢, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy 5, obowiazuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

8) obsluge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu, przy
czym zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow na droge wojewodzka nr 434 przylegajacg do granic obszaru
objetego planem.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych sktadow i magazynow lub zabudowy ustlugowej, oznaczonego symbolem P/U, dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ na dzialce budowlane;:

1) budynkéw ustlugowych, wtym z zakresu demontazu lub serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji,
blacharstwa, lakiernictwa lub stacji kontroli, napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych;

2) budynkéw mieszczacych handel o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?;
3) budynkéw magazynowych;
4) budynkow sktadow;
5) budynkéw produkeyjnych;
6) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynkow.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0 do 0,8;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?;

6) dachy ptaskie lub dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 30°;
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7) liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz:
a) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

c) dwa stanowiska na 10 pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

d) w przypadku, gdy obliczona zgodnie z lit. a - ¢, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy 5, obowigzuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

8) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych, znajdujacych sie poza granicami planu, przy
czym zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow na droge wojewodzka nr 434 przylegajaca do granic obszaru
objetego planem.

§14. 1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP, ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji placow zabaw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych — wytacznie na terenie 1ZP;
2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni,
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80 % powierzchni terenu.
2. Zakazuje sie lokalizacji:
1) budynkow;
2) stanowisk postojowych;

3) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdw oraz rowdéw na terenie 3ZP
w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Warty zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. 2021 r. poz. 2233, z p6zn. zm.);

4) zjazdow z terenu 3ZP na droge wojewodzka nr 434 przylegajaca do granic obszaru objetego planem.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu rolniczego, tak i pastwisk
lub wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonego symbolem R/WS, ustala sie:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych i ich konserwacje, w tym zachowanie
roslinno$ci przybrzeznej oraz terendw podmoktych;

2) zachowanie iuzytkowanie gruntdw rolnych podlegajacych ochronie oraz zachowanie iuzytkowanie
pozostatych gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.
2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

§16. 1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikoéw zagospodarowania terenu laséw, oznaczonego
symbolem ZL, ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie terenow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 17. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD, ustala si¢, z ograniczeniami wynikajacymi z lokalizacji czgéci tych terenéw na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 21 pkt 2, pkt 3 1 pkt 4:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem:

a) 1IKDD, 2KDD, 4KDD i5KDD: 12 m zposzerzeniami na $ci¢gcia narozne izgodnie z istniejagcymi
wydzieleniami geodezyjnymi,

b) 3KDD, 6KDD i 7KDD: 10 m z poszerzeniami na $ci¢cia narozne i zgodnie z istniejacymi wydzieleniami
geodezyjnymi;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji:
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a) drog i $ciezek rowerowych,
b) stanowisk postojowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich,
f) zieleni.
§ 18. Na terenach publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami 1KDX i 2KDX, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem i wydzieleniem geodezyjnym;
2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) chodnikow,
b) droég i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu
pieszego i rowerowego, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania terenem,

d) elementéw systemu informacji gminnej,
e) zieleni.

§ 19. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
1 6KDW, ustala si¢ zograniczeniami wynikajagcymi z lokalizacji czesci tych terenow na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia zgodnie z § 21 pkt 2 i pkt 3:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem:
a) IKDW: 8 m zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym,
b) 2KDW: 5 m zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym,

c)3KDW i4KDW: 7m zposzerzeniami na $ci¢gcia narozne iczeSciowo zgodnie z istniejgcymi
wydzieleniami geodezyjnymi,

d) SKDW i 6KDW: 10m zposzerzeniami na S$cigcia narozne iczeSciowo zgodnie z istniejgcymi
wydzieleniami geodezyjnymi;

2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich,
f) stanowisk postojowych,
g) zieleni.

§ 20. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia:
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a) obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina
Warszawa — Berlin,

b) czgsci obszaru objetego planem w granicach obszaru SOO Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty
PLH300012,

c) czeSci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku, granicach obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

- wysokie 1 wynosi 10 %:
-- na terenie 2MN/U, oznaczonym na zataczniku nr 2,

-- na terenach R/'WS i ZL, oznaczonych na zatgczniku nr 3,

- §rednie i wynosi 1 %:
-- na terenach: 2MN/U, 2ZP, 6KDD, 7KDD i 2KDW, oznaczonych na zalgczniku nr 2,
-- na terenach: SMN/U, SKDW, R/WS, i ZL, oznaczonych na zataczniku nr 3,

d) potozenia czgsci obszaru objetego planem — terenu 3ZP, na zataczniku nr 4, w pasie o szerokosci 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Warty;

2) uwzglednienie polozenia czeéci obszaru objgtego planem na terenach: P/U, 2U, 3ZP, 1IKDX i 2KDX na
obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu;

3) uwzglednienie potozenia czgéci obszaru objetego planem w oznaczonych na zatacznikach nr: 1, 213
w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % na
terenach: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 1U, 1ZP,
27P, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
R/WSiZL.

§ 21. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10 %;

2) dopuszczenie zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 % i glgbokosci zalewu do 0,5 m, przy czym dla nowej
zabudowy ustala si¢ nastepujace warunki:

a) wykonania budynku bez podpiwniczenia,

b) wyniesienia poziomu posadzki parteru budynku co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej
1 %,

¢) umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napigciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej 1 %,

d) zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwo$ci, badz zwigkszajacych odpornosc
konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystgpieniem stanow wody mogacych negatywnie oddziatywaé
na planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych,

e) zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegOlnego zagrozenia
powodzig przed oddzialywaniem wod powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe,

f) zabezpieczenia materiatdéw budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia powodziowego;

3) w przypadku obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 % lub $rednie iwynosi 1% i glebokosci zalewu powyzej 0,5 m:
dopuszczenie wylacznie przebudowy, nadbudowy, remontow istniejacych budynkow;

4) w przypadku obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 % lub $rednie i wynosi 1 %: uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne;
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5) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

6) uwzglednienie oznaczonej na rysunku strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN500 Srem-
Poznan, ktérej szeroko$¢ wynosi 38 m na kazda strong od osi gazociagu;

7) pasy ochrony funkcyjnej terendw wokot istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV,
ktorych szerokos¢ wynosi 6 m na kazda strone od osi linii, w ktorych obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej na trasie linii 1 lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowiazuje do czasu skablowania lub
likwidacji linii.

§ 22. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejagcego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza obszarem planu;

2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow.

2. Ustala si¢ dostgp do terendw z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, w tym zlokalizowanych
poza granicami planu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami
planu;

2) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznos$ci drog publicznych i wewnetrznych.

§ 23. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢ na obszarze
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ograniczeniami okre§lonymi w § 201 § 21:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2;

3) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych
z urzadzen wodociaggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych;
8) zaopatrzenie energi¢ elektryczng oraz cieplo z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 24. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) ogrodzen wytacznie azurowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 2 m;
2) szyldow:

a) na terenach MN 1 MN/U, gdzie na kazdej dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz
jednego szyldu na podmiot wykonujacy tam dziatalno$¢ gospodarczg, przy czym laczna powierzchnia
wszystkich szyldow nie moze przekracza¢ 1 m* na elewacji budynku lub 1 m? na ogrodzeniu,

b) na terenach P/U i U, gdzie na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch
szyldow na podmiot wykonujacy tam dzialalno$¢ gospodarcza, przy czym tlaczna powierzchnia
wszystkich szyldow nie moze by¢ wieksza niz 4 m? na elewacji budynku lub 4 m? na ogrodzeniu;

3) reklam:
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a) na terenach: MN, MN/U i U, gdzie na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej
niz jednej reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 2 m*> na elewacji budynku inie wiecej niz jednej
reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na ogrodzeniu,

b) na terenie P/U, gdzie dopuszcza si¢ ich lokalizacje:
- na elewacjach budynkow, przy czym tgczna powierzchnia reklamy
na jednej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 3 m?,

- nie wigcej niz jednej reklamy w formie wolnostojacej na dziatlce budowlanej, przy czym wysokosé
konstrukcji tej reklamy nie moze by¢ wigksza niz 20 m, a jej powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz
18 m?%; odlegto$¢ reklamy od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 434 nie moze by¢ mniejsza niz
20 m, a od krawedzi jezdni drogi gminnej nie mniejsza niz 15 m;
4) obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 5 m.

§ 25. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Katarzyna Sarnowska
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaty Nr 429/XXXVII1/2022
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 23 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga uwagg ztozona przez osobg fizyczna, w dniu
21 maja 2021 r., o nastgpujacej tresci:

Tre$§¢ uwagi: Wniosek o niezmienianie przeznaczenia terenéw dziatki 79, obreb Mechlin, oraz
sasiadujacych z 24.MG (24.MG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalno$cia
gospodarcza zgodnie z miejscowym planem z2002r.) na inny umozliwiajagcy utworzenie
w najblizszym sgsiedztwie stacji diagnostycznej badz naprawczej oraz myjni samochodow
osobowych i ciezarowych. Zdaniem wnoszacego uwage ustugi tj. stacje kontroli napraw i obstugi
pojazdoéw oraz myjni samochodowych mieszcza si¢ w ramach przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko oraz na najblizsze sasiedztwo, a co za tym idzie — nie mozna ich
zaliczy¢ do dziatalno$ci nieuciazliwej. Wnoszacy uwage wyraza obawe o rodzaj prowadzonej
dzialalnos$ci wskazanej w projekcie. Ciagla praca maszyn niezaleznie od pory dnia generujaca
wzmozony hatas, sktadowane odpady tj. zuzyte oleje, opony, cze$ci samochodowe, $rodki
konserwujace, ponadto oczekujace w kolejce samochody, ktére moga blokowac bezpieczne
korzystanie z drogi. Oprécz tego myjnie samochodowe generuja dodatkowe zagrozenia dla
mieszkancow czy uzytkownikéw sgsiadujacych dzialek. Podnosi dalej, jaka mozna mieé
gwarancje, ze zuzyta woda wraz z detergentami, brudem nierzadko olejami nie dostanie si¢ do
gruntow oraz wody gruntowej. Dzialki sgsiaduja z polami uprawnymi, terenami objetymi
programem Natura 2000, sadem owocowym. Uznaje, ze kazda stacja naprawcza s$rodkow
transportu (bez wzgledu na liczbe stanowisk warsztatowych) oraz myjnie samochodowe sa
przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko oraz na najblizsze sasiedztwo.
Zdaniem wnoszacego uwage od czasu powstania obwodnicy oraz ronda na drodze 434, droga
numer 432 tj. ulica Sredzka jest jeszcze bardziej obciazona ruchem samochodowym glownie
cigzarowych dojezdzajacych do pobliskich firm.

Wymienione ustugi nie naleza do dzialalno$ci nieucigzliwej. Ciggla praca maszyn generuje
wzmozony hatas, sktadowane odpady (zuzyte oleje, opony, cze$ci samochodowe, Srodki
konserwujace, oczekujace w kolejce samochody).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar, obejmujacy dziatki o nr ewid. od 75 do 78, obreb Mechlin, o powierzchni
ca 1 ha, zostal przeznaczony pod teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U. Na terenie
tym dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania budynkéw ustugowych, w tym mieszczacych ustugi
stacji kontroli, napraw i obstugi pojazdow oraz myjni samochodowej oraz ustugi z zakresu serwisu
pojazdéw 1imaszyn, wulkanizacji, blacharstwa. Jednoczesnie na analizowanym terenie zostat
wprowadzony zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Wprowadzone rozwiazanie eliminuje zatem mozliwo$¢ lokalizowania
przedsiewzigc¢, ktore moga, chocby potencjalnie, oddziatywac na §rodowisko. Warto zauwazy¢, ze
analizowany obszar polozony jest w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej klasy glownej
(DW nr 432 Leszno — Krzywin — Srem — Sroda Wielkopolska - Droga 15) i drogi powiatowej.
Z kolei po przeciwnej stronie drogi wojewodzkiej, w odlegtosci ca 20 m, znajdujg si¢ obszary
przeznaczone pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe uslugowsa. W tym
kontekscie ustalone w planie przeznaczenie terenu nie powoduje ani konfliktu funkcji, ani tez
zwigkszenia ewentualnych ucigzliwosci.
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Odnoszac si¢ do obaw o zaplanowanie inwestycji niezgodnie z obowigzujacymi przepisami lub
nieprzestrzeganie przepisow srodowiskowych podczas eksploatacji inwestycji nalezy zauwazy¢, ze
kwestie te regulowane sg przez przepisy odrebne, w tym Prawo wodne, a nad ich przestrzeganiem
czuwaja wyspecjalizowane organy.

Przewodniczaca Rady
Katarzyna Sarnowska
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Zatagcznik Nr 6 do uchwaty Nr 429/XXXVII1/2022
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 23 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych dojazdowych (nawierzchnia, oswietlenie,
kanalizacja deszczowa) i wewnetrznych, ktorych wiascicielem jest gmina Srem, a takze wykup
terenu zajetego pod cigg pieszo-rowerowy beda realizowane przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢ wodociggowa i kanalizacji
sanitarnej) prowadzone bedg przez wlasciwy podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.), w gestii
ktérego lezy rozwdj tej infrastruktury;

3) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych dojazdowych i wewnetrznych,
ktérych wiascicielem jest gmina Srem oraz ciagu pieszo-rowerowego bedzie przez wydatki z budzetu
gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa i kanalizacji
sanitarnej) odbywac si¢ bedzie przez wlasciwy podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0.0.).

Przewodniczaca Rady
Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr 429/XXXVII1/2022
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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