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UCHWALA NR XLVI1/619/22
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 26 wrze$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Wieckowice, w rejonie ulicy Jeziornej i LeSnej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022r., poz.559zpézn. zm.) iart.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz.503) Rada Gminy Dopiewo uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Wigckowice, w rejonie ulicy Jeziornej i Lesnej, gmina Dopiewo, zwana dalej ,planem”, stwierdzajac iz
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dopiewo, zatwierdzonego uchwata Nr XV1/226/2016 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 roku ze zm.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
Taczacy obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg minimalng odleglos¢ od linii
rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie zewngetrznej $ciany budynku lub wiaty;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej
wynosi nie mniej niz 60%;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz
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powierzchni elementdéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy,
wystepy dachowe, oswietlenie zewnetrzne;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o§wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy liSciaste i iglaste posadzone w zwartych
szpalerach.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN i
3MN;

2) teren zieleni izolacyjnej 1 wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI/WS;
3) teren zieleni otwartej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;
4) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynkow i1 wiat w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej o szeroko$ciach zgodnych z rysunkiem planu,

c) stosowanie materialdw do pokrycia dachéw stromych budynkéw w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) jednego szyldu o maksymalnej powierzchni do 2 m? na jednej dzialce budowlanej na terenach MN,
c) obiektow malej architektury,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) ogrodzen wylacznie azurowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
b) blaszanych budynkéw gospodarczo - garazowych,
¢) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig¢:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetej w gminnej
ewidencji zabytkow pod nr AZP 52-25/154, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku
gospodarczo-garazowego i jednej wiaty,

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolno stojacym,
¢) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wiekszg niz 60 m?,
d) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wigkszg niz 40 m?,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- 0d 0,01 do 0,75 dla terenu 1MN,
- 0d 0,01 do 0,9 dla terenow 2MN i 3MN,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- 25% powierzchni dzialki dla terenu 1MN,
- 30% powierzchni dziatki dla terenow 2MN i1 3MN,
g) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego:
- 50% powierzchni dziatki dla terenu 1IMN,
- 40% powierzchni dziatki dla terenow 2MN i 3MN,
h) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 9,0 m,
1) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 5,0 m w przypadku dachu stromego lub 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,
j) wysokos$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
k) geometri¢ dachow:
- budynkéw mieszkalnych — strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat - strome o kgcie nachylenia potaci od 22° do 45° lub
ptaskie,

1) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny
oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego,

m) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 900 m?, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng
powierzchni¢ dziatki,

n) obstuge komunikacyjng terenow z drogi publicznej — ulicy Jeziornej, znajdujacej si¢ poza granicami
planu, w tym poprzez droge wewnetrzng KDW — ulice Le$na;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 6773

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje budynkoéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,

c¢) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy budynkow wich czeéciach zlokalizowanych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI/WS:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej,

b) zachowanie cieku wodnego jako otwartego,

¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni dziatki,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych.

3. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO:

1) ustala si¢:

a) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien oraz zbiornika wodnego,

b) minimalna powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni dziatki,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.:

1) ustala sie:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
b) prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzania lasu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzona gospodarka lesng i wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej, w tym dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kolowego
1 pieszego wspolnej nawierzchni.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z polozenie obszaru obje¢tego planem w granicach udokumentowanego zloza wod termalnych
,»larnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 10. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
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2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach ZI/WS, ZO, ZL i KDW.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:

a) zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt. 2) lit. b,
f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

¢) lokalizacje stacji transformatorowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 2 lit. b), lit. ¢) ilit. e), § 4 pkt 3 lit. a), zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W Zomcnd 1 do oty XLotOTE
MIEJSCOWOSCI WIECKOWICE, W REJONIE ULICY JEZIORNEJ | LESNEJ, GMINA DOPIEWO (B W, Wiehopobkego s ...
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVIL/619/22
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 26 wrzesnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w migjscowosci Wigckowice, w rejonie ulicy
Jeziornej i Lednej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Wigckowice, w rejonie ulicy Jeziorej i Leénej, gmina Dopiewo wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2022 r. do 04 sierpnia 2022 r. Termin skladania uwag
zostal wyznaczony na dzien 18 sierpnia 2022 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono
uwag. Rozstrzygnigcie Rada Gminy Dopiewo o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag jest
bezprzedmiotowe.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVII/619/22
Rady Gminy Dopiewo
# dnia 26 wrzesnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w migjscowosci Wigckowice, w rejonie ulicy Jeziornej i Lesnej, gmina Dopiewo, ktdre naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 . poz. 503) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

1. Na obszarze objgtym opracowaniem planu nie projektuje si¢ drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlhasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami planu
migjscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin

uczestnikow Zwiazku Migdzygminnego ,.Centrum Zagospodarowania Odpadow
SELEKT” oraz z przepisami odrgbnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowwvch,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze whascicieli
nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 6773

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLVII/619/22
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 26 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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