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UCHWALA NR L/482/2022
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa
i Kolejowa w Pleszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa
i Kolejowa w Pleszewie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pleszew, uchwalonego uchwata Nr
XXX1/307/2021 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 10 czerwca 2021 .

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granicg obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg najmniejszg odleglosc,
w jakiej mozna lokalizowa¢ budynki od terenéw drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren drogi wewnetrznej — drogi rowerowe] wraz z zielenig urzadzona, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW-1/ZP.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniccia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni ispocznikéw, balkonow,
zadaszen, gzymsow 1idaszkéw, wylacznie w granicach terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego
symbolem U, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych od strony drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu,
oraz terenu drogi wewnetrznej — drogi rowerowej wraz z zielenig urzadzong;

5) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji zewnetrznej budynkow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70° do 110°.

2. Nie okresla si¢ obszardéw, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu ograniczen wynikajgcych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ushugowych — m.in. o funkcji ustug szkoleniowych, konferencyjnych, inkubatoréw
przedsigbiorczos$ci, gastronomicznych, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc noclegowych;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dzialki budowlanej jednego lub kilku rodzajow budynkow,
o ktorych mowa w pkt 1 i 2, o funkcji rozdzielnej i/lub taczne;;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 2.4;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 15,0 m;
9) liczbe kondygnacji:
a) budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
10) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych w kondygnacji podziemnej;
11) dowolng geometri¢ dachdw;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z terendow drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) dla terenu drogi wewnetrznej — drogi rowerowej wraz z zielenig urzadzona oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW-r/ZP:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacje zieleni urzadzone;j,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
b) 15 stanowisk postojowych na 100 miejsc noclegowych w budynkach zamieszkania zbiorowego;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych iprzemyslowych odprowadzanie do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakaz podtgczenia do sieci elektroenergetycznej;
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7) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,1 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Pleszewie
(-) Adela Grala - Katuzna
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L/482/2022
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PRZY ZBIEGU ULIC OGRODOWA
| KOLEJOWA W PLESZEWIE

E granica abszaru objgtego planem
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

E nisprzekraczalna linia zabudowy

[BE teren zabudowy usiugowej
j - drogi wraz

teren drogi
z zielenig urzadzong
SKALA 1:1000

om 10m 20m
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L/482/2022
Rady Miejskiej w Pleszewie

z dnia 21 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa i Kolejowa w Pleszewie

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 04.08.2022 r. do
26.08.2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pleszew. W dniu 25.08.2022 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skladania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 09.09.2022 r.

W ustawowym terminie wplyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona, w zwigzku z czym Rada
Miejska w Pleszewie nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r., poz. 503).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L/482/2022
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 21 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa i Kolejowa w Pleszewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503), Rada Miejska w Pleszewie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie budowy i przebudowy drog Miasto i Gmina Pleszew bedzie realizowala, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Pleszew oraz
z przepisami odr¢bnymi;

4) podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Pleszew;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedhug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pleszew.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L/482/2022
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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