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UCHWALA NR XXXIX/389/2022
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeziny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zpoézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.)
uchwata si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Brzeziny w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr V/21/2019 Rady Gminy Brzeziny z dnia 20 lutego 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Brzeziny (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 2647).

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Karol Bakacz
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXIX/389/2022
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 23 wrze$nia 2022 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélna

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Brzeziny.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.)

2) Gminie — nalezy przez to rozmieni¢ Gming Brzeziny;
3) Wojcie — nalezy przez to rozmie¢ Wojta Gminy Brzeziny;

4) Kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujacg kwote najnizszej
emerytury, ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia

1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291 z p6zn.
zm.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz
0sob, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych miesiac, w ktorym ztozono wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekracza:

1) 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktdrych miesi¢czny dochdd na jednego

cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesige, w ktorym ztozono
wniosek o najem nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 5. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiegac¢ si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢gcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

1) 60 % najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) 50 % najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
3. Wojt Gminy moze obnizy¢ czynsz od 5 % do 30%.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym powierzchnia mieszkaniowa przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?
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w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym;
2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajagcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie w lokalu z osoba niepetnosprawna lub osobowa wymagajaca statej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom spetiajagcym
co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej;
2) zajmujacych lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

b) w budynkach, w ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia i mienia, jesli powyzsze
okolicznosci zostaty stwierdzone przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego,

3) zamieszkujace w lokalach stanowigcych wilasno$¢ Gminy, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania
czynnosci budowlanych wymagajacych oproznienia lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢
dokonywana wylacznie za zgoda Wojta na pisemny wniosek najemcow.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglo$ci w optatach czynszu
1 innych optat z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zmiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 4 do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

4. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w calosci najemcy.

5. Najemca lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy najmu,
moze by¢ zaproponowana zmiana lokalu na inny lokal, ktorego koszty utrzymania na nizsze.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwienia wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Tryb przyjmowania, rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali jest jawny.

2. Wynajmujacy oglasza poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Brzeziny informacje
o wolnych lokalach mieszkalnych przeznaczonych do najmu.

3. W okresie 30 dni od dnia wywieszenia ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 1 przyjmuje si¢ w sekretariacie
Urzedu Gminy Brzeziny wnioski o najem.

4. Wniosek powinien zawierac:
a.imi¢ i nazwisko;
b.miejsce aktualne zamieszkania;
c.informacje¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien pokrewienstwa i wiek);
d.opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych
5. Do wniosku dotacza sig:

a.deklaracje o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji;
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b.o$wiadczenie o stanie majatkowych cztonkéw gospodarstwa domowego.

6. Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej irodzinnej,
warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy.

7. Decyzja o zakwalifikowaniu wniosku wymaga akceptacji Wojta Gminy Brzeziny.

8. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach W¢jt Gminy Brzeziny moze podja¢ decyzje o zawarciu
umowy najmu z osobg bez wywieszania ogtoszenia.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy , moga ubiega¢ si¢ o najem tego lokalu, jezeli ztoza w terminie 30 dni wystgpienia tych
zdarzef, wniosek do Wojta Gminy Brzeziny o zawarcie umowy najmu iudokumentuja spetnienie
nastepujacych przestanek:

a.nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu od co najmniej 5 lat;
b.o ile osoby te w dacie $mierci nie posiadaty i nie posiadaja tytutu prawego do innego lokalu.

2. Osoby, ktoére nie ztoza wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzane sa do zwrotu lokalu w terminie
3 miesigcy od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczegdlnosci pod wzgledem polozenia lokalu oraz wyposazenia
w elementy architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetniac¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych:

1)dla os6b zograniczeniami ruchowymi, ktore umozliwiaja lub utrudniaja im poruszanie si¢ (tj.
poruszajacych sie¢ na woézkach, poruszajacych sie o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych), lokal
powinien posiadac:

a) Wejscie do budynku, lokalu iprzejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany poziomoéw lub
zniwelowane przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku i poruszanie si¢

w lokalu;
b) drzwi o szeroko$ci co najmniej 90 cm;
¢) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm;

d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone Ww przestrzen manewrowg o szerokosci minimum
150 cm zapewniajacg dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do niepelnosprawnosci ruchowe;j
(prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami;

e) posadzki antyposlizgowe;

2) dla 0so6b z pozostalymi dysfunkcjami, lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby
zwigzane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz ukladu funkcjonalnego jego
pomieszczen.

3. Lokal niespetniajgcy wymogoéw okreslonych w ust. 112 moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej
pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycj¢ najmu takiego lokalu.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 2 b ustawy

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej ( Dz. U. z 2021 r. poz. 2268 ze zm.) oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447)

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje Wojt Gminy
Brzeziny.
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