DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 5 pazdziernika 2022 r. Podpisany przez

Karina Ewa Wisniewska
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Poz. 6961

UCHWALA NR LVI11/475/2022
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 26 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rejon ul.
Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 z p6zn. zm.), oraz art. 19, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg nr XX1/210/2016 Rady Gminy Rokietnica
z dnia 30 maja 2016 r., Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rejon ul.
Polnej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwatly, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich

budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie,przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;
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6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym,;

8) urzadzeniach rekreacyjno — sportowych — nalezy przez to rozumie¢ srodki techniczne shuzace rekreacji
1 wypoczynkowi oraz urzadzenia o charakterze rekreacyjno-sportowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

4) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

5) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1KD-D, 2KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
b) 1KD-Dp, 2KD-Dp — tereny drog publicznych klasy dojazdowej przeznaczone pod poszerzenie,
¢) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW — tereny drég wewngtrznych,
d) KDW-x — teren drogi wewnetrznej pieszo-rowerowej.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie pochylni i spocznikdéw oraz, na odlegtos¢ nie wigksza
niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonéw i schodéw zewngtrznych;

2) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz z zachowaniem ustalen
w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci, liczby kondygnacji,
a takze zastosowanej kolorystyki i materiatu elewacji oraz dachéw w przypadku remontu, przebudowy
i rozbudowy;

4) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez, oraz zastosowanych
materiatdéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

5) materiat elewacji budynkoéw: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne,
drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

6) zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkow, okreslone w pkt4, 5, dotycza 80%
powierzchni kazdej ze $cian budynkoéw;

7) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkows;
8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
9) dla dach6éw stromych:

a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i bragzow,

b) material: dachéwka cementowa, ceramiczna lub pokrycia dachéwko podobne.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz, aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN - kwalifikowane sa jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz zachowania przepiséw
odrebnych w granicach ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1".

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?:
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

4) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog publicznych
1 wewnetrznych od 70° do 110°;

5) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejagcego systemu drenarskiego w celu zachowania jego
droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesow 0sob trzecich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) pas techniczny od terenu wod powierzchniowych sroédladowych, wyznaczony na rysunku planu, dla
ktorego ustala sie:

a) szerokos$¢ — 4,0 m od granicy terenu wod powierzchniowych §rodladowych,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) zakaz realizacji zieleni wysokie;j.

§ 12. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN dopuszczenie lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych oraz budynkow gospodarczych
wolnostojacych, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wbudowanych w budynek mieszkalny;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,20, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) liczbe kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) garazy, budynkoéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;
8) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 8,5 m,

b) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 4,0 m;
9) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachy ptaskie lub strome dwuspadowe
lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku garazy, budynkéw gospodarczych
1 garazowo-gospodarczych dobudowanych do innych budynkow;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

11) obstuge komunikacyjng zterenéw drog publicznych oraz terenow drog wewnetrznych w powigzaniu
z drogami publicznymi.

§ 13. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustlugowych;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkéw garazowo-gospodarczych zwigzanych z prowadzong na terenie
dziatalnoscig ustugowa;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw ustlugowych — 8,5 m,
b) garazy i budynkow garazowo-gospodarczych — 5,0 m;

8) dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem dachow jednospadowych dla garazy
1 budynkéw garazowo-gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjng zterenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KD-D.

§ 14. Dla teren6ow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala
si¢:
1) realizacj¢ zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem zachowania zieleni naturalne;j;
2) dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno — sportowych;
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4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 70%.

§ 15. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — réw;
2) zakaz likwidacji rowu z dopuszczeniem skanalizowania z zachowaniem cigglosci
1 przepustowosci;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z dopuszczeniem urzadzen wodnych
1 przepustOw w rozumieniu przepisow odregbnych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
§ 16. 1. W zakresie dotyczacym wymaganych stanowisk postojowych ustala sig¢:

1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
¢) 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w garazach ibudynkach garazowo-
gospodarczych;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2)dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dla terenu drogi wewnetrznej pieszo-rowerowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-x:
a) lokalizacje drogi rowerowej, chodnika,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej przeznaczonych pod poszerzenie, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KD-Dp, 2KD-Dp:
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a) przeznaczenie pod poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iinnych urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej iurzadzen wodnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje weztow telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z drég publicznych;
10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Rokietnica
(-) Izabela Dziamska
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cznik nr 1

do Uchwaly Nr LVI1/475/2022
RADY GMINY ROKIETNICA
Z dnia 26 wrzesnla 2022r.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr LVI1/475/2022

RADY GMINY ROKIETNICA
z dnia 26 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci: Rokietnica, rejon ul. Polnej

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 08.01.2019 r. do 06.02.2019 .
Termin sktadania uwaq do dnia 21.02.2019 r.

§1

Uwaqgi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczng, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:
uwaga w pkt. (1)

Likwidacja fragmentu drogi publicznej klasy dojazdowe] (0znaczonej na mapie 2KD-D) na odcinku
taczacym droge wewnetrzng (oznaczong na mapie 5KDW) z droga publiczna klasy dojazdowej
(oznaczong na mapie 1KD-D).
uwaga w pkt. (2)

Zmniejszenie powierzchni przeznaczonej pod tereny Zieleni urzadzonej (oznaczong na mapie ZI).

Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid.: 295/10, 295/3, dziatki w liniach rozgraniczajacych terenu 4ZP
Tereny: 8KDW,4ZP

2. Rozstrzygnigcie:
1.uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1.
2. Uwaga nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 2.

3. Uzasadnienie:

1.Wyznaczone drogi stanowia spojny uklad komunikacyjny, rowniez w powigzaniu z uchwalonym
w sgsiedztwie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica,
rej. ul. Rolnej, ul. Golgcinskiej, ul. Polnej i ul. Zielonej. Wyznaczone drogi pozwalajg na podziat
istniejacych dziatek, zapewnienie im prawidtowych powigzan komunikacyjnych oraz na optymalne
rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej i zapewnienie mozliwosci dojazdu stuzb
porzadkowych i ratunkowych do docelowych mieszkancow.

Whioskowany do likwidacji fragment drogi, na pozniejszym etapie procedury planistycznej zmieniony
zostat na droge wewnetrzng 8KDW.
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2.Pas zieleni wprowadzony zostat w celu ograniczenia konfliktow przestrzennych na terenach o roéznym
przeznaczeniu. Teren ZI (obecnie teren zieleni urzadzonej 4ZP) stanowi bufor pomigdzy planowanymi
terenami zabudowy mieszkaniowej, a terenami zabudowy techniczno-produkeyjnej, kidrej lokalizacje
przewiduje si¢ na obszarach polozonych na wschdd i poludnie od terenu ZI (poza granicami planu).
Tereny ZI, tgcznie z sasiadujacymi terenami o funkcji zieleni urzadzone] (okreslone w projekcie
przedmiotowego planu, jak i w uchwalonym planie wrej. ul. Rolnej, ul. Golgcinskiej, ul. Polnej i ul.
Ziglonej, dla terenu zlokalizowanego na zachod od ul. Zielonej), zostaly wyznaczone w celu
zapewnienia obszarow ogniskujacych Zycie spoleczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim
udziatem zieleni, ktore facznie, z uwagi na sasiadowanie ze soba tworza ciag funkcjonalny o spojnym
charakterze. Na poZniejszym etapie procedury planistycznej zmniejszono szerokos$t pasa zieleni
izolacyjnej.

2
Uwaga wniesiona do projekiu planu Qrzez:§osob§ fizyczng, w_ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wytozenia do publicznego waladu.
1. Tres¢ uwagi:
Zmnigjszenie parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych do
powierzchni umozliwiajace] wydzielenie dwoch samodzielnych dziatek budowlanych.

Uwagi dotycza dziatek o nrewid.: 1125/1, 1125/2 (przed podziatem 295/9, 295/8)
Tereny: 1KD-D, 2KD-Dp, TMN

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona lrozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3]

3. Uzasadnienie:

Uwaga zostata uwzgledniona na etapie | wylozenia do publicznego wgladu.

Na pozniejszym etapie procedury planistycznej, po poszerzeniu drogi 1KD-D do szerokosci 15,0 m oraz
zwiekszeniu minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych do 1000 m? na
podstawie uchwaly Rady Gminy Rokietnica nr XLVII1/415/2022 w sprawie dokonania zmian w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci Rokietnica, rejon ul. Polnej,
powierzchnia wnioskowanych dzialek nie pozwala na wydzielenie dwoch odrebnych dziatek
budowlanych o minimalnej powierzchni wskazanej] w tresci uchwaly. Uwaga ostatecznie
nieuwzgledniona.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 23.04.2019 r. do 24.05.2019 .,
Termin sktadania uwag do dnia 07.06.2019 r.

§3

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie drugiego
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresc uwagi:
uwaga w pkt. (1)



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10—- Poz. 6961

Dla terenu Z| - zieleni izolacyjnej

Podczas konsultacji padt argument, e na obszarach sasiadujacych zostat uchwalony mpzp,
ktory przewiduje zabudowe ustugowa, a teren zieleni izolacyjne] ma na celu rozdzielenie
obszarow o rdznej koncepcji zabudowy.

Uwaga: teren zieleni izolacyinej o szerokosci 15 m, rozqraniczajacy obszar miedzy jednym
a drugim planem pochtania jednak znacza w naszym odczuciu czgs¢ obszaru, ktérego jesteSmy
wiascicielami.

Naszym zdaniem teren zieleni izolacyjne] wplynie jedynie na wzgledy estetyczne, nie wygtuszy
natezenia hatasu wynikajacego z prowadzenia dziatalnosci ustugowej, czy tez nie zmnigjszy
natezenia ruchu, ktdrego wzmozenie towarzyszy prowadzeniu wigkszodci rodzajow dziatalnosci
gospodarcze]. Zl nie podwyzszy tez wartosci i atrakcyjnosci dzialki — sasiedztwo drogi
publicznej oraz dziatalnosci ustugowej nawet z pasem zieleni wplynie na decyzje wielu
kupujacych, kiorzy wybierajg Gming Rokietnica, aby uciec od zgietku miasta.

Na moment uchwalania mpzp jest zbyt wiele niewiadomych, co niezmiernie nas niepokoi:

- nie wiadomo pod jakie ustugi zostanie wykorzystany obszar sasiednich dziatek, moga to byé¢
magazyny, czy sklady, ktore generujg ogromny poziom halasu i wigkszy ruch.

- pdszkodowania dla wiascicieli, nie wiemy na ten temat poki co nic, nawet ogdinych zasad,
ktore pokazywalyby pogladowo jakie uwarunkowania beda brane pod uwage przy wyplacie
odszkodowan.

uwaga w pkt. (2)

1ZP, 2ZP- teren zieleni urzadzonej

W ftrakcie konsultacji otrzymalismy informacje, Ze teren zieleni urzadzonej jest przediuzeniem
juz istniejacej koncepcji Urzedu Gminy, dlatego zdziwieni jestesmy, ze na moment uchwalania
planu w tym przypadku takze nie okreslono zasad przyznawania odszkodowar — nie chodzi
tutaj nam o konkretne kwoty, lecz pewnie wytyczne okreslajace warunki oraz kwestie brane pod
uwage podczas okreslania wysokosci odszkodowan. Podsumowujac naszym  zdaniem jest
zbyt wiele kwestii, ktorych natym etapie planowania przestrzennego nie mozna ustalic, wiec
zabezpieczanie obszaru pod feren zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej w mpzp rejon
ul. Palnej kosztem terenu, ktorego jestesmy wiascicielami jest bezzasadne. A z doswiadczenia
wiemy, Zze miejskie plany zagospodarowania przestrzennego sg kluczowymi w rozstrzyganiu
ewentualnych sporow na drodze sadowej, stad tez wynikaja nasze zastrzezenia.

Uwagi dotycza terenow: dz. nr ewid. 293/3, tereny 1ZP, 2ZP, 4ZP

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona w czesei | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 4)
uwaga (2) nieuwzgledniona |rozstrzygni@cr’e uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 5.|

3. Uzasadnienie:
uwaga (1) Zmniejszono szerokosc terenu zieleni izolacyjnej ZI (obecnie teren zieleni urzadzonej

47P). Teren ten stanowi  bufor pomiedzy planowanymi terenami zabudowy
mieszkaniowej, a terenami zabudowy techniczno-produkcyjnej, kidrej lokalizacje
przewiduje sie na obszarach potozonych na wschod i potudnie od terenu ZI (poza
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granicami planu). Tereny ZI, tacznie z sasiadujgcymi terenami o funkeji zieleni
urzadzonej (okreslone w projekcie przedmiotowego planu, jak i w uchwalonym planie
w rej. ul. Rolnej, ul. Goleciriskiej, ul. Polnej i ul. Zielonej, dla terenu zlokalizowanego na
zachod od ul Zielonej), zostaly wyznaczone w celu zapewnienia obszarow
ogniskujacych zycie spoteczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim udziatem
zieleni, kiore facznie, z uwagi na sasiadowanie ze soba, tworzg ciag funkcjonalny
o0 spojnym charakterze.

uwaga (2) Zgodnie z art. 37. Ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wysokos$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktorym mowa
w art. 36 ust 3 powyzszej ustawy ustala sie na dzien jej sprzedazy.
Obnizenie oraz wzrost wartosci nieruchomosci stanowia roznice migdzy wartoscig
nieruchomosci okreslona przy uwzglednianiu przeznaczenia terenu obowiazujacego po
uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej warloScig, okreSlong przy
uwzglednianiu przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu, lub
faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

§4
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie drugiego
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwagi:

Dopisanie w §13 punktu o brzmieniu:

dopuszcza sie lokalizacje na dziatce nr 295/13 miejsc parkingowych zwigzanych z sasiednia istniejacq
i projektowang zabudowa zwiazang z dziatalnoscig gospodarczg w liczbie ok. 40 migjsc postojowych
oraz mozliwos¢ postawienia obiektow tymczasowych.

Whiosek motywuje planowaniem od kilku lat w tym miejscu inwestycjii zwiazanej z miejscami
parkingowymi stanowiacymi zaplecze parkingowe dla istniejacych i projektowanych budynkow.
Inwestycja ta uzyskala prawomocna decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr RS.6220.12.2018
z dnia 05 kwietnia 2019 wydana przez Wojta Gminy Rokietnica. Obszar ujgty w projekcie miejscowego
planu objety jest wiw decyzja $rodowiskowa. Jego niezgodnosc z decyzja $rodowiskowa spowoduje jej
niewaznos¢ i brak mozliwosci realizacji mojej inwestycji. Majac powyzsze na uwadze uprzejmie prosze
o wnikliwe rozpatrzenie i realizacje mojego wniosku.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 295/13

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona lrozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokigtnica nr: 6,

3. Uzasadnienie:

Wylaczenie z granic opracowania planu terenu, na ktérym zlokalizowane sa miejsca postojowe
2wigzane z zabudowa zlokalizowana poza obszarem planu (cze$¢ terenu — oznaczonego na etapie i Il
wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu jako U). Teren parkingu funkcjonalnie powiazany jest
z prowadzong poza obszarem planu dzialalnoscia. Jego obstuga komunikacyjna odbywa sie
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z ul. Goleciniskiej poprzez dziatke o nr ewid. 304. Nie ma mozliwosci wprowadzenia do zapiséw planu
ustalen dotyczacych organizacji ruchu. Kwestie te nie stanowia ustalen prawa miejscowego.

§5
Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie drugiego
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresc uwagi:
uwaga w pkt. (1)

Brak zgody na projektowanie i wyznaczenie na mojej nieruchomosci drogi wewnetrznej SKDW.
Whiosek o usytuowanie na dzialce 293/3 drogi wewnetrznej o szerokosci 8 metrow zakonczonej
placem do zawracania. Od potudniowej strony mojej nieruchomosci planuje teren zielony
oddzielajacy mnie od rowu.

Wniosek o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki o 50 m® z 800 na 750 m®. Jestem
wspotwiascicielka dziatki nr. 295/3. Front mojej dzialki przylegajacy do drogi gminnej, ul. Polnej
jest szerokosci ok. 68 metrow. Tyt dochodzi do dziatki 294/2 - row. Dziatka ma diugosé ok. 135
metrow. Jak wynika z projektu na tym krotkim odcinku zaplanowano funkcjonowanie trzech
drog: 2 publiczne istniejaca ul. Polna (ktdra bedzie poszerzana do szer. 10 metrow),
projektowana 2KD-D o szer. 10 m i droga wewnetrzna 5KDW réwniez o szeroko$ci 10 metrow.
Zaprojeklowana droga wewnetrzna SKDW prawie w calosci przeprowadzona jest na mojej
whasnosci | nie ma zadnego uzasadnienia a tylko powoduje straty dla mnie uniemozliwiajac mi
racjonalne wykorzystanie mojej wiasnosci - odpowiedni, korzystny dla mnie wiascicielki sposob
podziatu terenu. Dodatkowo ma ona szerokos¢ 10 metréw. Zgodnie z przepisami na droge
wewnetrzng nalezy zabezpieczy¢ dziatke o szerokosci 8 metrow - takie parametry w pelni
spetniaja wszelkie wymogi drogi wewnetrznej. Dziatka 295/10 (stykajaca sie bokiem z SKDW)
posiada przeciez, jak wynika z rysunku projektu mpzp dostep do drogi 1KD-D, a dziatki 295/9
i 295/8 (stykajace sie z SKDW) posiadajg dostep do 2KDDp (ul. Polna). Dziatka 295/10 posiada
dostep do ul. Polnej o szerokosci 6 metrow - logicznym jest zatem przyjecie rozwiazania, ze
wiasciciel te dziatki oddaje na droge 1KD-D swoj teren — zapewnia mu to dostep do drogi i nie
jest mu do niczego pofrzebny dostep do mojej wewnetrznej drogi. Ta droga wewnetrzna
5KDW, jak zostatam poinformowana w referacie planowania w Rokietnicy, jest tylko i wylgcznie
mojg wiasnoscia, ja jestem odpowiedzialna za jej utrzymanie, odsniezanie, oswietlanie,
ponosze odpowiedzialnos¢ za wydarzenia jakie sig na niej zdarza, Jak mnie poinformowano,
jezeli nie wyraze zgody na jej uruchomienie to moge postawic plot od strony 8MN i jej nie
uruchamia¢. Rozwiazanie, o ktore ja wnosze, a dotyczace wytyczenia drogi wewnetrznej o szer.
8 metrow (zalgcznik graficzny) jest zgodne z przepisami, racjonalne iwygodne: droga
wewnetrzna moze zafunkcjonowal bez przeszkod wtedy kiedy jest winteresie wiasciciela
nieruchomosci i nie bedzie to generowaé ostrych konfliktow spolecznych jak ma to miejsce
wtakich wiasnie sytuacjach, po wprowadzeniu fakich rozwiazan planistycznych jak
zaproponowano w projekcie planu miejscowego. Jaka korzysc bedzie miat z drogi wiasciciel
sasiedniej nieruchomosci jezeli prowadzacy sprawe tego planu miejscowego informuje mnie, ze
moge postawic ptot w mojej granicy i nie uruchamia¢ drogi? Jezeli droga wewnetrzna jest
wytyczona na moim gruncie to dzigki temu moge podzielic dziatki w sposdb, ktdry pozwala mi
uzyskac najlepszy efekt, przynoszacy mi jako wiascicielce korzysci. Celem sporzadzenia planu
migjscowego jest znalezienie kompromisowego rozwigzania, pogodzenie sprzecznych
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interesow na ile jest to mozliwe a takie decyzje, kiore przenosza np. cigzar zapewnienia obstugi
kemunikacyjnej dziatki z terenu 8MN lezacej przy mojej drodze wewnetrznej (ktdra ja mam
udostepni¢ z mojego terenu i mam ja utrzymywaé) na jednego whasciciela czyniac z drugiego
beneficjenta tego rozwiazania sg niesprawiedliwe spolecznie inie godze sie na to. Nie moze
byc tak, ze jeden ponosi cigzar a drudzy z tego korzystaja. Za zgoda drugiego wspétwiasciciela
wnioskuje o0 usyluowanie na dzialce 293/3, drogi wewnetrznej o szerokosci 8 metrow
zakoriczonej placem do zawracania. Od potudniowej strony mojej nieruchomosci planuje teren
zielony oddzielajacy mnie od rowu. Takie rozwigzanie sprawi, ze moja wiasnoS¢ pozostanie
w moich zasobach. Teren bedzie zadbany, zielen urzadzona. Umozliwi mi to wydzielenie 10
dzialek na ponad 10 tys. metrow kw a nie 7 jak zaprojektowano dla mnie wczesnie).

uwaga w pkt. (2)
Whniosek o usunigcie z zapisu czesci tekstowej projektu planu, z jego paragrafu 10 punktu 1)
o fresci: ,nie okresla sig obszarow, kiére wymagajg wszczgcia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.” Wnioskuje o wszczecie procedury scalenia
dzialek, ktére sg zbyt male aby wyznaczyt na ich terenie drogi wewnefrzne iumozliwit
racjonalny ich podziat ( uchwata o przystapieniu do sporzadzenia tego planu migjscowego daje
mozliwo$¢ uchwalenia go w etapach.) Np. fronty dziatek 295/4, 295/5, 295/6 przylegajace do
ul. Polnej liczg po okolo 21 metréw. Moja mama poniosta przed laty koszty aby zakupié
nieruchomos¢ z odpowiednio szerokim dostepem do drogi gminnej, w takich wymiarach aby
byla mozliwost poprowadzenia drogi wewnetrznej. Nie godze sie na to aby fakt wezeéniejszych
wyrzeczen z jej strony, poniesionych kesztow dawat teraz prawo do przymuszania mnie do
zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla dziatki 295/4. Jak mi wiadomo dziatki 295/4, 296/5,
295/6 maja tego samego wlasciciela. Dzialki te zostaty wydzielone w taki sposob aby byt dostep
do drogi o szerokosci okolo 21 metréw czyli pod zabudowe jednego domu. Informacje na temat
wiascicieli mozna znalezé w ewidencji gruntéw, corocznych decyzjach dotyczacych oplat
podatkowych, ksiegach wieczystych.

uwaga w pkt. (3)
Whiosek o dokonanie w planie miejscowym zapiséw uniemozliwiajgcych wpuszczenie ruchu
kolowego z istniejacego na dziatce 295/13 pola parkingowego na osiedle mieszkaniowe. Jezeli
nie bedzie takiej mozliwosci to wnioskuje o likwidacje strefy U ( Zapis z Prognozy ,W Studium
dia przedmiotowego terenu zostal wyznaczony teren RP1— grunty orne z prawem zabudowy
siedliskowej oraz WS — wody ptynace i wody stojace.”) Niepokoi fakt pominigcia istnienia
parkingu na ok. 50 samochodéw (placu parkingowego, pola parkingowego nie wiem jaka jest
oficjalna nazwa fego miejsca) w dokumentacji zwigzanej z uchwalaniem tego planu
miejscowego, Jak wynika z zapisow dokumentu ,Prognoza..." ,Ruch samochodowy zwigzany
bedzie przede wszystkim z dojazdami do poszczegdlnych posesji” a nie ma stanowic ciggu
kemunikacyjnego dla parkujacych samochodéw dziatalnosci gospodarczej znajdujacej sie przy
ul. Golecirskiej.

uwaga w pkt. (4)
Whiosek o zwiekszenie na terenie U minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 15% do 30%.

uwaga w pkt. (5)
Usuniecie z projektu mpzp drogi 2KD-D. Jak mnie poinformowano urzedzie ma one zapewnié
wiasdcicielowi terenu U dostep do drogi i moliwosé sprzedazy dzialek. Pragne zwrdcié uwage,
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ze wiasciciel dziatki 295/13 nabyl dziatke z dostepem do drogi o szerokosci okolo 8 metrow i jak
mi wiadomo jest on rowniez wiascicielem sasiednich dzialek. WidaC nierowne traktowanie
wiadcicieli nieruchomosci. Jak wynika z analizy rozwiazan planistycznych przyjetych w tym
projekcie droga 2KD-D nie stuzy moim potrzebom (droga wewnetrzna na mojej wiasnosci
calkowicie zapewni odpowiednia komunikacje na moim terenie), nie stuzy wiascicielowi dziatki
29510 (7MN) poniewaz posiada on dostep do drogi 1KD-D, na ktdra udostepnit swoja ziemie.
Jezeli droga ta jest niezbedna wiascicielowi terenu U, terenu 8MN co moze by¢ zrozumiale, to
prosze zaprojektowac jq jako droge wewnetrzna na terenie 8MN, lub U a w zwigzku z tym, ze
bedzie nieprzelotowa to zakoriczyc jg placem do zawracania. Takie rozwiazanie bedzie réwniez
korzystne dla gminy i dla podatnikow. Droga wewngtrzna w tym projekcie ma taka samg
szerokos¢ jak publiczna (10 metrow) a gmina nie bedzie ponosita kosztow na jej obowiazkowe
wykupienie i utrzymywanie.
uwaga w pkt. (6)

Wnosze o zapewnienie odpowiedniej szerokosci drogi, ul. Polngj — od strony péinocnej
opracowania i od strony terenu 9MN i pozostawienie jej jako gtownego ciagu komunikacyjnego
umozliwiajacego mi wyznaczenie drogi wewnetrznej od tej strony, czy np. urzadzenie wjazdu
na nieruchomosc. Przy 1MN, 2MN, 3MN ul. Polna zostata poszerzona na terenie opracowania
tego projektu mpzp co jest w petni uzasadnione, zgodne z zapewnieniami Wojta o poszerzeniu
jej i wtamtym terenie nie zostata zwymiarowana poza terenem opracowania.

Whioskuje o wyznaczenie terenu na zwigkszenie szerokosci drogi, ul. Polnej od strony
poinocnej opracowania (Teren 9MN, 8MN) i od strony terenu 9MN. (Po zlikwidowaniu drogi
wewnetrznej SKDW teren ten wroci do wiascicieli dziatek z 9MN — maja oni dostep do
ul. Palnej - i pozwoli te dalej poszerzyc Polng bez dodatkowej straty dla wiascicieli dziatek 295/9
i 295/8). Ulica Polna od strony péinocnej opracowania znajduje si¢ poza opracowaniem tego
projektu planu miejscowego jednak o jej prawidlowych zaplanowanych wymiarach nalezy
zadbac teraz, gdy ponoszone sa przez gming, podatnikéw koszty na procedure planistyczng
a zainteresowanych informuje sie, Ze droga, ulica Polna bedzie poszerzona. Kiedy? Z jakiego
terenu? Jak zaznaczono na rysunku planowane jest jej poszerzenie do dwoch roznych
wymiaréw 10 i 12 metrow. (?) Jednak i tak zapis ten nie ma Zadnego znaczenia, jest
niewiarygodny poniewaZ znajduje sie poza terenem wyznaczonym dla tego planu miejscowego
i nie obejmuje go uchwala. Ulica Polna jest to droga gminna istniejaca od lat. 3KD-D ma
szerokoSc 8 metrow. Na potaczeniu 3KD-D i istniejace] ul. Polnej przy terenie 8MN robi sig
uskok. Obecna Polna w tym miejscu ma 6 metrow szerokosci i takie rozwiazanie pozbawi mnie
mozliwosci dostepu do mojej nieruchomosci, urzadzenia wjazdow, drogi wewnetrznej od strony
dotychczasowego dostepu do drogi. Nie wyrazam na to zgody. Zwymiarowanie drogi, ulicy
Polnej, od péinocnej strony projektu nie objetej tym planem miejscowym, tym projektem
wprowadza obywatela w blad sugerujac, e ulica Polna bedzie mie¢ 10 i 12 metréw szerokosci.

uwaga w pkt. (7)

Wnosze o likwidacje terenu zieleni izolacyjnej ZL. Jak wynika z dokumentagji .wzdiuz
poludniowej granicy opracowania przebiega row melioracji o symbolu ,R-SK-25" w celu jego
ochrony wyznaczono pas zieleni izolacyjnej." Nie jest potrzebna Zadna ochrona rowu
melioracyjnego. Teren ZL jak wynika z projekiu bedzie mojg wiasnoscig jednak ja nie bede
posiada¢ do niego dostepu. Takie rozwiazanie jest niedopuszczalne. | nie wyrazam na nie
zgody. Wyznaczenie terenu ZL pozbawia mnie kolejny raz mojego terenu w tym rozwiazaniu
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planistycznym. Jak wynika z czesci graficznej projektu planu miejscowego na terenie U nie jest
potrzebna ochrona rowu i nie wyznaczono terenu ZL. Prosze o pozostawienie tego terenu
w moich zasobach i w zasobach pozostatych wiascicieli. Jest to nasza wilasnosc i jako osoby
doroste, wiasciciele nieruchomosci jestesmy Swiadomi podejmowanych decyzji i nie bedziemy
niszczy¢ rowu. Jak wynika z zapisow czesci tekstowej projektu mpzp dopuszczone jest
skanalizowanie rowu z zachowaniem jego ciagtosci i przepustowosci. W celu ochrony rowu,
jezeli jest to wymagane prawem mozna zwigkszy¢ np. nieprzekraczalng linig zabudowy. Jak
wynika z planu miejscowego obowigzujgcego po drugiej stronie rowu (na poludnie) nie
wytyczono tam pasa zieleni lzolacyjnej chronigcej row.

uwaga w pkt. (8)

Wprowadzenie w planie miejscowym zapisow uniemozliwiajgcych inwestycje celu publicznego
w postaci lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowych, kiore sa zrodem pol
elektromagnetycznych. Jak zapisano w ,Prognozie .."takie stacje sg w odlegtosci 500 m.
jednak w zwiazku ze znaczng odlegloscig nie stanowia one Zrodta oddziatywania pol
elektromagnetycznych na obszarze opracowania." Jak wynika dalej z opracowania: ,Lokalizacja
nowych stacji moglaby wplyna¢ negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych. Wptyw ten uzalezniony jest jednak od umigjscowienia tej stacji, czego
nie mozna przewidzie¢ na etapie tworzenia planu".

uwaga w pkt. (9)

W dokumencie ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko", w pkt. 11, str. 39 nie przedstawiono
alternatywnych rozwigzan: przedstawiono jedynie sytuacje w przypadku nie wprowadzenia
planu ale to juz zostalo przedstawione w punkcie 5 omawiajacym potencjalny stan rodowiska
w przypadku braku realizacji projektu planu migjscowego. Nie przedstawiono spoteczenstwu
innych mozliwosci ukladu drég na tym terenie. Rdwniez nie uzyskalam takich informacji
w urzedzie gminy Rokietnica.

Uwagi dotycza dziatek o nr ewid.: 295/3, 293/3 (blednie wskazana, merytoryczna tres¢ uwag nie odnosi
sie do tej dziatki), 295/4, 295/5, 295/6, 295/8, 295/9, 295/10, 295/13
Tereny: 7TMN, 8MN, 7KDW, 8KDW, 1KD-D, 2KD-D, 2KD-Dp, 4ZP, U

2. Rozstrzygniecie:

uwaga (1) nieuwzgledniona

uwaga (2) nieuwzgledniona

uwaga (3) nieuwzgledniona

uwaga (4) nieuwzgledniona w czesci

uwaga (5) nieuwzgledniona
uwaga (6) nieuwzgledniona
uwaga (7) nieuwzgledniona
uwaga (8) nieuwzgledniona
uwaga (9) nieuwzgledniona

3. Uzasadnienie:

| rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 7)
| rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 8.|
| rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 9,
| rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 10]
| rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 11)
| rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 12]
| rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 13.|
| rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 14)
| rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 15]




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -16 -

Poz. 6961

uwaga (1)

uwaga (2)

uwaga (3)

uwaga (4)

uwaga (5)

Na etapie |l wylozenia do publicznego wgladu uwaga zostata uwzgledniona w czesci
dotyczace] zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. Na podstawie
uchwaly Rady Gminy Rokietnica nr XLVIII/415/2022 w sprawie dokonania zmian w
projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoSci
Rokietnica, rejon ul. Polngj, w projekcie uchwaly zwigkszona zostata minimalng;
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 1000 m? Z uwagi na
powyzsze uwaga ostatecznie nie zostata uwzgledniona w catosci.

Uwaga zostata nieuwzgledniona réwniez w czedci usytuowania na dziatce 293/3 drogi
wewnetrznej. Brak wspomnianego we wniosku zaftacznika graficznego dotyczacego
wytyczenia drogi wewnetrznej o szerokosci 8m.

Zmieniony zostal przebieg drogi 5KDW (obecnie TKDW). Wyznaczone drogi pozwalajq
na podziat istniejacych dzialek, zapewnienie im prawidlowych powigzan
komunikacyjnych oraz na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury
technicznej i zapewnienie mozliwosci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do
docelowych mieszkaricow.

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami Gmina moze dokonaé scalania
i podziatu nieruchomosci. Szczegdtowe warunki scalania i podzialu okresla miejscowy
plan. Scalenia i podzialu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli sa one potozone
w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie | podziat
wystapia wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy, z zastrzezeniem ust4
powyzszej ustawy, ponad 50% powierzchni gruntdw objetych scaleniem i podziatem.
O przystapieniu do scalenia i podzialu nieruchomosci decyduje Rada Gminy w drodze
uchwaly, okreslajac w nigj granice zewnetrzne gruntow objetych scaleniem i podziatem.
Zgodnie z art. 22 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli plan
miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podziatow
nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwate o przystapieniu do
scalanie | podzialu nieruchomosci, zgodnie =z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami. Poniewaz o taka mozliwos¢ nie wnioskuja wiasciciele
nieruchomosci, za zasadne uznaje sie pozostawienie takiej mozliwosci w przypadku
zloZzenia wnioskow przez wiascicieli poszczegolnych dzialek bez konieczno$ci
wszczynania procedury scalania i podziatu od razu po uchwaleniu migjscowego planu.
Whytaczenie z granic opracowania planu terenu, na kiérym zlokalizowane sa miejsca
postojowe na dz. 295/13 (czes¢ terenu oznaczonego na etapie | i Il wylozenia jako U).
Zasady obsiugi komunikacyjnej beda odbywaly sie na dotychczasowych zasadach.
Teren parkingu funkcjonalnie powiazany jest z prowadzong poza obszarem planu
dziatalnoscia. Jego obstuga komunikacyjna odbywa sie z ul. Goleciniskie] poprzez
dziatkg o nr ewid. 304. Nie ma moZliwosci wprowadzenia do zapisow planu ustalen
dotyczacych organizacji ruchu. Kwestie te nie stanowia ustalen prawa miejscowego.
Zwiekszenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej do 20%, a nie jak wnioskowano do 30%.
Wyznaczone drogi stanowig spojny uklad komunikacyjny, réwniez w powiazaniu
z uchwalonym w sasiedztwie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecinskigj, ul. Polnej i ul. Zielonej.
Pozwalaja na podziat istniejacych dzialek, zapewnienie im prawidlowych powigzan
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uwaga (6)

uwaga (7)

uwaga (8)

uwaga (9)

komunikacyjnych oraz na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury
technicznej i zapewnienie mozliwosci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do
docelowych mieszkancow.

Whioskowana droga na pozniejszym etapie procedury planistycznej zmieniona zostata
na droge wewnetrzng 8KDW.

Poszerzenie ul. Polnej do parametrdow odpowiadajacych drogom  publicznym
zaplanowane zostalo pierwotnie w calosci w sasiadujacym migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w migjscowoéci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul.
Goleciniskiej, ul. Polngj i ul. Zielonej.

Na pozniejszym etapie procedury planistycznej, poszerzenie ul. Polngj o szerokosci
2,0 m wprowadzono rdwniez po stronie potudniowej.

Teren zieleni izolacyjnej ZI (cbecnie teren zieleni urzadzonej 4ZP) wyznaczony zostal
weelu zapewnienia pasa izolacji pomiedzy zaplanowang w obowiazujgcym
miejscowym planie (na poludnie od granic opracowania) funkcja przemystowa w celu
zminimalizowania potencjalnych konfliktéw przestrzennych. Teren ten stanowi bufor
pomiedzy planowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej, a terenami zabudowy
techniczno-produkeyjnej, kidrej lokalizacje przewiduje sie na obszarach polozonych na
wschod i poludnie od terenu ZP (poza granicami planu). Tereny ZP, lacznie
z sgsiadujacymi  terenami o funkcji zieleni urzadzonej (okreslone w  projekcie
przedmiotowego planu, jak i w uchwalonym planie wrej. ul. Rolnej, ul. Goleciriskiej,
ul. Polnej i ul. Zielonej, dla terenu zlokalizowanego na zachod od ul. Zielonej), zostaty
wyznaczone w celu zapewnienia obszardw ogniskujacych zycie spoleczne jako tereny
przestrzeni publicznej z wysokim udziatem zieleni, ktére facznie, z uwagi na
sasiadowanie ze soba, tworza ciag funkcjonalny o spojnym charakterze.

Zmniejszono szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej.

Zgodnie z art. 46 ust 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”,
nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane W nim rozwiazania nie moga
uniemazliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznei,
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami adrebnymi.

Na etapie opracowywania projektu planu rozwazane byly roZne warianty
zagospodarowania terenu w tym mozliwosci wydzielenia drog. Projekt planu
opracowywany jest przy udziale organdw rzadowych i samorzadowych, kidre zgodnie
ze swoimi kompetencjami opiniuja lub uzgadniaja ustalenia projektu planu. Ponadto
ustalenia planu nie mogg pozostawat w sprzecznosci zustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium jako dokument
okreslajacy polityke przestrzenna gminy wskazuje kierunki rozwoju dla poszczegdinych
terendw z uwzglednieniem wszystkich uwarunkowan. Tak wiec stwierdzic mozna, ze juz
na etapie opracowywania studium rozwazane sa alternatywne  Kierunki
zagospodarowania, a plany miejscowe jedynie doprecyzowuja i uszczegOlawiajg
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustawa przewiduje rowniez udziat
spoteczenstwa poprzez mozliwosc skladania wnioskow lub uwag do projektu. Tak wiec
ostateczna wersja planu stanowi kompromis pomigdzy interesem oséb prywatnych oraz
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uwarunkowaniami przyrodniczymi i spoteczno-gospodarczymi, ktore reprezentowane sg
przez argany rzadowe i samorzadowe.

§6
Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie drugiego
wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresc uwagi:
uwaga w pkt. (1)

Brak zgody na projektowanie | wyznaczenie na mojej nieruchomosci drogi wewnetrznej SKDW.
Whniosek o usytuowanie na dzialce 293/3 drogi wewnetrznej o szerokosci 8 metroéw zakonczonej
placem do zawracania. Od pofudniowej strony mojej nieruchomosci planuje teren zielony
oddzielajacy mnie od rowu.

Zmniejszenie minimalne] powierzchni dziatki o 50 m?% z 800 na 750 m?.

Jestem wspotwlascicielem dziatki nr. 295/3. Front mojej dzialki przylegajacy do drogi gminnej,
ul. Polnej jest szerokosci ok. 68 metrow. Tyt dochodzi do dziatki 294/2 - row. Dziatka ma
dlugos¢ ok. 135 metrow. Jak wynika z projektu na tym krotkim odcinku zaplanowano
funkcjonowanie trzech drég: 2 publiczne istniejaca ul. Polna (ktora bedzie poszerzana do szer.
10 metrow), projektowana 2KD-D o szer. 10 m i droga wewnetrzna SKDW rowniez o szerokosci
10 metrow. Zaprojektowana droga wewnetrzna SKDW prawie w catosci przeprowadzona jest na
mojej whasnosci i nie ma Zzadnego uzasadnienia a fylko powoduje sfraty dla mnie
uniemozliwiajac mi racjonalne wykorzystanie mojej wtasnosci - odpowiedni, korzystny dla mnie
wiasciciela sposob podziatu terenu. Dodatkowo ma ona szerokosé 10 metrow. Zgodnie
z przepisami na droge wewnetrzng nalezy zabezpieczy¢ dziatke o szerokosci 8 metrow - takie
parametry w pelni spelniaja wszelkie wymogi drogi wewnetrznej. Dziatka 295/10 (stykajaca sie
bokiem z 5KDW) posiada przeciez, jak wynika z rysunku projektu mpzp dostep do drogi 1KD-D,
a dziatki 295/9 i 295/8 (stykajace sie z SKDW) posiadajg dostep do 2KDDp { ul. Polna). Dziatka
295/10 posiada dostep do ul. Polnej o szerokosci 6 metrow - logicznym jest zatem przyjecie
rozwiazania, ze wiasciciel tej dziatki oddaje na droge 1KD-D swoj teren — zapewnia mu to
dostep do drogi i nie jest mu do niczego potrzebny dostep do mojej wewnetrznej drogi.
Tadroga wewnetrzna 5KDW, bedzie tylko i wylacznie mojg wiasnoscia, ja jestem
odpowiedzialny za jej utrzymanie, odsniezanie, oswietlanie, ponosze odpowiedzialnosé za
wydarzenia jakie sie na niej zdarza. Otrzymatem informacje, Ze jezeli nie wyraze zgody na jej
uruchomienie to moge postawic plot od strony 8MN i jej nie uruchamiac. Rozwiazanie, o kidre ja
wnosze, a dotyczace wytyczenia drogi wewnetrzne] o szer. 8 metrow jest zgodne z przepisami,
racjonalne i wygodne: droga wewnetrzna moze zafunkcjonowad bez przeszkod wiedy kiedy
jest w interesie wiasciciela nieruchomosci i nie bedzie to generowac ostrych konfliktow
spotecznych jak ma to miejsce w takich wiasnie sytuacjach, po wprowadzeniu takich rozwigzan
planistycznych jak zaproponowano w projekcie planu miejscowego. Jaka korzys¢ bedzie miat
informacji, ze moge postawic plot w mojej granicy i nie uruchamia¢ drogi? Jezeli droga
wewnetrzna jest wytyczona na moim gruncie to dzieki temu moge podzieli¢ dziatki w sposob,
ktory pozwala mi uzyskac najlepszy efekt, przynoszacy mi jako whascicielowi korzysci. Celem
sporzadzenia planu miejscowego jest znalezienie kompromisowego rozwiazania, pogodzenie
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sprzecznych interesow na ile jest to moZliwe a takie decyzje, kiére przenosza np. ciezar
zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatki z ferenu 8MN leZacej przy mojej drodze
wewnetrznej ( ktérg ja mam udostepni¢ z mojego terenu i mam jg utrzymywac) na jednego
wiasdciciela czyniac z drugiego benefigjenta tego rozwigzania s niesprawiedliwe spotecznie
i nie godze sig na to. Nie moze byc tak, ze jeden ponosi cigzar a drudzy z tego korzystaja,
Za zgodg drugiego wspdhwiasciciela wnioskuje o usytuowanie nadzialce 293/3, drogi
wewnetrznej o szerokosci 8 metrow zakonczone) placem do zawracania. Od potudniowej strony
moajej nieruchomosci planuje teren zielony oddzielajacy mnie od rowu. Takie rozwigzanie
sprawi, ze moja wlasnos¢ pozostanie w moich zasobach. Teren bedzie zadbany, zielen
urzagdzona. Umozliwi mi to wydzielenie 10 dziatek na ponad 10 tys. metréw kw a nie 7 jak
zaprojektowano dla mnie wezesniej.

uwaga w pkt. (2)
Whiosek o usunigcie z zapisu czesci tekstowe] projektu planu, z jego paragrafu 10 punktu 1)
o fresci: , nie okreéla sie obszardw, kidre wymagajg wszczecia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.” Wnioskuje o wszczecie procedury scalenia
dzialek, ktdre sg zbyt male aby wyznaczyc na ich terenie drogi wewnetrzne iumozliwic
racjonalny ich podziat (uchwala o przystapieniu do sporzadzenia tego planu miejscowego daje
mazliwo$¢ uchwalenia go w etapach). Np. fronty dzialek 295/4, 295/5, 295/6 przylegajace do
ul. Polnej licza po okoto 21 metrow. Moja rodzina poniosta przed laty koszty aby zakupic
nieruchomos¢ z odpowiednio szerokim dostepem do drogi gminnej, w takich wymiarach aby
byla mozliwosé poprowadzenia drogi wewnetrznej. Nie godze sie na to aby fakt wezeénigjszych
wyrzeczenl z jej strony, poniesionych kosztdw dawat teraz prawo do przymuszania mnie do
zapewnienia obslugi kemunikacyjnej dla dziatki 295/4. Jak mi wiadomo dziatki 295/4, 296/5,
295/6 majg tego samego wiasciciela. Dzialki te zostaly wydzielone w taki sposob aby byt dostep
do drogi o szerokosci okelo 21 metréw czyli pod zabudowe jednege domu. Informacje na temat
wiadcicieli mozna znalezé w ewidencji gruntéw, corocznych decyzjach dotyczacych opfat
podatkowych, ksiegach wieczystych.

uwaga w pkt. (3)
Whiosek o dokonanie w planie miejscowym zapiséw uniemoZliwiajacych wpuszczenie ruchu
kelowego z istniejacego na dziatce 295/13 pola parkingowego na osiedle mieszkaniowe. Jezeli
nie bedzie takiej mozliwosci to wnioskuje o likwidacje strefy U ( Zapis z Prognozy ,W Studium
dla przedmiotowego terenu zostat wyznaczeny teren RP1— grunty ome z prawem zabudowy
siedliskowej oraz WS — wody ptynace i wody stojace.”).
Niepokoi fakt pominiecia istnienia parkingu na ok. 50 samochoddw (placu parkingowego, pola
parkingowego nie wiem jaka jest oficjalna nazwa tego miejsca) w dokumentacji zwigzanej
z uchwalaniem tego planu miejscowego, Jak wynika z zapiséw dokumentu ,Prognoza..." ,Ruch
samochodowy zwigzany bedzie przede wszystkim z dojazdami do poszczegolnych posesj"
anie ma stanowic ciagu komunikacyjnego dla parkujgcych samochodow dziatalnosci
gospodarcze] znajdujace] sig przy ul. Golgcinskiej.

uwaga w pkt (4)
Whiosek o zwigkszenie na terenie U minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 15% do 30%.

uwaga w pkt (5)
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Usuniecie z projektu mpzp drogi 2KD-D. Jak informowano w urzedzie ma one zapewnit
whascicielowi terenu U dostep do drogi | mozliwos¢ sprzedazy dziatek. Pragng zwroci¢ uwage,
ze wiasciciel dziatki 295/13 nabyl dziatke z dostepem do drogi o szerokosci okoto 8 metrow i jak
mi wiadomo jest on rowniez wiascicielem sasiednich dzialek. Wida¢ nierowne traktowanie
wiadcicieli nieruchomodci. Jak wynika z analizy rozwiazan planistycznych przyjetych w tym
projekcie droga 2KD-D nie stuzy moim potrzebom (droga wewnetrzna na mojej wlasnosci
calkowicie zapewni odpowiednig komunikacj¢ na moim terenie), nie stuzy wiascicielowi dziatki
29510 (TMN) poniewaz posiada on dostep do drogi 1 KD-D, na ktorg udostepnit swojg ziemie.
Jezeli droga ta jest niezbedna wiascicielowi terenu U, terenu 8MN co moze by¢ zrozumiale, to
prosze zaprojektowac jg jako droge wewnetrzng na terenie 8MN, lub U a w zwigzku z tym, Zze
bedzie nieprzelotowa to zakoriczyc jg placem do zawracania. Takie rozwiazanie bedzie rowniez
korzystne dla gminy i dla podatnikéw. Droga wewnetrzna w tym projekcie ma taka samg
szerokosc jak publiczna (10 metrow) a gmina nie bedzie ponosita kosztow na jej obowiazkowe
wykupienie i utrzymywanie.

uwaga w pkt (6)
Wnosze o zapewnienie odpowiedniej szerokosci drogi, ul. Polngj — od strony péinocnej
opracowania i od strony terenu 9MN i pozostawienie jej jako gléwnego ciagu komunikacyjnego
umozliwiajacego mi wyznaczenie drogi wewnetrznej od tej strony, czy np. urzadzenie wjazdu na
nieruchomosé. Przy 1MN, 2MN, 3MN ul. Polna zostala poszerzona na terenie opracowania tego
projektu mpzp co jest w pelni uzasadnione, zgodne z zapewnieniami Wojta o poszerzeniu jej
i w tamtym terenie nie zostata zwymiarowana poza terenem opracowania.
Whioskuje o wyznaczenie terenu na zwigkszenie szerokoSci drogi, ul. Polnej od strony
poinocnej opracowania (Teren 9MN, 8MN) i od strony terenu 9MN. (Po zlikwidowaniu drogi
wewnetrznej 5KDW teren ten wréci do wiascicieli dziatek z 9MN — majg oni dostep do
ul. Polnej - i pozwoli to dalej poszerzy¢ Polng bez dodatkowej straty dla wiascicieli dziatek 295/9
i 295/8). Ulica Polna od strony polnocnej opracowania znajduje sig poza opracowaniem tego
projektu planu miejscowego jednak o jej prawidtowych zaplanowanych wymiarach nalezy
zadbac teraz, gdy ponoszone sa przez gming, podatnikow koszty na procedure planistyczng
a zainteresowanych informuje sie, ze droga, ulica Polna bedzie poszerzona. Kiedy? Z jakiego
terenu? Jak zaznaczono na rysunku planowane jest jej poszerzenie do dwoch roznych
wymiaréw 10 i 12 metréw. (?) Jednak i tak zapis ten nie ma Zadnego znaczenia, jest
niewiarygodny poniewaZ znajduje sie poza terenem wyznaczonym dla tego planu miejscowego
i nie obejmuje go uchwala.
Ulica Polna jest to droga gminna istniejaca od lat. 3KD-D ma szeroko$t¢ 8 metrow. Na
potaczeniu 3KD-D i istniejacej ul. Polnej przy terenie 8MN robi sie uskok. Obecna Polna w tym
miejscu ma 6 metrow szerokosci i takie rozwigzanie pozbawi mnie mozliwosci dostepu do mojej
nieruchomosci, urzadzenia wjazdow, drogi wewnetrznej od strony dotychczasowego dostepu do
drogi. Nie wyrazam na to zgody. Zwymiarowanie drogi, ulicy Polnej, od pdinocnej strony
projektu nie objetej tym planem miejscowym, tym projektem wprowadza obywatela w blad
sugerujac, e ulica Polna bedzie mie¢ 10 i 12 metréw szerokosci,

uwaga w pkt (7)
Wnosze o likwidacje terenu zieleni izolacyjnej ZL. Jak wynika z dokumentacji wzdiuz
poludniowej granicy opracowania przebiega row melioracji o symbolu ,R-SK-25" w celu jego
ochrony wyznaczono pas zieleni izolacyjnej." Nie jest potrzebna Zadna ochrona rowu
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melioracyjnego. Teren ZL jak wynika z projekiu bedzie moja wiasno$cig jednak ja nie bede
posiadac do niego dostepu. Takie rozwigzanie jest niedopuszczalne. | nie wyrazam na nie
zgody. Wyznaczenie terenu ZL pozbawia mnie kolejny raz mojego terenu w tym rozwigzaniu
planistycznym. Jak wynika z czesci graficznej projektu planu miejscowego na terenie U nie jest
potrzebna ochrona rowu i nie wyznaczono terenu ZL. Prosze o pozostawienie tego terenu
w moich zasobach i w zasobach pozostatych wiascicieli. Jest to nasza wiasnoSc¢ i jako osoby
doroste, wiasciciele nieruchomosci jestesmy Swiadomi podejmowanych decyzji i nie bedziemy
niszczyt rowu. Jak wynika z zapisow czesci tekstowej projektu mpzp dopuszczone jest
skanalizowanie rowu z zachowaniem jego ciaglosci i przepustowosci. W celu ochrony rowu,
jezeli jest to wymagane prawem mozna zwigkszy¢ np. nieprzekraczalng linig zabudowy. Jak
wynika z planu migjscowego obowigzujacego po drugiej stronie rowu (na potudnie) nie
wytyczono tam pasa zieleni izolacyjnej chronigcej row.

uwaga w pkt (8)
Wprowadzenie w planie miejscowym zapisow uniemozliwiajacych inwestycje celu publicznego
w postaci lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych, kiére sa Zrodiem pol
elektromagnetycznych. Jak zapisano w ,Prognozie " takie stacje sa w odlegtosci 500 m. jednak
W zwigzku ze znaczng odlegloscig nie stanowia one zrddta  oddziatywania pél
elektromagnetycznych na obszarze opracowania." Jak wynika dalej z opracowania: ,Lokalizacja
nowych stacji moglaby wplynaé negatywnie na ludzi w zwigzku z oddzialywaniem pél
elektromagnetycznych. Wphyw ten uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego
nie mozna przewidziec na etapie tworzenia planu.".

uwaga w pkt (3)
W dokumencie .Prognoza oddziafywania na Srodowisko", w pkt. 11, str. 39 nie przedstawiono
alternatywnych rozwiazan: przedstawiono jedynie sytuacje w przypadku nie wprowadzenia
planu ale to juz zostalo przedstawione w punkcie 5 omawiajacym potencjalny stan Srodowiska
w przypadku braku realizacji projektu planu miejscowego. Nie przedstawiono spolteczerstwu
innych mozliwosci uktadu drog na tym terenie. Rowniez takich informacji nie uzyskata Pani X X
w Urzedzie Gminy Rokietnica gdy szczegotowo wypytywata o ten projekt.

Uwagi dotycza dziatek o nr ewid.: 295/3, 293/3 (blednie wskazana, merytoryczna tres¢ uwag nie odnosi
sie do tej dzialki), 295/4, 295/5, 295/6, 295/8, 295/9, 295/10, 295/13
Tereny: TMN, 8MN, 7TKDW, 8KDW, 1KD-D, 2KD-D, 2 KD-Dp, 4ZP, U

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 16)
uwaga (2) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr; 1 ?.|
uwaga (3) nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 18)
uwaga (4) nieuwzgledniona w czesci | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 19)
uwaga (5) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica ni; 20.|
uwaga (6) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 21)
uwaga (7) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 22.|

uwaga (8) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 23]
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uwaga (9) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 24)

3. Uzasadnienie:

uwaga (1)

uwaga (2)

uwaga (3)

uwaga (4)

uwaga (9)

Na etapie |l wyloZenia do publicznego wgladu uwaga zostata uwzgledniona w czesci
dotyczacej zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. Na podstawie
uchwaty Rady Gminy Rokietnica nr XLVIII/415/2022 w sprawie dokonania zmian w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W migjscowosci
Rokietnica, rejon ul. Polnej, w projekcie uchwaly zwigkszona zostata minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 1000 m? Z uwagi na
powyZsze uwaga ostatecznie nie zostata uwzgledniona w catosci.

Uwaga zostata nieuwzgledniona rdwniez w czesci usytuowania na dziatce 293/3 drogi
wewnetrznej o szerokosci 8 m.

Zmiana przebiegu drogi SKDW (obecnie TKDW). Wyznaczone drogi pozwalaja na
podziat istniejgcych dzialek, zapewnienie im prawidlowych powigzari komunikacyjnych
oraz na oplymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastrukiury technicznej
i zapewnienie mozliwoscl dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych
mieszkancow.

Zgodnie z uslawa o gospodarce nieruchomoéciami Gmina moze dokonaé scalania
i podziatu nieruchomosci. Szczegdtowe warunki scalania i podziatu okresla miejscowy
plan. Scalenia i podziatu nieruchomoéci moina dokonac, jezeli sa one poloZzone
w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podziat
wystapia wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy, z zastrzezeniem ust.4
powyzszej ustawy, ponad 50% powierzchni gruntdw objetych scaleniem i podziatem.
O przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci decyduje rada gminy w drodze
uchwaly, okreélajac w nigj granice zewnetrzne gruntow objetych scaleniem i podziatem.
Zgodnie z art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli plan
miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalen | podziatow
nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwate o przystapieniu do
scalanie i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami. Poniewaz o taka mozliwosé nie wnioskuja wlasciciele
nieruchomosci, za zasadne uznaje sie pozostawienie takiej mozliwosci w przypadku
zlozenia wnioskdw przez wiascicieli poszczegdlnych dziatek bez koniecznosci
wszczynania procedury scalania | podziatu od razu po uchwaleniu miejscowego planu.
Whylaczenie z granic opracowania planu terenu, na ktorym zlokalizowane sa miejsca
postojowe na dz. 29513 (czeS€ terenu oznaczonego na etapie | i Il wylozenia jako U).
Zasady obslugi komunikacyjnej beda odbywaly sie na dotychczasowych zasadach.
Teren parkingu funkcjonalnie powigzany jest z prowadzong poza obszarem planu
dziatalnoScia. Jego obstuga komunikacyjna odbywa sie z ul. Golecinskiej poprzez
dziatke o nr ewid. 304. Nie ma mozliwosci wprowadzenia do zapisow planu ustalen
dotyczacych organizacji ruchu. Kwestie te nie stanowia ustaler prawa miejscowego.
Zwiekszenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej do 20%, a nie jak wnioskowano do 30%.
Wyznaczone drogi stanowia spéjny ukiad komunikacyjny, rowniez w powigzaniu
Z uchwalonym w sasiedztwie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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uwaga (6)

uwaga (7)

uwaga (8)

uwaga (9)

w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecirskiej, ul. Polnej i ul. Zielonej.
Pozwalaja na podziat istniejacych dzialek, zapewnienie im prawidlowych powigzan
komunikacyjnych oraz na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury
technicznej | zapewnienie moZliwosci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do
docelowych mieszkancow.

Whioskowana droga na pozniejszym etapie procedury planistycznej zmieniona zostata
na droge wewnetrzng 8KDW.

Poszerzenie ul. Polnej do parametrdw odpowiadajacych drogom  publicznym
zaplanowane zostalo pierwotnie w catosci w sasiadujacym uchwalonym migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul.
Goleciriskiej, ul. Polnej i ul. Zielonej.

Na poznigjszym etapie procedury planistyczne] wprowadzono poszerzenie ul. Polngj
o szerokosci 2,0 m wprowadzono rowniez po stronie poludniowe;.

Teren zieleni izolacyjnej ZI {obecnie teren zieleni urzadzonej 4ZP) wyznaczony zostat
rowniez w celu zapewnienia pasa izolacji pomiedzy zaplanowana w obowigzujacym
migjscowym planie (na potudnie od granic opracowania) funkcjg, przemystowa w celu
zminimalizowania potencjalnych konfliktow przestrzennych. Teren ten stanowi bufor
pomigdzy planowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej, a terenami zabudowy
techniczno-produkeyjnej, kiorej lokalizacje przewiduje sie na obszarach polozonych na
wschod i poludnie od terenu ZP (poza granicami planu). Tereny ZP, lacznie
z sgsiadujacymi terenami o funkcji zieleni urzadzonej (okreslone w przedmiotowym
planie, jak i w uchwalonym planie wrej. ul. Rolnej, ul. Golecinskiej, ul. Polnej i ul.
Zielonej, dla terenu zlokalizowanego na zachod od ul. Zielonej), zostaly wyznaczone w
celu zapewnienia obszardw ogniskujacych zycie spoleczne jako tereny przestrzeni
publicznej z wysokim udzialem zieleni, ktdre tacznie, z uwagi na sasiadowanie ze soba,
tworza cigg funkcjonalny o spéjnym charakterze.

Zmniejszono szerokosé pasa zieleni izolacyjnej.

Zgodnie z art. 46 ust 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”,
nie moZe ustanawiaé zakazow, a przyjmowane w nim rozwiazania nie mogg
uniemozliwia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Na etapie opracowywania projektu planu rozwazane byly rozne warianty
zagospodarowania terenu w tym mozliwosci wydzielenia drog. Projekt planu
opracowywany jest przy udziale organéw rzadowych i samorzadowych, ktére zgodnie
ze swoimi kompetencjami opiniujg lub uzgadniaja ustalenia projektu planu. Ponadto
ustalenia planu nie moga pozostawac w sprzecznosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium jako dokument
okreslajacy polityke przestrzenna gminy wskazuje kierunki rozwoju dla poszczegdinych
terendw z uwzglednieniem wszystkich uwarunkowan. Tak wigc stwierdzi¢ mozna, Ze juz
na etapie opracowywania studium rozwazane s3 alternatywne  Kierunki
zagospodarowania, a plany miejscowe jedynie doprecyzowujg i uszczegdlawiajg
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustawa przewiduje rowniez udziat
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spofeczenstwa poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow lub uwag do projektu. Tak wige
ostateczna wersja planu stanowi kompromis pomiedzy interesem osob prywatnych oraz
uwarunkowaniami przyrodniczymi i spoteczno-gospodarczymi, ktore reprezentowane sg
przez organy rzadowe i samorzadowe.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 03.10.2019 r. do 31.10.2019 .
Termin sktadania uwag do dnia 15.11.2019 r.

§7
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie trzeciego
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Obecne zalozenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
pozwalajg na wykorzystanie catkowitego potencjatu ww. nieruchomosci. Propozycja przeznaczenia
obszaru dziatki 293/8 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 2MN i 6MN oraz teren zabudowy
ustugowej i zieleni urzadzonej U/ZP bedzie skutkowata zmniejszeniem wartosci nieruchomosci
z powodu nieregularmego ksztaltu dziatek przy ewentualnym podziale nieruchomosci. Komplikuje to
usytuowanie budynkow mieszkalnych wolnostojacych oraz funkcjonalnos¢ osobista nieruchomosci.
Proponowane rozwiazanie dla zaistniatej sytuacji to przeznaczenie calego terenu jaki zajmuje
nieruchomos¢ o numerze ewidencyjnym 293/8 na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wysokodé do IV kondygnacii, ze wskaznikiem parkingowym 1,5:1 miejsca postojowego na mieszkanie.
W przeciwnym wypadku decyzja o uchwalenie obecnego projekiu bez wprowadzenia ww. zmian bedzie
sie wigzata z pdZniejszymi roszczeniami o przyznanie odszkodowania w wysokosci 100% wartosci
straty nieruchomosci.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 293/8

Tereny: 2MN, 6MN, 32P, 4KDW

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 25|

3. Uzasadnienie:

Whioskowane przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania planu zostat wskazany jako strategiczna
rezerwa terenowa — SRT. Wyznaczone dla niej profile przeznaczenia terendw nie umozliwiajg realizacji
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Zgodnie z ustaleniami Studium obszary SRT uksztaltowano
w areale zapewniajacym rezerwe przewidziang dla okreslonej teoretycznej chionnosci okreslajacej
liczbe mieszkancow, ostatecznie zweryfikowanej w wyniku podjecia przez Rade Gminy Rokietnica
uchwaly nr XLVII/415/2022 w sprawie dokonania zmian w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Rokietnica, rejon ul. Polnej .

Wprowadzone zmiane przeznaczenia terenu U/ZP na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnei
MN.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -25- Poz. 6961

§8
Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczng, w ustawowo okreslonym terminie trzeciego
wylozenia do publicznego waladu,

1. Tresc uwagi:

uwaga w pkt. (1)
Z| — teren zieleni izolacyjnej (obecnie teren zieleni urzadzonej 4ZP):
Po konsultacji w maju zostat zmniejszany o 3 m, nadal jednak uwazamy, ze nie jest potrzebny
wiascicielom terenu przeznaczonego pod budowe mieszkaniowa. Wnosimy zatem
0 przesunigcie pasa ZI na tereny przeznaczone pod ustugi — ,po drugiej stronie rowu”, jako ze
firmy ktdre tam powstang w przysztosci beda generowac ucigzliwe warunki np: hatas.

uwaga w pkt. (2)
12P, 2ZP - teren zieleni urzadzonej:
Wnosimy o usunigcie terenow zieleni urzadzonej. Pochtaniajg one pas szerokosci 10 metrow
dzialek, co jest ingerencja we wiasnosc. Plan przewiduje wskazniki zagospodarowania terenu
(paragraf 12 punkt 6) — minimalny udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - 30%. Z racji tego, tereny zieleni urzadzonej sq zbedne
i bezcelowe.

uwaga w pkt. (3)
2KDW, 3KDW, 1KDW, 4KDW - tereny drég wewnetrznych (obecnie drogi 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW):
Wnosimy o zmiang szerokosci drog wewnetrznych z 10 m do 6 m.

uwaga w pkt (4)
1KD-D oraz 2KD-D (obecnie 1KD-D i 8KDW) tereny drog publicznych klasy dojazdowej:
Nie zgadzamy sie na tworzenie kolejnych drog publicznych o klasie dojazdowej, poniewaz na
rzecz tej drogi zostaje zabrany kolejny pas o szerokosci 10 m, a mozliwe jest inne rozwigzanie.
Mianowicie dziatki (poza 1MN i 4MN) objete migjscowym planem zagospodarowania majg
dojazdy, dzieki drogg wewnetrznym, facza sie z ul. Polna, ktora jest drogg publiczng. Mozliwe
jest przediuzenie drog wewnetrznych oraz stworzenie na ich korcu tzw. ,nawrotki”,

Uwagi dotycza dziatki o nr ewid.: 293/3,

Tereny: 1ZP, 2ZP, 4ZP, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 26
uwaga (2) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr; 2?.|
uwaga (3) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 28
uwaga (4) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 29,

3. Uzasadnienie:
uwaga (1) Teren zieleni izolacyjnej (obecnie teren zieleni urzadzonej 4ZP) wyznaczony zostat

wcelu zapewnienia pasa izolacji pomiedzy =zaplanowang w obowigzujacym
miejscowym planie (na potudnie od granic opracowania) funkcja przemyslowa w celu
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zminimalizowania potencjalnych konfliktéw przestrzennych. Teren ten stanowi bufor
pomigdzy planowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej, a terenami zabudowy
techniczno-produkeyjnej, kidrej lokalizacje przewiduje sig¢ na obszarach potozonych na
wschod i poludnie od terenu ZP (poza granicami planu). Tereny ZP, lacznie
z sasiadujacymi terenami o funkcji zieleni urzadzonej (okreslone w przedmiotowym
planie, jak i w uchwalonym planie wrej. ul. Rolnej, ul. Golgcinskiej, ul. Polnej i ul.
Zielonej, dla terenu zlokalizowanego na zachod od ul. Zielonej), zostaty wyznaczone w
celu zapewnienia obszarow ogniskujgcych Zycie spoleczne jako tereny przestrzeni
publicznej z wysokim udziatem zieleni, ktore facznie, z uwagi na sasiadowanie ze sobg
tworza ciag funkcjonalny o spdjnym charakterze.
Zmieniono przeznaczenie z terenu zieleni izolacyjnej ZI na teren zieleni urzadzone] ZP.
uwaga (2) Wyznaczone tereny zieleni urzadzone] stanowia spojna calosc i kontynuacje terendw
zieleni w powigzaniu z uchwalonym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecinskiej, ul. Polnej
i ul. Zielonej. Zostaty wyznaczone w celu zapewnienia obszaréw ogniskujacych zycie
spoleczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim udziatem zieleni, ktore tacznie,
z uwagi na sasiadowanie ze soba, tworza ciag funkcjonalny o spdjnym charakterze.

uwaga (3) Wyznaczona szerckos¢ drog wewnetrznych pozwala na optymalne rozmieszczenie
wszystkich elementow pasa drogowego oraz sieci infrastruktury techniczne).
uwaga (4) Wyznaczone drogi publiczne stanowig spojng calos¢ | kontynuacje uktadu

komunikacyjnego w powiazaniu z uchwalonym w sasiedztwie miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w  miejscowosci  Rokietnica, rej. ul. Rolnegj,
ul. Geleciriskiej, ul. Palnej i ul. Zielonej.

Zmieniono droge 2KD-D na droge 8 KDW.

§9

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczng, w ustawowo okreslonym terminie trzeciego
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresc uwagi:

uwaga w pkt. (1)
Nie wyrazam zgody na projektowanie | wyznaczenie na mojej nieruchomosci drogi wewnetrznej
S5KDW. Wnioskuje o usuniecie z mojej wiasnosci (dziatka 295/3) projektowane] proponowanej
drogi wewnetrznej SKDW. W projekcie mpzp &12 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla
terenu 7TMN i 8MN (czyli mojej dziatki 295/3) a pkt 4 pozwala na lokalizacje dojazdow, doj$é
sieci i urzgdzen Infrastruktury technicznej.
Jestem wspohwiascicielka dziatki nr. 295/3. Uwage skladam zgodnie i w porozumieniu z drugim
wspotwiascicielem. Zaprojektowana droga wewnetrzna 5SKDW w calosci przeprowadzona jest
na mojej wiasnosci i ma ona szerokos¢ 10 metrow. Ta droga wewnetrzna SKDW, jak zostatam
poinformowana w referacie planowania w Rokietnicy, jaki i na dyskusji publicznej w Rokietnicy,
w dniu 9.10.2019 r. ( nagranie video zataczone do ztozonych uwag) jest tylke i wylacznie mojg
wiasnoscia, ja jestem odpowiedzialna za jej utrzymanie, odéniezanie, o$wistlanie, ponosze
odpowiedzialnosé za wydarzenia jakie sie na niej zdarzq. Jak mnie rowniez poinformowano
w referacie planowania w Rokietnicy jezeli beda po drodze wewnetrznej SKDW jezdzic inne
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samochody niz wlasciciela tego terenu, bez jego zgody to bedg to robi¢ nielegalnie.
Rozwigzanie, o kidre ja wnosze, a dotyczace nieprojektowania na moim terenie prywatnym -
(tylko do uzytku tego wiasciciela) drogi wewnetrznej o szer. 10 mefrow jest tozsame
z rozwigzaniem przyjetym przez Wojta dla wiasciciela dziatek 295/4, 295/5, 295/6 i innych
z terenu 8MN czy U.

uwaga w pkt. (2)
Wnoszg o zapewnienie odpowiedniej szerokosci drogi, ul. Polnej — od strony péinocnej
opracowania, od strony ferenu 7MN i 8MN oraz o pozostawienie jej jako gtownego ciagu
komunikacyjnego.
Whioskuje o wyznaczenie terenu na zwigkszenie szerokosci drogi, ul. Polnej od strony
poinocnej opracowania (Teren 7MN, 8MN ) ale tylko w sytuacji gdy Wdjt podejmie decyzje
o likwidacji drogi znajdujacej sie na poludniu opracowania, przy rowie. Ulica Polna od strony
polnocnej opracowania znajduje sie poza opracowaniem tego projekiu planu miejscowego
jednak o jej prawidiowych zaplanowanych wymiarach nalezy zadbac teraz, gdy ponoszone sg
przez gming, podatnikdw koszty na procedure planistyczng a zainteresowanych informuje sie,
e droga, ulica Polna bedzie poszerzona. Kiedy? Z jakiego terenu? Jak zaznaczono na rysunku
projektu planu miejscowego planowane jest jej poszerzenie do dwoch roznych wymiarow 10
i 12 metrow. Jednak i tak zapis ten nie ma Zadnego znaczenia, jest niewiarygodny poniewaz
znajduje sig poza terenem wyznaczonym dla tego planu miejscowego i nie obejmuje go
uchwala. Dodatkowo nalezy podkreslic, ze aby rzekomo poszerzyc istniejaca ul. Polng (droge
publiczng gminng) w innym planie miejscowym fo trzeba bedzie dokonaé wycinki drzew,
uzyskac na to zgode. Nalezy sprawdzic czy teren przeznaczony na poszerzenie Polngj,
o ktdrym méwi sie mieszkaricom nie jest zabudowany. ( dotyczy pn. czesci projektu, przy
terenach 7MN, 8MN). W rozpatrzeniu uwag prosze o wyjasnienie kwestii wycinki i obecnego
zagospodarowania omawianego terenu planowanego na poszerzenie ul. Polnej,
Ulica Polna jest to droga gminna istniejaca od lat. Projektowana 3KD-D ma szerokosc
8 metrow. Na polaczeniu 3KDD i istniejacej ul. Polnej przy terenie 8MN robi sie uskok.
Zwymiarowanie drogi, ulicy Polnej, od poinocnej strony projektu nie objetej tym planem
miejscowym, tym projektem wprowadza obywatela w bfad sugerujac, Ze ulica Polna bedzie
mie¢ 10 i 12 metréw szerokosci. Prosze o wyjasnienie tej kwestii rozpatrujac te uwage do
projektu mpzp.

uwaga w pkt. (3)
Wnosze o likwidacje terenu zieleni izolacyjnej ZL. Jak wynika z dokumentacji: wzdiuz
pofudniowej granicy opracowania przebiega row melioracji o symbolu ,R- SK-25" w celu jego
ochrony wyznaczono pas Zzieleni izolacyjnej." Nie jest potrzebna Zadna ochrona rowu
melioracyjnego. Jak wynika z czesci graficznej projektu planu migjscowego (1, 2, 3 wyloZenie
tego projektu mpzp) na terenie U nie jest potrzebna ochrona rowu i nie wyznaczono terenu ZL.
Jak wynika z planu miejscowego obowiazujacege po drugiej stronie rowu (na poludnie) nie
wytyczono tam pasa zieleni izolacyjnej chronigcej row. Teren ZL jak wynika z projekiu bedzie
moja wlasnoécia jednak ja nie bede posiadac do niego dostepu. Od mojej dziatki zostanie
oddzielony droga. Prosze o pozostawienie tego terenu w moich zasobach i w miarg mozliwosci
w zasobach pozostalych wiascicieli. Jak wynika z zapisow czesci tekstowej projektu mpzp
dopuszczone jest skanalizowanie rowu z zachowaniem jego ciagtosci | przepustowosci,
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uwaga w pkt (4)
Whioskuje o przesunigcie drogi 2KDD (jezeli Wojt uzna, Ze jest ona niezbednym rozwigzaniem
planistycznym i nie ma mozliwosci jej usuniecia z projektu) w strone rowu (dziatka 294/2).

uwaga w pkt (5)
Whioskuje o wprowadzenie w planie migjscowym zapiséw uniemozliwiajacych inwestycje celu
publicznego w postaci lokalizacji stacji bazowych telefonii kemdrkowych, o ktérych jest mowa
w Prognozie oddzialywania na $rodowisko. Jak wynika z dokumentacji (Prognoza
oddzialywania na $rodowisko) stacje te sg Zrédiem pdl elektromagnetycznych. Jak zapisano
w Prognozie ....., takie stacje sg juz w odleglosci 500 m. jednak .w zwiazku ze znaczng
odlegloscig nie stanowia one zrodta oddziatywania pdl elektromagnetycznych na obszarze
opracowania.” Jak wynika dalej z opracowania : ,Lokalizacja nowych stacji mogtaby wplynac
negatywnie na ludzi w zwiazku z oddziatywaniem pol elektromagnetycznych. Wptyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie
tworzenia planu.” Nalezy zwrocic uwage, ze feren objety projektem planu migjscowego jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg prawie w 100 procentach. Twierdzenie, przez
Wejta (projektanta) w dokumentacji dotyczacej tego planu migjscowego Ze .nie moina
przewidzie¢ na etapie tworzenia planu" umiejscowienia stacji bazowych telefonii komérkowych
jest niezrozumiale i nie zgodne ze stanem faktycznym: na tym obszarze zaplanowany jest tylko
jeden teren U.

uwaga w pkt (6)

Whioskuje o sporzadzenie protokelu z dyskusji publicznej (z dn. 9.10.2019r.) zgodnego z jej
przebiegiem i omawianymi istotnymi zagadnieniami — w sposéb spajny i logiczny. (zat. 1. plyta
z nagranym przebiegiem dyskusji publicznej).

Uwagi dotycza dziatki o nr ewid.: 295/3,
Tereny: TMN, 8MN, 7TKDW, 8KDW, 4ZP, ul. Polna

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Radg Gminy Rokigtnica nr: 30,
uwaga (2) nieuwzgledniona w czesci rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 31,
uwaga (3) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 32)
uwaga (4) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 33
uwaga (5) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 34)
uwaga (6) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 35)

3. Uzasadnienie:

uwaga (1) Usunieto mozliwos¢ lokalizacji doj§¢ i dojazdow. Wyznaczone drogi pozwalajg na
podziat istniejacych dziatek, zapewnienie im prawidtowych powiazan komunikacyjnych
oraz na oplymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastrukiury technicznej
i zapewnienie mozliwosci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych
mieszkancow. Nie jest zasadne wprowadzanie obstugi komunikacyjnej proponowanej
do wydzielenia ilosci dziatek poprzez dojécia i dojazdy.

uwaga (2) Poszerzono ulice Polng w granicach opracowania planu. Wprowadzone wymiarowanie
wynika z istniejacego podziatu ewidencyjnego.
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uwaga (3)

uwaga (4)

uwaga (5)

uwaga (6)

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci, poniewaz nie uwzglednia warunku likwidacji
drogi znajdujacej si¢ w potudniowe] czgsci opracowania.

Teren zieleni izolacyjne] (obecnie teren zieleni urzadzone] 4ZP) wyznaczony zostat
wcelu zapewnienia pasa izolacji pomigdzy zaplanowang w obowiazujacym
miejscowym planie (na poludnie od granic opracowania) funkcja przemystowa w celu
zminimalizowania potencjalnych konfliktéw przestrzennych. Teren ten stanowi bufor
pomigdzy planowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej, a terenami zabudowy
techniczno-produkeyjnej, kidrej lokalizacje przewiduje sie na obszarach pofozonych na
wschod i poludnie od terenu ZP (poza granicami planu). Tereny ZP, facznie
z sasiadujacymi terenami o funkcji zieleni urzadzonej (okreslone w przedmiotowym
planie, jak i w uchwalonym planie wrej. ul. Relnej, ul. Golecinskiej, ul. Polnegj
iul. Zielonej, dla terenu zlokalizowanego na zachéd od ul. Zielonej), zostaty
wyznaczone w celu zapewnienia obszaréw ogniskujgcych 2ycie spoleczne jako tereny
przestrzeni publicznej z wysokim udziatem zieleni, kiore tacznie, z uwagi na
sgsiadowanie ze soba, tworza ciag funkcjonalny o spajnym charakterze

Zmieniono przeznaczenie z terenu zieleni izolacyjnej ZI na teren zieleni urzadzonej ZP.
Wprowadzono pas techniczny od rowu na terenie U.

Wyznaczone drogi publiczne stanowig spojng catos¢ | kontynuacje ukladu
komunikacyjnego w powiazaniu z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecifskiej, ul. Polnegj
iul. Zielonej. Wraz z wyznaczonymi drogami wewnetrznymi pozwalajg na podzial
istniejacych dziatek, zapewnienie im prawidlowych powiazar komunikacyjnych oraz na
optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej i zapewnienie
mozliwoéci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych mieszkaricow.
Zmieniono droge 2KD-D na droge 8 KDW.

Zgodnie z art. 46 ust 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”,
nie moze ustanawiaC zakazow, a przyjmowane W nim rozwigzania nie moga
uniemozliwiac lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei publicznej,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Panadto zgodnie z art. 46 ust. 1a nie stosuje sie ustalen planu migjscowego w zakresie
ustanowionych zakazow lub przyjetych w nim rozwigzan, o kidrych mowa w ust. 1 jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Protokst zostat sporzadzony prawidlowo i spelnia wymagania stawiane przez
powszechnie obowiazujace przepisy.

§10

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczng, w ustawowo okreslonym ferminie trzeciego

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:
uwaga w pkt. (1)
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Nie wyrazam zgody na projektowanie i wyznaczenie na mojej nieruchomosci drogi wewnetrznej
SKDW. Wnioskuje o usunigcie z mojej wlasnosci (dziatka 295/3) projektowane] proponowanej
drogi wewnetrznej SKDW. W projekcie mpzp &12 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla
terenu 7MN i BMN (czyli mojej dziatki 295/3) a pkt 4 pozwala na lokalizacje dojazdow, dojsc
sieci i urzadzen Infrastruktury technicznej.
Jestem wspotwiascicielem dziatki nr. 295/3. Uwage skladam zgodnie i w porozumieniu z drugim
wspotwiadcicielem. Zaprojektowana droga wewnetrzna SKDW w calosci przeprowadzona jest
na mojej wiasnosci i ma ona szerokos¢ 10 metréw. Ta droga wewnetrzna SKDW, jak zostatem
poinformowany na dyskusji publicznej w Rokietnicy, w dniu 9.10.2019 r. (nagranie video
zalaczone do zlozonych uwag) jest tylko i wylacznie moja wlasnoscia, ja jestem odpowiedzialny
za jej utrzymanie, odsniezanie, oSwietlanie, ponoszg adpowiedzialnoS¢ za wydarzenia jakie sie
na niej zdarza. Rozwiazanie, o ktdre ja wnosze, a dotyczace nieprojektowania na moim terenie
prywatnym - (tylko do uzytku tego wiasciciela) drogi wewnetrznej o szer. 10 metrow jest
tozsame z rozwiazaniem przyjetym przez Wojta dla wiasciciela dziatek 295/4, 295/5, 295/6
iinnych z terenu 8MN czy U.

uwaga w pkt. (2)
Wnosze o zapewnienie odpowiedniej szerokosci drogi, ul. Polnej — od strony pofnocnej
opracowania, od strony terenu 7MN i 8MN oraz o pozostawienie jej jako glownego ciagu
komunikacyjnego.
Whioskuje o wyznaczenie terenu na zwigkszenie szerokosci drogi, ul. Polnej od strony
poinocnej opracowania (Teren 7MN, 8MN ) ale tylko w sytuacji gdy Wdjt podejmie decyzje
o likwidacji drogi znajdujacej sie na potudniu opracowania, przy rowie. Ulica Polna od strony
polnocnej opracowania znajduje sie poza opracowaniem tego projektu planu migjscowego
jednak o jej prawidlowych zaplanowanych wymiarach nalezy zadbac teraz, gdy ponoszone sg
przez gming, podatnikéw koszty na procedure planistyczng a zainteresowanych informuje sie,
e droga, ulica Polna bedzie poszerzona. Kiedy? Z jakiego terenu? Jak zaznaczono na rysunku
projektu planu miejscowego planowane jest je] poszerzenie do dwdch réznych wymiardw 10
i 12 metrow. Jednak i tak zapis ten nie ma Zadnego znaczenia, jest niewiarygodny poniewaz
znajduje sig poza terenem wyznaczonym dla tego planu miejscowego i nie obejmuje go
uchwata. Dodatkowo nalezy podkreslic, Zze aby rzekomo poszerzy¢ istniejaca ul. Polng, (droge
publiczng gminng) w innym planie miejscowym to trzeba bedzie dokonac wycinki drzew,
uzyskac na to zgode. NaleZy sprawdzi¢ czy teren przeznaczony na poszerzenie Polngj,
o ktérym méwi sie mieszkaricom nie jest zabudowany. (dotyczy pn. czesci projekiu, przy
terenach 7MN, 8MN). W rozpatrzeniu uwag prosze o wyjasnienie kwestii wycinki i obecnego
zagospodarowania omawianego terenu planowanego na poszerzenie ul. Polnej,
Ulica Polna jest to droga gminna istniejaca od lat. Projektowana 3KD-D ma szerokosé
8 metrow. Na polaczeniu 3KDD i istniejacej ul. Polnej przy terenie 8MN robi sie uskok.
Zwymiarowanie drogi, ulicy Polnej, od pdtnocnej strony projektu nie objetej tym planem
migjscowym, tym projektem wprowadza obywatela w blad sugerujac, Ze ulica Polna bedzie
mie¢ 10 i 12 metréw szerokodci. Prosze o wyjasnienie te] kwestil rozpatrujac te uwage do
projektu mpzp.

uwaga w pkt. (3)
Whnosze o likwidacje terenu zieleni izolacyjnej ZL. Jak wynika z dokumentacjii wzdiuz
poludniowej granicy opracowania przebiega row melioracji o symbolu ,R- SK-25" w celu jego
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ochrony wyznaczono pas zieleni izolacyjnej." Nie jest potrzebna zadna ochrona rowu
melioracyjnego. Jak wynika z czesci graficzne] projektu planu migjscowego (1, 2, 3 wylozenie
tego projektu mpzp) na terenie U nie jest potrzebna ochrona rowu i nie wyznaczono terenu ZL.
Jak wynika z planu miejscowego obowiazujacego po drugiej stronie rowu (na potudnie) nie
wytyczono tam pasa zieleni izolacyjnej chronigcej row. Teren ZL jak wynika z projektu bedzie
mojg wiasnoscig jednak ja nie bede posiada¢ do niego dostepu. Od mojej dziatki zostanie
oddzielony droga. Prosze o pozostawienie tego terenu w moich zasobach i w miarg mozliwosci
w zasobach pozostatych wiascicieli. Jak wynika z zapisow czesci tekstowej projektu mpzp
dopuszczone jest skanalizowanie rowu z zachowaniem jego ciagtosci i przepustowosci.

uwaga w pkt (4)
Whioskuje o przesuniecie drogi 2KDD (jezeli Wojt uzna, Ze jest ona niezbednym rozwigzaniem
planistycznym i nie ma mozliwosci jej usuniecia z projektu) w strone rowu (dziatka 294/2).

uwaga w pkt (5)
Whioskuje o wprowadzenie w planie miejscowym zapiséw uniemozliwiajacych inwestycje celu
publicznego w postaci lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych, o ktérych jest mowa
w Prognozie oddzialywania na $rodowisko. Jak wynika z dokumentacji (Prognoza
oddzialywania na $rodowisko) stacje te sa zrodiem pdl elektromagnetycznych. Jak zapisano
w Prognozie ....... takie stacje sg juz w odleglosci 500 m. jednak w zwigzku ze znaczng
odlegtoscia nie stanowig one zrodia oddzialywania pél elektromagnetycznych na obszarze
opracowania.” Jak wynika dalej z opracowania : Lokalizacja nowych stacji mogtaby wplynag¢
negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pol elekiromagnetycznych. Wplyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie
tworzenia planu.” Nalezy zwrdcic uwage, e teren objety projektem planu miejscowego jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg prawie w 100 procentach. Twierdzenie, przez
Wéjta (projektanta) w dokumentacji dotyczacej tego planu miejscowego Ze .nie moZna
przewidziec na etapie tworzenia planu” umiejscowienia stacji bazowych telefonii komorkowych
jest niezrozumiale i nie zgodne ze stanem faktycznym: na tym obszarze zaplanowany jest tylko
jeden teren U.

uwaga w pkt (6)

Whioskuje o sporzadzenie protokotu z dyskusji publicznej (z dn. 9.10.2019r.) zgodnego z jej
przebiegiem | omawianymi istotnymi zagadnieniami — w sposdb spdjny i logiczny. (zat. 1. plyta
z nagranym przebiegiem dyskusji publicznej).

Uwagi dotycza dziatki o nr ewid.: 295/3,

Tereny: TMN, 8MN, 7KDW, 8KDW, 4ZP, ul. Polna

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 36)
uwaga (2) nieuwzgledniona w czesci | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3?.|
uwaga (3) nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokigtnica nr: 38)
uwaga (4) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 39)
uwaga (5) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica ni: 40.|

uwaga (6) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 41)
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3. Uzasadnienie:

uwaga (1)

uwaga (2)

uwaga (3)

uwaga (4)

uwaga (5)

Usunigto mozliwosc lokalizacji dojs¢ i dojazdow. Wyznaczone drogi pozwalajg na
podziat istniejacych dziatek, zapewnienie im prawidtowych powiazan komunikacyjnych
oraz na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej
i zapewnienie mozliwosci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych
mieszkaficow. Nie jest zasadne wprowadzanie obstugi komunikacyjnej proponowanej
do wydzielenia ilosci dziatek poprzez dojscia i dojazdy.

Poszerzono ulicg Polng w granicach opracowania planu. Wprowadzone wymiarowanie
wynika z istniejacego podziatu ewidencyjnego.

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci poniewaZz nie uwzglednia warunku likwidacji
drogi znajdujace] sie w potudniowe] czgsci opracowania.

Teren zieleni izolacyjne] (obecnie feren zieleni urzadzone] 4ZP) wyznaczony zostat
rowniez w celu zapewnienia pasa izolacji pomigdzy zaplanowang w obowiazujacym
miejscowym planie (na poludnie od granic opracowania) funkcja przemystowa w celu
zminimalizowania potencjalnych konflikiéw przestrzennych. Teren ten stanowi bufor
pomiedzy planowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej, a terenami zabudowy
techniczno-produkcyjnej, ktorej lokalizacje przewiduje sig na obszarach polozonych na
wschod i poludnie od terenu ZP (poza granicami planu). Tereny ZP, lacznie
z sasiadujacymi terenami o funkeji zieleni urzadzonej (okreslone w przedmiotowym
planie, jak i w uchwalonym planie w rej. ul. Rolnej, ul. Goleciriskiej, ul. Polnej
iul. Zielonej, dla terenu zlokalizowanego na zachod od ul. Zielonej), zostaty
wyznaczone w celu zapewnienia obszar6w ogniskujgcych zycie spoteczne jako tereny
przestrzeni publicznej z wysokim udziatem zieleni, ktére lacznie, z uwagi na
sgsiadowanie ze soba, tworza cigg funkejonalny o spdjnym charakterze.

Zmieniono przeznaczenie z terenu zieleni izolacyjnej ZI na teren zieleni urzadzonej ZP.
Wprowadzono pas techniczny od rowu na terenie U.

Wyznaczone drogi publiczne stanowig spojng calos¢ | kontynuacje ukiadu
komunikacyjnego w powiazaniu z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Goleciiskiej, ul. Polnej
i ul. Zielonej. Wraz z drogami wewnetrznymi pozwalajg na podziat istniejacych dziatek,
zapewnienie im prawidtowych powiazai komunikacyjnych oraz na optymalne
rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej i zapewnienie mozliwosci
dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych mieszkancow.

Zmieniono droge 2KD-D na droge 8 KDW.

Zgodnie z art. 46 ust 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”,
nie moze ustanawiaé zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwiac lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jeZeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ponadto zgodnie z art. 46 ust. 1a nie stosuje sig ustaler planu migjscowego w zakresie
ustanowionych zakazéw lub przyjetych w nim rozwigzan, o kidrych mowa w ust. 1 jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami.
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uwaga (8) Protokdt zostat sporzadzony prawidlowo i spelnia wymagania stawiane przez
powszechnie obowiazujace przepisy.

Czwarte wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 02.12.2020 r. do 04.01.2021 r.
Termin sktadania uwag do dnia 19.01.2021 r.

§11
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie czwartego
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwagi:
Brak zgody na planowanie na dzialce nr 295/3 w Rokietnicy drog wewnetrznych 7KDW, 8KDW
oraz zadnych innych drég wewnetrznych przez gming. Rozmiar i ksztalt dzialki 295/3 nie
wymagajg wyznaczania drdg wewnetrznych w takich lokalizacjach i szerokosciach jak
w wylozonym projekcie. Przedstawiona lokalizacja drdg wewnetrznych jest jawng probg
przeniesienia obowigzku gminy z art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy o samorzadzie gminnym na
wiadcicieli prywatnych nieruchomosci bez odszkodowania. Dowodem na to jest m.in.
"odpublicznienie" drogi 8KDW, ktdra przy poprzednim wytozeniu planu byla drogg publiczng o
tych samych wymiarach w tej samej lokalizacji, a w obecnym projekcie jest droga wewnetrzng
przecinajacy kilka réznych dzialek. Ponadto planowana droga wewnetrzna 8KDW ma by
przeprowadzona przez siedem roznych dziatek co ufrudni, a wrecz moie uniemozliwic
zorganizowanie sprawne] komunikacji z powodu koniecznosci koordynacji prac przez wielu
wtascicieli nieruchomosci. Ustawowym zadaniem gminy jest zorganizowanie sprawnej
komunikacji, stuza do tego celu drogi publiczne. Podczas dyskusji publicznej nad ostatnim
wytozeniem planu, pracownik gminy oraz osoba reprezentujaca firme, ktora sporzadzita projekt
planu, poinformowali zebranych, ze drogi wewnetrzne sa projektowane na szerokos¢ 10m,
poniewaz gmina by¢ moze wykupi te drogi w przysztosci od whascicieli. Jesli te drogi nie majg
pefnic funkcji drog publicznych to dlaczego Gmina rozwaza ich przyszly wykup? Zgodnie
z powyzszym bardzo prosze, aby projektowanie i lokalizacje drég wewnetrznych na prywatnej
dzialce nr 295/3 w Rokietnicy pozostawic w gestii jej wiascicieli. Gmina nie ma prawa zmuszat
wiascicieli dziatek do podziatu | zmniejszania rozmiaréw dziatek w celach innych niz publiczne.
Takie dziatanie jest zlamaniem podstawowego prawa w panstwie demokratycznym, jakim jest
prawo wiasnosci zapisane w art. 64 Konstytucji RP. Przedstawiony MPZP narusza rowniez
zasade proporcjonalnosci zapisana w art. 31 ust. 2 Konstytucji RP: ,Ograniczenia w zakresie
korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw moga by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko
wtedy, gdy s konieczne w demokratycznym panistwie dla jego bezpieczenstwa lub porzadku
publicznego, badZ dla ochrony Srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, albo welnosci
i praw innych osdb. Ograniczenia te nie mogs naruszac istoty wolnosci i praw.” Zasada
proporcjonalnosci zawarta jest réwniez w Kodeksie Postepowania Administracyjnego pod art. 8
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§ 1:,Organy administracji publicznej prowadza postepowanie w sposob budzacy zaufanie jego
uczestnikow do wiadzy publiczne), kierujac sie zasadami proporcjonalnosci, bezstronnosci
i réwnego traktowania. "Innymi stowy "organy administracji publicznej prowadza postepowanie
w spostb budzacy zaufanie jego uczestnikow do wladzy publicznej, kierujac sie zasadami
proporcjonalnosci, bezstronnosci i rdwnego traktowania. Ustalajac znaczenie te] zasady, nalezy
wziat pod uwaga ww. rozwazania, a fakze istote stosunkow regulowanych prawem
administracyjnym. Oznacza fto, Ze zasada proporcjonalnosci nakazuje organom
administracyjnym uzycie jedynie takich Srodkéw, kiore sg niezbedne dla osiagnigcia
kenkretnego celu, czyli powinny do tego dazy¢ jak najmnigjszym kosztem spoteczenstwa, jak
i poszczegolnych jednostek. Rozumienie to jest zgodne z tym, kiore przedstawiono min.
W rezolucji Parlamentu Europejskiego z dnia 15 stycznia 2013 r. Zgodnie z nia w Swietle
zasady proporcjonalnosci administracja powinna podejmowac decyzje dotyczace praw
i interesow osob tylko w razie potrzeby i w zakresie wymaganym do osiagnigcia zamierzonego
celu” - cytujac za Sylwestrem Golcem (Uniwersytet w Biatymstoku Wydziat Prawa).

Planowanie drog wewnetrznych na dziatkach prywatnych, a nawet przebiegajacych przez wiele
dziatek prywatnych, ktore maja petnic w praktyce funkcje drog publicznych, jest naruszeniem
zasad wspdlzycia spolecznego, przekroczeniem wiladztwa planistycznego oraz tamaniem
postanowien Konstytucji RP. W podobnej sprawie wypowiedziat sig Wojewodzki Sad
Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 7 sierpnia 2019 roku (sygn. akt Il SA/Po 482/19).
W sprawie, ktorej dotyczy wyrok przepisami miejscowego planu nadano drodze status
wewnetrznej, ale okolicznosci wskazywaty na to, Zze powinna ona by¢ publiczna. Sad uznat, ze
dziatanie to bylo wistocie proba przeniesienia obowigzku realizowania zadania wiasnego
gminy. WSA w Poznaniu uznat, Zze stanowilo to tez probe obejscia przepisow przyznajacych
rekompensate wiascicielom gruntéw za utrate prawa wiasnosci. Cytat z wyzej wymienionego
wyroku: "Majac na uwadze tok dotychczasowych rozwazan, Sad uznal, ze Gmina przekroczyla
granice wladztwa planistycznego, wprowadzajac do przedmiotowego planu miejscowego drogi
wewnetrzne 1KDW i 2KDW, kiére w istocie wykazujg cechy charakterystyczne dla drog
publicznych. Takie dziatanie Gminy stanowi w istocie probe przeniesienia obowiazku
realizowania zadan z art. 7 ust. 1 pkt 2 u.s.g. na whascicieli nieruchomosci, na ktdrych miataby
byt zlokalizowane wspomniane drogi. Zgodnie bowiem z art. 8 ust. 2 ud.p. budowa,
przebudowa, remont, utrzymanie, ochrona | oznakowanie drog wewnetrznych oraz zarzadzenie
nimi nalezy do zarzadcy terenu, na ktorym zlokalizowana jest droga wewnetrzna, a w razie jego
braku - do wilasciciela tego terenu. Ustawodawca wskazuje zarazem w art. 8 ust. 3 ud.p., ze
finansowanie zadan, o jakich mowa w art. 8 ust. 2 u.d.p., nalezy do zarzadcey terenu, na ktérym
Zlokalizowana jest droga, w razie jego braku - do wiasciciela tego terenu. (...) Nalezy przy tym
wskazag, ze wyznaczenie w planie migjscowym drog publicznych moze, w $wietle art. 98 i art.
112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z pézn. zm.) rodzié koniecznost wyplaty odszkodowania w zwiazku z przejéciem
wiasnosci tego terenu komunikacyjnego na rzecz gminy. Wprowadzenie do planu migjscowego
drog wewnetrznych realizujacych cele drog publicznych stanowi zatem takze probe obejscia
przepisow przyznajacych rekompensatg wiascicielom gruntéw za utrate prawa wiasnoSci.
W niniejszej sprawie przepisy uchwaly z dnia (..,) maja 2009 r. moglyby wiec prowadzi¢ do
sytuacji, w ktérej wiasciciele dziatek przez ktore ma przebiegac droga 1KDW, oraz dziatek przez
ktére ma przebiegac droga 2KDW, nie mogliby z nich swobodnie korzystac, de facto realizujac
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publiczne zadanie gminy z art. 7 ust. 1 pkt 2 u.s.g. Jednoczesnie osoby te nie uzyskalyby takze
z tego tylulu zadnego odszkodowania." W zwiazku z powyzszym, chciatbym poinformowac, ze
jezeli zostanie ztamane moje konstytucyjne prawo wiasnosci w zakresie gospodarowania mojg
dziatkg 295/3 poprzez wyznaczanie drdg wewnetrznych przez gmine, bede zmuszony
zaskarzy¢ MPZP do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu oraz powiadomié
ogdlnokrajowe media (np. TVP) o tamaniu pestanowien Konstytucji RP przez Wojta oraz Rade
Gminy Rokietnica.

Uwaga dotyczy dziatki o nr ewid.: 295/3,
Tereny: TKDW, 8KDW

2. Rozstrzygniecie:
uwaga hieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 42,

3. Uzasadnienie:

uwaga (1)

Wyznaczone w planie drogi stanowia spojny ukfad komunikacyjny, rowniez
W powigzaniu z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Goleciniskiej, ul. Polnej iul. Zielonej.
Pozwalaja na podziat istniejacych dziatek oraz zapewnienie im prawidlowych powiazar
komunikacyjnych.

Whydzielenie drog wewnetrznych zgodne jest z §8 ust 2. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z kidrego wynika, iz na projekcie rysunku planu
miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego.
Zgodnie z zalacznikiem nr 1 rozporzadzenia drogi wewnetrzne stanowig odrebny
sposdb przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem KDW i kolorem jasnoszarym.
Dlatego tez droga wewnelrzna powinna by¢ wskazana w czesci graficznej planu oraz
zostat wydzielona stafg i niepodlegajaca przesunieciom linig rozgraniczajaca teren.
Wyznaczone drogi pozwolg rowniez na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci
infrastruktury technicznej, ktorych realizacja stanowi zadanie wiasne gminy oraz
zapewni mozliwos¢ dojazdu stuzb porzadkowych iratunkowych do docelowych
mieszancow.

§12

Uwagi wniesione do projekiu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie czwartego

wylozenia do publicznego waladu.

1. Tres¢ uwagi:

uwaga w pkt. (1)
Usuniecie pasa zieleni urzadzonej zlokalizowanego na dziatce 295/12.
Uzasadnienie: w pierwsze] wersji projektu planu miejscowego wtym miejscu pasa zieleni
urzadzone nie bylo. Przedmiotowa dziatka przez pas zieleni urzadzonej traci swojg
funkcjonalnosE | ma ograniczone mozliwosci zagospodarowania.
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uwaga w pkt. (2)
Zmnigjszenie szerokosci pasa zieleni usytuowanego na czedci dzialek nr 295/12 i 295111
wzdluz cieku wodnego z 15m na 5m.
Uzasadnienie: Tak szeroki pas zieleni w tym migjscu zdecydowanie obniza mozliwosci
zabudowy i podzialu a takze atrakcyjnost dziatki nr 295/11 w czesci przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa oznaczong symbalem 8MN.

uwaga w pkt. (3)
Zwigkszenie o 10 m dlugosci dziatki 29511 w czesci przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg oznaczong symbolem 8MN kosztem zmniejszenia szerokoSci pasa zieleni
urzadzonej poprowadzonego wzdtuz cieku wodnego z 15 mna 5 m.
Uzasadnienie: Zwigkszenie o 10 czesci dziatki nr 295111 wczesci przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg oznaczong, symbolem 8MN zwigkszy afrakcyjnosé tego terenu
i poprawi warunki zabudowy.

uwaga w pkt (4)
Usuniecie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KDW.
Uzasadnienie: Dziatki nr 295/11 i 295112 posiadajg bezposredni dostep do drogi publiczne;.
Wydzielenie drogi wewngtrznej 8KDW w proponowanym ksztalcie powoduje, ze 1/3 terenu
przedmiotowych dziatek, zostaje trwale wylaczona z zabudowy. Dodatkowo poprowadzenie
drogi wewnetrznej symbol 8KDW powoduje obcigzenie wiasciciela przedmiotowej
nieruchomosci niepotrzebnymi kosztami | odpowiedzialnoscia z tego tytutu.
Usuniecie drogi 8BKDW pozwoli na powiekszenie o 10 m terenu dziatki nr 295/11 na catej
dlugosci i szerokosci w czesci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa oznaczong
symbolem 8MN co zdecydowanie poprawi warunki zabudowy i mozliwos¢ podziatu tego terenu
i tym samym zwiekszy jego atrakcyjnosé rynkowa.

uwaga w pkt (5)
Uwaga o powigkszenie o 10 m terenu dziatki nr 29511 na catej diugosci i szerokosci w czesci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa oznaczong symbolem 8MN przez usunigcie drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KDW.
Uzasadnienie: Dziatki nr 295/11 | 295/12 posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej.
Usuniecie drogi 8BKDW pozwoli na powigkszenie o 10 m ferenu dziatki nr 295/11 na calej
diugosci iszerokosci w czesci przeznaczone] pod zabudowg mieszkaniowa oznaczong
symbolem 8MN co zdecydowanie poprawi warunki zabudowy i moZliwos¢ podziatu tego terenu
i tym samym zwigkszy jego atrakcyjnosé rynkowa.

uwaga w pkt (6)
Zmiana klasyfikacji drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KDW na droge gminng 2KD-D.
Uzasadnienie: Takie oznaczenie bylo w pierwotnej wersji projektu planu migjscowego
Rokietnica rejon ulicy Polnej. Powyzsze rozwigzanie ufatwi sposob korzystania z projektowanej
drogi i ureguluje jej stan prawny.

Uwagi dotycza dziatek o nr ewid.: 295/11, 295/12

Tereny: 4ZP, 8MN, 8KDW
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2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 43)
uwaga (2) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 44]
uwaga (3) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 45]
uwaga (4) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 46)
uwaga (5) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica ni: 4?.|
uwaga (6) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 48]

3. Uzasadnienie:

uwaga (1)

uwaga (2, 3)

uwaga (4, 5)

uwaga (6)

Pas zieleni wprowadzony zostat w wyniku uwzglednienia uwagi na etapie Il wylozenia
do publicznego wgladu w celu ograniczenia konflikidw przestrzennych na terenach
o réznym przeznaczeniu. Tereny ZP zostaty wyznaczone w celu zapewnienia obszardw
ogniskujacych Zycie spoteczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim udziatem
zieleni, kidre tacznie, z uwagi na sasiadowanie ze soba, tworzg cigg funkcjonalny
o spojnym charakterze.

W aktualnym projekcie planu szerokos¢ terenu wolnego od zabudowy, w ktdrym
zawiera sie teren wod powierzchniowych (rowu) oraz teren zieleni jest zmienna z uwagi
na nieregularny ksztalt. Na wysokosci drogi 8KDW w najwezszym miejscu wynosi 6m.
Pas zieleni wprowadzony zostal w celu ograniczenia konfliktéw przestrzennych na
terenach ordéznym przeznaczeniu, w szczegélnosci pomiedzy zaplanowang w
obowiazujacym planie (na poludnie od granic opracowania) funkcja przemystowa oraz
w celu zapewnienia obszaréw ogniskujacych zycie spoleczne jako tereny przestrzeni
publicznej z wysokim udziatem zieleni, kidre facznie, z uwagi na sasiadowanie ze soba,
tworza cigg funkcjonalny o spdjnym charakterze.

Wyznaczone w planie drogi stanowig spéjny ukfad komunikacyjny, rowniez
w powiazaniu z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Goleciriskiej, ul. Polnej iul. Zielonej.
Pozwalaja na podziat istniejacych dziatek, zapewnienie im prawidiowych powigzan
komunikacyjnych oraz na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury
technicznej i zapewnienie mozliwosci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do
docelowych mieszkarcow.

Gtownym ciagiem komunikacyjnym publicznym wyznaczonym w planie jest teren drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-D oraz
ul. Polna, kiérej poszerzenie zostalo zawarte w granicach planu. 83 fo drogi, ktore
stanowig spdjny ukfad komunikacyjny w powigzaniu z szerszym otoczeniem. Pozostale
wyznaczone w planie drogi wewnetrzne pozwalajg na podziat istniejacych dziatek,
zapewnienie im prawidiowych powiazan komunikacyjnych oraz na optymalne
rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej i zapewnienie mozliwosci
dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych mieszancow.

§13

Uwagi wniesione do projekiu planu przez: osobe fizyczng, w ustawowo okreslonym terminie czwartego

wylozenia do publicznego waladu.
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1. Tres¢ uwagi:

uwaga w pkt. (1)
Usuniecie pasa zieleni urzadzonej zlokalizowanego na dzialce 295/12.
Uzasadnienie: w pierwszej wersji projektu planu miejscowego wtym miejscu pasa zieleni
urzagdzone] nie bylo. Przedmiotowa dziatka przez pas zieleni urzadzonej traci swojg
funkcjonalnasc i ma ograniczone mozliwosci zagospodarowania.

uwaga w pkt. (2)
Zmnigjszenie szerokosci pasa zieleni usytuowanego na czedci dziatek nr 29512 i 29511
wzdluz cieku wodnego z 15m na 5m.
Uzasadnienie: Tak szeroki pas zieleni w tym miejscu zdecydowanie obniza mozliwosé
zabudowy i podzialu a takze atrakcyjnosc dziatki nr 295/11 w czesci przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg oznaczong symbalem 8MN.

uwaga w pkt. (3)
Zwigkszenie o 10 m dlugosci dziatki 29511 w czesci przeznaczone] pod zabudowe
mieszkaniowg oznaczona symbolem 8MN kosztem zmniejszenia szerokosci pasa zieleni
urzgdzonej poprowadzonego wzdhuz cieku wodnego z 15 mna 5 m.
Uzasadnienie: Zwiekszenie o 10 czesci dziatki nr 295/11 wczesci przeznaczone] pod
zabudowg mieszkaniowg oznaczong symbolem 8MN zwiekszy atrakcyjnost tego ferenu
i poprawi warunki zabudowy.

uwaga w pkt (4)
Usunigcie drogi wewnetrzne] oznaczonej symbolem 8KDW.
Uzasadnienie: Dziatki nr 295/11 i 295112 posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej.
Wydzielenie drogi wewnetrznej 8KDW w proponowanym ksztalcie powoduje, ze 1/3 terenu
przedmiotowych dziatek, zostaje trwale wylaczona z zabudowy. Dodatkowo poprowadzenie
drogi wewnetrznej symbol 8KDW powoduje obcigzenie wladciciela przedmiotowej
nieruchomosci niepotrzebnymi kosztami i odpowiedzialnoscia z tego tytulu.
Usuniecie drogi 8KDW pozwoli na powiekszenie o 10 m tferenu dziatki nr 295/11 na calej
diugosci i szerokosci w czescl przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa oznaczong
symbolem 8MN co zdecydowanie poprawi warunki zabudowy i mozliwo$¢ podzialu tego terenu
i tym samym zwigkszy jego atrakcyjnosé rynkowa.

uwaga w pkt (3)
Uwaga o powiekszenie o 10 m terenu dziatki nr 295/11 na catej diugosci i szerokosci w czedci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa oznaczong symbolem 8MN przez usunigcie drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KDW.
Uzasadnienie: Dziatki nr 295/11 i 295/12 posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej.
Usuniecie drogi 8KDW pozwoli na powigkszenie o 10 m terenu dziatki nr 295/11 na calej
diugosci i szerokosci w czesci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows oznaczong
symbolem 8MN co zdecydowanie poprawi warunki zabudowy | mo2liwosé podziatu tego terenu
i tym samym zwigkszy jego atrakcyjnosc rynkowa,

uwaga w pkt (6)
Zmiana klasyfikacji drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KDW na droge gminng 2KD-D.
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Uzasadnienie: Takie oznaczenie bylo w pierwolnej wersji projektu planu miejscowego
Rokietnica rejon ulicy Polnej. Powyzsze rozwigzanie ufatwi sposob korzystania z projektowanej
drogi i ureguluje jej stan prawny.

Uwagi dotyczq dziatek o nrewid.: 295/11, 295/12

Tereny: 4ZP, 8MN, 8KDW

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 49
uwaga (2) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 50]
uwaga (3) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 51)
uwaga (4) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 52,
uwaga (5) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 53.|
uwaga (6) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokigtnica nr: 54

3. Uzasadnienie:

uwaga (1)

uwaga (2, 3)

uwaga (4, 5)

uwaga (6)

Pas zieleni wprowadzony zostat w wyniku uwzglednienia uwagi na etapie |l wylozenia
do publicznego wgladu w celu ograniczenia konfliktow przestrzennych na terenach
o roznym przeznaczeniu. Tereny ZP zostaly wyznaczone w celu zapewnienia obszarow
ogniskujacych Zycie spoteczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim udziatem
zieleni, ktore facznie, z uwagi na sasiadowanie ze soba, tworzg ciag funkcjonalny
0 spojnym charakterze.

W aktualnym projekcie planu szerokes¢ terenu wolnego od zabudowy, w kiérym
zawiera sie teren wod powierzchniowych (rowu) oraz teren zieleni jest zmienna z uwagi
na nieregularny ksztalt. Na wysoko$ci drogi 8KDW w najwezszym miejscu wynosi 6m.
Pas zieleni wprowadzony zostat wcelu ograniczenia konfliktow przestrzennych na
terenach oréznym przeznaczeniu, w szczegblnosci pomiedzy zaplanowang
w obowigzujacym planie (na poludnie od granic opracowania) funkcja przemystowa
oraz w celu zapewnienia obszardw ogniskujacych zycie spoleczne jako tereny
przestrzeni publicznej z wysokim udzialem zieleni, kiére facznie, z uwagi na
sasiadowanie ze soba, tworza ciag funkcjonalny o spdjnym charakterze.

Wyznaczone w planie drogi stanowig spdjny uklad komunikacyjny, réwniez
W powigzaniu z uchwalonym migjscowym planem zagospoedarowania przesirzennego
w migjscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecinskiej, ul. Polnej iul. Zielonej.
Pozwalajg na podziat istniejacych dzialek, zapewnienie im prawidtowych powiazan
komunikacyjnych oraz na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury
technicznej i zapewnienie mozliwosci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do
docelowych mieszkancdw.

Gtownym ciagiem komunikacyjnym publicznym wyznaczonym w planie jest teren drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-D oraz
ul. Polna, ktérej poszerzenie zostalo zawarte w granicach planu. Sa to drogi, ktére
stanowig spdjny ukfad kemunikacyjny w powigzaniu z szerszym otoczeniem. Pozostate
wyznaczone w planie drogi wewnetrzne pozwalajg na podziat istniejacych dziatek,
zapewnienie im prawidtowych powigzan komunikacyjnych oraz na optymalne
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rozmieszczenie wszystkich sieci infrastrukiury technicznej i zapewnienie mozliwosci
dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych mieszancow.

§14
Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie czwartege
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresc uwagi:

uwaga w pkt. (1)
Usuniecie pasa zieleni urzadzonej zlokalizowanego na dziatce 295/12,
Uzasadnienie: w pierwszej wersji projektu planu migjscowego wtym miejscu pasa zieleni
urzadzonej nie bylo. Przedmiotowa dziatka przez pas zieleni urzadzonej traci swojg
funkcjonalnosé i ma ograniczone mozliwosci zagospodarowania.

uwaga w pkt. (2)
Zmniejszenie szerokosci pasa zieleni usytuowanego na czesci dziatek nr 29512 i295/11
wzdiuz cieku wodnego z 15m na Sm.
Uzasadnienie: Tak szeroki pas zieleni w tym migjscu zdecydowanie obniza mozliwosc
zabudowy i podzialu a takze atrakcyjnosc dziatki nr 295111 w czesci przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg oznaczong symbalem 8MN.

uwaga w pkt. (3)
Zwigkszenie o 10 m dlugoSci dziatki 29511 w czesci przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg oznaczona symbolem 8MN kosztem zmniejszenia szerokosci pasa zieleni
urzadzonej poprowadzonego wzdhuz cieku wodnego z 15 mna 5 m.
Uzasadnienie: Zwigkszenie o 10 czeéci dziatki nr 29511 wczeéci przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa oznaczong symbolem 8MN zwigkszy afrakcyjnosé tego terenu
i poprawi warunki zabudowy.

uwaga w pkt (4)
Usuniecie drogi wewnetrznej oznaczone] symbolem 8KDW.
Uzasadnienie: Dziatki nr 295/11 i 295/12 posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej.
Wydzielenie drogi wewnetrznej 8KDW w proponowanym ksztalcie powoduje, ze 1/3 terenu
przedmiotowych dzialek, zostaje trwale wylaczona z zabudowy. Dodatkowo poprowadzenie
drogi  wewnetrzne] symbol B8KDW powoduje obcigzenie wlasciciela przedmiotowej
nieruchomosci niepotrzebnymi kosztami i odpowiedzialno$cia z tego tytutu.
Usuniecie drogi 8KDW pozwoli na powigkszenie o 10 m terenu dziatki nr 295/11 na calej
dhugosci i szerokosci w czesci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows oznaczong
symbolem 8MN co zdecydowanie poprawi warunki zabudowy i mozliwo$¢ podziatu tego terenu
i tym samym zwigkszy jego atrakeyjnosé rynkowa.

uwaga w pkt (5)
Uwaga o powigkszenie o 10 m terenu dziatki nr 295/11 na catej dtugosci i szerokosci w czesci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa oznaczong, symbolem 8MN przez usunigcie drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KDW.
Uzasadnienie: Dziatki nr 295/11 i 295112 posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej.
Usuniecie drogi BKDW pozwoli na powigkszenie o 10 m terenu dzialki nr 295/11 na calej
dlugosci i szerokoSci w czesci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa oznaczong
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symbolem 8MN co zdecydowanie poprawi warunki zabudowy i mozliwos¢ podziatu tego terenu
i tym samym zwigkszy jego atrakcyjnosc rynkowa.

uwaga w pkt (6)
Zmiana klasyfikacji drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KDW na drogg gminng 2KD-D.
Uzasadnienie: Takie oznaczenie bylo w pierwotnej wersji projektu planu miejscowego
Rokietnica rejon ulicy Polnej. Powyzsze rozwigzanie utatwi sposob korzystania z projektowanej
drogi i ureguluje jej stan prawny.

Uwagi dotyczq dziatek o nr ewid.: 295/11, 295/12

Tereny: 4ZP, 8MN, 8KDW

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 55
uwaga (2) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 56
uwaga (3) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 57)
uwaga (4) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 58,
uwaga (5) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 59.|
uwaga (6) nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 60,

3. Uzasadnienie:

uwaga (1)

uwaga (2, 3)

uwaga (4, 5)

uwaga (6)

Pas zieleni wprowadzony zostat w wyniku uwzglednienia uwagi na etapie Il wylozenia
do publicznego wgladu w celu ograniczenia konflikiéw przestrzennych na terenach
o roznym przeznaczeniu. Tereny ZP zostaly wyznaczone w celu zapewnienia obszarow
ogniskujacych 2ycie spoteczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim udziatem
zieleni, kidre tacznie, z uwagi na sasiadowanie ze soba, tworzg cigg funkcjonalny
o spojnym charakterze.

W aktualnym projekcie planu szerokos¢ terenu wolnego od zabudowy, w ktdrym
zawiera sie teren wod powierzchniowych (rowu) oraz teren zieleni jest zmienna z uwagi
na nieregularny ksztalt. Na wysokosci drogi 8KDW w najwezszym miejscu wynosi 6m.
Pas zieleni wprowadzony zostal wcelu ograniczenia konfliktow przestrzennych na
terenach oréznym przeznaczeniu, wszezegdlnosci pomiedzy zaplanowang
w obowigzujacym planie (na poludnie od granic opracowania) funkcja przemystowa
oraz w celu zapewnienia obszardw ogniskujacych zycie spoleczne jako tereny
przestrzeni publicznej z wysokim udzialem zieleni, kidre facznie, z uwagi na
sasiadowanie ze soba, tworza ciag funkcjonalny o spajnym charakterze.

Wyznaczone w planie drogi stanowig spojny ukfad komunikacyjny, w powigzaniu
Z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci
Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecifiskiej, ul. Palnej i ul. Zielonej. Pozwalaja na podziat
istniejacych dziatek, zapewnienie im prawidlowych powigzan komunikacyjnych oraz na
optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej i zapewnienie
mozliwosci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych mieszkaricow.
Gigwnym ciagiem komunikacyjnym publicznym wyznaczonym w planie jest teren drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-D oraz
ul. Pelna, ktdrej poszerzenie zostalo zawarte w granicach planu. Sa to drogi, ktore
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stanowig spdjny uklad kemunikacyjny w powigzaniu z szerszym otoczeniem. Pozostate
wyznaczone w planie drogi wewnetrzne pozwalajg na podziat istnigjacych dzialek,
zapewnienie im prawidtowych powigzan komunikacyjnych oraz na optymalne
rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej i zapewnienie mozliwosci
dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych mieszancow.

§15
Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie czwartego
wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresc uwagi:
uwaga w pkt. (1)

Brak zgody na projektowanie i wyznaczenie na mojej nieruchomosci jakichkolwiek drog
wewnetrznych. W odniesieniu do 4 wylozenia te drogi wewnetrzne maja nastepujace
oznaczenie: TKDW i 8KDW.

Juz dwukrotnie sktadatam uwagi do kolejnych wylozen projektu (2 i 3 wylozenie) dotyczace
drég wewnetrznych na moim terenie, jednak nie zostaly one pozytywnie rozpatrzone
(uwzglednione) przez Wojta. Po uwagach zlozonych przeze mnie w poprzednim 3 wylozeniu
(miatam w nim wyznaczong, przez Wojta na moim terenie jedng droge wewnetrzna), ze nie
wyrazam zgoedy na przelotowg droge wewnetrzna przez $rodek mojej dziatki, w kolejnym
czwartym wytozeniu Wojt umiescit na mojej dziatce juz nie jedng a dwie drogi wewnetrzne
awigc ojedna wigcej. Narzucona mi przez Wojta droga wewnetrzna 7KDW w cafosci
przeprowadzona jest na mojej whasnosci i nie ma Zadnego uzasadnienia (np. tego
przedstawianego na dyskusji publicznej) a tylko powoduje straty dla mnie uniemozliwiajac mi
racjonalne wykorzystanie mojej wtasnosci- odpowiedni, korzystny dla mnie wiascicielki sposob
podziatu terenu. W trakcie 4 wytozenia tlumaczono mi, ze 8 KDW musi by¢ drogg wewnetrzna,
bo jest przediuzeniem drogi wewnetrznej 4 KDW. Natomiast przy poprzednim wylozeniu
tumaczono mi, ze ten sam odcinek drogi musi by¢ nieodwolalnie droga publiczng bo jest
przediuzeniem drogi 1KDD. Dodatkowo ma ona projektowang szeroko$c 10 metrow. Zgodnie
z przepisami na droge wewnetrzna nalezy zabezpieczy¢ dziatke o szerokosci 8 metrow - takie
parametry w pelni spelniaja wszelkie wymogi nowo wyznaczanej drogi wewnetrznej. Takie
parametry (8 metrow) pozwalajg na umieszczenie w drodze pelnej infrastruktury. (to od
wiasciciela zalezy jakiej szerokosci zrobi sobie droge wewnetrzna: moze ona mie¢ nawet 15
metrow jednak nie moze by¢ mnigjsza niz 8 metrow.) Jak zostatam poinformowana w referacie
planowania w Rokietnicy, droga wewnetrzna jest tylko i wytacznie mojg wiasnoscia, ja jestem
odpowiedzialna za jej budowe, utrzymanie, odsniezanie, oswietlanie, a przede wszystkim, co
najwazniejsze ponosze odpowiedzialnos¢ za wszystkie wydarzenia (wypadki itd.) jakie sie na
niej zdarza. Informacja dla Paristwa Radnych: to Wajt, Burmistrz jest odpowiedzialny za ksztalt
projektu planu migjscowego a nie jakas .pani projektantka” czy ,pani urzgdniczka z referatu” —
te osoby wykonujg tylko polecenia Wojta, Burmistrza. W przypadku nieruchomosci, ktorej
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jestem wspohwlascicielka (dziatka 295/3) istnieje mozliwos¢ niewyznaczania 2 drog
wewnetrznych przez organ gminy jakim jest Wojt przy jednoczesnym prawidlowym, zgodnym
z prawem i sztukg zagospodarowaniem przeze mnie tego terenu z przeznaczeniem zgodnym
z ustaleniami tego planu miejscowego. Wajt moze wyznaczyé w projekcie planu miejscowego
droge wewnetrzng jednak tylke wtedy jezeli wiasciciel nie sprzeciwia sig temu.
W tym przypadku mimo uwag sktadanych przeze mnie i drugiego wspolwlasciciela dotyczacych
braku zgody na droge wewnetrzng Organ Wojt dodatkowo, w tym czwartym wylozeniu .dorzucit
nam" kolejna drugg droge wewnetrzng. Z informacii jakie posiadam, rowniez wiasciciel dziatki
ktora lezy na terenie oznaczonym w planie jako 4ZP, 8KDW i 7TMN nie wyraza zgody na droge
wewnetrzng BKDW na jego terenie.

uwaga w pkt. (2)
Dokonanie w planie miejscowym zapisow uniemozliwiajacych wpuszczenie ruchu  kolowego
zistniejacego na dzialce 295/13 parkingu murowanego na tereny mieszkaniowe, ktore maja
powstac w wyniku uchwalenia tego planu miejscowego.

uwaga w pkt. (3)
Kolejna uwaga dotyczy zapisu, kiory w 4 wylozeniu zniknat z projektu planu migjscowego (czyli
jego czesci tekstowej — projektu uchwaly) a dotyczacy .dopuszczenia lokalizacji doj$é
dojazdow". Nalezy wpisa¢ ponownie ten zapis usuniety w czwartym wylozeniu. Jak pokazuje
dokumentacja w pierwszym, drugim i trzecim wylozeniu tego projektu planu
miejscowego w jego czesci tekstowej w paragrafie 12, pkt. 4 jest nastepujacy zapis:
.4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;"
Natomiast przy czwartym wytozeniu pozostawiono tylko czes¢ zapisu dotyczaca mozliwosci
.dopuszczenie lokalizacji sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,” a ,,dopuszczenie lokalizacji
dojs¢ i dojazdéw” usunieto:
.4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;"
Zapis ten byt az w trzech wyloZeniach a wigc nie stanowit on pomytki czy bledu zrobionego
przez Wojta (projektantow) - oczywistym zatem jest, Ze jest on zgodny z prawem i ze sztukg
projektowa. Dla mnie jako wiascicielki dziatki 295/3 jest on bardzo korzystny a teraz zostal
usuniety. Zapis ten m.in. pozwala na wytyczenie przeze mnie, na mojej prywatnej wiasnosci
drog wewnetrznych w taki sposab ktory mi odpowiada, (oczywiscie zgodny z przepisami), ktory
zapewni mi bezpieczenstwo, spokdj i niemoznosc ruchu kolowego przez $rodek mojej dziatki
pojazdéw nie bedacych mojg wiasnoscia. W tym miejscu przypominam o istniejacym parkingu
zaktadowym, produkeyjnym, kidrego istnienie w czasie procedury planistycznej zostalo zatajone
a po uwagach iinformacjach zlozonych w tym temacie przez mieszkaricow teren parkingu
zostat usuniety z tej procedury. Dodatkowo informowano mieszkaricow, Ze nie jest konieczna
uchwala w temacie zmiany obszaru projekiu tego mpzp.

uwaga w pkt (4)
Jak wynika z projektu planu teren zielony 4ZP, a dokladnie jego cze$¢ ktdra zostata
zaprojektowana na mojej wlasnosci pozostaje w moich zasobach iskladam uwage, Zeby tak
juz pozostato. Nie wnioskuje juz o usunigcie terenu zielonego — argumenty jakie przedstawit
Wojt w trakcie trwajacego wylozenia i na dyskusji publicznej przekonaty mnie do takiego
rozwiazania — taki teren zielony winien by¢ zagwarantowany w sasiadujacym planie
migjscowym gdzie utworzono tereny produkcyjno- ustugowe ale jezeli ten teren zielony
pozostanie w moich zasobach (likwidacja drogi 8KDW) to nie bede wnosi¢ uwag o likwidacje
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ferenu zielonego jak rowniez nie bede zaskarzac sasiedniego planu miejscowego. W tym
migjscu, biorac pod uwage usytuowanie drogi wewnetrznej BKDW kategorycznie, ponownie
sprzeciwiam sie projektowaniu na moim terenie drog wewnetrznych. Nie wyrazam na to zgody.
Podkreslam, Zze moja dziatka ma dostep do drogi publicznej gminnej ul. Polnej a dodatkowo, ze
skladalam uwage dotyczacq poszerzenia tej drogi ul. Polnej z moich zasobdw gruntowych co
tez Wojt uczynit: wyznaczyt méj teren na poszerzenie dragi ul. Polnej.

uwaga w pkt (5)
W dokumencie .Prognoza oddziatywania na Srodowisko" uzytym do czwartego wyloZenia jest
zapis (str. 42 5 wers od gary):
.Na czesci dziatki 29513 zlokalizowany jest parking samochodowy, ktory zostat wylaczony
z granic opracowania planu z uwagi na jego funkcjonalne powigzanie z prowadzong poza
obszarem planu dziafalnoscia."
Parking samochodowy zostat wylaczony z granic opracowania planu nie z uwagi ,na jego
funkcjonalne powiazanie z prowadzong poza obszarem planu dziatalnoscia." tylko z powodu
uwag zlozonych przez mieszkancow, ze dokument "Prognoza” podaje zafalszowany stan
zagospodarowania  terenu: pominigto fakt istnienia i funkcjonowania parkingu. Parking ten
miat funkcjonalne powigzanie z prowadzong poza obszarem planu dziatalnoscia” od samego
poczatku sporzadzania dokumentacji tego projektu mpzp a jednak Wit (projektanci, urzednicy)
nie uznali tego za argument zmuszajacy do wydzielenia terenu parkingu z opracowania
projektu. Nastapilo to dopiero po ujawnieniu przez mieszkaricow nieprawidtowosci. Parking
istnieje od wielu lat, istniat w trakcie trwania procedury planistycznej, w trakcie sporzadzania
dokumentu ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko" jednak organ gminy Wajt (odpowiedzialny
za prowadzenie procedury planistycznej) pomingt fakt istnienia i funkcjonowania tego obiektu.
Autor Prognozy, jak wynika z dokumentu, robit wizje lokalng w terenie, rdwniez analizowal
zdjecia satelitarme i na podstawie m.in. tych czynnosci sprawdzal stan zagospodarowania
terenu objetego projektem planu. Na zdjeciach satelitarnych w internecie jest parking, wizja
lokalna — w terenie jest parking a mimo to w dokumencie ,Prognoza" uzytym do 1 i 3 wyloZzenia
zatajono fakt istnienia i funkcjonowania obiektu od zawsze .powiazanego z prowadzona poza
obszarem planu dziatalnoscia." o czym wladze gminy doskonale wiedzialy. Dokument
.Prognoza" uzyty przy pierwszym wylozeniu nie byl podpisany — autor nieznany. Przy
drugim wyloZzeniu w ogole nie zostal udostepniony mieszkarcom w trakcie wyloZenia co jest
niezgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  regulujacy procedurg
planistyczna planu miejscowego, przy czym na pytania w tym zakresie urzad falszywie
informowal mieszkaricow, Ze nie frzeba udostepniat mieszkaricom tego dokumentu (nagranie
rozmowy z urzedem). W trzecim wylozeniu, po weczesniej zlozonych uwagach przez
mieszkaficow, w kwestii nieprawidiowosci przy udostepnianiu  dokumentacji udostepniono
opinii publiczne] Prognoze oddziatywania na Srodowisku jednak nadal zawierata niezgodne
z prawda informacje dotyczace faktu istnienia i funkcjonowania parkingu firmy; Zaklad
poligraficzny Matali — drukamia etykiet. MNadal dokument byt niepodpisany- brakowalo
nazwiska autora i nadal zatajat on fakt istnienia i funkcjonowania duzego parkingu. Str.42, 19
wers od gory: ,Teren objety projektem jest w przewaZajacej czgsci niezagospodarowany
i uzytkowany rolniczo. Na obszarze opracowania zlokalizowany jest wolnostojacy budynek
mieszkalny jednorodzinny. Wzdluz potudniowej granicy przebiega row melioracyjny." Przy 3
wyloZeniu nie informowano w Prognozie" Ze parking zostal wytaczony z opracowania projekiu
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planu miejscowego mimo, ze na rysunku projektu planu juz nie bylo parkingu i dodatkowo
informowano mieszkancow odpowiadajac na ich konkretne pytania, ze nie jest potrzebna
uchwala Rady Gminy aby zmieni¢ obszar tego opracowywanego projektu planu. Informowano,
ze Wojt moze zrobi¢ to sam, bez wiedzy i zgody rady. Informacje o wylaczeniu parkingu
pojawity sie dopiero w 4 wytoZzeniu. W 4 wylozeniu réwniez dokument w koricu zyskat autora.
W koricu, po tak diugim czasie frwania procedury planistyczne] osoby odpowiedzialne za
sporzadzenie dokumentu mialy odwage podpisac sig pod nim oficjalnie. (na jednej z dyskusji
publicznych odmawiano mieszkancom udzielenia informacji kto jest autorem Prognozy-
nagranie wideo z dyskusji).

uwaga w pkt (6)
Zglaszam uwage aby udostepniac na stronie gminy protokoly z odbytych dyskusji publicznych.
Zapoznanie sig mieszkancow z przebiegiem takiej dyskusji (rozwigzania planistyczne
proponowane przez Waojta w projekcie, odpowiedzi na nurtujace mieszkancow pytania
udzielone przez projektantow, urzednikow itd.) pozwola obywatelom, ktorzy nie mogli wziaé
udziatu w dyskusji publicznej, na ztozenie odpowiednich uwag. Takie dzialanie wplynie na
sprawniejsze przeprowadzenie procedury planistycznej, skroci czas, ograniczy liczbe wylozen
jezeli dacie Panstwo mozliwost zapoznania sie mieszkancow z informacjami z dyskusji
publicznych. W wielu innych gminach protokoty sa udoestepniane na ich stronach internetowych.

Uwagi dotycza dziatek o nrewid.: 295/3, 295/13

Tereny: 4ZP, 7TMN, 8MN, 7TKDW, 8KDW, 2KD-D

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 61)
uwaga (2) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica ni: 62.|
uwaga (3) nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 63
uwaga (4) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 64)
uwaga (5) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 65]
uwaga (6) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 66,

3. Uzasadnienie:

uwaga (1) Wyznaczone w planie drogi stanowig spojny uklfad komunikacyjny, rowniez
w powiazaniu z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecifiskiej, ul. Polnej iul. Zielonej.
Pozwalaja, na podziat istniejacych dzialek, zapewnienie im prawidfowych powigzan
komunikacyjnych oraz na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci infrastruktury
technicznej i zapewnienie mozliwosci dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do
docelowych mieszkaricow.

uwaga (2) Teren parkingu funkcjonalnie powiazany jest z prowadzong poza obszarem planu
dziatalnoscia (zostal wylaczony zgranic opracowania planu). Jego obstuga
komunikacyjna odbywa sie z ul. Golecifiskie] poprzez dziatke o nr ewid. 304. Nie ma
mozliwosci wprowadzenia do zapisow planu ustalert dotyczacych organizacji ruchu.
Kwestie te nie stanowig ustaler prawa miejscowego.

uwaga (3,4) Projektowany uklad komunikacyjny zapewni mozliwosé obstugi komunikacyjnej
mozliwych do wydzielenia dziatek. Stanowi spéjny uktad komunikacyjny, rowniez
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w powigzaniu z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecinskiej, ul. Polnej i ul. Zielonej.
Wyznaczone drogi pozwolg rowniez na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci
infrastruktury technicznej, ktorych realizacja stanowi zadanie wlasne gminy oraz
zapewni mozliwo$¢ dojazdu stuzb porzadkowych i ratunkowych do docelowych
mieszkancow.

uwaga (5) Prognoza oddzialywania na Srodowiska uzyskata stosowne opinie na etapie trwajacej
procedury wynikajgce z obowigzujgcych przepisow. Wszelkie niejasnosci i watpliwosci
wynikajace ze zlozonych uwag zostaly skorygowane na efapie trwajacych prac
planistycznych.

uwaga (6) Uwaga merytorycznie nie dotyczy ustaler planu.

Piate wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 12.08.2021 r. do 09.09.2021 r.
Termin sktadania uwag do dnia 23.09.2021 r.

§16
Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie piatege
wytoZenia do publicznego wgladu.

1. Tresc¢ uwagi:

uwaga w pkt.(1)
Zmiana oznaczenia w planie terenu o funkcji U na 6MN/U. Uzasadnienie: zmiana funkgji
przedmiotowego terenu z U na 6MN/U spowoduje, 2ze przedmiotowy teren bedzie stanowit
jednolita pod wzgledem funkcji catosé z obszarem sasiednim, objetym przedmiotowym planem
miejscowym atakze planem sporzadzanym w sasiedztwie pod nazwg Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego w Miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej ul. Golgcinskigj,
ul. Polnej i ul. Zielonej. Za zmiana funkeji przedmiotowego terenu z U na 6MN/U przemawia
fakze mata powierzchnia gruntu w czesci objetej symbolem U = ok. 3000 m2 oraz fakt
ograniczen w rodzaju prowadzonej dziafalnosci i koniecznost, aby byla to dziatalnosc
nieuciazliwa ze wzgledu na projektowane bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej.
Dodatkowo obecny sposob uzytkowania przedmiotowego terenu i ofoczenia wskazuje, Ze
prowadzona w sasiedztwie dziatalno$¢ gospodarcza i produkcyjna jest skomunikowana
bezposrednio w ulica Golecinska i stanowi zamknigta murem litym betonowym przestrzen,
odrebna od dziatki nr 295/12.
W pismie zalaczono zdjgcia dziatki nr 295112 oznaczonej w projekcie planu miejscowego
Rokietnica rejon ul. Polnej symbolem U z widocznym murem, ktéry stanowi o zamknieciu
obszaru produkcji i ustug znajdujacego sie w sasiedztwie na dany teren, wnioskowany zmiang
oznaczenia z U na 6MN/U.

uwaga w pkt.(2)
Usuniecie pasa zieleni urzadzonej zlokalizowanego na dzialce 295/12.
Uzasadnienie: w pierwszej wersji projektu planu miejscowego w tym miejscu pasa zieleni
urzadzone] nie bylo. Przedmiotowa dziatka przez pas zieleni urzadzonej fraci swojg
funkcjonalnosc i ma ograniczone mozliwoscl zagospodarowania, wediug stanu na dzisiaj
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przestrzen przedmiotowej dziatki juz wystarczajaco zamyka petne ogrodzenie wykonane
z elementow betonowych przez sasiada prowadzacego dziatalnos¢ produkeyjna na dziatce
sasiedniej. Za usunieciem przedmiotowego pasa zieleni przemawia takze wnioskowana zmiana
funkcji przedmiotowego terenu z U na 6MN/U i co za tym idzie, otwarcie przedmiotowego
terenu na obszar sasiadujgce] zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem zaréwno przestrzeni jak
i funkgji mieszkaniowo-ustugowej przedmiotowego terenu, kidry docelowo bedzie przeznaczony
do obstugi czesci mieszkalnej usytuowane] w sasiedztwie.

Uwagi dotycza dziatki o nr ewid.: 205/12,
Tereny: U, 42P

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 67
uwaga (2) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 68)

3. Uzasadnienie:

uwaga (1) Teren zabudowy ustugowe] zostat zaprojektowany z uwzglednieniem wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenow
produkcyjnych. Stanowi on uzupefienie projektowanej struktury przestrzennej
mieszkaniowej o tereny ustugowe. Wyznaczony w planie teren ZP ma publiczny
charakter a wyznaczone tereny ustugowe majg ten publiczny charakter miejsca
uzupetnic o lokalizacje ustug, z ktdrych korzystac bedzie lokalna spolecznosc.

uwaga (2) Teren ZP wraz z terenem U stanowi bufor pomigdzy planowanymi terenami zabudowy
mieszkaniowej, a terenami zabudowy techniczno-produkcyjnej, kidre] lokalizacje
przewiduje sie na obszarach polozonych na wschod i potudnie od terenu ZP i U (poza
granicami planu). Tereny te, facznie z sasiadujgcymi terenami o tej funkcji (okreslone
w projekcie  przedmiotowego planu, jak i w planie uchwalonym dla terenu
Zlokalizowanego na zachod od ul. Zielonej), zostaty wyznaczone w celu zapewnienia
obszarow ogniskujacych Zycie spoteczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim
udziatem zieleni, ktore lgcznie, z uwagi na sasiadowanie ze soba tworzg cigg
funkcjonalny o spojnym charakterze.

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresc uwagi:

uwaga w pkt.(1)
Zmiana oznaczenia w planie terenu o funkcji U na 6MN/U. Uzasadnienie: zmiana funkcji
przedmiotowego terenu z U na 6MN/U spowoduje, Ze przedmiotowy teren bedzie stanowit
jednolita pod wzgledem funkcji calo$c z obszarem sasiednim, objetym przedmiotowym planem
migjscowym atakze planem sporzadzanym w sasiedztwie pod nazwa Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego w Miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej ul. Golecinskiej,
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ul. Polngj i ul. Zielonej. Za zmiang funkcji przedmiotowego terenu z U na 6MN/U  przemawia
takze mata powierzchnia gruntu w czesci objetej symbolem U = ok. 3000 m? oraz fakt
ograniczen w rodzaju prowadzone] dziatalnosci i koniecznos¢, aby byla to dziatalnosc
nieuciazliwa ze wzgledu na projektowane bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej.
Dodatkowo obecny sposob uzytkowania przedmiotowego terenu i ofoczenia wskazuje, ze
prowadzona w sasiedztwie dziatalno$t gospodarcza i produkcyjna jest skomunikowana
bezposrednio w ulica Golecinska i stanowi zamknieta murem litym betonowym przestrzen,
odrebna od dziatki nr 295/12.
W pismie zalgczono zdjecia dziatki nr 295012 oznaczonej w projekcie planu migjscowego
Rokietnica rejon ul. Polnej symbolem U z widocznym murem, ktéry stanowi o zamknigciu
obszaru produkcji i uslug znajdujacego sie w sasiedztwie na dany teren, wnioskowany zmiang
oznaczenia z U na 6MN/U.

uwaga w pkt.(2)
Usuniecie pasa zieleni urzadzonej zlokalizowanego na dziatce 295/12.
Uzasadnienie: w pierwszej wersji projektu planu miejscowego w tym miejscu pasa zieleni
urzadzone] nie bylo. Przedmiotowa dzialka przez pas zieleni urzadzonej fraci swojg
funkcjonalnosé | ma ograniczone mozliwosci zagospodarowania, wediug stanu na dzisiaj
przestrzer przedmiotowej dziatki juz wystarczajgco zamyka pelne ogrodzenie wykonane
z elementéw betonowych przez sasiada prowadzacego dziatalno$¢ produkcyjng na dzialce
sasiedniej. Za usunieciem przedmiotowego pasa zieleni przemawia takie wnioskowana
zmiana funkeji przedmiotowego terenu z U na 6MNM i co za tym idzie, otwarcie
przedmiotowego terenu na obszar sasiadujace] zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem
zardwno przestrzeni jak 1 funkeji mieszkaniowo-ustugowe] przedmiotowego terenu, ktory
docelowo bedzie przeznaczony do obstugi czesci mieszkalne] usytuowanej w sasiedztwie.

Uwagi dotycza dziatki o nr ewid.: 29512,

Tereny: U, 4ZP

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Radg Gminy Rokigtnica nr: 69,
uwaga (2) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 70,

3. Uzasadnienie:

uwaga (1) Teren zabudowy ustugowej zostat zaprojektowany z uwzglednieniem wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenow
produkeyjnych. Stanowi on uzupefnienie projektowane] struktury przestrzennej
mieszkaniowej o tereny ustugowe. Wyznaczony w planie teren ZP ma publiczny
charakter a wyznaczone tereny ustugowe maja ten publiczny charakter miejsca
uzupetnic o lokalizacje ustug z ktérych korzystac bedzie lokalna spolecznosé.

uwaga (2) Teren ZP wraz z terenem U stanowi bufor pomiedzy planowanymi terenami zabudowy
mieszkaniowe], a terenami zabudowy techniczno-produkcyjnej, ktore] lokalizacje
przewiduje sig na obszarach poltozonych na wschéd i potudnie od terenu ZP i U (poza
granicami planu). Tereny te, facznie z sasiadujacymi terenami o tej funkcji (okreslone
w projekcie przedmiotowego planu, jak i w planie sporzadzonym dla terenu
Zlokalizowanego na zachdd od ul. Zielonej), zostaty wyznaczone w celu zapewnienia
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obszaréw ogniskujacych Zycie spoteczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim
udziatem zieleni, kidre tacznie, z uwagi na sasiadowanie ze sobg tworzg ciag
funkcjonalny o spéjnym charakterze.

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresc uwagi:

uwaga w pkt.(1)
Zmiana oznaczenia w planie terenu o funkcji U na 6MN/U. Uzasadnienie: zmiana funkcji
przedmiotowego terenu z U na 6MN/U spowoduje, ze przedmiotowy teren bedzie stanowit
jednolitg pod wzgledem funkcji calo$¢ z obszarem sasiednim, objetym przedmiotowym planem
migjscowym atakze planem sporzadzanym w sasiedziwie pod nazwa Migjscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego w Miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej ul. Goleciriskiej,
ul. Polnej i ul. Zielonej. Za zmiang funkcji przedmiotowego terenu z U na 6MN/U  przemawia
takze mata powierzchnia gruntu w czesci objetej symbolem U = ok. 3000 m? oraz fakt
ograniczen w rodzaju prowadzonej dziatalnosci i koniecznos¢, aby byta to dzialalnosc
nieuciazliwa ze wzgledu na projektowane bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej.
Dodatkowo obecny sposob uzytkowania przedmiotowego terenu i ofoczenia wskazuje, ze
prowadzona w sasiedztwie dziatalnosé gospodarcza i produkeyjna jest skomunikowana
bezposrednio w ulica Golecinska i stanowi zamknigta murem litym betonowym przestrzen,
odrebna od dziatki nr 295/12.
W pismie zalaczono zdjecia dziatki nr 295112 oznaczonej w projekcie planu miejscowego
Rokietnica rejon ul. Polnej symbolem U z widocznym murem, ktory stanowi o zamknigciu
obszaru produkeji i ustug znajdujacego sie w sasiedztwie na dany teren, wnioskowany zmiang
oznaczenia z U na 6MN/U.

uwaga w pkt.(2)
Usuniecie pasa zieleni urzadzonej zlokalizowanego na dzialce 29512.
Uzasadnienie: w pierwszej wersji projektu planu miejscowego w tym miejscu pasa zieleni
urzadzone] nie bylo. Przedmiotowa dziatka przez pas zieleni urzadzonej traci swojg
funkcjonalnos¢ | ma ograniczone mozliwosci zagospodarowania, wediug stanu na dzisiaj
przestrzen przedmiotowej dziatki juz wystarczajaco zamyka petne ogrodzenie wykonane
z elementow betonowych przez sasiada prowadzacego dziatalnos¢ produkcyjng na dziatce
sasiedniej. Za usunieciem przedmiotowego pasa zieleni przemawia takze wnioskowana
zmiana funkeji przedmiotowego terenu z U na 6MN/U i co za tym idzie, otwarcie
przedmiotowego terenu na obszar sasiadujgce] zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem
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zardwno przestrzeni jak i funkcji mieszkaniowo-ustugowej przedmiotowego terenu, kiory
docelowo bedzie przeznaczony do obstugi czesci mieszkalnej usytuowanej w sasiedztwie.
Uwagi dotycza dziatek o nr ewid.: 295/12,

Tereny: U, 42P

2. Rozstrzygnigcie:

uwaga (1) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 71)
uwaga (2) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 72)

3. Uzasadnienie:

uwaga (1)

uwaga (2)

Teren zabudowy ustugowej zostat zaprojektowany z uwzglednieniem wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terendw
produkcyjnych. Stanowi on uzupefienie projekiowane] struktury przestrzennej
mieszkaniowej o tereny ustugowe. Wyznaczony w planie teren ZP ma publiczny
charakter a wyznaczone tereny ustugowe majg fen publiczny charakter miejsca
uzupelnic o lokalizacje ustug z ktarych korzystac bedzie lokalna spotecznosé.

Teren ZP wraz z terenem U stanowi bufor pomiedzy planowanymi terenami zabudowy
mieszkaniowej, a terenami zabudowy techniczno-produkcyjnej, kirej lokalizacje
przewiduje sie na obszarach potozonych na wschod i poludnie od terenu ZP i U (poza
granicami planu). Tereny te, tacznie z sasiadujacymi terenami o tej funkcji (okreslone
w projekcie  przedmiotowego planu, | w planie sporzadzonym dla terenu
zlokalizowanego na zachdd od ul. Zielonej), zostaly wyznaczone w celu zapewnienia
obszarow ogniskujacych Zycie spoteczne jako tereny przestrzeni publicznej z wysokim
udziatem zieleni, ktore lgcznie, z uwagi na sasiadowanie ze soba tworzg cigg
funkcjonalny o spojnym charakterze.

§19

Uwagi wniesione do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie piatego

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresc uwagi:

W zwigzku z foczacymi sie procedurami  wylozenia projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rokietnica, rejon ul. Polnej wraz
z dokumentem ,Prognoza oddzialywania na srodowiske" skladam uwagi do projektu.

Po zapoznaniu sie z materialami, po zapoznaniu sie z informacjami dotyczacymi rozwiazan
planistycznych przyjetych w projekcie planu miejscowego, po informacjach uzyskanych
wreferacie Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego oraz Budownictwa dotyczacych
zagadnienia drog wewnetrznych na terenach prywatnych, drogi publicznej oraz po zapoznaniu
sie z wymogami - wymaganiem umiejetnosciami jakie nalozyt na obywateli wojt gminy
Rakieinica w temacie uczesinictwa danego obywatela w dyskusji publicznej sktadam
nastepujace uwagi:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -51- Poz. 6961

uwaga w pkt.(1)
Nie wyrazam zgody na zaprojektowanie i wyznaczenie na mojej nieruchomosci (dziatka
nr. 295/3.) jakichkolwiek drog wewnetrznych a co za tym idzie uchwalenie planu migjscowego
z takim rozwigzaniem. Uchwalenie przez rade planu migjscowego zawierajgcego wykorzystanie
prywatnej nieruchomosci pod droge wewnetrzna bez zgody wlasciciela mozna uznad za
naruszenie moich praw. W projekcie planu takie rozwigzania, takie propozycie moga sig
znalez¢. Projekt planu ma charakter wyjsciowy | ulega, moze ulec zmianie w toku procedury
uchwalania planu zatem samo planowanie nie narusza moich praw jednostki. Inaczej jest gdy
dojdzie do uchwalenia planu zawierajacego takie rozwiazanie - nastepuje wtedy naruszenie
moich praw. To jest moja kolejna uwaga do projektu mpzp, w ktorej nie wyrazam zgody na drogi
wewnetrzne na moim prywatnym terenie.

uwaga w pkt.(2)
Whioskuje o ponownie wpisanie do czesci tekstowej projektu planu migjscowego zapisu
dotyczacego .dopuszczenia lokalizacji dojs¢ dojazdow”. Nalezy wpisaC ponownie ten zapis
usunigly w czwartym wylozeniu. Jak pokazuje dokumentacja w pierwszym, drugim i trzecim
wylozeniu tego projektu planu miejscowego w jego czesci tekstowe] w paragrafie 12, pkt. 4 byt
ten zapis:
.4) dopuszczenie lokalizacji dojsc, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;"

uwaga w pkt.(3)
Whioskuje o dodanie do tresci planu miejscowego zapisu umozliwiajgcego mi wyznaczenie
drogi wewnetrznej, placu do zawracania na moim prywatnym terenie, ktory znajduje sie na 7MN
i BMN (dziatka 295/3).

uwaga w pkt (4)
Whioskuje o dokonanie w planie miejscowym zapiséw uniemozliwiajacych wpuszezenie ruchu
kelowego z istniejacego na dzialce 295(13 parkingu murowanego na tereny mieszkaniowe,
ktore maja powstac w wyniku uchwalenia tego planu miejscowego zwlaszcza biorac pod uwage
nieprawidlowosci w sporzadzonej dokumentacji planistycznej w toku procedowania tego
projektu planu miejscowego a dotyczace tego obiektu (parkingu).

uwaga w pkt (5)
W dotychczas sporzadzanej dokumentacji dotyczacej procedowania planu miejscowego jest
podawanych wiele nieprawdziwych informacii jak np. ta w ktorej, w wykazie uwag podano, ze
uwzgledniono mojg rzekoma uwage, Ze wnosze o zabranie z mojego terenu ziemi na
poszerzenie drogi gminnej - ulicy Polnej. Zadam skorygowania nieprawdziwych informacji tak
aby radni nie byli wprowadzeni w blad przez wdjta - zwlaszcza, Ze beda oni zapoznawac sie
z wykazem uwag nieuwzglednionych i uwzglednionych. Uwaga byla sformutowana w sposob
jasny, precyzyjny, prosty do zrozumienia a to co zrobit z mojg uwaga wdjt to manipulacja
i oszustwo ze szkoda dla mnie jako obywatelki.

uwaga w pkt (6)
W dokumencie [Prognoza oddziatywania na srodowisko" uzytym do czwartego wyloZenia jest
zapis str. 42 5 wers od gory):
MNa czesci dziatki 295/13 zlokalizowany jest parking samochodowy, ktory zostal wytaczony
z granic opracowania planu z uwagi na jego funkcjonalne powiazanie z prowadzong poza
obszarem planu dziatalnoscia." Wnioskuje o skorygowanie tej informacji | podanie prawdziwego
powodu zmiany dokumentu. Parking samochodowy zostal wylaczony z granic opracowania
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planu nie z uwagi ,na jego funkcjonalne powiazanie z prowadzong poza obszarem planu
dziatalnoscia." tylko z powodu uwag ztozonych przez mieszkaricow. Nastapito to dopiero po
ujawnieniu przez mieszkancow nieprawidtowosci.

uwaga w pkt (7)
Jak wynika z dokumentacji po rozpatrzeniu wnioskdw organ odpowiedzialny (wojt) sporzadzit
dokument ,Prognoze oddzialywania na srodowisko". Prognoza zawierala nieprawdziwe
informacje dotyczace aktualnego wykorzystania terenu objetego projektem planu miejscowego
mimo iz jak wynika z tresci Prognozy zrobiono wizje lokalng w terenie a takze analizowano
zdjecia satelitame i na podstawie m.in. tych czynnosci sprawdzono stan zagespodarowania
terenu objetego projektem planu. Takie dziatanie $wiadczy o tym ,ze prace przy tym projekcie
wykonuje sie nierzetelnie, nieprzejrzyscie, zatajane s przed spoleczenstwem wazne fakty,
istotne dla rozwiazan planistycznych w tym projekcie mpzp.

uwaga w pkt (8)
Dokument ,Pragnoza” uzyty przy pierwszym, drugim i trzecim wyloZeniu nie byl podpisany. Na
jednej z dyskusji publicznych odmawiano mieszkaricom udzielenia informacji kto jest autorem
Prognozy - nagranie wideo z dyskusji. Takie dziatanie Swiadczy o tym, Ze prace przy tym planie
miejscowym wykonuje sig nierzetelnie, nieprzejrzyscie.

uwaga w pkt (9)
Dokument Prognoza oddziatywania na srodowisko" w ogéle nie zostal udostepniony
mieszkarcom, w frakcie trwajacego wylozenia, na stronie gminy Rokietnica co jest niezgodne
z przepisami przy czym na pytania w tym zakresie urzad falszywie informowat mieszkancow, ze
nie trzeba udostepniaé mieszkaricom tego dokumentu na stronie gminy (nagranie rozmowy
z urzedem) Takie dziatanie Swiadczy o tym, Ze prace przy tym projekcie planu miejscowego
wykonuje sie nierzetelnie, nieprzejrzyscie a mieszkaricy sa oklamywaniu przez urzad. Urzad
wykorzystuje niewiedze obywateli.

uwaga w pkt (10)
Przy 3 wyloZzeniu nie informowano w ,Prognozie oddzialywania na Srodowiske", Ze teren gdzie
znajdowat sie parking (ktdrego organ gminy wajt .nie widziat", Ze on istnieje i funkcjonuje) zostat
wylaczony z opracowania projektu planu miejscowego mimo, 2e na rysunku projektu planu juz
nie bylo parkingu. (parking firmy; Zaklad poligraficzny Natalii — drukamia etykiet.) Takie
dziatanie $wiadczy o tym ,Ze prace przy tym projekcie wykonuje sie nierzetelnie,
nieprzejrzyscie.

uwaga w pkt (11)
Zgtaszam uwage aby udostepniac na stronie gminy protokoly z odbytych dyskusji publicznych.
Takie dziatanie wplynie na sprawniejsze przeprowadzenie procedury planistycznej, skrci czas,
ograniczy liczbe wylozen jezeli Wojt da mieszkaricom mozliwosé zapoznania sie z informacjami
z dyskusji publicznych. W innych gminach protokoly sa udostgpniane na ich stronach
internetowych,

uwaga w pkt (12)
W pracach nad miejscowym planem zagospodarawania przestrzennego (nad jego projektem)
nie uwzgledniono zapewnienia udzialu spoleczenstwa tzn. wszystkim chetnym obywatelom do
fego udzialu. Uniemozliwiono mi udziat w dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie w dniu
6 wrzesnia 2021 roku. Chciatam uczestniczy¢ w dyskusji, o czym telefonicznie informowatam
urzad, jednak wymagania jakie na mnie natozono byly niemozliwe przeze mnie do spelnienia:
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aby wzigé udzial w dyskusji natozono na mnie obowiazek umiejetnosci pisania na komputerze.
Informowatam urzad, Zze nie umiem pisa, ze mam problem z pisaniem. Prositam
o umozliwienie mi mowienia przez mikrofon w laptopie w trakcie dyskusji publicznej jednak
odmowiono mi twierdzac, ze takie sg zasady w urzedzie i organ nie moze dla mnie robic
wyjatku w tej sprawie. Zostatam réwniez poinformowana, ze musze sobie sama znalezé
rozwigzanie". Dojazd do gminy to dla mnie okolo 60 km. Nie otrzymatam pomocy. Umozliwianie
udzialu w dyskusji tylko osobom umigjacym pisa¢ na komputerze jest niewiarygodne,
kuriozalne. Takie podejScie woijta jest niezrozumiate zwlaszcza, ze na poprzedniej dyskusji
publicznej z dnia 9 grudnia 2020 roku takie rozwigzanie nie stanowilo problemu dla waojta, dla
urzedu, dla urzednikéw. Bratam udziat w dyskusji publicznej méwiac przez mikrofon. Wtedy nie
stanowilo to problemu dla wajta i nie naruszato rzekomych przyjetych standardow.

uwaga w pkt (13)

W projekcie prac nad planem miejscowym nie uwzgledniono zachowania jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych. Organ gminy (Wojt), gdy zapytatam o procedure
planistyczna dotyczaca 5 wyloZenia, na podstawie jakich przepisow prawa po 4 wylozeniu,
(gdy jak wynika z dokumentacji wojt nie uwzglednit Zadnych uwag obywateli), wojt zamiast
przekazac dokumentacje radzie Gminy aby ta uchwalita plan miejscowy, (jak to wynika z ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zadecydowat o poszerzeniu drogi gminnej
do 15 metréw Urzad odméwit odpowiedzi twierdzac, ze ,nie wie", ,nie umie wyjasnic".
Rozmowa nagrana przez urzad. Takie dziatanie organu odpowiedzialnego za przestrzeganie
prawa, sporzadzanie planu miejscowego budzi powazne obawy co do transparentnosci dziatan
organu, rzetelnosci, uczciwosci. Wojewoda na tym etapie procedowania planu miejscowego
odsyla zainteresowanych obywateli do organu odpowiedzialnego za sporzadzanie planu
migjscowego czyli wojta.

uwaga w pkt (14)

Whioskuje o pozostawienie szerokosci drogi 1KD-D na poziomie 10 m tak jak to mialo migjsce
w pierwszym, drugim, trzecim i czwartym wyloZeniu. W kazdym poprzednim wyloZeniu (od
pierwszego do czwartego) droga, kiora przebiegata po trasie 1KD-D - droga publiczna gminna
(z piatego wytoZenia) miata szeroko$¢ 10 m. Niezrozumialym jest poszerzanie jej w 5 wyloZzeniu
do 15 metrow. Takie dziatanie wojta naraza gmine na niepotrzebne, nieposiadajace
uzasadnienia zwiekszone koszty wykupu terenu od wiascicieli prywatnych. Jest to dziatanie
niegospodarne. Jak wynika z prognozy oddziatywania na srodowisko projektowanie drogi o tak
szerokich liniach rozgraniczajacych nie posiada uzasadnienia. Np. jest w Prognozie informaca,
2e ruch samochodowy zwiazany bedzie tylko z dojazdami do posesji. Przeznaczenie terenu
zostalo zaprojektowane w pierwszych 4 wyloZeniach w nawiazaniu do istniejacej zabudowy i jak
wynika z prognozy obszar planu znajduje sie w strefie juz zurbanizowanej. Dodatkowo zmiane
szer. drogi, zmiang w projekcie planu wprowadzono .poza trybem” — bez podstawy prawnej.

Uwagi dotycza dziatki o nr ewid.; 295/3,

Tereny: 7TMN, 8MN, TKDW, 8KDW, 4ZP, 1KD-D

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga (1) nieuwzgledniona
uwaga (2) nieuwzgledniona

rozstrzygniecie uwagi przez Radg Gminy Rokietnica nr: 73,

rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 74,
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uwaga (3) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 75
uwaga (4) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 76,
uwaga (5) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 77)
uwaga (6) nieuwzgledniona w czesei | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 78)
uwaga (7) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 79.|
uwaga (8) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 80,
uwaga (9) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 81,
uwaga (10) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 82
uwaga (11) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 83.
uwaga (12) nieuwzgledniona rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 84,
uwaga (13) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 85)
uwaga (14) nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 86!

3. Uzasadnienie:

uwaga (1,2) Wyznaczone w planie drogi stanowig spojny ukiad komunikacyjny, rowniez
w powiazaniu z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecinskiej, ul. Polnej iul. Zielonej.
Wyznaczone drogi pozwalajg na podziat istniejacych dzialek, zapewnienie im
prawidtowych powiazan komunikacyjnych oraz na optymalne rozmieszczenie
wszystkich sieci infrastruktury technicznej i zapewnienie mozliwosci dojazdu stuzb
porzadkowych i ratunkowych do docelowych mieszkaricéw.
Nie jest zasadne wprowadzanie obstugi komunikacyjnej proponowanej do wydzielenia
ilosci dziatek poprzez dojscia i dojazdy.

uwaga (3) Wydzielenie drog wewnetrznych zgodne jest z §8 ust 2. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z kidrego wynika, iz na projekcie rysunku planu
miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego.
Zgodnie z zalacznikiem nr 1 rozporzadzenia drogi wewnetrzne stanowia odrgbny
spostb przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem KDW i kolorem jasnoszarym.
Diatego tez droga wewnetrzna powinna by¢ wskazana w czesci graficznej planu oraz
zostac wydzielona statg i niepodlegajaca przesunieciom linig rozgraniczajaca teren.
Wyznaczone drogi pozwolg rowniez na optymalne rozmieszczenie wszystkich sieci
infrastruktury technicznej, ktdrych realizacja stanowi zadanie wiasne gminy oraz
zapewni mozliwosé dojazdu stuzb porzadkowych iratunkowych do docelowych
mieszancow.

uwaga (4) Teren parkingu funkcjonalnie powiazany jest z prowadzong poza obszarem planu
dziatalnoscia (zostal wylaczony z granic opracowania planu). Jego obsluga
komunikacyjna odbywa sie z ul. Golecinskiej poprzez dziatke o nr ewid. 304. Nie ma
mozliwosci wprowadzenia do zapisow planu ustalen dotyczacych organizacji ruchu.
Kwestie te nie stanowig ustalen prawa miejscowego.

uwaga (3) Uwaga zostata rozstrzygnieta jako czesciowo uwzgledniona na etapie wczesniejszego
wylozenia ze wzgledu na wprowadzone poszerzenie ulicy Polnej i odrzucona
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w pozostatym zakresie. Uwzglednienie uwagi nie skutkuje wprowadzeniem zmian do
projektu planu. Nieuwzglednione uwagi zostang przediozone Radzie Gminy, zgodnie
z ustawa,

uwaga (6, 7, 8) Prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskala stosowne opinie na etapie trwajacej

uwaga (9)

uwaga (10)

uwaga (11)

uwaga (12)

uwaga (13)

uwaga (14)

procedury wynikajace z obowiazujacych przepisow. Wszelkie niejasnosci i watpliwosci
wynikajace ze zloZzonych uwag zostaty skorygowane na kolejnych etapach trwajacych
prac planistycznych, w tym w nawigzaniu do zlozonych uwag. W prognozie do
przytoczonego zdania dodanc sformutowanie w nawigzaniu do zlozonych przez
zainteresowanych uwag”™. Wprowadzona do prognozy zmiana nie skutkuje
koniecznoscia ponowienia wylozenia projektu do publicznego waladu.

Art. 17 pkt 9 w brzmieniu zobowiazujacym do udostgpnienia projektu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostepnienie
w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowe] wprowadzony zostat
do ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym ustawa z dnia 19.06.2020
r.{DzU.z 2020 r. poz. 1086). Prognoza zostata zamieszczona w BIP w wytozeniach od
2 do 5 wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskata stosowne opinie na etapie trwajace
procedury wynikajace z obowiazujacych przepisow. Wszelkie niejasnosci i watpliwosci
wynikajace ze zlozonych uwag zostaly skorygowane na kolejnych etapach trwajacych
prac planistycznych, w tym w nawigzaniu do zlozonych uwag.

Uwaga merytorycznie nie dotyczy ustaler planu. Protokoty z dyskusji publicznych
udostepniane s na wniosek zainteresowanego.

Dostep dla spoleczenstwa zapewniony zostat stosownie do obowiazujacych przepisow.
Dyskusja publiczna odbyta sie zgodnie z zasadami wskazanymi w opublikowanym na
BIP obwieszczeniu. Wziglo w nigj udziat 7 osob. Ze wzgledow technicznych
i organizacyjnych preferowans formg zadawania pytafi czy tez wziecia udzialu
w dyskusji on-line jest opcja tekstowa - poprzez czat. Dostep do mikrofonow
udostepniany jest jesli zajdzie taka potrzeba i zostal udostepniony w czasie
przedmiotowe] dyskusji. Pracownicy merytoryczni udzielaja wyjasnien i dostepu do akt
w godzinach i w sposdb wskazany w obwieszczeniu.

Wyznaczone w planie drogi stanowia spéjny uklad komunikacyjny, rowniez
w powiazaniu z uchwalonym w sasiedztwie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Goleciriskiej, ul. Polnej
iul. Zielonej. Wyznaczenie spdjnego oraz wydolnego systemu komunikacyjnego
obsfugujacego projektowane tereny mieszkaniowe jest obowigzkiem wynikajacym z art.
15 ust. 2 pkt. 10.

Pozostawia sig w dotychczasowej szerokosci droge 1KD-D (15m). Droga ta jako jeden
z elementow projektowanego uktadu drogowego zostata zaplanowana w szerokosci
wliniach rozgraniczajgcych umozliwiajacych prawidiowe ksztattowanie ukladu
komunikacyjnego, ktary zdolny bedzie do obstugi planowanych terenow zwiazanych
z mieszkalnictwem w przedmiotowym rejonie. Uklad ten obok mozliwosci realizacji
jezdni musi miec (i ma) moZliwos¢ realizacji chodnikdw, drog rowerowych, migjsc
postojowych, czy tez pasow zieleni, jednoczesnie przy zapewnieniu bezpieczenstwa
publicznego. Droga ta kontynuuje swdj przebieg w kierunku potnocnym i zachodnim
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w planie w rej. ul. Rolnej, ul. Golecinskiej, ul. Polnej i ul. Zielonej, sporzadzonym dla
terenu zlokalizowanego na pétnoc od ul. Polnej i na zachod od ul. Zielonej, gdzie faczy
si¢ ze zlokalizowang poza granicami planu ulicg Golgcinska (na pétnocy) i ul. Lipowa
(na zachodzie). Ulica Lipowa w liniach rozgraniczajacych réwniez posiada szeroko$é
15m. Ten szlak komunikacyjny, tacznie z istniejacymi i planowanymi jego odcinakami
posiada szeroko$¢ minimalng lub wieksza niz 15m, zatem nie widzi sie uzasadnienia do
zmnigjszania szerokosci przedmiotowego odcinka (1KD-D) tego waznego ciggu
komunikacyjnego.

wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:
Uwagi do zaproponowanego przez Urzad Gminy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rej. ul. Polnej i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rej. ul.
Polnej, ul. Zielonej, ul. Rolnej, ul. Goleciriskiej
Tresé uwag:
1) Przedstawiony w ww planach uklad komunikacyjny jest niekorzystny i niezgodny z interesem
mieszkancow, w szczegdlnosci zamieszkalych przy Ulicy Golecinskiej.
2) Zaplanowany uktad drogowy w sposéb celowy niszczy enklawe zieleni zlokalizowang na czesci
dziatki 291 przy ulicy Golecinskiej co jest niezgodne z wytycznymi do sporzadzania MPZP.
Uzasadnienie obu uwag przedstawiono ponizej lacznie. Uwagi dotyczg jednoczesnie dwach
rejondw poniewaz sa one wspdizalezne, rozdrobnienie planowania jest jedng z przyczyn
niedostrzezenia problemow wystepujacych juz akiualnie.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP) jest sporzadzany w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okredlenia sposchow ich
zagospodarowania i zabudowy. Celem nadrzednym tego dokumentu jest ukierunkowanie rozwoju
okolicy w taki sposob, by przebiegal w sposob najkorzystniejszy w ujeciu diugofalowym dla
obecnych i perspektywicznych mieszkancow i inwestorow. Jednymi z istotniejszych zagadnien
adresowanych przez MPZP jest przeznaczenie gruntow oraz sposéb ich skomunikowania poprzez
sie¢ drogowa. MPZP uwzgledniac powinien jednoczesnie konsekwencje wprowadzanych
rozwigzan, takie jak wplyw na Srodowisko naturalne oraz komfort zycia mieszkancow (m. in.
generowane przez ruch samochodowy zanieczyszczenie szkodliwymi zwigzkami chemicznymi,
pytami i hatasem). Niestety przedstawiony plan a w szczegolnosci prognoza oddziatywania na
$rodowisko posiada w tym wzgledzie braki. W Prognozie oddziatywania na Srodowisko istnieje co
prawda rozdziat "Powietrze i hatas" (str. 20) jednak dotyczy on tylko ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami pylowymi glownie z ogrzewania, problemy wynikajace z komunikacji w tym
hatas nie sq prezentowane w opracowaniu w ogole!,
Sytuacja istniejaca. Rokietnica, jako miejscowosé polozona w poblizu Poznania oraz drogi
ekspresowej S11, zyskuje w ostatnich latach na znaczeniu i populamosci. Powstaje tu wiele
nowych inwestycji, zarbwno mieszkalnych, jak i uslugowych oraz przemystowych. W duzej czesci
peinig one role pomocnicza dla pobliskiego osrodka miejskiego, jakim jest Poznan, np. osoby
mieszkajace w Rokietnicy dojezdzaja do Poznania do pracy, a firmy $wiadczg swoje ustugi na
terenie Poznania. Podobnie jak w przypadku innych duzych miast, zasadnym jest spodziewanie sig
kontynuacji tego trendu w przysztosci. Z racji znacznej roli, jaka dojazd do Poznania petni w
codziennym zyciu wielu mieszkancow, efektywna sie¢ drogowa jest niezwykle istotna. Zatozyé
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mozna, Ze znaczaca czgst wyprowadzenia ruchu z Rokietnicy odbywa sie trasa ekspresowa S11.
Obecnie dojazd do niej mozliwy jest z ulic Trakt Napoleonski (w dalszym przebiegu Poznanska) i
(za posrednictwem ulicy Dojazd) Golecinskiej.

Istniejaca zabudowa generuje ruch samochodowy. Jego zrodta zaznaczono na rys. 2 kolorem
btekitnym. Strzatki obrazuja schematycznie, jak ruch samochodowy wyprowadzany jest
Z miejscowosci ku trasie S11.

Obecnie na ulicach Trakt Napoleoniski i Golecinskiej panuje duzy ruch, szczegolnie w godzinach
szezytu. Na wspomnianych ulicach pojawiajg sie korki. Okoliczni mieszkaricy skarza sie na poziom
hatasu - jak wyartykutowano to migdzy innymi podczas konsultacji z mieszkaricami w dn.
23.08.2021. Przyktadowo rys. 3a, 3b i 3c przedstawiajg typowe natezenie ruchu w Rokietnicy wg.
Google Maps o réznych godzinach w roznych dniach tygodnia (dostep z dn. 14.09.2021).

Na podstawie map dostepnych w  Biuletynie Informacji Publicznej Rokietnica
http:/ibip.rokietnica.plipublicl?id=21 0530 (obwieszczenia z 2021 dla rejondw: ul. Polngj,
ul. Golecinskiej, ul. Lesnej, ul. Ogrodowej i dziatki nr 357/2) oraz Systemu Informacji Przestrzennej
Rokietnica https://sip.gison plfrokietnicapoznanski rokietnicapoznanski opracowano schemat
(przedstawiony graficznie w zloZonej uwadze).

Przedstawione strefy majg rozne przeznaczenie. Jednakze przejawiaja wspolng ceche, jakg jest
intensyfikacjia uzytkowania terenu, np. poprzez zageszczenie zaludnienia badz zmiane funkgji
Z rolnej na mieszkaniowa, ustugowa badz przemystowa. Na skutek takiej intensyfikacji spodziewac
mozna sie dodatkowego ruchu samochodowego, zaréwno wewnatrz danej strefy, jak i na drogach
do niej prowadzacych. Zrédta dodatkowego ruchu, wynikajacego z nowych stref zagospodarowania
terenu, zaznaczono na Rys. 5 kolorem granatowym. Strzatki obrazujg schematycznie, jak ruch
samochodowy wyprowadzany jest z miejscowoéci ku trasie S11.

W projekcie planu uwzgledniono kilka odcinkdw drog, miedzy innymi 15-18-metrowe] szerokosci
tacznik prowadzacy fukiem od istniejacej ulicy Lipowej do Goleciniskiej. Jak pokazuje rys 6.
Przedstawiony projekt MPZP przewiduje intensyfikacje uzytkowania terenu oraz rozbudowe sieci
drogowej. Na rys. 7 zestawiono dane z rys. 5 i & (przedstawiono graficznie w zloZonej uwadze).

1. Glowna wadg proponowanej sieci drog jest brak perspektywicznych rozwigzan na
wyprowadzenie ruchu samochodowego z miejscowosci. W porownaniu do rysunku 5, dodatkowe
drogi (z rys. 6) nie zmieniaja zasadniczej strategii przebiegu nowopowstatego ani istniejacego
ruchu - nadal jedynymi ulicami wylotowymi pozostaja Trakt Napoleonski i Golecinska. Skutkiem
zastosowania projektowanego rozwiazania bedzie spowodowanie wzrost natezenia ruchu na tych
juz istotnie obcigzonych ulicach (-jak pokazano na np. rys. a,b,c). Zatem projekt MPZP nie tylko nie
rozwigzuje istniejacych probleméw z natezeniem ruchu na wylotowych ulicach miejscowosci,
a wrecz je pogtebia.

2. Problem szczegolnie widoczny jest na ul. Golecinskiej, kiora:

a. Stanowi giowny dojazd do centrum migjscowosci | dworca kolejowego dla pofudniowo-
wschodnie] czedcl migjscowosci.

b. Stanowi gléwna droge w kierunku S11 dla péinocno-wschodniej potowy miejscowosci.

c. Projektowana byla przed wielu laty (nizsze naciski na o$ niz obecnie) - moZliwa latwa
degradacja.

d. Przebiega w niewielkiej odlegtosci od wielu budynkéw mieszkalnych — duzy wptyw na komfort
mieszkancow oraz brak mozliwosci rozbudowy

e, Miataby przyja¢ dodatkowy ruch z dziatki przemystowe] przy ul. Topolowej dodatkowo ruch
ciezki, szczegdlnie ucigzliwy | powodujacy duza degradacje drogi

f. Miataby przyja¢ dodatkowy ruch z rejondw: ulicy Polnej, Lipowej, a by¢é moze takZze Ogrodowej
(gdzie planowana jest zabudowa wielorodzinna).

3. Z projektowanych rozwiazan, szczegtlne zastrzeZenia budzi przedstawiony w projekcie MPZP
tacznik ulicy Lipowe] z Golgcinska (oznaczony w RZP.6721.16.2021 jako 7KDD,
awRZP.6721.32.2020 jako 1KD-D).
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a. Pierwszym zastrzezeniem jest watpliwa ogdlna celowost wyprowadzania ruchu do Goleciriskiej
(punkt 2 powyzej).

b. Drugi aspekt stanowi wymiarowanie planowanej drogi. U wylotu pas drogowy zaplanowano na
18 metrdw - trzykrotnie wiecej, niz rownclegla Zielona (6m-10m), blisko dwukrotnie wiecej niz
planowa rownolegfa 9KDD (10m). Dla zobrazowania skali, 18 metrdw jest to odpowiednik
szerokodci szesciu standardowych paséw ruchu (3m).

¢. Szeroko$¢ taka jest niezrozumiata, szczegdlnie, Ze ulica doprowadza¢ mialaby ruch do 14-
metrowe] (a zatem wezszej) Golecinskiej. Co wiecej, podczas spotkania z mieszkaricami w dn.
13.09.2021 przedstawiciel Gminy wspomniat réwniez o pomysle polgczenia tych ulic za pomoca
"pot-ronda”, co skutkowalby jeszcze wieksza przestrzenia zajeta przez droge. Powiekszanie
skrzyzowania, nie zwiekszy przepustowosci Golecinskiej, co najwyzej ja skuteczniej zablokuje.

d. tacznik okala jedynie czesé mozliwej powstajace] zabudowy. Jego poprowadzenie do
Goleciriskie] w przedstawiony sposob wymusza wyprowadzenie ruchu z strefy ustugowej U do
Golecirskiej przez strefe mieszkaniowa, juz zdecydowanie korzystniejsze byloby jego prowadzenie
przez 9KDD.

Trzecia wada planowanego rozwiazania jest bezposredni niszczacy wplyw na Srodowisko
naturalne. Wiekszos¢ szerokosci planowanego tacznika zaprojektowana zostala we wschodniej
czesci dziatki 291 (oznaczonej kolorem niebieskim na rys. 8). Znajduje sie tam zatozona przed
blisko 60-ciu laty i systematycznie rozbudowywana enklawa drzew oznaczona kolorem zielonym
na rys. 8). Rosng tam drzewa iglaste i lisciaste, w tym gatunkami cenne przyrodniczo, takie jak:
Jodla koreariska, Daglezja, Metasekwoja Swierk serbski (roslina odkryta dopiero w 1875 r.), Swierk
kaukaski, Sosna czarna, Sosna wejmutka, a takze Swierki srebme i zwyczajne Modrzewie, Sosny
zwyczajne oraz Ztotokap i Klony zlote.

Dzigki istnieniu kompleksu drzew powstal ekosystem w ktorym zamieszkuja takie gatunki, w tym
prawem chronione, jak: zaskroniec zwyczajny, traszka zwyczajna, jaszczurka zwinka, jez
europejski.

Ponadto miejsce to jest siedliskiem duzej liczby ptakow o znacznej réznorodnosci gatunkowej
i niestychanie waznym dla drobnych ptakéw migrujacych, ktére tutaj zimuja, w tym z rodziny
fuszczakowatych. Szyszki oraz pozostawiane celowo owoce drzew sq dla nich karma, rowniez
w okresie zimowym. Dla zobrazowania skali i liczebnosci ptactwa, jako ciekawostke mozna podaé,
e dokarmiane dodatkowo drobne ptaki zjadajg okoto 50 kg samego ziarna stonecznika w jednym
sezonie zimowym. Istnienie takie] enklawy umozliwia im schronienie | zapewnia przetrwanie. Wiele
z nich powraca w kolejnych sezonach w to miejsce. Pojedyncze drzewa, lub szereg kilku drzew
takiej ochrony ptakom nie daja, konieczne sg skupiska drzew, dajace ostone przed ptakami
drapieznymi.

w dokumencie "Prognoza oddzialywania na srodowisko”
(bip.rokietnica.pl/public/get_file.php?id=536405 - odstona 03.09.2021) str. 20 zawarto: "Dia
zachowania réznorodno$ci biologiczne] istotne znaczenie maja formy wystepujace w przestrzeni,
miedzy innymi: zadrzewienia $rédpolne, zagajniki, miedze, kepy zieleni (krzewdw i zieleni niskiej).
[...] Wymag realizacji polityki zréwnowaZonego rozwoju sugeruje zachowywanie tych elementow
i chronienie ich zapisami prawa miejscowego w ramach zagospodarowania przestrzennego". Mimo
takie deklaracji w prognozie, projektanci nie dostrzegli tej enklawy w trakcie wizji lokalnych
iniszcza ja w projekcie. Przyroda, w tym szczegolnie starodrzew, stanowi nieocenione Zrodio
dobrostanu dla okolicznych mieszkancow. Dodatkowa motywacije do jej ochrony powinien stanowié
fakt planowania dalszej zabudowy, w tym produkujacych zanieczyszezenia obszarow
przemystowych. Jest to jeden z niewielu zwartych obszardw o tak wysokim wspdlczynniku
wegetacji w okolicy (zaznaczone na niebiesko na rys. 9), prawdopodobnie jedyny zwarty kompleks
drzew w promieniu kilku kilometrow.

Proponowane zmiany do projektu MPZP. W celu optymalnego rozwoju okolicy, w MPZP konieczne
jest uwzglednienie dalekosigznego rozwoju miejscowosci w projekcie sieci drogowej. W tym celu
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niezbedne sa nowe wyprowadzenia ruchu z miejscowosci w kierunku trasy S11.

1. Glowna zmiana w planie: wyprowadzenie ruchu z okolic pomigdzy Golecinska a Traktem
Napoleonskim nowym facznikiem do ulicy Dojazd zamiast kanalizowania ruchu w kierunku
Golecinskiej poprzez:

a. Proponowany przebieg gidéwnej drogi (linia pogrubiona zielona ciagta na Rys. 1) od korca ulicy
Lipowej, lukiem wzdluz potoku (jak w dotychczasowym projekcie) do wysokosci drogi KDL-2
z planu strefy przemystowej, dalej wzdtuz KDL-2 do ulicy Dojazd. Przebieg drogi jak na rys. 10,
w stosunku do przedstawionego do wgladu publicznego projektu (jak na rys. 8), wymaga
niewielkich zmian w kategoryzacji i tak projektowanych drog oraz dodania potaczenia dwdch
brzegow potoku. W zamian owocuje dodaniem nowej, bardzo potrzebnej ulicy wylotowej.
Dodatkowo, droga w takim uktadzie przebiega w wiekszosci przez niezamieszkate jeszcze tereny -
nie hedzie zatem wielkim utrucnieniem dla obecnych mieszkancow. Ponadio odciaza ulice
Goleciriska.

b. Pozostate drogi sg planowane jako dojazdowe do wigkszych: Golecinskiej i lacznika, szerokosci
6-10 m (linia cienka zielona ciagta na Rys. 10). Wzdiuz dziatki 291 droga szczegdlnie waska
pozostawiona w obrysie dotychczasowym w celu ochrony obszaru biologicznie cennego.

2. W przysziosci: nowe trasy wylotowe (linie przerywane zielone na rys. 10}:

a. dla potnocno wschodniej czesci migjscowosci, np. biegiem ulicy Wierzbowej

b. Dla potudniowo zachodniej czesci miejscowosci: od okolic na péinoc od ulicy Szkolnej do ronda
Trakt Napoleonski/Dojazd

Podsumowanie: Brak koncepeji drogi alternatywnej do Golecifiskiej w przedstawionym planie jest
jego powaznym niedostatkiem gleboko rzutujacym na przysziosé, poprzez tendencie do
korkowania sig ruchu na Golgciriskiej oraz jej degradacje. Rozproszenie ruchu na kolejng droge,
byloby zdecydowanie bardziej korzystne, tym, bardzie], Ze takie drogi beda musiaty wezesniej czy
pozniej powstat, istotna jest jednak przede wszystkim ich integracja. Ponadto mozliwa jest
realizacja drog dojazdowych do projektowanych osiedli przylegtych do ulicy Polnej bez tak duzego
zZniszczenia dziatki 291 | pozostawienia znaczacej czesci istniejace] enklawy ekologicznej.

Uwaga dotyczy catego obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona [ rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokigtnica nr: 87)

3. Uzasadnienie

Pozostawia sie w dotychczasowym ksztalcie projektowany ukiad komunikacyjny oraz
nie zmienia sie Kklasyfikacji ikategoryzacji projektowanych drog. Szerokosé
projektowanych drog umozliwia prawidiowe ksztaltowanie ukfadu komunikacyjnego,
ktory zdolny bedzie do obstugi planowanych terenéw zwigzanych z mieszkalnictwem
w przedmiotowym rejonie. Uklad ten obok mozliwosci realizacji jezdni musi miec (i ma)
mozliwosé realizacji chodnikéw, drog rowerowych, miejsc postojowych, czy tez pasow
zieleni, jednoczesnie przy zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

Wyznaczone w planie drogi stanowig spojny uklad komunikacyjny, réwniez
w powiazaniu z uchwalonym w sasiedziwie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rej. ul. Rolnej, ul. Golecinskiej, ul. Polnej
i ul. Zielonej. Wyznaczenie spoOjnego oraz wydolnego systemu komunikacyjnego
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obstugujacego projektowane tereny mieszkaniowe jest obowigzkiem wynikajacym
zart. 15 ust. 2 pkt.10.

Niezalezenie wskazuje sig, ze uwaga nie moze zostat rozpatrzona w czesci dotyczacej
postulowanych rozwigzan komunikacyjnych poza granicami planu — plan miejscowy
sporzadza sie w wyznaczonych granicach, zgodnie z uchwata w sprawie przystapienia
do jego opracowania, a jego ustalenia nie moga wykracza¢ poza te granice.

Niemniej przyjmuje sig do wiadomosci przedstawione analizy zwigzane z ruchem
komunikacyjnym poza granicami planu i proponowanymi  rozwigzaniami
komunikacyjnymi.

Ponadto uwaga w czesci dotyczy ustalen planu miejscowego  uchwalonego
w sasiedztwie analizowanego terenu. Co rowniez nie stanowi przedmiotu jej
rozstrzygniecia.
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr LVI11/475/2022
RADY GMINY ROKIETNICA
z dnia 26 wrzesnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROKIETNICA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadar wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t). Dz. U. z

2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy:

1.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drog gmina Rokietnica bedzie realizowata, zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorsiwa, w kompetencii
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej,
gazaciggowej, cieplng] itelekomunikacyjnej, zgodnie z migjscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystodci
i porzadku na terenie gminy Rokietnica oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, kiore naleia do zadan whasnych gminy, stanowic beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Rokietnica.

Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe] Gminy Rokietnica.

Inwestycje realizowane moga byc etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

§2.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji odbywac sie bedzie poprzez:

1} udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie

2)
3)

partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci;
wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.;
a) dotaci unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i poZzyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LVII/475/2022
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 26 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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