DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 6 pazdziernika 2022 r. Podpisany przez

Karina Ewa Wisniewska
Data: 06.10.2022 13:53:34

Poz. 7016

UCHWALA NR LIV/495/22
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie cze$ci dzialki o nr ewid.: 1214/29
w obreb Czempin zlokalizowanej w Czempiniu

Na podstawie art. 7 ust. 4 oraz art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z2021r. poz. 1538),
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn.
zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Ustala si¢ lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu 8 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie cze$ci dziatki o nr ewid.: 1214/29 w obrgbie Czempin, przy ulicy
Boréwko Stare w Czempiniu.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: ¥sminimalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan —
7 400 m?%maksymalna lgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 9400 m?przy czym: ¥aminimalna
powierzchnia uzytkowa mieszkania — 25 m? ¥maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 200 m?.

§ 4. Ustala si¢ liczb¢ mieszkan w zespole 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych facznie
maksymalnie 176 mieszkan.

§ 5. W zakresie inwestycji nie planuje si¢ funkcji ustugowej 1 handlowe;.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) inwestycja bedzie polegata na budowie zespotu 8 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z drogami i infrastrukturg towarzyszaca;

2) na terenie objetym wnioskiem bedzie zrealizowany uktad drogowy wraz z chodnikami i infrastruktura
techniczng dla obshugi terenu, ponadto wewnetrzny uktad komunikacyjny bedzie przytaczony do ulicy
Borowko Stare i docelowo do ulicy Dezyderego Chlapowskiego poprzez planowany zewngtrzny uktad
komunikacyjny w ramach inwestycji mieszkaniowej na dziatkach sgsiednich.

3) planowane budynki beda zlokalizowane w odlegto$ci co najmniej 5 m od planowanej drogi wewnetrznej
i co najmniej 8 m od drogi powiatowej — ulicy Boréwko Stare.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1) doprowadzenie wody z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Boréwko Stare na warunkach gestora sieci —
zgodnie z zapewnieniem Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej w Czempiniu Sp. z 0.0.;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych przylaczem do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej wzdluz rzeki
Olszynka na warunkach gestora sieci — zgodnie z zapewnieniem Przedsi¢biorstwa Gospodarki Komunalnej
w Czempiniu Sp. z 0.0.;

3) przylaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej w ulicy Borowko Stare na warunkach gestora sieci —
zgodnie z zapewnieniem wydanym przez Enea Operator Sp. z 0.0.;

4) dostawa gazu z istniejacej sieci gazowej §redniego ci$nienia w ulicy Borowko Stare na warunkach gestora
sieci — zgodnie z zapewnieniem DUON Dystrybucja Sp. z 0.0.;

5) odprowadzanie wod deszczowych projektowanym przytaczem do sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach gestora sieci; w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;,
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych;

6) obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie istniejgcym zjazdem z drogi
publicznej — ul. Boréwko Stare, oraz poprzez planowang droge wewnetrzna o szerokos$ci minimum 6,0 m
laczaca sie zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym, ktérego finansowanie opiera¢ si¢ bedzie na
warunkach okreslonych w Umowie Partycypacyjnej z dnia 12 listopada 2021 r., zawartej pomi¢dzy Gming
Czempin a Novum Plus Sp. z 0.0. Sp. k.

§ 8. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej na terenie czeSci dziatki o nr ewid.: 1214/29
w obrebie Czempin, przy ulicy Borowko Stare w Czempiniu w zakresie:

1) przewidywanego $redniego zapotrzebowania na:
a) wodg: -do celow bytowo-gospodarczych: 60,9 m*/d,-przeciwpozarowych: 10 dm?/s;
b) energig elektryczna: moc przylaczeniowa 970 kW;
¢) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych: 54,9 m*/d;
d) zrodto ciepta: indywidualne kotlownie gazowe w kazdym z budynkow 960 kW;

2) niezbednej liczby miejsc postojowych: minimum 1,5 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, w tym miejsca
dla pojazddéw zaopatrzone w karte parkingowa;

3) sposobu zagospodarowania odpadow: na terenie inwestycji zaplanowano wyodrgbnione miejsca czasowego
selektywnego sktadowania odpadow statych. Odpady beda systematycznie odbierane przez podmiot
realizujacy ustugi wywozu odpadow statych na terenie Gminy Czempin;

4) planowanego sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

a)na terenie wskazanym jako obszar inwestycji mieszkaniowej lokalizuje si¢ zespot 8 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (tacznie maksymalnie 176 mieszkan) zgodnie z zatacznikiem graficznym
nr 2 do uchwaty;

b) budynki beda zlokalizowane w odlegtosci co najmniej 5,0 m od planowanej drogi wewngtrznej i co
najmniej 8,0 m od drogi powiatowej — Borowko Stare;

¢) powierzchnia zabudowy maksymalnie 15,2% powierzchni terenu inwestycji, przy czym powierzchnia
biologicznie czynna minimum 43,3%;

d) planuje si¢ nowe nasadzenia w postaci krzewow i niskich drzew oraz uregulowania niskiej zieleni
w ostatnim etapie prac budowlanych;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych
jej wptyw na srodowisko:

a) powierzchnia terenu objetego opracowaniem: czg$¢ dziatki nr 1214/29 — pow. 19 897 m?;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: projektowane budynki mieszkalne — 3 025,6 m? (15,2%);

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 8 617,0 m* (43,3%);
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d) maksymalna nawierzchnia utwardzona — 8 254,4 m? (41,5%);

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: Yidla planowanych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych na zalgczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbolem MWI1 do 31,0 m;
%dla planowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych na zataczniku graficznym nr
3 do uchwaty symbolem MW?2 do 20,0 m; %dla planowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oznaczonych na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbolem MW3 do 38,0 m;

f) wysoko$¢ budynkow: dla planowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych na
zatgczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbolem MW1, MW2, MW3 do 12,5 m;

g) geometria dachu: dla planowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych na
zatgczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbolem MW1, MW2, MW3 dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachu do 10°, wysokos¢ glownej kalenicy do 13,0 m;

h) przedmiotem inwestycji jest 8 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ktore nie beda mialy
negatywnego wptywu na srodowisko, w tym powietrze, glebg, wody powierzchniowe i podziemne oraz
nie wytwarzaja pola elektromagnetycznego, nie emitujg pytow, gazow iinnych substancji majacych
negatywny wplyw na srodowisko.

§ 9. Ustala si¢ nieruchomosci na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
1) oznaczone wedlug katastru nieruchomosci:

a) jednostka ewidencyjna: Czempin,

b) obrgb ewidencyjny: Miasto Czempin,

c¢) numer dziatki ewidencyjnej: 1214/29 (inwestycja lokalizowana na czgsci dziatki);
2) zapisane w ksiedze wieczystej numer: PO1K/00046181/5, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ko$cianie.

§ 10. W ramach planowanej inwestycji nie ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja
opozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).

§ 11. W ramach planowanej inwestycji nie ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja
opozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren inwestycji nie jest objety uchwalg o utworzeniu parku kulturowego uchwalonym na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840) ani nie znajduje si¢
w obszarze rewitalizacji, uchwalonym zgodnie zustawg zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. 22021 r. poz. 485);

2) planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego objetego ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 7 sierpnia 2008 r., pod nr rejestru 691/Wlkp/A,
planowana inwestycja lezy w strefie ochrony konserwatorskie;j;

3) majac na uwadze powyzsze ustala si¢ zakaz jakichkolwiek dziatan mogacych spowodowaé uszczerbek dla
warto$ci zabytkow, jego uszkodzenie lub zniszczenie;

4) planowana inwestycja zlokalizowana jest w Zespole Stanowisk Archeologicznych nr 15 ujetym
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazujg przepisy jak dla gminnej ewidencji zabytkow;

5)w przypadku stwierdzenia §ladow stanowisk archeologicznych nakaz wuzyskania pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na badania archeologiczne i wykonanie tych
badan;

6) wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejagcg zielenig $rednig i wysoka nalezy
rozwigza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 916 z pozn. zm.);
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7) realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973 z pdzn. zm.) w tym dotyczacych historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

(-) Maciej Gtochowiak
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LIV/495/22

Rady Miejskiej w Czempiniu

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.
GRANICA TERENU OBIETEGO WNIOSKIEM - CZESC DZIALK]
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LIV/495/22
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.
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Zakacznik Nr 3
do uchwaty Nr LIV/495/22
Rady Miejskiej w Czempiniu

z dnia 28 wrzeénia 2022 r.
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