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UCHWALA NR LV/636/22
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi uslugami - rejon ulic: Czarnkowska, Droga Les$na,
Wybudowanie w Obornikach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583, 1005i1079) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ustugami - rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w
Obornikach, zwana dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwata nr
LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zalaczniki nr 1, 2 — stanowiace czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowane w skali
1:1000 zatytulowane: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ustugami - rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna,
Wybudowanie w Obornikach”;

2) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 4 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 5 — elektroniczne dane przestrzenne planu.
3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza sig¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;j,
o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym
niz 12°

3) drobnej dzialalno$ci handlowej lub drobnym handlu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca
na prowadzeniu handlu, realizacja ktoérego stawia niewielkie wymagania co do wielkosci powierzchni



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 7177

przeznaczonych na t¢ dzialalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto handlu obejmujaca pomieszczenia
przeznaczone na realizacje tej dziatalno$ci nie moze przekraczaé tgcznie 150 m?, przy czym nie jest drobng
dziatalnos$cig handlowa taka dziatalnos¢, ktora nalezy do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

4) drobnej dzialalno$ci uslugowej lub drobnej ustudze — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ polegajaca
na $wiadczeniu ushug, realizacja ktorych stawia niewielkie wymagania co do wielkosci powierzchni
przeznaczonych na t¢ dziatalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto ustug obejmujaca pomieszczenia
przeznaczone na realizacje tej dzialalno$ci nie moze przekraczaé tgcznie 150 m?, przy czym nie jest drobng
dzialalno$cig ustugowa taka dziatalno$¢, ktéra nalezy do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut
poziomy zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej za wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1MN,
2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego handlu,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN/UD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany
planu, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m na terenie
IMN i2MN oraz 2,50 m na tereniec MN/UD, oraz pochylnie i spoczniki dla osoéb niepetnosprawnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujgcy z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem terenu;

5)dla istniejagcego budynku o wysoko$ci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajgcej istniejacg maksymalng wysokos$¢ budynku.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
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3) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci cieplowniczej, z uwzglednieniem lit. 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) teren MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren MN/UD zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiso6w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatow nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objegcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci, na podstawie przepisow odrebnych, przy zachowaniu
nastgpujacych parametrow nowo wydzielanych dzialek, za wyjatkiem dziatlek pod infrastrukture
techniczng:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: nie mniejszg niz 600 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 10,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) na terenie MN, MN/UD nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym
w garazach oraz na powierzchni dziatek budowlanych z uwzglednieniem pkt 2:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
lub 3 miejsca na 10 os6b zatrudnionych;

2) zapewnienie migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) odprowadzanie $Sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych o mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)budowe na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, z uwzglednieniem lit. b —d,

b) na terenie IMN dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie szeregowej,

¢) na terenie 1MN nakaz lokalizacji frontow budynkow mieszkalnych od strony przylegajacych do terenu
drog gminnych, znajdujacych si¢ poza granicami planu,

d) na terenie 2MN dopuszczenie lokalizacji zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem §4 pkt 2,

g) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem §4 pkt 2,
h) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
1) minimalng szerokos$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego:

- w zabudowie wolno stojacej: 7,50 m,

- w zabudowie blizniaczej: 15,0 m,

- w zabudowie szeregowej: 6,0 m,

J) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej nakazuje
si¢ jednolita wysoko$¢ przylegajacych do siebie segmentow budynku:

- budynku mieszkalnego z dachem ptaskim: do 8,50 m,

- budynku mieszkalnego z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, niebedacym dachem plaskim:
do 9,50 m,

- dobudowanego budynku garazowego: do 6,0 m,
k) wysokos¢ budowli: do 10,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: 2,

- dobudowanego budynku garazowego: 1,

m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
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n) geometri¢ dachow z zastrzezeniem, ze dla budynkdéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej nakazuje si¢
jednolita geometri¢ dachu dla przylegajacych do siebie segmentéw budynku: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe,

0) nachylenie potaci dachowych, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej
nakazuje si¢ jednolite nachylenie potaci dachowych dla przylegajacych do siebie segmentéw budynku:

- budynku mieszkalnego za wyjatkiem dachow ptaskich: 20°- 45°,
- budynku garazowego: do 45°,

p) dopuszczenie budowy budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, przy ktorej beda do siebie przylega¢ segmenty budynkow;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenu 1MN ustala si¢ dostep bezposrednio z drog gminnych przylegajacych do terenu, znajdujacych
si¢ poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla terenu 2MN ustala si¢ dostep z drog gminnych, w tym poprzez droge wewnetrzna, znajdujaca sig
poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1, 2;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego
handlu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN/UD ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo mieszkalno — uslugowego albo ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu, jednego budynku garazowego, z uwzglednieniem lit. b — d,

b) dopuszczenie drobnych ustug i drobnego handlu, z uwzglednieniem §2 pkt 3 i 4,

¢) na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie MN/UD dopuszczenie
innych ustug uzupehiajacych, poza ushlugami wymienionymi wlit. b, zzakazem ustug handlu
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 150 m?,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 12,0 m,
- budynku garazowego: do 4,50 m,
1) wysokos¢ budowli: do 10,0 m,
) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 3,
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- budynku garazowego: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometric dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe,

m) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

n) pokrycie dachéw spadowych za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka w odcieniu ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie budowy budynkéw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
o nr ewid. 1835, przylegajacej od strony potudniowej i zachodniej do granicy obszaru objetego planem;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1, 2;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu tracag moc ustalenia uchwaty Nr XXIII/199/96 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 20 czerwca 1996r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego wraz ztowarzyszacymi uslugami - rejon ulic:
Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w Obornikach (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 24, poz. 266).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zaltacznik nr 1

do Uchwaly Nr LV/636/22
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI

OZNACZENIA:

RAN M. LANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

o s
[ oot
USLUGOWEJ

GRANICE DBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| WYMIANY GENETYGZNEJ ORGANIZMOW ZYWYGH

OZNACZENIA
USTALENIA ZMIANY PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

enewo
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LV/636/22
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |

- WIELORODZINNE) ORAZ TOWARZYSZACEJ JEJ FUNKCJI

USLUGOWE.
GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANGW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOWEGO
UKLADU URBANISTYCZNEGO

IZI PODOBSZAR OBSZARU REWITALIZAC!

WWAZNIEJSZE, ISTNIEJAGE | PROJEKTOWANE DROGI ROWERDWE

DROGI WOJEWODZKIE

OZNACZENIA

USTALENLA ZMIANY PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODARGWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

Zoor u1 '

HANDLU

LINIE WYMIAROWE
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/636/22
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ustugami - rejon ulic:
Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w Obornikach

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Projekt zmiany planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko wytozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 07 pazdziernika 2019 r. do 14 listopada 2019 r., a uwagi mozna byto sktadac¢
w terminie do dnia 06 grudnia 2019 r.

2. W wyznaczonym terminie wplynely uwagi od firmy House Development Spotka komandytowa oraz od
0s0b prywatnych.

3. Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga uwagi w nastepujacy sposob:
Tres¢ uwagi (od firmy House Development Spotka komandytowa):

1. Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zmiany w § 14 pkt 1, lit. ¢, propozycja uwagi — zapis po
zmianie: na terenie 2MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz budynkow blizniaczych. Uzasadnienie: Zgodnie z aktualnie obowigzujacym planem
miejscowym, gdzie obowigzuje wskaznik max. 25% zabudowy, mozna zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami 5 budynkow (zatacznik nr 1). Budynki przedstawione na zalaczniku nr 1, sg kopig budynkéw
inwestycji zrealizowanej juz w2017r. przy ulicy Marii Konopnickiej (zatacznik nr 2). Zwickszenie
powierzchni zabudowy do 40% miato umozliwi¢ zastgpienie dwoch budynkéw typu IV — budynkami typu II,
umozliwiajac oczywiscie powigkszenie pow. zabudowy dwoch zewngtrznych budynkéw. Zaproponowany
w projekcie planu zapis pozbawia nas jednak takiej mozliwosci. Ograniczenie zabudowy na calym terenie
oznaczonym 2MN tylko do 3 budynkéw, jest wprowadzeniem do planu miejscowego wady fizycznej, gdyz
w przypadku gdy wilasciciel dziatki budowlanej 3444 jako pierwszy wybuduje 3 budynki, wowczas
automatycznie pozbawi wlasciciela dziatki 3443 prawa jakiejkolwiek zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
nr 3443, 3444, 3445, Oborniki.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Z uwagi na ograniczenie nadmiernej intensywnosci zabudowy na terenie 2MN
dopuszczono nie wigcej niz 3 budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace albo 3 segmenty stanowiace
budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej, z zastrzezeniem ze na jednej dzialce
budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LITI/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):
2. Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie zmiany w § 14 pkt 1, lit. a, b, c. Proponowany zapis:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem  wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego budynku garazowego,
z uwzglednieniem lit. b, c, d,

b)na terenie 1MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe;j,

c)na terenie 2MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe] oraz budynkow blizniaczych.
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Uzasadnienie: Zaproponowane zmiany s3 zgodne z obowigzujacymi zapisami planu miejscowego (Uchwata
XI/83/11 zdnia 2011-06-27) dot. terendw sasiadujacych oraz konsekwencja zlozonej uwagi z dnia
10.07.2018r. Jednoczesnie nalezy nadmieni¢, ze zaproponowane zmiany nie wnosza zmian
zagospodarowania terenow zabudowy jednorodzinnej objetych zmiang planu, lecz zmierzaja wytacznie do
uporzadkowania formy i poprawnos$ci zapisow zaproponowanych w wylozonym projekcie planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialki oznaczone w ewidencji gruntow
i budynkow nr 2046/23, 2046/24, 2046/28, 2046/29, 2046/30, 2045/13, 2045/14, 2045/12, 3443, 3444,
3445, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Z uwagi na ograniczenie nadmiernej intensywno$ci zabudowy na terenie IMN,
dopuszczono budynki wolno stojace, blizniacze oraz nie wigcej niz 5 segmentow stanowigcych budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej oraz na terenie 2MN dopuszczono nie wigcej niz
3 budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce albo 3 segmenty stanowigce budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej, z zastrzezeniem ze na jednej dziatlce budowlanej dopuszcza sig¢
budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LII1/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tres¢ uwagi (od osoby prywatnej):
3. Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zmiany § 11 pkt 1, lit. a, po zmianie:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,75 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Uzasadnienie:
W nawigzaniu do tzw. ,Dyrektywy parkingowej p. Burmistrza Tomasza Szramy 2019” dotyczacej
wskaznika miejsc postojowych, w szczegolnosci przekazania wytycznych oraz zalecen, aby ustala¢ wskaznik
miejsc postojowych nie mniejszy niz 1,75 na lokal mieszkalny, proszg o uwzglednienie mojej uwagi.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow
i budynkow nr 2046/23, 2046/24, 2046/28, 2046/29, 2046/30, 2045/13, 2045/14, 2045/12, 3443, 3444,
3445, 1836, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie zustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
zapewni¢ 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 1 mieszkanie. Zgodnie z zapisami
przedmiotowego planu miejscowego w §11 pkt 11it. austala si¢ na tereniec MN, MN/UD nakaz
zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym w garazach oraz na powierzchni
dziatek budowlanych: dla funkcji mieszkaniowe]j nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny - co jest zgodne z przyjetymi normami parkingowymi w Studium.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LII1/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):

4. Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zmiany w§ 14 pkt1, lit. h: proponowana zmiana:
powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej. Uzasadnienie:
proponowany zapis zgodny ze Studium.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
nr 2046/23, 2046/24, 2046/28, 2046/29, 2046/30, 2045/13, 2045/14, 2045/12, 3443, 3444, 3445, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki ustalono wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Na etapie sporzadzania
planéow miejscowych wskaznik ten moze zostaé zwigkszony. Zwickszenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 20% na 25% odpowiada polityce proekologiczne;j.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):

5. Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie w §14, dodatkowego zapisu: dopuszczenie budowy drog
wewngtrznych o szerokosci pasa drogowego nie mniej niz 6,0 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkow
nr 2046/23, 2046/24, 2046/28, 2046/29, 2046/30, 2045/13, 2045/14, 2045/12, 3443, 3444, 3445, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiotowe dzialki posiadaja bezposredni dostep do drog gminnych, zatem nie ma
potrzeby wprowadzania dodatkowych drég wewngtrznych.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):
6. Informacja, ze uwaga wniesiona dnia 15.10.2019r. ,,propozycja zmiany § 14 pkt 1, lit. a, b, c.:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego budynku garazowego,
z uwzglednieniem lit. b, c, d,

b)na terenie 1MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe;j,

c)na tereniec 2MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz budynkoéw blizniaczych.”

- dz. 2046/23, 24, 29, 29, 30 — oznaczenie w projekcie planu 1MN,
- dz. 3443, 3444, 3445 — oznaczenie w projekcie planu 2MN.

Uwaga do planu — uzupehienie uzasadnienia do wniesionych uwag § 14 pkt 1, lit. a, b, c. (po
dyskusji publicznej nad projektem planu dnia 21.10.2019r.)

Na podstawie tak sporzadzonych zapisow mozna zrealizowa¢ zabudowe w nawigzaniu do koncepcji
zagospodarowania, gdzie zaktadano budowe na terenie 2MN — do pigciu budynkéw jednorodzinnych, a na
terenie oznaczonym IMN okoto 12 budynkéw jednorodzinnych. Projekt planu ma wystarczajace
ograniczenia:

- Zabudowe do 40% powierzchni dziatki.

- Wysoko$¢ zabudowy, ktora jest mniejsza o kilka metrow niz dopuszczona wysoko$¢ 11,0 m na dziatkach
sasiednich.

- Zwigkszono powierzchnie biologiczng o 5% wigcej niz minimalnie dopuszcza Studium.

- Zwickszono réwniez liczbe miejsc postojowych na lokal mieszkalny. Ograniczenie zabudowy, ustalajac
maksymalng dopuszczalng liczbg budynkow budzi watpliwosci. W mojej uwadze do planu zaproponowalem
zapis, ktory:

- Obowiazuje w planie miejscowym dla dzialek sgsiednich (uchwata nr XI/83/11).

- Zostat zaakceptowany przez GKAU Gminy Oborniki bez uwag (uchwata nr XI/83/11)
- Nie zostat zaskarzony przez Wojewodeg.

- Nie wniesiono zadnej skargi o naruszenie interesu prawnego czy uprawnienia.

Whnioskowanym zapisem utrzymujemy funkcje zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
szeregowej, ktora byla m. in. przedmiotem konsultacji spolecznych z mieszkancami w parametrach
ograniczajacych zabudowg do 40% powierzchni, wysoko$¢ budynkow i liczbe kondygnacji budynkéw do
dwoch oraz dopuszczenie zabudowy szeregowej. Rozpatrzenie pozytywne mojej uwagi pozwoli ew.
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w przyszto$ci na modyfikacje zabudowy pod katem architektonicznym przy projektowaniu budynkéw
oraz swobod¢ w podejmowaniu decyzji zgodnych z ustaleniami szczegélowymi planu.

Przyktad: np. od strony ul. Kubiaka moglyby powsta¢ dwa budynki (razem 4 segmenty) lub
alternatywnie np. 4 budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej (réwniez 4 segmenty).

Oznaczenie nieruchomos$ci, ktoérej dotyczy uwaga: dzialki oznaczone w ewidencji gruntow
1 budynkow nr 2046/23, 2046/24, 2046/28, 2046/29, 2046/30, 2045/13, 2045/14, 2045/12, 3443, 3444,
3445, Oborniki,

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Z uwagi na ograniczenie nadmiernej intensywno$ci zabudowy na terenie 1MN,
dopuszczono budynki wolno stojace, blizniacze oraz nie wigcej niz 5 segmentow stanowigcych budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej oraz na terenie 2MN dopuszczono nie wigcej niz
3 budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace albo 3 segmenty stanowiace budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej, z zastrzezeniem ze na jednej dziatlce budowlanej dopuszcza sig¢
budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):

7. Sktadajacy uwage wnosi o usunigcie z projektu planu § 14 pkt 1, lit. a zapisu: a) budowe na jednej
dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z dopuszczeniem wybudowanego,
dobudowanego garazu oraz jednego budynku garazowego, z uwzglednieniem lit. b, ¢, d. Uzasadnienie: Zapis
stanowi ograniczenie uprawnien przystugujacych wilascicielowi nieruchomosci. (Sygn. Akt. I SA/WR 129/14).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
nr 2046/23, 2046/24, 2046/28, 2046/29, 2046/30, 2045/13, 2045/14, 2045/12, 3443, 3444, 3445, Oborniki;

Rozstrzygni¢cie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Z uwagi na ograniczenie nadmiernej intensywnosci zabudowy ustalono, ze na jednej
dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Usunigcie
zapisu wprowadzi dowolno$¢ w liczbie realizowanych budynkéw na dzialce budowlane;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

§ 2. 1. Drugie wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nastgpito
w dniach od 29 czerwca 2020 r. do 04 sierpnia 2020 r. a uwagi mozna byto sklada¢ w terminie do dnia
26 sierpnia 2020r.

2. W wyznaczonym terminie wptynely uwagi od: Kancelarii Radcy Prawnego Rafat Maciesza Sp. k.
reprezentujacej House Development Izabela Gawronska Sp. k., firmy Bergamo Investment Sp. z 0.0. oraz od
0s06b prywatnych.

3. Rada Migjska w Obornikach rozstrzyga uwagi w nastepujacy sposob:
Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):
1. Wniesiono uwage do planu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:

- zmian¢ zalacznika graficznego, zgodnego z zalacznikiem nr 1 dotagczonym do uwagi, Uzasadnienie:
Zaproponowany przez Pana Burmistrza zalacznik graficzny narusza nasz interes prawny oraz uprawnienia,
m.in. uniemozliwiajac nam zabudowe kilku dziatek budowlanych obje¢tych zmiang planu. Zwracam si¢ wigc
z ogromng pros$ba o uwzglednienie powyzszych uwag.

Oznaczenie nieruchomo$ci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow
1 budynkow nr 3475, 3476, 3477, 3478, 3479, 3480, 3481, 3482, 3483, 3484, 3485, 3486, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na terenie IMN zgodnie z zatgcznikiem graficznym do projektu zmiany planu
wyznaczono obszar na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wolno stojacej i blizniaczej



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 7177

(oznaczony symbolem 1) oraz obszar na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej,
blizniaczej i szeregowej (oznaczony symbolem 2). W projekcie uchwaly w §14 pkt1b zawarto,
w powyzszym zakresie, stosowne ustalenia. Uwzglednienie uwagi moze przyczyni¢ si¢ do realizacji na
terenie 1MN wylacznie zabudowy szeregowej, co zaburzy istniejacy tad przestrzenny osiedla i wptynie
na zwigkszenie intensywnosci zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LII1/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tres¢ uwagi (od osoby prywatnej):

2. Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej dla terenu
IMN.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
nr 3475, 3476, 3477, 3478, 3479, 3480, 3481, 3482, 3483, 3484, 3485, 3486, Oborniki;

Rozstrzygni¢cie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na terenie 1MN zgodnie z zalgcznikiem graficznym do projektu zmiany planu
wyznaczono obszar na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wolno stojacej i blizniaczej (oznaczony
symbolem 1) oraz obszar na ktéorym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wolno stojacej, blizniaczej
i szeregowe] (oznaczony symbolem 2). W projekcie uchwaty w §14 pkt 1 b zawarto, w powyzszym
zakresie, stosowne ustalenia. Uwzglednienie uwagi moze przyczyni¢ si¢ do realizacji na terenie 1MN
wylacznie zabudowy szeregowej, co zaburzy istniejacy tad przestrzenny osiedla i wptynie na zwigkszenie
intensywnosci zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):
3. Wniesiono uwage do planu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN:
- dla terenu 2MN dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,
- na terenie 2MN dopuszczenie realizacji nie wiecej niz 4 budynkéw jednorodzinnych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow
i budynkow nr 3443, 3444, 3445, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na terenie 2MN zgodnie z §14 pkt 1 ¢ ustalono dopuszczenie zabudowy wolno stojacej
lub blizniaczej. Natomiast zgodnie z §14 pkt 1 a, ustalono budowg na jednej dzialce budowlanej jednego
budynku  mieszkalnego jednorodzinnego, =z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu.Uwzglednienie uwagi moze przyczyni¢ si¢ do realizacji na terenie 2MN wylacznie zabudowy
szeregowej, co zaburzy istniejacy tad przestrzenny osiedla i wptynie na zwigkszenie intensywnosci
zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LII1/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tres¢ uwagi (od Kancelarii Radcy Prawnego Rafal Maciesza Sp. k. reprezentujacej House
Development Izabela Gawronska Sp. k.):

4. Wniesiono o zmiang zapisu w §14 pkt la poprzez wykreslenie ograniczenia, iz na jednej dziatce
budowlanej moze powstac tylko jeden budynek mieszkalny.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
nr 3475, 3476, 3477, 3478, 3479, 3480, 3481, 3482, 3483, 3484, 3485, 3486, 3443, 3444, 3445, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W celu ograniczenia nadmiernej intensywnoséci zabudowy wprowadzono zapis w §14
pkt 1 lit. a, ustalajacy budowe¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
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jednorodzinnego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu.Zapis ma na celu zapewnienie
tadu przestrzennego osiedla i prowadzenie rozwoju przestrzennego w sposob zrownowazony.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tres¢ uwagi (od firmy Bergamo Investment Sp. z 0.0.):

5. Sktadajacy uwagg wnosi o dopuszczenie dachdéw stromych: pozostawienie maksymalnej wysokosci
budynkéw 11 metrow dla dachéw stromych zgodnie z aktualnie obowigzujacg w planie miejscowym
wysokoscig oraz dopuszczenie 3 kondygnacji naziemnych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
nr. 3475, 3476, 3477, 3478, 3479, 3480, 3481, 3482, 3483, 3484, 3485, 3486, 3443, 3444, 3445, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono w calosci, w celu zachowania tadu przestrzennego na osiedlu.
Ustalenia projektu planu w zakresie gabarytow budynkow stanowig kontynuacj¢ istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w bezpos$rednim sasiedztwie.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tre$¢ uwagi (od firmy Bergamo Investment Sp. z 0.0.):

6. Sktadajacy uwage wnosi o ustalenie minimalnej szerokosci elewacji frontowej w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej — 6,0 metrow.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw
nr 3475, 3476, 3477, 3478, 3479, 3480, 3481, 3482, 3483, 3484, 3485, 3486, 3443, 3444, 3445, Oborniki,

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono w catosci, w celu zachowania tadu przestrzennego na osiedlu.
Ustalenia projektu planu w zakresie gabarytow budynkow stanowia kontynuacje istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LITI/22
w dniu 06 lipca 2022r.

§ 3. 1. Trzecie wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastgpito
w dniach od 07 lutego 2022 r. do 14 marca 2022 r. a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 04 kwietnia
2022 1.

2. W wyznaczonym terminie wptynety uwagi od: spotki House Development, Spotka komandytowa oraz od
osoby prywatne;j.

3. Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga uwagi w nast¢pujacy sposob:
Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):

1. Wniesiono uwage do planu dot. par. 14 pkt i proszac o zmiang zapisu na: Minimalng szeroko$¢ elewacji
frontowej pojedynczego budynku jednorodzinnego — w zabudowie szeregowej: 6 m. Uzasadnienie: Dzialka
budowlana, oznaczona numerem 3478, ktora zostala wydzielona zgodnie z obowigzujacym planem
miejscowym pod zabudowe szeregowg ma szeroko$¢ 6,49 m. Uwzglednienie mojej uwagi umozliwi mi
realizacj¢ budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej, wowczas elewacja frontowa mojego domu
jednorodzinnego jednolokalowego bedzie wynosi¢ doktadnie tyle samo co szerokos$¢ frontowa tej dziatki tj.
6,49 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
nr 3475, 3476, 3477, 3478, 3479, 3480, 3481, 3482, 3483, 3484, 3485, 3486, 3443, 3444, 3445, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzglgdniono w catosci, w celu zachowania tadu przestrzennego na osiedlu
i uniknigciu nadmiernego zageszczenia zabudowy. Zwigkszenie intensywno$ci zabudowy, obnizy jakos¢
zycia mieszkancow osiedla.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala uwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):

2. Wniesiono uwage do planu proszac o: Zmnigjszenie odlegtosci do 4 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy do drogi gminnej dla dzialek budowlanych 3485-3486 zgodnie zrysunkiem dolaczonym do
wniosku. Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi umozliwi realizacj¢ skrajnego budynku jednorodzinnego
w zabudowie szeregowej w formie prezentowanej na wizualizacji. Wnioskowana odlegto$¢ 4 m zostala ostatnio
ustalona dla dziatki budowlanej, ktéra znajduje si¢ po drugiej stronie tej samej drogi. Uwzglednienie uwagi
utatwi wybudowanie domu w sposob optymalny i spojny z planowang zabudowa szeregowa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
nr 3485, 3486, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono w calosci. Na terenie 1MN wyznaczono jednolitg
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge w celu zachowania tadu
przestrzennego calego kwartu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

Tres¢ uwagi (od osoby prywatnej):

3. Szanowny Panie Burmistrzu, informuj¢, ze w nawigzaniu do Pana pisma zdnia 17.01.2022r.,
zapoznaliSmy si¢ z aktualnymi ustaleniami projektu planu i naniesionymi zmianami wynikajacymi m.in.
z uwzglednienia opinii GKUA w Obornikach. Informuj¢, Zze na terenie oznaczonym 1MN, przyjmujac
zaproponowane ustalenia planu, nie bedzie mozliwos$ci realizowania zabudowy jednorodzinnej, w formie ktéra
prezentowana byla przez nasza spotke Radnym Rady Miejskiej Obornik na spotkaniach komisji problemowych
1 mieszkancom osiedla uczestniczacym w posiedzeniach ww. komisji. Po przeanalizowaniu projektu planu,
przyjecie zaproponowanych ustalen (w szczegdlnosci 12 m elewacja frontowa pojedynczego budynku
szeregowego) uniemozliwi na dziatkach budowlanych naszej spotki tj. 3480, 3481, 3482 realizacje racjonalnej
zabudowy jednorodzinnej szeregowej.Nadmieniam, ze trzy dziatki budowlane naszej spotki maja taczng
szeroko$¢ frontowg 19,5 m a powierzchnia razem wynosi 896 m?. Niemozliwe jest podzielenie tego terenu na
2 dzialki po min. 600 m? a tym bardziej nastepnie zaprojektowanie 2 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe] o tgcznej min. szerokosci frontowej 24 m.Informuje, Ze po konsultacjach spolecznych, ktore
przeprowadzit Pan z wszystkimi mieszkancami osiedla oraz dyskusjami prowadzonymi z radnymi Obornik, na
poczatku br. wstepnie zaprojektowaliSmy na terenie 1 MN — 10 budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej. Pojedynczy budynek jednolokalowy ma szeroko$¢ elewaciji frontowej od 6,23 m do 6,5 m.
Jestesmy bardzo zaskoczeni, ze tak niefortunne uwagi GKUA uwzglednia Pan w projekcie 3 wylozenia.
Wnoszg uwage o ustalenie szerokosci minimalnej elewacji frontowej budynku jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej umozliwiajacg racjonalng zabudowe dziatek nr 3480, 3481, 3482 - tj. min. 6 m.

Uzasadnienie: Przyjecie proponowanego ustalenia usunie istotng wade wylozonego projektu zmiany
planu miejscowego.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
nr 3480, 3481, 3482, Oborniki;

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzglgdniono w catosci, w celu zachowania tadu przestrzennego na osiedlu
i uniknieciu nadmiernego zageszczenia zabudowy. Zwigkszenie intensywno$ci zabudowy, obnizy jako$¢
zycia mieszkancow osiedla.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala uwzgledniona na sesji LIII/22
w dniu 06 lipca 2022r.

§ 4. 1. Czwarte wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $§rodowisko nastgpito
w dniach od 01 sierpnia 2022 r. do 31 sierpnia 2022 r. auwagi mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia
21 wrzesnia 2022 r.
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2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ustugami -
rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w Obornikach, w zwigzku z tym nie podejmuje si¢
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu wczwartym jego wylozeniu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/636/22
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego wraz

z towarzyszacymi uslugami - rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w Obornikach,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w projekcie zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zustaleniami zmiany planu
miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreSlonych w zmianie planu,
nie obcigzy budzetu miasta i gminy Oborniki.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaly Nr LV/636/22
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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