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RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dzialki oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 363/1 polozonej w miejscowosci Kowanéwko, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 — ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkow nr 363/1 polozonej w miejscowosci Kowanowko, gmina Oborniki, zwany
dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwalg nr LIII/810/18 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgéci dzialki oznaczonej
w ewidencji gruntow 1 budynkoéw nr 363/1 potozonej w miejscowosci Kowanowko, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — elektroniczne dane przestrzenne.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;
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5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, na dzialce budowlanej mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewnetrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkoéw, wyznaczong
przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnig
dziatki budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 wyznaczonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
4) tereny ciagdw pieszych, pieszo - rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDx, 2KDx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
KDW przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze,
ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu;
5) zagospodarowanie zieleniag wolnych od utwardzenia powierzchni terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, wylesienia;

3) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta zsieci cieptowniczej oraz z odnawialnych zrédet
energii o mocy mikroinstalacji — fotowoltaiki, z uwzglednieniem lit. 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona akustyczng,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed halasem teren MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala sig: na terenach IMN, 1KDx, 2KDx w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego obszar nr AZP 47-27/4 bedacego
pozostatosciami pradziejowego oraz Sredniowiecznego osadnictwa, okreslonego na rysunku planu, nakaz
zachowania przepisoOw odrebnych, w tym przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiso6w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na brak wystepowania.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) ochrone obszaru specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka PLB300015, granice ktérego okreslaja
przepisy odrgbne, poprzez zabudoweg i zagospodarowanie terenu objgtego niniejszym planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

2) ochrong obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Dolina Welny PLH300043, granice ktorego okreslaja
przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatlow nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objegcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych, z uwzglednieniem
parametrow nowo wydzielanych dzialek gruntu, za wyjatkiem dzialek gruntu pod infrastrukture techniczna
i drogowa:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu:
- dla teren6w MN: nie mniejszg niz 800 m?,
- dla pozostatych terenow nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu:
- dla terenéw MN: nie mniejszg niz 20,0 m,
- dla pozostatych terenow nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek budowlanych odlegtosci od lasow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektoéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy drogi publicznej, drogi wewnetrznej, ciggdow
pieszych, pieszo - rowerowych;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drogi publicznej, drogi
wewnetrznej, ciggach pieszych, pieszo — rowerowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) szeroko$¢ drogi publicznej, drogi wewngtrznej, ciggdw pieszych, pieszo - rowerowych w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) na terenie MN nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym w garazach,
budynkach gospodarczo — garazowych oraz na powierzchni dziatek budowlanych z uwzglgdnieniem pkt 5:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub 3 miejsca
na 10 osob zatrudnionych;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

8) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych o mocy mikroinstalacji
— fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) realizacje¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) roboty budowlane w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu
o istniejaca i projektowang siec teletechniczna, telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz budynkéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo — garazowych oraz jednej wiaty,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowej, przepompowni $ciekdw, miejsc
do parkowania, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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¢) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 9,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,0 m przy dachach
stromych i do 4,50 m przy dachach ptaskich,

g) wysoko$¢ budowli: do 9,50 m,
h) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachdéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachéw plaskich dla budynku garazowego, gospodarczego,
gospodarczo — garazowego, wiaty oraz dla garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego
z mozliwo$cig realizacji tarasu,

k) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachu ptaskiego: 35°- 45°,

1) pokrycie dachow za wyjatkiem dachu ptaskiego oraz wiat: dachéwka w odcieniu ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800,0 m? za wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktoérych nie ustala sig
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala sie dostep z drogi publicznej KDD, w tym poprzez teren drogi wewngtrznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5;
4) stawkg procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 15. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala
sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;,
¢) dopuszczenie ciagdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) stawkg procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 16. Dla terenu drogi wewnegtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewnetrznej,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenow ciggdéw pieszych, pieszo - rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDx, 2KDx ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje ciggu pieszego lub pieszo — rowerowego,
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b) dopuszczenie ciagdw rowerowych,
c¢) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawel Drewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU CZESCI DZIALKI OZNACZONEJ
W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW NR 363/1 POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI KOWANOWKO, GMINA OBORNIKI
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr LV/637/22

< Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA: LA T

‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

—a GRANICA OBSZARU NATURA 2000 PUSZCZA NOTECKA
OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW (PLB300015)

——--—— GRANICA OBSZARU NATURA 2000 DOLINA WELNY
SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK (PLH300043)

‘WAZNIEJSZE, ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI ROWEROWE
—————— GLOWNE KOLEKTORY SIECI KANALIZACYJNEJ
‘GRANICA WIEJSKIEGO RDZENIA OSADNICZEGO

‘GRANICA OBSZARU GENNEGO DLA PTAKOW W OKRESIE LEGOWYM |
PODCZAS WEDROWKI PUSZCZA NOTECKA

OZNACZENIA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
TERENY CIAGOW PIESZYCH, PIESZO - ROWEROWYCH

LINIE WYMIAROWE

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
PUSZCZA NOTECKA PLB300015

GRANICA OBSZARU MAJACEGO ZNACZENIE DLA WSPOLNOTY
DOLINA WELNY PLH300043

| STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZEWIDENCJONOWANEGO
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO OBSZAR NR AZP 47-27/4




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 7178

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/637/22
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu czesci dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéow i budynkow nr 363/1 polozonej
w miejscowosci Kowanowko, gmina Oborniki

Na podstawie art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wylozony zostal do publicznego
wgladu w dniach od 30 maja 2022 r. do 30 czerwca 2022 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do dnia
21 lipca 2022 1.

2. W wyznaczonym terminie wptyneto pig¢ uwag do projektu planu od jednej osoby fizyczne;.
3. Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga uwagi w nastepujacy sposob:
Tre$¢ uwagi (od osoby fizycznej):

1. Uprzejmie prosze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki 363/1 o: zachowanie drzew i krzewow na dziatce 363/1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw
1 budynkow nr 363/1 obreb Kowanowko, gmina Oborniki.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z §4 pkt 5 na terenie objetym projektem planu ustala si¢ zagospodarowanie
zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenéw. Zgodnie z ustaleniami §14 pkt 1 lit. e projektu planu
na terenach 1MN, 2MN nalezy zachowa¢ minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni¢
biologicznie czynng.Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienie ipozytywna opini¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.
Tres¢ uwagi (od osoby fizycznej):

2. Uprzejmie proszg przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki 363/1 o: niedopuszczenie do jego zabudowy.

Oznaczenie nieruchomo$ci, ktérej dotyczy uwaga: dziatkka oznaczona w ewidencji gruntow
i budynkow nr 363/1 obreb Kowanowko, gmina Oborniki.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu objetego projektem planu jest zgodne z polityka przestrzenng Gminy
Oborniki, zawarta w ustaleniach obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwata nr LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 6 lipca 2018 roku.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.
Tre$¢ uwagi (od osoby fizycznej):

3. Uprzejmie prosze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki 363/1 o: zachowanie na terenie dziatki 363/1 obecnej powierzchni biologicznie czynne;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka oznaczona w ewidencji gruntdéw
1 budynkéw nr 363/1 obreb Kowanowko, gmina Oborniki.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami §14 pkt 1 lit. e projektu planu na terenach 1MN, 2MN nalezy
zachowa¢ minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni¢ biologicznie czynng. Wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwatg nr LIII/810/18
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku. Zgodnie z §4 pkt 5 na terenie objetym projektem
planu ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.
Tres¢ uwagi (od osoby prywatnej):

4. Uprzejmie prosze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki 363/1 o: zachowanie naturalnego charakteru tego obszaru. Moja prosbe uzasadniam tym, ze dziatka
363/1 znajduje si¢ nad rzeka Welna, a obszar planowanej zabudowy znajduje si¢ zaledwie 20 m od koryta
rzeki Welny. W obszarze tym znajduja si¢ drzewa i zarosla, ktdre podnosza stabilno$¢ ekosystemu lesnego
1 stanowig naturalng strefe buforowa chronigca rzekg¢ Wetng. Cze$¢ obszaru przystgpienia stanowi specjalny
obszar ochrony Natura 2000 Dolina Welny PLH300043. Naturalna ro$linno$¢ na obszarze przystapienia
ogranicza parowanie, aliczne wystepujace zarosla stanowig dogodne miejsce do zycia dla ptakéw
i owadow. Na tej dziatce (363/1) znajduje si¢ taka, na ktdrej przy wigkszych opadach stoi woda co poprawia
retencje¢ w tym regionie. Zabudowa i zaludnienie tego obszaru spowoduje znaczng ingerencj¢ w teren,
postepujace zadeptywanie tych i okolicznych roslinnosci oraz koniecznos¢ osuszenia tego obszaru. Woda
deszczowa nie bedzie juz mogla gromadzi¢ si¢ wtakiej iloSci w gruncie, ale najprawdopodobniej
odprowadzana bedzie kanalizacjg burzowg do rzeki Welny. Wszystkie powyzsze aspekty sa niezwykle
istotne z punktu widzenia postgpujacych zmian klimatycznych. Zabudowa tego obszaru bedzie stanowita
duze konsekwencje zarowno dla przyrody (w tym rzeki) jak i mieszkancow, a obszar oddzialywania
przekroczy teren planowanej inwestycji. Zalecenia planistyczne wtasnie wskazujg, aby nie dopuszcza¢ do
zabudowy takich terendw (zielonych w poblizu rzek). Obszar ten znajduje si¢ w sgsiedztwie kompleksu
lesnego Puszczy Noteckiej i bedzie wywierat presje (halas, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
terenow zielonych, zaburzenie korytarzy ekologicznych). Na tym obszarze przemieszczaja si¢ czesto
zwierzeta ze wzgledu na blisko$¢ rzeki oraz znajdujacy si¢ w poblizu las. Takie miejsce ma duze znaczenie
W przemieszczaniu si¢ gatunkow oraz wymianie genéw miedzy populacjami. Rozpoczecie grodzenia tego
terenu oraz dopuszczenie do jego zabudowy spowoduje jego nieodwracalne zniszczenie. W ostatnich latach
powstato kilka koncepcji renaturyzacji rzeki Welny, ktore zaktadaja w efektywny i zgodny z naturg sposéb
przeciwdziata¢ deficytom wody oraz majg na celu zwigkszy¢ biordéznorodnos¢. Utworzenie zabudowy
w obszarze objetym planem moze utrudni¢ prowadzenie takiej renaturyzacji. Zgodnie z publikacja
»Bfekitno-zielona infrastruktura dla tagodzenia zmian klimatu w miastach — Narzedzia strategiczne”
Ogolnomiejskie instrumenty zintegrowanego zarzadzania rozwojem zielonej 1 bigkitnej infrastruktury moga
pomoc w osiagnieciu trwalej poprawy stanu Srodowiska, przyczyniajac si¢ rowniez do tagodzenia i adaptacji
do zmian klimatu. Tego rodzaju narzedzia (np. strategie lub plany rozwoju zielonej infrastruktury, standardy
przestrzeni publicznej, plany zagospodarowania terendow zieleni miejskiej, strategie krajobrazu miejskiego,
koncepcje systemu parkéw miejskich/rzecznych) zwykle nie sg poprawnie wigzace, ale tworza ramy dla
uwzgledniania (NBS- od ang. nature-based solutions) w procesach planowania i podejmowania decyzji...

Jako$¢ wody iopady nawalne: poprawe gospodarki wodnej dla zmniejszenia ryzyka powodzi oraz
podniesienia jakosci wody mozna osiaggnaé migdzy innymi poprzez renaturyzacj¢ brzegoéw rzek i jezior. Jest
wysokie prawdopodobienstwo, ze jezeli dojdzie do zasiedlenia tego obszaru to jego mieszkancy z czasem
bedg zabiega¢ o wycigcie lasu przylegajacego do obszaru przystapienia znajdujacego si¢ na tej samej dzialce
363/1, poniewaz bedg potrzebne elementy infrastruktury, w tym miejsca parkingowe, a rosnagce w poblizu
wysokie drzewa w czasie wichur beda zagrazaty ich bezpieczefnstwu. Ponadto warto zwroci¢ uwage na fakt,
ze w tym regionie jest wiele dziatek oraz nieruchomosci wystawionych na sprzedaz. Pozwalajag one na
zabudowe¢ w poblizu zieleni i natury, ale w taki sposob, Ze nie bedzie to prowadzito do tak powaznych szkod
dla srodowiska naturalnego, jakie moglyby powsta¢ w zaznaczonym obszarze przystgpienia przedmiotowej
uchwaly Rady Miejskiej z Obornik. Pamigtajmy, ze Dolina Welny jest skarbem naszego regionu. Na
odcinku rzeki Welny pomigedzy Rogoznem a Obornikami znajduje si¢ wodny rezerwat ,,Welna” oraz
w Obornikach ichtiologiczny rezerwat ,,Stonawy”. Natomiast na prawym brzegu rzeki Welny, na poéinoc od
wsi Welna znajduje si¢ lesSny rezerwat przyrody ,,Promenada”. Jezeli pozwolimy zabudowaé rzeke w tym
miegjscu, to powstanie precedens i w kolejnych latach powstanie zabudowa na innych odcinkach rzeki.
Ostatecznie doprowadzi to do zniszczenia tego, co obecnie najbardziej przycigga ludzi szukajacych
wytchnienia od zgietku miast na tonie natury w naszym regionie.
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka oznaczona w ewidencji gruntdéw
1 budynkow nr 363/1 obreb Kowanowko, gmina Oborniki.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rrojekt planu uzyskatl pozytywne uzgodnienie ipozytywna opini¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.
Tre$¢ uwagi (od osoby prywatnej):

5. Konieczno$¢ wykonania projektu mpzp argumentuje si¢ potrzeba uregulowania statusu prawnego drogi
dojazdowej dla kilku doméw na ul. Grzybowej. Czg$¢ tej drogi znajduje si¢ na dziatce 363/1. W zwigzku
z zaistnialg sytuacja wnioskuje o zmiang obszaru przystapienia jedynie do fragmentu drogi Grzybowe;j tak,
aby mozna byto uregulowac jej status prawny i stala si¢ ona drogg publiczng. Dzigki temu kwestia dojazdu
mieszkancow ul. Grzybowej do ich domdéw nie bedzie stanowita juz wigcej argumentu w przedmiotowe;j
sprawie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw
1 budynkow nr 363/1 obreb Kowanowko, gmina Oborniki.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Granice projektu planu sg zgodne z uchwata podjeta przez Rade Miejska w Obornikach nr
XII/185/19 z dnia 25 wrzesnia 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 363/1
potozonej w miejscowosci Kowandwko, gmina Oborniki, uchwala nr XXV/344/20 z dnia 25 listopada
2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach nr XIII/185/19 z dnia 25 wrzesnia 2019 1.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 363/1 polozonej w miejscowosci Kowanowko,
gmina Oborniki oraz uchwatg nr XXXII1/429/21 z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady
Miejskiej w Obornikach nr XII1/185/19 z dnia 25 wrzesnia 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesdci dzialki oznaczonej w ewidencji
gruntéw 1 budynkoéw nr 363/1 polozonej w miejscowosci Kowandéwko, gmina Oborniki.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/637/22
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéow

i budynkoéw nr 363/1 polozonej w miejscowosci Kowanéwko, gmina Oborniki, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w projekcie zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociaggowej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/637/22
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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