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UCHWALA NR 801
RADY MIASTA KONINA

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych terenéw
polozonych na 7 osiedlach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2022r., poz.559ze zm.) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwala Nr 746 Rady
Miasta Konina z dnia 27 czerwca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych terendow potozonych na 7 osiedlach - Rada
Miasta Konina uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina zatwierdzonego Uchwala Nr 717 Rady Miasta Konina zdnia 30 marca
2022 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych terenéw
potozonych na 7 osiedlach, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatgczniki nr 1-9 do niniejszej
uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych terenow potozonych na
7 osiedlach, zwany dalej ,,planem”, sklada si¢ ztekstu planu wraz zuzasadnieniem stanowigcego tres$¢
niniejszej uchwaly oraz zatacznikow nr 1-9 rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 10;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowiace zatacznik nr 11;

3) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 12.
§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenOw wraz z symbolami terenow;
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5) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m;

6) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m;

7) strefy eksploatacyjne urzadzen infrastruktury technicznej;

8) wymiary [m];
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar dziatki budowlanej, ktorej nie moze przekroczy¢ budynek lub budowla naziemna.
Linia ta nie dotyczy sieci uzbrojenia terenu, linii przesytowych, $mietnikéw, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynkow
jak: schody zewnetrzne, tarasy, pochylnie, gzymsy, balkony, okapy, podesty, itp., jednak nie wigcej niz
o1lm;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem terenu;

5) ushlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie zostaly zaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajagce podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych — MN,U;
3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - U/MN;
4) tereny ogrodow dziatkowych — ZD;
5) tereny zieleni niskiej — ZN;
6) tereny infrastruktury kanalizacyjnej — K;
7) tereny infrastruktury technicznej — IT;
8) tereny publicznego ciagu pieszego — CP;
9) tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego — CPJ;
10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KD-D;
11) tereny obstugi komunikacji — KS;

2. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KD-D, tereny publicznych ciggow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolem CPJ oraz tereny publicznych ciggdw pieszych oznaczonych symbolem CP
jako tereny przeznaczone odpowiednio do realizacji celow publicznych zwigzanych 2z budowag
i utrzymywaniem drdg publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego oraz budowsg i utrzymaniem
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania miasta, z wylaczeniem obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich
napi¢¢, gazowej wysokiego ci$nienia, ropociagdéw, itp., na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, w sposéb zgodny
z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspoélzycia spotecznego,

2) dla naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;j:

a)na terenach oznaczonych symbolami MN wylacznie jako infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN,U na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych jako
infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych
oraz na budynkach ustugowych na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m;

c)na terenach oznaczonych symbolem U/MN jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych oraz na budynkach ustugowych na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

2) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,
3) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie Sciekdw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 planu,
b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i $ciekow — wod zuzytych na cele gospodarcze, do ziemi,

4) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) na terenach oznaczonych symbolem:

- MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN,U oraz U/MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terenow mieszkaniowo-uslugowych,

5) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawnys;

6) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg przedsigwzige
nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ochrone krajobrazu poprzez ustalenie ograniczen o ktorych mowa w § 5 pkt 1, 2 i 3 planu.
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg i nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw objetych ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogolnodostepnej tereny drog publicznych oznaczone symbolem
KD-D, tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem CPJ oraz tereny publicznych
ciggdw pieszych oznaczonych symbolem CP;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania jednorodnych rozwigzan w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych
terenow o funkcji publicznej.

2. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala sie zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu poprzez
ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust.2 i 3;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

10) dla istniejacych budynkdéw lub ich czgsci zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu pozostalych ustalen planu,
a rozbudowy z zachowaniem linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

11)dla istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych niespelniajgcych ustalen planu,
w szczegolnosci w zakresie formy zabudowy iksztattu dachu, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
z zachowaniem dotychczasowej formy budynku, a pozostale roboty budowlane z zastosowaniem ustalen
planu.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia

§ 10. 1. Tereny objete granicg opracowania przedstawione na zalaczniku nr 2 i zalaczniku nr 6 polozone
sg w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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2. Tereny objete granicg opracowania przedstawione na zalgczniku nr 2 i zalgczniku nr 6 potozone sg
w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 151 Turek-Konin-Koto, w granicach ktérego
obowiazuje:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych ujemny wptyw na wody podziemne;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi;

3) zakaz skladowania odpadow w tym odpadoéw niebezpiecznych;

4) zagospodarowanie $ciekow na zasadach zawartych w §15 niniejszej uchwaty.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50 m, oznaczong na rysunku planu,
w granicach ktorej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe]j oraz zakladow produkujacych artykuly zywnosciowe,
zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnos$ciowe oraz studni, zrodet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

4. Wyznacza si¢ strefg¢ ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 150 m, oznaczong na rysunku planu,
w granicach ktorej obowiazuje:

a) nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci wodociaggowej. W przypadku braku mozliwosci podtaczenia
obowiazuja zakazy zawarte w ust. 3 lit. a).

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 600 m?,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MN,U — 800 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN — 800 m?,
d) dla terend6w oznaczonych symbolem ZD — 300 m?,
e) dla terenéw oznaczonych symbolem KS — 350 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 20 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MN,U — 18 m,
c) dla terendw oznaczonych symbolem U/MN — 18 m,
d) dla terenow oznaczonych symbolem ZD — 10 m,
e) dla terendw oznaczonych symbolem KS — 30 m;

3) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — od 60° do 120°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U — od 70° do 110°,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem ZD — od 70° do 110°,
d) dla terenow oznaczonych symbolem KS — od 70° do 110°.

2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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Rozdzial 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw, budowli oraz nasadzen drzew na istniejacych sieciach
wodociggowych i kanalizacyjnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace strefy eksploatacyjne dla istniejacych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
wskazanych na rysunku planu:

1) dla sieci wodociggowej o Srednicy mniejszej lub réwnej 300 mm — 4,0 m (po 2,0 m od osi wodociagu);

2) dla sieci wodociggowej o srednicy wigkszej niz 300 mm i mniejszej lub réwnej 600 mm — 5,0 m (po 2,5 m
od osi wodociagu);

3) dla sieci kanalizacji sanitarnej— 5,0 m (po 2,5 od osi kanatu);
4) dla kanalizacji ci$nieniowej (rurociag ttoczny) — 4,0 m (po 2,0 m od osi rurociagu).
3. Ustala sig¢ strefe ochronng dla istniejace;j sieci kanalizacji deszczowej — 6,0 m (po 3,0 m od osi kanahu).

4. Ustala si¢ ograniczenie zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
w wydzielonych pasach terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

- 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu elektroenergetycznych linii dla linii o napieciu WN 110 kV,
- 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu elektroenergetycznych linii dla linii o napieciu SN 30 kV,

- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu elektroenergetycznych linii dla linii o napieciu SN 15 kV,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu elektroenergetycznych linii dla linii o napieciu nn 0,4 kV.

5.W przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, ich przebudowy lub
przesuniecia, przestaja obowigzywac dla nich pasy ochronne wyznaczone w niniejszej uchwale.

6. Ustala si¢ strefy kontrolowane dla istniejacych lub nowych sieci gazowych oraz zachowuje sig
ograniczenia wynikajace z przebiegu tych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z gestorem sieci zamiaru prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych
w strefach kontrolowanych od sieci uzbrojenia terenu.

8. Nakazuje si¢ zgloszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkiej
projektowanej zabudowy o wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50 m n. p. t.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obslugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KD-D zapewniaja obstuge komunikacyjna terenow
polozonych na obszarze planu oraz stanowia potaczenia komunikacyjne o znaczeniu lokalnym,;

2) publiczny cigg pieszy oznaczony symbolem CP oraz publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem
CPJ stanowia element komunikacji pieszej, zapewniajacy dostep i wzajemne powigzanie terendw o funkcji
publicznej potozonych w granicach planu;

3) publiczne ulice znajdujace si¢ poza obszarem opracowania planu zapewniajg obstuge komunikacyjng
terenéw do nich przylegtych;

4) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
wedlug nastepujacych wskaznikow i zasad:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowe;j: 1,5 miejsca postojowego na 100 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2;
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3) dla terenow ogrodoéw dzialkowych oznaczonych symbolem ZD: minimum 1 miejsce postojowe na 5 dziatek
stanowigcych podstawowa jednostke przestrzenng ogrodu dziatkowego;

4) przy obiektach ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 10 miejsc do parkowania roweréw;

5) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé w obszarze dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowag — zgodnie zprzepisami odrebnymi, w tym uwzglednieniem wskaznika okreslajacego ich
minimalng ilos¢.

Rozdzial 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania

odpadami

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

b) lokalizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowe;j
(KD-D), ciggéow pieszych (CP) oraz ciagébw pieszo-jezdnych (CPJ) na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$é
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych miejska siecia
kanalizacyjna do oczyszczalni §ciekow,

b) lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowe;j
(KD-D), ciagéw pieszych (CP) oraz ciagéw pieszo-jezdnych (CPJ) na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdziatek budowlanych oraz terenow
komunikacji do sieci kanalizacji deszczowe;;

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia si¢ do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych na terenie nieruchomosci
wlasnej na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 25 mm,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
gazowych;

d) lokalizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowej (KD-D),
ciaggow pieszych (CP) oraz ciggow pieszo-jezdnych (CPJ) na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodel gazu, w szczego6lnosci zbiornikow na gaz ptynny;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub
indywidualnych zZrédet ciepla, zasilanych energia elektryczng lub zurzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen lub zodnawialnych zZrddel energii o mocy zgodnej zprzepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem taczenia zrodel pozyskiwanego ciepta,
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b) realizacja sieci iprzylaczy cieplowniczych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych klasy
dojazdowej (KD-D), ciaggow pieszych (CP) oraz ciagdw pieszo-jezdnych (CPJ) na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,

c) realizacja sieci cieplowniczych wylacznie jako sieci podziemne;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)ustala  si¢  zaopatrzenie = wenergi¢  elektryczng  zistniejacych i projektowanych  sieci
elektroenergetycznych lub indywidualnych zrdodet,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne,
¢) dopuszcza si¢ budowg nowej oraz przebudowg istniejacej infrastruktury sieciowej,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie energii promieniowania stonecznego w urzadzeniach o mocy zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

e) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej
(KD-D), ciaggow pieszych (CP) oraz ciggéow pieszo-jezdnych (CPJ) na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi;

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej dopuszcza sie lokalizacje na warunkach okre$lonych w §
5 pkt 3.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg oraz przebudowe obiektéw i sieci infrastruktury technicznej
na terenach innych niz tereny drog, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zakaz gospodarowania odpadami niebezpiecznymi na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robo6t budowlanych,
zlokalizowanych na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegétowe

§ 17. Dla terenu objg¢tego granicag opracowania na zalaczniku nr 1 ioznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN,U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojacej,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego,
ustugowego lub mieszkalno-ustugowego lub w formie budynkow wolnostojacych,

¢) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
ijeden budynek ustugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek garazowy
i jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek gospodarczo-garazowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki budowlanej zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 2 plus
poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 12 m,

- ustugowe — 7 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
1) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°, przy czym glowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptaskie,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czerwonym, lub
czarnym matowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj (z dopuszczeniem stosowania r6znych materiatow)
i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, 1) elewacje
zewnetrzne:

- kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 15.

§ 18. Dla terenu objetego granica opracowania na zalaczniku nr 2 ioznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,

b) funkcja garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub w formie
budynkow wolnostojacych,

¢) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
oraz jeden budynek garazowy i jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek gospodarczo-garazowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
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1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czerwonym, lub
czarnym matowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj (z dopuszczeniem stosowania réznych materialow)
i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewngtrzne:

- kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,

- dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
dotychczasowej kolorystyki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 15.

§ 19. Dla terenéw objetych granica opracowania na zalgczmiku nr 3 ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MN i 3MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,

b) funkcja garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub w formie
budynkow wolnostojacych,

¢) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
oraz jeden budynek garazowy i jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek gospodarczo-garazowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,35,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
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- pozostale obiekty — 5 m,
k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek; jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do
45° lub dachy ptaskie,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czerwonym, lub
czarnym matowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj (z dopuszczeniem stosowania ré6znych materialow)
i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewnetrzne:

- kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,

- dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
dotychczasowej kolorystyki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 15.

§ 20. Dla terenu objetego granica opracowania na zalaczniku nr 3 ioznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MN,U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojacej,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego,
ustugowego lub mieszkalno-ustugowego lub w formie budynkow wolnostojacych,

¢) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
ijeden budynek ustugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek garazowy
i jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek gospodarczo-garazowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 2,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 11 m,
- ustugowe — 6 m,
- pozostale obiekty — 5 m,
k) dachy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek; jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do
45° lub dachy ptaskie,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czerwonym, lub
czarnym matowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj (z dopuszczeniem stosowania r6znych materiatow)
1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewnetrzne:

- kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 14;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 15.

§ 21. Dla terenu objgtego granica opracowania na zalaczniku nr 3 ioznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe i1 ustugowo-mieszkalne w formie wolnostojace;j,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej lub w formie budynkéw wolnostojacych,

¢)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé¢ maksymalnie jeden budynek ustugowy lub jeden
budynek ustugowo-mieszkalny oraz jeden budynek garazowy ijeden budynek gospodarczy lub jeden
budynek gospodarczo-garazowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — 2,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne — 8 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czerwonym, lub
czarnym matowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj (z dopuszczeniem stosowania réznych materialow)
i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewngtrzne:

- kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
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- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z plyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 14;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 15.

§ 22. Dla terenéw objetych granicg opracowania na zalgczniku nr 3 ioznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m lub zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzone;,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowe;j,
d) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 15.

§ 23. Dla terenu objg¢tego granicg opracowania na zalaczniku nr 3 i oznaczonego na rysunku planu
symbolem K ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury kanalizacyjnej (istniejacy zbiornik);
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 24. Dla terenu objgtego granicg opracowania na zalaczniku nr 31 oznaczonego na rysunku planu
symbolem IT ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury techniczne;j.
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 25. Dla terenu objetego granica opracowania na zalaczniku nr 4 ioznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 5 m przy dachach stromych,
- 4 m przy dachach ptaskich,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy altany dziatkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 30°, dachy ptlaskie, dachy
jednospadowe o kacie nachylenia powyzej 12°,
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h) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachoéwka cementowa, blacha ptaska,
bitumiczne pokrycia dachowe,

1) elewacje zewnetrzne:
- kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw,
- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,
3) powierzchnia podstawowej jednostki przestrzennej ogrodu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 14;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 15.

§ 26. Dla terenu objetego granicag opracowania na zalaczniku nr 41 oznaczonego na rysunku planu
symbolem CPJ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 27. Dla terenu objgtego granica opracowania na zalaczniku nr 5 ioznaczonego na rysunku planu
symbolem 2ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 5 m przy dachach stromych,
- 4 m przy dachach ptaskich,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy altany dziatkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 30°, dachy plaskie, dachy
jednospadowe o kacie nachylenia powyzej 12°,

h) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,
bitumiczne pokrycia dachowe,

i) elewacje zewnetrzne:
- kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw,
- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z plyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,
3) powierzchnia podstawowej jednostki przestrzennej ogrodu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 14;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 15.

§ 28. Dla terenu objg¢tego granicg opracowania na zalaczniku nr 5 ioznaczonego na rysunku planu
symbolem ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni niskiej,
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2) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy.

§ 29. Dla terenu objgtego granica opracowania na zalaczniku nr 6 ioznaczonego na rysunku planu
symbolem CP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej lub kamienne;j,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzone;j,
d) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi,
e) zakazuje si¢ wprowadzania ruchu pojazdéw mechanicznych oraz postoju pojazdoéw;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 15.

§ 30. Dla terenu objgtego granica opracowania na zalaczniku nr 71 oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MN,U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojace;j,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego,
ustugowego lub mieszkalno-ustugowego Iub w formie budynkéw wolnostojacych,

¢) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
ijeden budynek ustugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek garazowy
i jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek gospodarczo-garazowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,0,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, uslugowych i mieszkalno-ustugowych — 2 plus
poddasze uzytkowe,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 12 m,

- ustugowe — 7 m,

- pozostale obiekty — 5 m,
k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptaskie,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha plaska,
w kolorze naturalnym dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czerwonym, lub
czarnym matowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj (z dopuszczeniem stosowania réznych materiatow)
i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatce budowlane;j,

1) elewacje zewnetrzne:
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- kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 15.

§ 31. Dla terenu objgtego granicg opracowania na zalaczniku nr 81 oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2U/MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolnostojace;,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku ustugowego lub
ustugowo-mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych,

c)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ maksymalnie jeden budynek ustugowy lub jeden
budynek ustugowo-mieszkalny oraz jeden budynek garazowy ijeden budynek gospodarczy lub jeden
budynek gospodarczo-garazowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow ustugowych i1 ustugowo-mieszkalnych — 2 plus poddasze uzytkowe,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowo-mieszkalne — 12 m,
- ustugowe — 8 m,
- pozostale obiekty — 5 m,
k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, dachy ptaskie,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska,
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czerwonym, lub
czarnym matowym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj (z dopuszczeniem stosowania r6znych materiatow)
i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewnetrzne:

- kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw, jednakowa dla wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 14;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 15.
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§ 32. Dla terenu objetego granicg opracowania na zalaczniku nr 91 oznaczonego na rysunku planu
symbolem KS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz budowy budynkow,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;,
c) zasady obstlugi w zakresie komunikacji po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:
1) dla terendow oznaczonych symbolem MN,U — 30%,
2) dla terendw oznaczonych symbolem ZD — 15%,

3) dla terenow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub Miasta Konina — 0%,

4) dla pozostatych terenéw — 0%.
Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 34. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Koninie.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina
(-) Tadeusz Wojdynski
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr 801
Rady Miasta Konina

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych terenow polozonych na 7 osiedlach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) - Rada Miasta Konina rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 17117 austawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Prezydent Miasta Konina oglosit w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U. z2022r., poz. 1029 ze zm.) na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych terenéow potozonych na
7 osiedlach, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony

w dniach od 4 maja 2022 roku do 2 czerwca 2022 roku, aw dniu 17 maja 2022 roku zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 16 czerwca 2022 roku,

w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej
mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Konina stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych terenéw potozonych na 7 osiedlach ztozono
dziewig¢ uwag, ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Konina, w tym jedna, ktéra nie zostala
czg¢sciowo uwzgledniona.

§ 3. Rada Miasta Konina ztozone uwagi rozstrzyga nastepujgco:

1. W dniu 15.06.2022 roku ztozono 8 uwag dotyczacych pozostawienia przeznaczenia dziatki nr 2551 bez
zmian (tj. jako drogi wewngtrznej - prywatne;j).

Wnoszacy argumentowali swoje uwagi nastepujaco:

Zagospodarowanie dziatki nr 2551 poprzez zmian¢ aktualnego jej przeznaczenia, tj. utworzenie drogi
publicznej zamiast prywatnego odcinka gruntu, jak to jest obecnie, istotnie negatywnie wplywa na
bezpieczenstwo mieszkancow budynkow potozonych przy ul. Lesne;j.

W projekcie przewidziano niewystarczajacg minimalng odleglo$¢ drogi od zabudowan, zlokalizowanie
drogi w tak bliskiej odleglosci od drzwi wejsciowych znaczaco pogarsza bezpieczenstwo i stanowi realne
zagrozenie dla zdrowia i zycia okolicznych mieszkancow.

Obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni
okreslonej w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych. Zdaniem wnoszacych uwagi
wymogi te nie zostaty spelnione w projekcie planu.

Zmiana aktualnego zagospodarowania Nieruchomos$ci spowoduje istotne pogorszenie komfortu zycia
mieszkancow Zwigkszony ruch samochodowy w bezposrednim sgsiedztwie lokali mieszkalnych przyczyni
si¢ do zwickszenia immisji kurzu, spalin i hatasu - czynnikéw szkodliwych dla zdrowia i zycia ludzkiego.
Nastapi spadek wartosci lokali mieszkalnych, ktérych gtéwnym atutem jest aktualnie potozenie w cichej
1 spokojnej okolicy w bezposredniej bliskosci lasu na osiedlu zamknigtym.

Czeg$¢ dziatki nr 2551 zostala zagospodarowana na dodatkowe miejsca parkingowe czy S$mietniki.
Pozbawienie mieszkancéw mozliwosci takiego zagospodarowania spowoduje, ze kosze na $§mieci bgdg staty
tuz pod oknami mieszkancow, a poza tym zostang oni pozbawieni dodatkowych miejsc parkingowych.
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Istniejace obecnie ogrodzenie dziatki o nr 2551 pozwala zapewni¢ mieszkancom,
a w szczegolnosci dzieciom, wigksze bezpieczenstwo.

Dziatka nr 2551 jest zbyt waska, aby mozna bylo swobodnie manewrowaé¢ samochodami bez jej
blokowania. Tym samym wzmozony ruch na drodze utrudni swobodne parkowanie, co nalezy potraktowac
jako pozbawienie mozliwosci korzystania z nieruchomo$ci wtasnych zgodnie zich przeznaczeniem. To
wplynie znaczaco na bezpieczenstwo przejazdu zarowno dla mieszkancéw jak i 0séb postronnych.

Okoliczne dziatki posiadajg bezposredni dojazd od ul. Okolnej izdaniem wnoszacych brak jest
uzasadnionego interesu publicznego do uchwalenia, anastepnie realizacji planu. W szczegdlno$ci
nietrafiony jest argument, jakoby planowane zmiany w aktualnym zagospodarowaniu dziatki nr 2551 miaty
przyczyni¢ si¢ do roztadowania lokalnego ruchu drogowego. Okoliczne dziatki posiadajg dostep do drog
publicznych od strony ul. Okolnej. Tym samym planowana inwestycja polegajaca na zmianie przeznaczenia
dziatki nr 2551 nie jest w zaden sposdb konieczna dla zapewnienia realizacji potrzeb publicznych. Biorac
pod uwagg znaczace ograniczenie praw wlasnosci i interesow indywidualnych w zwigzku z potencjalnych
uchwaleniem planu - wspomniana wyzej zasada proporcjonalnos$ci zostata w sposdb wyrazny naruszona.

Bioragc pod uwagg aktualne zadluzenie budzetowe Miasta Konina oraz catkowity brak uzasadnienia
zmiany sposobu zagospodarowania dziatki nr 2551 w projekcie planu, dziatanie polegajace na przejeciu tej
dzialki przez lokalny samorzad celem ponoszenia dalszych nakladéw wydaje si¢ catkowicie nieracjonalne.

Wedhig wnoszacych budowa drogi w bezposrednim sasiedztwie lasu spowoduje potencjalne zagrozenie
dla $rodowiska naturalnego. Przy sporzadzaniu mpzp nalezy w bardzo szerokim stopniu przeanalizowaé
wszystkie kwestie wskazane przepisami ustaw w zakresie ochrony srodowiska.

Uwagi nieuwzglednione. Wzrost ilo$ci terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (w
stosunku do obecnie obowiazujacego mpzp) powoduje konieczno$¢ zaprojektowania odpowiedniego uktadu
komunikacyjnego, ktory stuzy¢ bedzie catemu osiedlu.

Planowana zmiana przeznaczenia dzialki nr 2551 (obreb Niestusz) pod droge publiczng pozwoli na
optymalna obstuge komunikacyjng zaréwno istniejacej, jak i planowanej na tym terenie zabudowy oraz
utworzy spojny uktad komunikacyjny, ktory odcigzy istniejace drogi, gtdéwnie ul. Okdlna.

Rozwiazania zaproponowane w projekcie planu miejscowego zostaly uzgodnione z zarzadca drogi
zgodnie zart. 17 ust. 6 lit. b) ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

2. W dniu 20.06.2022 roku wptyneta uwaga dotyczaca:

a) zakonczenia planowanej drogi na granicy lasu z wykonaniem si¢gacza na zakonczeniu drogi lub ewentualnie
w razie koniecznosci skomunikowania z ul. Le$na planowang ulica Karbonowsg oraz zaplanowania drogi
osiedlowej po dziatce 186/4, ktora zgodnie z obowigzujacym planem nie spetnia minimalnych wymagan dla
dziatki budowlanej (dziatka jest zbyt waska). Takie rozwigzanie umozliwi wykorzystanie terenu w sposob
racjonalny i z zasadami prawidtowe]j gospodarki dla wykorzystania dzialek w celach budowlanych.

b) zachowania mozliwosci zabudowy mieszkaniowej o takim samym charakterze, jak znajduje sig
w bezposrednim sgsiedztwie, a przynajmniej nie gorszym.

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pkt a). Planowana zmiana
przeznaczenia dziatki nr 187/2 (obreb Niestusz) pod droge publiczna utworzy spdjny uktad
komunikacyjny, ktory stuzy¢ bedzie obstudze terenow przyleghych.

Proponowany siegacz dojazdowy nie rozwiagze problemu zwigkszonego nat¢zenia ruchu, ktory
wygenerowany bedzie przez nowe tereny przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto potozenie dziatki 187/2 przy granicy z terenami gminy sgsiedniej, ktore
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w ewidencji gruntdow zakwalifikowane sg jako lasy (Ls) powoduje pewne ograniczenia w jej
zagospodarowaniu. Majac bowiem na wzgledzie § 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) méwiacy o minimalnej odlegtosci budynkow od granicy lasu -
zasadne jest w tym przypadku projektowanie drogi dojazdowej jako przylegajacej do gruntu le$nego,
gdyz ten fragment dziatki nie moze zosta¢ wykorzystany pod zabudowe.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina
Tadeusz Wojdynski
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Zatgcznik Nr 11 do Uchwaty Nr 801
Rady Miasta Konina

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z2022r. poz. 503), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych terendow potozonych na 7 osiedlach - Rada
Miasta Konina stwierdza, ze:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie Sciekdéw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
zustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.), ustawa z dnia
11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamowien publicznych (t. jedn. Dz. U. z2022 r., poz. 1710), ustawa z dnia
20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (t. jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2021r., poz. 1973), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) oraz
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.).

3. Sposdb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wlasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miasta Konina strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
1 inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgséci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. srodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 ze zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w stosownych uchwatach Rady
Miasta Konina.

Przewodniczacy Rady Miasta
Konina
Tadeusz Wojdynski
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Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr 801
Rady Miasta Konina
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik12.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz.293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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