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Poz. 7267

UCHWALA NR XXVI1/259/2022
RADY GMINY W POLAJEWIE

z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie
wybranych obszaréw w obrebach: Boruszyn, Krosin, Krosinek, Mlynkowo, Przybychowo, Polajewo,
Tarnéwko i Sierakowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w zwiazku zuchwata Nr I1V/41/2019 Rady Gminy w Polajewie zdnia 21 marca 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Potajewo w obrebach Boruszyn, Krosin, Potajewo i Sierakdéwko oraz zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wsi Polajewo, uchwala Nr V/55/2019 Rady Gminy w Potajewie z dnia
30 maja 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo w obrebie Sierakowko oraz uchwatg Nr V1/64/2019 Rady
Gminy w Potajewie z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie wybranych obszarow - etap I, po stwierdzeniu,
iz niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Polajewo” przyjetego uchwala Nr XXV/219/2018 Rady Gminy w Potajewie z dnia
28 czerwca 2018 roku, zmienionego uchwalg Nr XXV1/253/2022 Rady Gminy w Polajewie z dnia 2 sierpnia
2022 roku, Rada Gminy w Potajewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie
wybranych obszaréw w obrebach: Boruszyn, Krosin, Krosinek, Mtynkowo, Przybychowo, Potlajewo,
Tarnowko i Sierakowko, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunki planu opracowane w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr od 1.1 do nr 1.46 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Potajewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Potajewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.
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§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

7) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢: szczegdtowych zasad i warunkéw scalania nieruchomoscei,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszarOw szczegolnego =zagrozenia powodzig, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z uwagi na ich brak w obszarach planu.

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1 zwigzane znimi obiekty stuzace w szczego6lnosci do: obslugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

2) linie rozgraniczajace — linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,5 m, czeéci podziemnych obiektow budowlanych, budowli naziemnych bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznych — obszar na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwiazanych z przebudowa, modernizacja i eksploatacjg linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego
zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego;

5) plan — plan, o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
6) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem cyfrowo literowym;

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowigzujace;
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9) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako dodatkowe
poza podstawowym;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

11) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

12) ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ lub obszar oddziatywania zamyka si¢ w granicach dziatki
budowlanej lub lokalu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono barwami okre§lonymi
na rysunkach planu oraz symbolami cyfrowo-literowym, sktadajacymi si¢ z:

1) cyfry z mys$lnikiem, stanowigcej oznaczenie numeru obrgbu geodezyjnego terenu (1-, 2-, 3-, 4-, 5-, 6-, 7-,
8-);

2) litery lub ciggu liter okreslajacych funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace kategoriom funkcji
urbanistycznych (MN, RM, U, US, MNU, UMN, U/RU, UP, PE, ZL, ZI, WS, KS, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KXL);

3) cyfry poprzedzonej kropka, stanowigcej doprecyzowanie identyfikacji terenu (.1, .2, ...).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow o ré6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
5) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;
6) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;
7) obszar w strefie ochrony konserwatorskiej;
8) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
9) obszar w strefie ochrony konserwatorskiej;
10) zabytek wpisany do wykazu zabytkow nieruchomych;
11) stanowiska archeologiczne.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe uzyte na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie elektroenergetyczne §redniego napigcia;
2) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 "Dolina Kopalna Margonin - Smogulec";

3) obszary potozone w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 "Dolina Kopalna Margonin -
Smogulec";

4) granica ztoza kruszywa naturalnego "Sierakowko JS" (nr ztoza: 19166);
5) obszar goérniczy "Sierakowko JS";

6) teren gorniczy "Sierakowko JS";

7) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka;

8) granice obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka (kod obszaru PLB300015);

9) informacyjne oznaczenia obstugi komunikacyjnej poza obszarami planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 7267

10) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
11) informacyjne oznaczenie istniejacego zjazdu.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi, okreSlonymi na rysunku planu, nastepujace tereny
o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1-MN.5, 1-MN.6, 1-MN.7,

1-MN.15, 1-MN.23, 2-MN.4, 2-MN.11, 3-MN.5, 4-MN.5, 4-MN.9, 5-MN.1, 5-MN.4, 5-MN.9, 5-MN.33, 5-
MN.38, 7-MN.2, 7-MN.3, 8-MN.3, 8-MN.5, 8-MN.7, 8-MN.10, 8-MN.12, 8-MN.13, 8-MN.15,

8-MN.17,;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1-RM.2, 1-RM.12, 1-RM.17, 1-RM.20, 1-RM.22,
1-RM.25, 2-RM..6, 2-RM. 13, 3-RM.2, 3-RM.3, 3-RM.8, 4-RM.2, 4-RM..6, 4-RM.§, 4-RM.13, 5-RM..6,
5-RM.10, 5-RM.31, 5-RM.34, 6-RM.1, 6-RM.4, 6-RM. 14, 8-RM.6;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem: 5-U.21;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 6-US.5;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1-MNU.3,
1-MNU.10, 2-MNU.1, 4-MNU.7, 5-MNU.22, 5-MNU.26, 5-MNU.28, 5-MNU.30, 6-MNU.11, 6-MNU.17,
6-MNU.18, 6-MNU.21, 8-MNU.1, 8-MNU.14;

6) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 5-UMN.37,
6-UMN.8;

7) teren zabudowy uslugowe;j i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem:
5-U/RU.29;

8) tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczone symbolami: 5-UP.14, 6-UP.9, 6-UP.12;

9) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcdéw, oznaczone symbolami: 7-PE.4, 7-PE.6;

10) teren lasow, oznaczony symbolem: 7-ZL.5;

11) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 5-Z1.19, 7-Z1.4, 7-Z1.5;

12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1-WS.26, 4-WS.10, 4-WS.11, 5-WS.7, 6-WS.19;
13) teren obstugi komunikacji - parking, oznaczony symbolem: 5-KS.18;

14) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1-KDZ.1, 1-KDZ.19, 1-KDZ.21;

15) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1-KDL.14, 1-KDL.16, 6-KDL.2, 6-
KDL.7, 6-KDL.16, 8-KDL.2, 8-KDL .4;

16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1-KDD.4, 1-KDD.13, 2-KDD.2,
2-KDD.3, 2-KDD.5, 3-KDD.1, 3-KDD.7, 4-KDD.1, 4-KDD.4, 4-KDD.12, 5-KDD.2, 5-KDD.3,
5-KDD.11, 5-KDD.16, 5-KDD.17, 5-KDD.20, 6-KDD.13, 6-KDD.15, 8§-KDD.11, 8-KDD.18;

17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1-KDW.8, 1-KDW.9, 1-KDW.24, 3-KDW 4,
3-KDW.6, 4-KDW.3, 5-KDW.8, 5-KDW.12, 5-KDW.13, 5-KDW.23, 5-KDW .24, 5-KDW.25, 5-KDW.27,
5-KDW.35, 5-KDW.36, 6-KDW.3, 6-KDW.20, 7-KDW.1, 8-KDW.8§, 8-KDW.9, 8-KDW.16;

18) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 2-KXL.10, 2-KXL.12, 5-KXL.32.

2. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych: teren obshugi komunikacji - parking
- oznaczony symbolem 5-KS.18, tereny drog publicznych klasy zbiorczej - oznaczone symbolami: 1-KDZ.1,

1-KDZ.19, 1-KDZ.21, tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1-KDL.14, 1-
KDL.16,
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6-KDL.2, 6-KDL.7, 6-KDL.16, 8-KDL.2, 8-KDL.4, tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami: 1-KDD.4, 1-KDD.13, 2-KDD.2, 2-KDD.3, 2-KDD.5, 3-KDD.1, 3-KDD.7, 4-KDD.1, 4-KDD.4,

4-KDD.12, 5-KDD.2, 5-KDD.3, 5-KDD.11, 5-KDD.16, 5-KDD.17, 5-KDD.20, 6-KDD.13, 6-KDD.15,

8-KDD.11, 8-KDD.18 jako tereny pod drogi publiczne, drogi rowerowe, ciagi pieszo-jezdne, budowe,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej 1 sygnalizacji.

3. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekdw oraz budowe iutrzymywanie przewodow iurzadzen infrastruktury $redniego
i niskiego napigcia stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1. Ograniczenia w realizacji zabudowy - poprzez ustalenie maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j.

2. Zakaz sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa $cisle zwigzane z przeznaczeniem
terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych.

3. Sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza okreslonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy uwzglednieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odregbnych.

5. Dopuszczenie sytuowania budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bez okien i drzwi
bezposrednio przy bocznej granicy przyleglej dziatki budowlanej zuwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

6. Dopuszczenie  sytuowania budynkéw  gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
w odleglosci 1,50 m od bocznej granicy przyleglej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy bocznej granicy
przyleglej dzialki budowlanej zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1. Nakaz zachowania standardow jakosci $rodowiska w granicach obszaréw objetych planem zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji w granicach obszardw potozonych w zasiggu Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 ,Dolina Kopalna Margonin-Smogulec” w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych i nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekéw do wod powierzchniowych ido ziemi w granicach
obszarow objetych planem.

4. Zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub zdrowia ludzi, a w szczegodlno$ci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach obszaréw objetych
planem.

5. Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w granicach
obszarow objetych planem.
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6. Zakaz o ktorym mowa w ust. 5 nie dotyczy terenéw oznaczonych w planie symbolami: 5-UP.14, 6-UP.9,
6-UP.12, 7-PE .4, 7-PE.6, 1-RM.12, 3-RM.§, 4-RM.2, 5-RM.10, 6-RM.1.

7. Ujawnienie udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Sierakowko JS" - oznaczonego
informacyjnie na rysunku planu (zatgczniku graficznym nr 1.39) granicag ztoza kruszywa naturalnego
"Sierakowko JS" (nr ztoza: 19166) wraz zobszarem gorniczym "Sierakowko JS" iterenem gorniczym
"Sierakowko JS" - obejmujacego swoim zasiggiem czegs¢ terenu 7-PE.6, dla ktorego obowigzuja zasady
ochrony tego terenu i eksploatacji ztoza, okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie prawa geologicznego
1 gorniczego.

8. Dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wdéd opadowych i roztopowych w granicach
obszaréw objetych planem.

9. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem
zagrozen iucigzliwosdci takich jak: hatas, drgania, wibracje czy zanieczyszczenie powietrza, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci badz zwickszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

10. Dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1-MN.5, 1-MN.6, 1-MN.7, 1-MN.15, 1-MN.23, 2-MN.4, 2-MN.11,
3-MN.5, 4-MN.5, 4-MN.9, 5-MN.1, 5-MN.4, 5-MN.9, 5-MN.33, 5-MN.38, 7-MN.2, 7-MN.3, 8-MN.3,

8-MN.5, 8-MN.7, 8-MN.10, 8-MN.12, 8-MN.13, 8-MN.15, 8-MN.17 - jak dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1-RM.2, 1-RM.12, 1-RM.17, 1-RM.20, 1-RM.22, 1-RM.25, 2-RM..6,
2-RM.13, 3-RM.2, 3-RM.3, 3-RM.8, 4-RM.2, 4-RM.6, 4-RM.8, 4-RM.13, 5-RM.6, 5-RM.10, 5-RM.31,

5-RM.34, 6-RM.1, 6-RM.4, 6-RM.14, 8-RM.6 - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

3) dla terendow oznaczonych symbolami: 1-MNU.3, 1-MNU.10, 2-MNU.1, 4-MNU.7, 5-MNU.22, 5-MNU.26,
5-MNU.28, 5-MNU.30, 6-MNU.11, 6-MNU.17, 6-MNU.18, 6-MNU.21, 8-MNU.1, 8-MNU.14,

5-UMN.37, 6-UMN.8 - jak dla terenéw mieszkaniowo — uslugowych;
4) dla pozostatych terendéw: nie ustala sig.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Wystepujace w granicach obszaréw objetych planem stanowiska archeologiczne obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska, w ramach ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

2. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej, w zwigzku z tym nie okresla si¢ zasad ich
ochrony.

3. W granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru w strefie ochrony konserwatorskiej:

1) celem ochrony zabytku wpisanego do wykazu zabytkéw nieruchomych - Dom, 4 ¢w. XIX w. (Potajewo,
ul. Rynek 25), oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ nakaz zachowania bryty istniejacego budynku,
zastosowania rozwigzan architektonicznych, w tym wysokos$ci, pokrycia iksztattu dachu oraz uzycia
tradycyjnych materiatow 1 historycznego wystroju elewacji;

2) ustala si¢ nakaz dostosowania nowoprojektowanej zabudowy w zakresie gabarytow, ksztattu dachow
i rodzajow pokrycia dachowego w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy historyczne;j.

4. Wystepujace w granicach planu nawarstwienia kulturowe wystgpujace na obszarze w strefie ochrony
konserwatorskiej podlegaja ochronie konserwatorskiej wsi Polajewo.

§ 9. W zakresie zasad wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie: ksztaltowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku
planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla
obslugi terenu;

2) ustala si¢ miejsca postojowe na dziatlce do ktorej inwestor posiada tytutl prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedtug nastepujacych wskaznikow:

a)nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny lub na 1 lokal uzytkowy w budynku
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 60 m> powierzchni ustugowej w innych obiektach
ustugowych,

d) nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach;

4)ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla roweréw wilosci minimum 12 miejsc / 100 miejsc
parkingowych dla samochodéw w zabudowie ustugowej i produkcyjnej;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych w drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) do dzialek budowlanych oraz do budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ doj$cie i dojazd
umozliwiajace dostep do drogi publicznej, spetlniajace wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy =z istniejagcych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obicktow
infrastruktury technicznej;

2)ustala si¢ utrzymanie przebiegdw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na obszarach objetych planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem,
ze nie bedg naruszac pozostatych ustalen planu oraz przepisow odregbnych;

4) w przypadku kolizji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z nowymi obiektami,
dopuszcza si¢ ich przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) za posrednictwem sieci wodociggowej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki;

2)do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako
podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wodg dla zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci wodociggowe;.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaly przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku
1 sposobu zagospodarowania dziatki do oczyszczalni SciekoOw potozonej poza obszarem planu;

2) do czasu podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
i komunalnych do zbiornikow bezodplywowych iwywoéz ich zawartosci do oczyszczalni $ciekow
potozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
bytowych ikomunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zuwzglgdnieniem przepisow
odrgbnych;
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4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych poprzez wykorzystanie naturalnej retencji, do dotéw chionnych lub
do zbiornikow retencyjnych, z zachowaniem przepiso6w odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do
srodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni
ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;].
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego i niskiego
napigcia w formie linii kablowych oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz
transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napigcia WN 110 kV, sredniego napigcia,
SN 15 kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV oraz przebudowg istniejacej infrastruktury sieciowej;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z zachowaniem stref
wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew o szerokosci 1,5 m od skrajnego przewodu linii;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w wydzielonych pasach technologicznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia oznaczonych na rysunkach planu;

5) pasy technologiczne, o ktérych mowa w pkt 4 po skablowaniu lub likwidacji linii elektroenergetycznej
przestaja obowigzywac;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zroédtach energii o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowe;.

7. Ustala sie¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje;

3)dla sieci gazowych, przytaczy istacji gazowych nalezy zachowal strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) z indywidualnych lub zbiorczych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych lub zbiorowych Zrddtach ciepla zasilanych paliwami:
statymi, ciektymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zrodet energii lub
zasilanych energia elektryczng

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami: zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

10. Ustala sie¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo$s¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) drogi publiczne powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. W planie nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) Parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-MN.5, 1-MN.6,
I-MN.7, 1-MN.15, 1-MN.23, 2-MN.4, 2-MN.11, 3-MN.5, 4-MN.5, 4-MN.9, 5-MN.1, 5-MN.4, 5-MN.9,
5-MN.33, 5-MN.38, 7-MN.2, 7-MN.3, 8-MN.3, 8-MN.5, 8-MN.7, 8-MN.10, 8-MN.12, 8-MN.13,
8-MN.15, 8-MN.17:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich;

2) Parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-RM.2, 1-RM.12,
1-RM.17, 1-RM.20, 1-RM.22, 1-RM.25, 2-RM.6, 2-RM.13, 3-RM.2, 3-RM.3, 3-RM.§, 4-RM.2, 4-RM..6,
4-RM.8, 4-RM.13, 5-RM.6, 5-RM. 10, 5-RM.31, 5-RM.34, 6-RM.1, 6-RM.4, 6-RM.14, 8-RM.6:

a) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjag +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich;

3) Parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5-U.21:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sgsiednich;

4) Parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6-US.5:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich;

5) Parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-MNU.3,

1-MNU.10, 2-MNU.1, 4-MNU.7, 5-MNU.22, 5-MNU.26, 5-MNU.28, 5-MNU.30, 6-MNU.11, 6-MNU.17, 6-
MNU.18, 6-MNU.21, 8-MNU.1, 8-MNU.14;

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sgsiednich;

6) Parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5-UMN.37,
6-UMN.8:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
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¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sgsiednich;

7) Parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-U/RU.29:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich;

8) Parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5-UP.14, 6-UP.9,
6-UP.12:

a) minimalna powierzchnia dziatki : 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja +/- 30° lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich;

9) Parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7-PE.4, 7-PE.6:
a) minimalna powierzchnia dziatki: nie okresla sig,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek w przypadku dokonywania podzialéw pod dojscia, dojazdy,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury komunikacyjnej Iub
w celu poprawy warunkow zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1. Czgé¢ obszaru planu znajduje si¢ w:
1) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 "Dolina Kopalna Margonin - Smogulec";
2) granicy ztoza kruszywa naturalnego "Sierakowko JS" (nr ztoza: 19166);
3) obszarze gérniczym "Sierakowko JS";
4) terenie gorniczym "Sierakowko JS";
5) granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka;
6) granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka (kod obszaru PLB300015);
7) strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;
8) strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m.

2. W granicach obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i odstgpstwa
wynikajace z przepisoOw odrebnych.

3. Na terenach objetych planem, zlokalizowanych w obszarze strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m,
obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych artykuly zZywnosciowe, budynkéw zywienia
zbiorowego, zaktadow i budynkow, w ktdrych przechowuje si¢ artykuly zywnosciowe.

4. Na terenach objetych planem, zlokalizowanych w obszarze strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m
obowigzuje nakaz podlgczenia do sieci wodociggowej wszelkich budynkow korzystajacych z wody.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
I-MN.5, I-MN.6, 1-MN.7, 1-MN.15, 1-MN.23, 2-MN 4, 2-MN.11, 3-MN.5, 4-MN.5, 4-MN.9, 5-MN.1,
5-MN.4, 5-MN.9, 5-MN.33, 5-MN.38, 7-MN.2, 7-MN.3, 8-MN.3, 8-MN.5, 8-MN.7, 8-MN.10, 8-MN.12,
8-MN.13, 8-MN.15, 8-MN.17 ustala sig¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 7,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8;

8) geometria dachu: nie okresla sie;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna, dachdwka bitumiczna, dachowka cementowa, blachodachowka;
11) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace 1 wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

14) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.
4. Podstawowg obstuge komunikacyjng w zakresie dostepu terendw do drog publicznych:
1) 1-MN.5 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1-KDD.4;

2) 1-MN.6 - z drogi publicznej (powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granicg obszaru obje¢tego planem) poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1-KDW.9;

3) 1-MN.7 - z drogi publicznej (powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granicg obszaru obj¢tego planem) poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolami 1-KDW.9

i 1-KDW.S;
4) 1-MN.15 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1-KDL.14;

5) 1-MIN.23 - istniejacym zjazdem z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1-KDZ.21 poprzez droge
wewngtrzng oznaczong symbolem 1-KDW.24;
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6) 2-MN.4 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2-KDD.3;

7) 2-MN.11 - z drogi publicznej (gminnej) poprzez droge wewnetrzng - oznaczone informacyjnie na rysunku
planu (zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem) poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 2-KXL.10;

8) 3-MN.5 - z drogi publicznej poprzez dojazd - oznaczony informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowane
poza granicg obszaru objetego planem), poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 3-KDW .4

13-KDW.6;

9) 4-MN.5 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4-KDD.4 lub z drogi publicznej (gminnej) przylegtej do
terenu ioznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem);

10) 4-MN.9 - z drogi publicznej (gminnej) przylegtej do terenu i oznaczonej informacyjnie na rysunku planu
(zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem);

11) 5-MN.1 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5-KDD.2;
12) 5-MN.4 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5-KDD.3;

13) 5-MIN.9 - z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng (zlokalizowane poza granicg obszaru objetego
planem) poprzez drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 5-KDW.8§;

14) 5-MN.33:

a) z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem) poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 5-KDW. 35,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu istniejgcym zjazdem z drogi wojewddzkiej
nr 178 (zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem) poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 5-KDW.36;

15) 5-MN.38 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granicg obszaru objgtego planem);

16) 7-MN.2:

a) z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem) poprzez drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 7-KDW. 1,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu istniejgcym zjazdem z drogi wojewddzkiej
nr 178 (zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem) poprzez droge wewnegtrzng oznaczong
symbolem 7-KDW.1;

17) 7-MN.3 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 7-KDW.1;

18) 8-MN.3 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8-KDL.4;

19) 8-MN.5 - z drog publicznych - oznaczonych informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanych poza
granicg obszaru objetego planem);

20) 8-MN.7 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem §-KDW.§;

21) 8-MN.10 - z drogi publicznej (powiatowej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granicg obszaru objgtego planem) poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 8-KDW.9;

22) 8-MN.12 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8-KDD.11;
23) 8-MN.13 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8-KDD.18;

4) 8-MN.15 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8-KDD.18 lub poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 8-KDW.16;

25) 8-MN.17 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8-KDD.18 lub poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 8-KDW.16.
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§ 15. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-RM.2, 1-RM.12,
1-RM.17, 1-RM.20, 1-RM.22, 1-RM.25, 2-RM..6, 2-RM.13, 3-RM.2, 3-RM.3, 3-RM.8, 4-RM..2, 4-RM..6,
4-RM.8, 4-RM. 13, 5-RM.6, 5-RM. 10, 5-RM.31, 5-RM.34, 6-RM.1, 6-RM.4, 6-RM.14, 8-RM.6 ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) doj$cia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6;

7) geometria dachu: nie okresla sie;

8) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

9) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, papa;

10) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.
4. Podstawowg obstuge komunikacyjna w zakresie dostepu terendw do drog publicznych:
1) 1-RM.2 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1-KDZ.1;
2) 1-RM..12 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1-KDD.13;
3) 1-RM.17 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1-KDL.16;
4) 1-RM.20 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1-KDZ.19;
5) 1-RM..22 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1-KDZ.21;

6) 1-RM.25 - z drogi publicznej poprzez droge wewngtrzng oznaczong informacyjnie na rysunku planu
(zlokalizowanych poza granicg obszaru obj¢tego planem);

7) 2-RM.6 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2-KDD.5;

8) 2-RM.13 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem), poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 2-KXL.12;

9) 3-RM.2 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3-KDD.1;
10) 3-RM.3 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3-KDD.1;
11) 3-RM.8 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3-KDD.7;

12) 4-RM.2 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4-KDD.1 oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 4-KDW.3;
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13) 4-RM.6 - z drogi publicznej (powiatowe]) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowane;j
poza granicg obszaru objgtego planem);

14) 4-RM.8 - z drogi publicznej (powiatowej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granicg obszaru objetego planem);

15) 4-RM.13 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4-KDD.12;

16) 5-RM.6 - z drogi publicznej poprzez droge wewngtrzng oznaczong informacyjnie na rysunku planu
(zlokalizowang poza granica obszaru objetego planem);

17) 5-RM.10 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowane;j
poza granicg obszaru objgtego planem);

18) 5-RM.31 - dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem
5-KXL.32 wiaczony do drogi, potozonej na dziatce nr 470/9 (zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem);

19) 5-RM.34 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granicg obszaru objgtego planem);

20) 6-RM.1 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6-KDL.2;

21) 6-RM.4 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6-KDL.7 oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 6-KDW.3;

22) 6-RM.14 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6-KDD.13;

23) 8-RM.6 - z drogi publicznej poprzez dojazd oznaczony informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowana
poza granicg obszaru obj¢tego planem).

§ 16. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5-U.21 ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
6) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,3;

7) geometria dachu: nie okresla sic;

8) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45°;

9) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna, dachowka cementowa, blachodachowka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, papa;

10) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.
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4. Podstawowg obstuge komunikacyjng w zakresie dostgpu terenu do drog publicznych: z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 5-KDD.17 lub drogi publicznej oznaczonej symbolem 5-KDD.17 poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 5-KDW.25, lub z drogi publicznej (zlokalizowanej poza granica obszaru
objetego planem) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 5-KDW.25.

§ 17. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem: 6-US.5 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi i urzadzenia sportu i rekreacji projektowane jako obiekty kubaturowe
lub terenowe, w tym towarzyszacych wiat.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dojscia i dojazdy;
3) budynki administracyjno-socjalne, zaplecza sanitarno-techniczne;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 16,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,0;

7) geometria dachu: nie okresla sie;

8) kat nachylenia potaci dachowych: do 40°;

9) pokrycie dachu: nie okresla si¢;

10) kolorystyka dachu: nie okresla si¢;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Podstawowa obstuge komunikacyjna w zakresie dostgpu terenu do drogi publicznej: z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 6-KDL.7.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1-MNU.3, 1-MNU.10, 2-MNU.1, 4-MNU.7, 5-MNU.22, 5-MNU.26, 5-MNU.28,

5-MNU.30, 6-MNU.11, 6-MNU.17, 6-MNU.18, 6-MNU.21, 8-MNU.1, 8-MNU.14 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
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3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: nie wigcej niz
12,0 m i nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana
wyltacznie jako poddasze uzytkowe w dachu;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 7,0 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2;
8) geometria dachu: nie okresla sie;
9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, papa;

11) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;
12) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

14) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.
4. Podstawowg obstuge komunikacyjna w zakresie dostepu terendw do drog publicznych:

1) 1-MNU.3 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granicg obszaru objgtego planem);

2) 1-MNU.10 - z drogi publicznej (powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowane;j
poza granicg obszaru objetego planem) poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1-KDW.9;

3) 2-MNU.1 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2-KDD.2;

4) 4-MNU.7 - z drogi publicznej (powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowane;
poza granicg obszaru objgtego planem);

5) 5-MNU.22 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5-KDD.17 lub poprzez drogi wewnetrzne oznaczone
symbolami 5-KDW.23 i 5-KDW.24, lub z drogi publicznej (zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem) lub z drogi publicznej (zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem) poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 5-KDW .25;

6) 5-MNU.26 - z drogi publicznej (zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem) lub poprzez droge
wewngtrzng oznaczong symbolem 5-KDW.25 lub poprzez drogg wewnetrzna oznaczong symbolem

5-KDW .27;

7) 5-MNU.28 - z drogi publicznej (zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem) lub z drogi
publicznej (zlokalizowanej poza granica obszaru objgtego planem) poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 5-KDW.27;

8) 5-MNU.30 - dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu istniejacym zjazdem z drogi powiatowej
nr1846P oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem);

9) 6-MNU.11 - dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu istniejacym zjazdem z drogi wojewoddzkiej
(nr 178) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem) na dziatke nr 246 sgsiadujacg zterenem 6-MNU.11 (dotychczasowy sposob obshlugi
komunikacyjnej);

10) 6-MNU.17 - dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu poprzez istniejace skrzyzowanie drogi
wojewodzkiej nr 178 oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granicg obszaru
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objetego planem) z drogg klasy lokalnej oznaczong symbolem 6-KDL.16 lub poprzez droge klasy lokalne;j
oznaczong symbolem 6-KDD.15;

11) 6-MNU.18 - dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna terenu poprzez istniejace skrzyzowanie drogi
wojewodzkiej nr 178 oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granica obszaru
objetego planem) z droga klasy lokalnej oznaczong symbolem 6-KDL.16 poprzez droge klasy lokalnej
oznaczong symbolem 6-KDD.15;

12) 6-MNU.21 - dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu istniejacym zjazdem z drogi wojewodzkiej
nr 178 oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem) na droge wewnetrzng oznaczong symbolem 6-KDW.20;

13) 8-MNU.1 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem §-KDL.2;
14) 8-MNU.14 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem §-KDD.18.

§ 19. Dla terenéw zabudowy ustlugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 5-UMN.37, 6-UMN.8 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) doj$cia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustlugowych: nie wigcej niz 12,5 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 11,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

7) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 7,0 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,3;
9) geometria dachu: nie okresla sie;
10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

11) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachowka cementowa, blachodachowka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, papa;

12) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;
13) w granicach terenu 5-UMN.37 w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego;
14) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce 1 wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

16) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.

4. Podstawowa obstuge komunikacyjna w zakresie dostepu terenéw do drog publicznych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -18 - Poz. 7267

1) 5-UMN.37 - dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu istniejgcym zjazdem do jezdni zbiorczej,
wlaczonej do skrzyzowania drog wojewodzkiej nr 178 (Rynek) i powiatowej nr 1846P (ul. Szamotulska),
zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem;

2) 6-UMN.8 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6-KDL.7.

§ 20. Dla terenu zabudowy uslugowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczonego na
rysunku planu symbolem: 5-U/RU.29 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zuzupelniajacg funkcja produkcji rolniczej
1 przetworstwa rolno-spozywczego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dojscia i dojazdy;
3) garaze, obiekty zaplecza technicznego, budynki gospodarcze i administracyjno-socjalne.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6;

7) geometria dachu: nie okresla sie;

8) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

9) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka;
10) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace 1 wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Podstawowa obstuge komunikacyjna w zakresie dostgpu terenu do drogi publicznej: z drogi publicznej
(powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem) Iub poprzez droge wewnetrzng oznaczong informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowang poza
granicg obszaru objetego planem).

§ 21. Dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
5-UP.14, 6-UP.9, 6-UP.12 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy;
3) garaze, obiekty zaplecza technicznego, budynki administracyjno-socjalne.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sie;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -19- Poz. 7267

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 18,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,0;

7) geometria dachu: nie okresla sie;

8) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

9) pokrycie dachu: nie okresla sig;

10) kolorystyka dachu: nie okresla si¢;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace 1 wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.
4. Podstawowg obstuge komunikacyjna w zakresie dostgpu terendw do drog publicznych:

1) 5-UP.14 - zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 5-KDD.16 lub zdrogi publicznej oznaczonej
symbolem 5-KDD.11 oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 5-KDW.12 lub 5-KDW-13,
lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5-KDD.17 oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczona
symbolem

5-KDW.25;
2) 6-UP.9 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6-KDL.7;

3) 6-UP.12 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem).

§ 22. Dla terenéw powierzchniowej eksploatacji surowcéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
7-PE.4, 7-PE.6 ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji surowcow.
2. Dopuszcza sie¢ lokalizacje:
1) obiektoéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego;
2) budynkow socjalnych, biurowych i administracyjnych;
3) magazynu paliw oraz urzadzen stuzacych tankowaniu pojazdow;
4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dojsé, dojazdow, parkingow i placow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 10%;
4) nie ustala si¢ minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢: nie wigeej niz 9,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
6) dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne nieprzekraczajgce 25,0 m wysokosci;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5;
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8) geometria dachu: nie okresla sic;
9) kat nachylenia potaci dachowych: do 40°;
10) pokrycie dachu: nie okresla sie;
11) kolorystyka dachu: nie okresla sie.
4. Podstawowa obstuge komunikacyjna w zakresie dostgpu terendéw do drog publicznych:

1) 7-PE.4 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza
granicg obszaru obje¢tego planem) poprzez droge wewngtrzng oznaczong informacyjnie na rysunku planu
(zlokalizowang poza granica obszaru objetego planem);

2) 7-PE.6 - z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem).

5. Nakazuje si¢ likwidacjg tymczasowych obiektow budowlanych do zakonczenia prac rekultywacyjnych.
§ 23. Dla terenu lasow oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7-ZL.5 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dostepu terenu do drogi publicznej: z drogi publicznej
(gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem) poprzez droge wewnetrzng oznaczong informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem).

§ 24. Dla terenéw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5-Z1.19, 7-Z1.4, 7-Z1.5
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.

2. Zakazuje sig¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 5 ust. 3.

3. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu: 90%;

4. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
5. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dostepu terenow do drog publicznych:

1) 5-Z1.19 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5-KDD.17 lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem
5-KDD.20;

2)7-71.417-Z1.5:

a) z drogi publicznej (gminnej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem) poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 7-KDW. 1,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw istniejacym zjazdem z drogi wojewddzkiej
nr 178 (zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem) poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 7-KDW.1.

§ 25. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-WS.26,
4-WS.10, 4-WS.11, 5-WS.7, 6-WS.19 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ktadek, mostow w sposdb nie pogarszajacy przepltywu wod w cieku.
3. Nakazuje si¢ zachowanie na skarpach cieku roslinno$ci naturalne;.

4. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dostgpu terenéw do drog publicznych:
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1) 1-WS.26 - z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng oznaczong informacyjnie na rysunku
planu(zlokalizowanych poza granica obszaru objetego planem), poprzez teren zabudowy zagrodowe;j
oznaczony symbolem 1-RM.25;

2) 4-WS.10 - z drogi publicznej (powiatowej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granicg obszaru objgtego planem) poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 4-RM.8;

3) 4-WS.11 - z drogi publicznej (powiatowej) - oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granicg obszaru objetego planem) lub poprzez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 4-MNU.7, lub poprzez teren zabudowy zagrodowej
oznaczony symbolem 4-RM.6, lub poprzez teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 4-RM.8;

4) 5-WS.7 - z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng oznaczong informacyjnie na rysunku planu
(zlokalizowang poza granicg obszaru objetego planem);

5) 6-WS.19 - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6-KDD.15 lub poprzez teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 6-MNU.17, lub poprzez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 6-MNU.18.

§ 26. Dla terenu obslugi komunikacji - parking oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5-KS.18
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji - parking.
2. Dopuszcza sig:

1) chodniki, $ciezki rowerowe;

2) obiekty malej architektury;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow.

4. Podstawowg obstuge komunikacyjng w zakresie dostgpu terenu do drog publicznych: z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 5-KDD.17 lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5-KDD.20.

§ 27. Dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1-KDZ.1, 1-KDZ.19, 1-KDZ.21 ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;.
2. Dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 28. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1-KDL.14, 1-KDL.16, 6-KDL.2, 6-KDL.7, 6-KDL.16, 8-KDL.2, 8-KDL.4 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.
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2. Dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

3) dopuszcza sig realizacj¢ zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 29. Dla terenéw droég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1-KDD.4,1-KDD.13, 2-KDD.2, 2-KDD.3, 2-KDD.5, 3-KDD.1, 3-KDD.7, 4-KDD.1, 4-KDD .4, 4-KDD.12,
5-KDD.2, 5-KDD.3, 5-KDD.11, 5-KDD.16, 5-KDD.17, 5-KDD.20, 6-KDD.13, 6-KDD.15, §-KDD.11,
8-KDD.18 ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Dopuszcza sig:

1) obiekty matej architektury;

2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 30. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-KDW.8, 1-KDW.9,
1-KDW.24, 3-KDW 4, 3-KDW.6, 4-KDW.3, 5-KDW.8, 5-KDW.12, 5-KDW.13, 5-KDW.23, 5-KDW.24,
5-KDW.25, 5-KDW.27, 5-KDW.35, 5-KDW.36, 6-KDW.3, 6-KDW.20, 7-KDW.1, 8-KDW.§, 8-KDW.9,
8-KDW.16 ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewngtrznych.
2. Dopuszcza sig:

1) obiekty matej architektury;

2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 31. Dla terenow ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2-KXL.10,
2-KXL.12, 5-KXL.32 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciggéw pieszo-jezdnych.
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2. Dopuszcza si¢:
1) obiekty matej architektury;
2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

3) dopuszcza sig realizacj¢ zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 32. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci 25%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Polajewo.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Roman Klewenhagen
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OZNACZENIA GRAFICZNE UZYTE W PLANIE:

granica obszaru objgtega planem

linia rozgraniczs]aca lereny o rbinym przeznaczeniu
] it cecucaen sgaspodsromceia
——

nieprzekraczaina linia zabudewy

teren zabudowy zagrodowe]

teren w6d powlerzehniouych

informacyjne oznaczenie ctshugi komunikacynej
poza obszarem plany

L0 s zwymiarowane odiaglosci misrzane w metrach

caly obszar pofozany jest w zasiegu GRwnego Zbiomika Wod
Pedziemnych nr 139 “Dolina Kopalna Margenin - Smogulec®

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD GNINY BOEAJEWO
PRZYIETEGO UCHWALA HR XXV/21S/2013 RADY GMINY W POLAJEWIE
7 DNIA 28 GZERWCA 2018 R. ZE ZW.
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[ - granica obszaru abjgtego planem

QZNACZENIA GRAFICINE UZYTE W PLANIE:

E E granica obszaru objgtego planem
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E nieprzekraczalna hinla zabudowy
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informacyjne oznaczenie obshugi komunikacyjnej
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E granica ohsraru odjetego planem
linia rozgraniczajaca tereny o rdénym przeznaczeniv
lub réinych zasadach zagospadarowania

E nieprzekraczalna finia zsbudouy

teren zabugowy zagrodows)

WPTRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERURKE
ZHGOSPODAROWANIA PREESTRFENNEGD GMINY POLAJEWO
PRIYIETEGD UCHWALA NR XXVZ102018 RAD'Y GHINY W POLAJEWIE

finia alekirenergatyczna éredniegn napiecia
2 ONIA 28 CZERWICA 2018 28 20

vas technologiczny linl elekiroenergetyczne|
srednlago naplecia

obshugi
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g0z obszarem planu
10 awymizrowans odieglogei mierzone w metrach

caly obszar polozony jest w zasiequ Gidwnego Zoiornika Wad

>
Paodziemnych nr 138 "Dolina Kopaina Margenin - Smogulec”
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Zalgcznik Nr 1.24
do Uchwaly Nr XXVI1i259/2022
Rady Gminy w Polajewie
——1 - granica obszaru objgtego planem 2 dnia 30 wrzasnia 2022 1
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PRZYJETEGO UCHIMALA NR KX4I21212018 RAD'Y GMINY W POLAJEWIE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRIENNEGD GMINY FOLAJEVD

2 ONIA 28 CTERWCA 2118 R ZE 2M
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1 - granica cbszaru objetego planem

OZNACZENIA GRAFICZNE UZYTE W PLANIE:

linia tereny a raznym p
lub riznych zasadach zagaspodarowania

(—]
nieprzekraczaing linia 2abudow:
B %

m tefen zabudowy uslruu%om; i obstugl produkcji
w gospogarshwach ralnych
teren zabudowy mieszkaniows jednorodzinne]
i zebudowy ueiugowej
informacyjne oznaczenie obsiugi kamunikacyjnej
paza obszarem planu

L0 cuymiaramene oglegiosci mierzone w metrach

caly obszar pofozony jest w zasiggu Gldwnego Zhiomiks Wéd
Podziemnych nr 139 "Dolina Kepalna Marganin - Smogulec”

Zalgcznik Nr 1.26
do Uchwaly Nr XXVII/258/2022
Rady Gminy w Polajewie
2z dnia 30 wrzednia 2022 r
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granica obszaru objgtego planem
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informacyjne oznaczenie Gbslugi Komunkacyine
poza obszarem plany

L0, yminrowans odtesiosci misrzone w matrach

caly obszar pelazony jest w zasiegu Giwnego Zbiomika Wod
Pocziemnych nr 133 'Dolina Kopalna Margonin - Smagulec”

~ Zalgeznik Nr 1.27

~ F do Uchwaly Nr XXVIIj256/2022
Rady Griny w Polajewic
2 ¢nia 30 wrzednia 2022 1
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1 - granica obszaru abjetego planem

OZNACZENIA GRAFICINE UTYTE W PLANIE

granica obszary objgtego planem
linia rozgraniczajgea tereny o raznym przezneczeniy
lub réznych zasadach zagospodarowania
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L0, zuymiarewane odlegiosel mierzone w metrach

~ s
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Zalgeznik Nr 1.28
do Uchwaly Nr XXVIIi269/2022
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mieszkaniowsi jednarodzinne;
DI‘] obszar w sirsfis achrany kanserwalarsis]
F 3
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Zalgcznik Nr 1.29
do Uchwaly Nr XXVIIi259/2022
Rady Gminy w Pokajewie
z dnia 30 wrzesnia 2022 r
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2 DNIA 28 CZERWEA T018 R 2€ 2

[ - uranica abszaru objgtego planem

OEZNACZENIA GRAFICZNE UZYTE W PLANIE:
granice obszary objgtego planem

E linis tareny o razym

lub riznych zasadach zegospodzrawania

] resestczana i zaucony
I T—

stanowisko archeologiczne

pas lechnolegiczny linii elekiroenergetycanej
2= Seanega napicca

informacyje oznaczenie linil elekiroenergetyczne]
4redniego napiecia poza obszarem planu
infarmacyine oznaczenie obslugi komunikacyinej
poza abszarem planu

8 zuymisrawane adleglosci mierzane w meirach

caly obszar poloteny jest w zasiggu Gidwneqo Zbiomika Wod
Podziemnych nr 139 "Dolina Kopalna Margonin - Smogulec”

Zalacznik Nr 1,30
do Uchwaly Nr XXVI11/259/2022
Rady Gminy w Polajewie
Z dnia 30 wrzesnia 2022 1.
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[ - granica obszaru obietego planem

GZNACZENIA GRAFICZNE UZYTE W PLANIE:

E granica obszaru obiglego planem
linia 3ca tereny o raznym
lub réznych zasadach zagaspodarowania
. nisprzskraczalna linia zabudowy
@ teren zabudowy zagrodowe]
tzren drogi publiczne] Klasy lokaine

informacyjne nznaczenia obshugi komunikacyjnej
poza obszarem planu

10 swymiaromane odteglodel mierzone w matrach

Zatgeznik Nr 1.31

do Uchwaly Nr XX(VI250/2022
Rady Gminy w Polajewie

z dnia 30 wrzednia 20221,
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WIYRYS ZE STUDIUM UIWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZHGOSPGDAROWANLA PRIESTRZENNEGD GMINY FOLAJEND
PRZYJETEGO UCHWALY NR: XXW/219/2018 RADY GMINY W POLAJEWIE
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[ - granica abszaru objglego planem

DZNACZENIA GRAFIGINE UZYTE W PLANIE:

granica obszaru objelego planem

[ rispressceaim i oy

poza obszarem plany

E linia tereny o raenym
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Zalacznik Nr 1.33

Rady Gminy w Polajewie
7 dnia 30 wrzednia 2022 r

do Uchwaly Mr XXVIII258/2022
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[ - granica obszaru objelego planem

OZNAGZENIA GRAFICZNE UZYTE W PLANIE.

R s coszons oo pner
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L0 zwymisrowane adieglogel mierzene w metrach

Zatacznik Nr 1.34

do Uchwaly Nr XXVIIi259/2022
Rady Gminy w Palajewie
z dnia 30 wrzesnia 2022 1.
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PREYIETEGE UCHIALA NR XXUIZ1I2018 RADY GMINY W ROLAJEWIE
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PRZYE

/1 - granica abszaru objgtego planem

DZNACZENIA GRAFICZNE ULYTE W PLANIE

granica abszara objglago planem

finla rozgraniczajgea tereny o rznym przeznaczeniu
lub réénych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczaing linia zabudowy
teren zabudowy zagrodowe)

teren drogi publiczne; Klasy dojazdowe]

g | stanowisko archeolagiczne

oznaczenie obshigi
Poza obszarem planu
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1w l0p zwymiarowane odlegicici mierzane w metrach

Zalgoznik Nr 1.35
do Uchwaly Mr XXVIN258/2022
miny w Polajewie
2z dnia 30 wrzesnia 2022 r
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Zalgeznik Nr 1.3
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miny W Folajowio
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[ - granica obszaru obislega planem

OZNACZENIA GRAFICZNE UZYTE W PLANIE
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Zatacznie Nr 1.37
do Uchwaly Nr XXVI1i256/2022
Rady Griny w Polajewie
2 dnia 30 wizesnia 2022 1
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLAJEWO
W ZAKRESIE WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH BORUSZYN, KROSIN,

KROSINEK, MLYNKOWO, PRZYBYCHOWO, POLAJEWO, TARNOWKO | SIERAKOWKO
OBREB SIER

0} SKALA 1:1000

4

4*‘

50 100
| Im

AR TKERINKON

PREVIETEGO UCHWALA KR XXYZ1A2018 RADY GINY WPOLAJEWIE
2 DNk 25 CIERICA 018 R 2E 20

1 - wanica bszaru cbisego pianem

‘GZNACZENIA GRAFICZNE UZYTE W PLANIE:

Tt p—

o ot sy naurinego S eronko i
A 2isza: T0168)

" obsazar gornieay “Sierakouko IS

=

[ ertonereros i tomsbaciol
poza obszarem planu

L0 suymisrouans osissioei maraone w mtreen

Zalgeanik Nr 1.99
o Uchwaly Ne XXVII258/2022
ady Gminy w Polajewic
2 dnie 30 wizesnia 2022




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -63 - Poz. 7267

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLAJEWO
W ZAKRESIE WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH BORUSZYN, KROSIN, 4%_._

KROSINEK, MEYNKOWO, PRZYBYCHOWO, POLAJEWO, TARNOWKO | SIERAKOWKO \

0 25 50 100 \ \

Zalgeznik Nr 140
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2 dnia 30 wrzednia 2022 1.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVII/259/2022

Rady Gminy w Polajewie

z dnia 30 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Polajewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2022r. poz 503) Rada Gminy
w Polajewie rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozstrzypnigeie | Rozstreygnigeie
Wijta Rady Gminy
W sprawic wosprawie
Mazwisko i imig Oznaczenic Ustalenia “JZPﬂlm_'-ﬂ-ﬂ Tozpatrzenia
Data nazwa__icdm?leFi nngrughomoiﬂ projekiu planu uwagl uwag!
OrEAnIEACY, e ktonej dotyezy dia o .
Lp. | wphywu K I'resé wwag uwaga micruch . . ] =} Uwagi/uzasadnicnie
wnagi f - eruchomosci = - = 5
zglaszajacego (nrdzialki | ktorejdotyezy | 2 2 | 25 | =2 | a5
. A X == @ | =S @0 g
uwagl ewideneyjiej) uwaga g 2 g ] g = -
S|l 2Rl =R 2 E
5| 2| 2| =2
= =
2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
Uwaga nienwzgledniona
Dziatka ewidencyjna nr 983/3 zajmuje powierzchnig ok.
3.3) wielkodé powierzchni zabudowy w stosunku 10 181 m", co przy ustalonym wskaimiku powierzchni
do powierzchni deialki budowlanei: nie wigeej niz zabudowy na nie wigcej niz 40 % pozwala na realizacje
40%", Prowadzenie gospodarstwa wigze sig 2 zabudowy o lacznei powierzehni ok. 4072,4 m’.
wykorzystaniem  budynkaw inwentarskich, Analizujge powierzchnig zabudowy zrealizowane) na
e, budouts wapthawarsyeracseh . oy | 02 9% terenic _gminy Polajewo  ustalono, ze  drialk
la. | 14092022 | osoha fizvcena przcinzdowe na Kiszonkg, plyly oborniko“«»_i-. U!;M%._nh.wh S-RML10 X X pr?cznaczolnc pod 7a.budcl;w; ',I’_agmdowa ne
Preytoczony w projekeie planu zapis ogranicza oljewe przekmczajq_ust_alonegow p_Jame \f.'skn_znlka. )
moiliwos¢ rozbudowy  infrastruktury rolnicze). Ksztaltowaniu 1 prowadzeniu polityki przestrzenng] na
Moim zdaniem zapis nie wigee] niz 40°%7 okredla teremic  gminy oraz  ustaleniu  lokalnych  zasad
zhyt maly powierzchnig zabudowy, naledaloby 1a zagospodarowania  przestrzennego  sluzy - Studium
powierzchnig zwigkszye, uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennege  gminy  Polajewo  (przyicte  uchwalg
Nr XXV/215/2018 Rady Gminy w Polajewie z dnia 28
crerwea 2018 r. ze zm). Studum  stanows ramy.
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w granicach, ktorych musza sig zmiedcid ustalenia planu
migjscowego.  Plan migjscowy nie mofe naruszad
ustalen Studium. W obowiazujacym  Smdium  dla
terendw zabudowy zagrodowej ustalono maksymalng
powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej
w wysokosel do 40% powierzchni dzialki.
Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z definicjy, zawarty w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz U, 2022
poz. 1225) § 3, ust. 22 — ilekro¢ w rozporzadzeniu jest
34) minimalny udzial procentowy powierzchni mowa o terenie biologicznie czynnym — nalezy przez o
biologicznic czynngj, liceone] w stosunku do rozumieé teren o nawierzchni urzgdzonej wo sposob
powierzchni deialki budowlane): 40%". zapewniajacy naturalna wegetacje roélin i retencje wad
Na tcrcnic_gaspodatsma porusza sig np. cigeki opadowych, a takie 50% powierzchni  taraséw
sprzel ydl_ns:zy. cychma “ m]e.klcm. d.otitawcy e, ew. nr i stropodachow  z taka nawierzehnia oraz  innych
Th [ 14092022 | osoba flzveena ;‘IJI[:IZ:"C(::: __{o E;ﬂ':_ﬂ;\:a ]:::;l;:rwn:n:‘mic: 9R3/3, obrgh S-RM.10 X powierzchni zapewniajacych naturalng wet;etacjg rodlin,
tereny dziallii 9EW3. Proytoczny W projekeie| | ORITHO o powierzchni nie mnigjszej niz 10 m", oraz wodg
zapis  ogranicza  wige  utwardzenie  lub powierzchniows na tym terenie.
zabudowanie dziatki, Moim zdaniem minimalny Fakladajge, #e  rabudowana  zostanie maks)-rnaln,a
procentowy  udzal  powierzchni  biologicanie powierzchnia dopuszezona w planie (ok. 40724 m7)
czymnej powinien wynosi¢ znacnie mniej. oraz zachowana zostanie minimalna powierzchnia
biologicznie czynna (ok, 40724 m?) nadal pozostanic 20
% powierzchni dziatki (ok. 20362 m!}. ktore moze
Zostad prreznaczone pod utwardzenie terenu.
Ponadto wiwardzenie powierzchni terenu moze zostad
wykonane w sposdb, ktéry w minimalny sposob bedzie
powodowal ograniczenie naturalnej wegetacji roélin
i retencji wod opadowych,
3.9) . pokryeie dachu: dachiwka ceramiczna, Uwaga nicuwzgledniona
dachéwka  bitumiczna, dachdwka  cementowa,
blachodachdwka, hlacha plaska, blacha traperowa, Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
papa.” Zapis ten bezposrednio naruca kilka = dz. ew. i zagospodarowaniu przestrzennym
rodzajdw krye  dachowwch,  Na mku - B i i 2022 . 3
e, | 14092022 | osoba fizyema | ool Pl o e inne, lepsse o takse | 9833 0brgd | S-RMLID - Ed‘s‘, '°d"r‘l’l_:r-‘i' Dz. U. 202 o kismr} o Pi"gis‘"l
sre erigly, ktore mozna  skutecznie|  FolajEwo ; : ' p .Y P ; ol
':";:;_A;:Z"';:? okrveic dochu 1. budvnkdw terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
in)\‘l\-'rnlél;kict;. Pur!:idlu' Fapis w pn.‘r}.ekcie:}zlanu ! klcmnkéw. mgospudarowmu_a Precstzennega gminy
automatycenie wyklucza Budows hal araz mmiejscowych pl_nno_w 7ngospgdamwama
namiotowych/lukowyeh, poniewai nie preestrzennege,  #  wyjatkiem  morskich  wod
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uwzgledniono tego rodzaju pokrycia dachu w
projekeie  planu. Dodatkows  nie  zostak
uwzglgdniona tzw, plyta warstwowa, Kidra jest
aktnalnie  bardzo  popularnym  materiatem

budowlanym.
Po  rosmowie  telefoniceney 2 Wydzialern
Budownictwa i Architektury Starostwa

Powiatowege w Czamkowie w dniu 14092022,
udziclono i informacyi, #e mie ma mozhiwosci
budowy hal namiotowych na mojey dzialce (nie
jest jasmo  wskazane tlego rodzaju  pekryeie
dachowe w projekeie planu zagospodarowania).
Najlepszym z rozwigzan hyloby nie narmucanie
konkretnego rodeaju pokryeia dachowego. Moim
zdaniem naledaloby umiedcic w projekeie zapis:
Lpokiveie dachu: nie okrefla sie lub dowolne
pokrycie dachu™,

wewngtrznych, morza terytorialnego i wylgeenej sirefy
ckonomiczne) oraz terendow zamknigtych, nalezy do
zadan wiasnych gminy. Natomiast art. 4 ust [ ww.
ustawy  mowi, #e  ustalenie  przeznaczenia  lerenu,
rozmigszezenic  inwestycji  celu  publicznego  oraz
okreslenie sposobow  zagospodarowania 1 warunkbw
zabudowy terenu  nastgpuje W  migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego.

Fgodnie # art, 6 ust. | ustalenia migjscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  ksztattujg.  wraz
zinnymi przepisami, sposéb  wykonywania  prawa
whasnodei nieruchomoder,
Ustawowe zapisy dajg gminom prawo ksztaltowania
ladu preestrzennego, czyli takiego ukszialtowanie
preestrzeni,  kidre tworzy  harmonijng  calosé  oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relagjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleceno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Na ctapie skladanmia  wnioskow  do  sporzadzanego
projektu planu migjscowego nie wphyngt zaden wniosck
odnoszacy sie do materiatow stuzacyeh do realizacji
pokryé dachowych.

Dopuszezenie dowolnosel pokrvé dachowyeh mogloby
spowodowad  zaburzenie  fadu  preestrzennego  na
abszarze objetym projek planu migj a tym
samym bylo by sprzeczne z idea prowadzenia na terenie

eminy zrownowazongj politvki przestrzenne).
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXV11/259/2022
Rady Gminy w Potajewie
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Polajewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy w Potajewie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkoS$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie finansowane beda poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVI11/259/2022
Rady Gminy w Potajewie
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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