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UCHWALA NR LVI1/386/2022
RADY GMINY BRUDZEW

z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenéw
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew - cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503), wzwigzku zuchwalag nr XXVII/176/2020 Rady Gminy Brudzew z dnia
25 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poszerzenia terenow inwestycyjnych wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 470, Rada Gminy
Brudzew uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brudzew” przyjetych uchwala nr 63/X/07 Rady Gminy Brudzew z dnia 30 sierpnia
2007 roku wraz ze zmiang przyjeta uchwata nr 1X/71/2019 Rady Gminy Brudzew z dnia 16 kwietnia 2019 1.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brudzew.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych Gminy
Brudzew - czg$¢ A, zwany dalej planem.

§ 2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu pt. "Gmina Brudzew - Olimpia - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw inwestycyjnych - czgs¢ A skala 1:1000";

2) Zatacznik nr 2 — rysunek planu pt. "Gmina Brudzew - Bierzmo, Olimpia, Tarnowa - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow inwestycyjnych - czes¢ A skala 1:2000";

3) Zalacznik nr 3 — rysunek planu pt. "Gmina Brudzew - Tarnowa - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw inwestycyjnych - czgs¢ A skala 1:1000";

4) Zatacznik nr 4 — rysunek planu pt. "Gmina Brudzew - Tarnowa - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw inwestycyjnych - cze$¢ A skala 1:1000";

5) Zalacznik nr 5 — rysunek planu pt. "Gmina Brudzew - Izabelin - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw inwestycyjnych - czgs¢ A skala 1:2000";

6) Zatacznik nr 6 — rysunek planu pt. "Gmina Brudzew - Marulew - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw inwestycyjnych - czgs¢ A skala 1:2000";
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7) Zatacznik nr 7 — rysunek planu pt. "Gmina Brudzew - Wincentéw- miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw inwestycyjnych - czgs¢ A skala 1:1000";

8) Zatacznik nr 8 — rysunek planu pt. "Gmina Brudzew - Bratuszyn - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw inwestycyjnych - czgs¢ A skala 1:2000";

9) Zalacznik nr 9 — rysunek planu pt. "Gmina Brudzew - Bratuszyn - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw inwestycyjnych - czgs¢ A skala 1:1000";

10) Zatgcznik nr 10— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

11) Zatacznik nr 11 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

12) Zaktacznik nr 12 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbol terenu;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegtoscia od linii rozgraniczajace;j.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisow:
1) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego;
2) granica obszaru chronionego krajobrazu;
3) granica terenu gorniczego;
4) rurociag gazowy wraz ze strefg kontrolowana.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zdefiniowany w art. 3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 roku poz. 2351);

2. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowana w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503);

3. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdtuzsza, pozioma krawedz zatamania potaci
dachu spadowego;

4. maksymalne]j nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
zlokalizowana S$ciana frontowa projektowanego budynku lub z ktéorg moze byC styczna Sciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie réwnoleglej do tej linii, bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych
budynkow jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza te lini¢ nie wiecej niz 2,0 m;

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob

zagospodarowania terenu;

6. przeznaczeniu uzupehliajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okre§lonych w planie, stanowigcy uzupehienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegolnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

8. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem;
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem.

§ 5.Dla obszaru objgtego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe
poszczegdlnych terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,

2. MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j
3. P,U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw i zabudowy ustugowej,

4. 7ZL - teren lasow,

5. KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

6. KDW - teren drogi wewnetrznej,

7. IT- teren infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie 2z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu.

2. Obiekty budowlane, ktoéry ze wzgledu na wysoko$¢ moga stanowi¢ przeszkode lotnicza, nalezy
projektowac irealizowaé zgodnie z przepisami ustawy Prawo lotnicze oraz odpowiednimi przepisami
wykonawczymi, zglaszanie obiektu jako przeszkody lotniczej zgodnie z przepisami rozporzadzenia wydanego
na podstawie delegacji ww. ustawy.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzgcego zbieranie odpadow i magazynowania
odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow,

2) odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekow wodnych.
2. Ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych ipodziemnych z zachowaniem wymogdéw wynikajacych
Z przepisOw prawa.

3. Ustala si¢ dla budynkéw niskich lub budynkow dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosptawnej dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych na teren wihasny
nieutwardzony, do doldéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych w granicach nieruchomosci do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

4. Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

5. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym

systemem wywozu odpadoéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Funkcjonowanie obiektow iurzadzen zwigzanych zfunkcjg ustugowa, produkcyjng, sktadowa
i magazynowag musi uwzglednia¢ zachowanie akustycznych standardéw jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych i nie moze powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczna.

7. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz:
1) tereny oznaczone symbolem RM naleza do terendow zabudowy zagrodowe;;

2) tereny oznaczone symbolem MN/U naleza do terenow mieszkaniowo-ustugowych.
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Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§8.1. W obszarze objetym planem, zlokalizowane sa strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

1) miejscowos¢ Bierzmo: stanowisko nr 7 ob. AZP 59-43/17,
2) miejscowos¢ Olimpia stanowisko nr 4 ob. AZP 59-43/15,

3) miejscowos¢ Tarnowa: stanowisko nr 4 ob. AZP 59-13/25, nr 5 ob. AZP 59-43/26, nr 6 ob. AZP 59-43/27,
stanowisko nr 11 ob. AZP 59-43/33.

4) miejscowos¢ Izabelin stanowisko nr 24 ob. AZP 59-43/62

5) miejscowos¢ Marulew: stanowisko nr 1 ob. AZP 56-43/10, nr 2 ob. AZP 56-43/9, nr 7 ob. AZP 59-43/91;
6) miejscowo$¢ Wincentow stanowisko nr 5 ob. AZP 59-43/89, nr 6 ob. AZP 59-43/90

7) miejscowo$¢ Bratuszyn: stanowisko nr 3 ob. AZP 60-43/6, nr 5 ob. AZP 60-43/55

2.Na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna i okres§la wymodg postepowania zgodnie z ustawa
o ochronie i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Obszar objety planem w miejscowosci Bierzmo, Olimpia, Tarnowa i Izabelin znajduje si¢
w granicach Zlotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iobowigzuja na nim przepisy Ustawy
0 ochronie przyrody.

2. Obszar objety opracowaniem, znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych -
GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich
inwestycji W sposob  zapobiegajacy  zanieczyszczeniu < wod  podziemnych, przestrzeganie zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Obszar objety opracowaniem, w czg$ci, znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego ,,Adamow - Kozmin”
inie ustala si¢ ztym zwigzanych nakazoéw, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody, w obszarze ochronnym
zbiornika wod $rodladowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5. Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza
uchwatg, w szczegdlnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publiczne;j,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych
do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W przypadku podzialu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dla terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U:

a) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
rownolegle do istniejgcych granic;

b) zapewnienie minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 25 m.;
¢) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?;
d) dopuszcza si¢ wydzielanie doj$¢ 1 dojazdow.

2) dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U:

a) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
rownolegle do istniejgcych granic;

b) zapewnienie minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m;
¢) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki 600 m?;
d) dopuszcza si¢ wydzielanie doj$¢ 1 dojazdow.

3) Minimalne powierzchnie i szeroko$ci frontow dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek przeznaczonych na
powickszenie sgsiedniej nieruchomos$ci, dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej
1 komunikacji.

4) Podziaty nie moga generowa¢ nowych zjazdéw na droge wojewodzka.

Rozdzial 9.
Szczeglélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowych.
2. W zakresie kanalizacji:

1) na terenach objetych siecig kanalizacji sanitarnej $cieki przemystowe, po ich podczyszczeniu do wartosci
okreslonych przepisami odrgbnymi i $cieki bytowe, beda odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni
Sciekow;

2) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow spetniajgcych wymagania okre$lone w przepisach odrebnych lub
atestowanych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

3) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do
atestowanych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

4) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachow oraz terenéw zielonych moga byé odprowadzane
powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, w tym z parkingdéw, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektryczne;j:

1) zasilanie z istniejacych i nowo budowanych sieci §redniego i niskiego napiecia;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych na terenach objetych planem;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

4) przebudowa istniejgcej sieci elektrotechnicznej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu , moze by¢ realizowana na warunkach okre§lonych przez operatora sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac¢ w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami
1 przepisami.

4. W zakresie tgcznosci:
1) z istniejgcej sieci telekomunikacyjne;j;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sieé
kablowa;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iuktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5. W zakresie ogrzewania ustala si¢ stosowanie instalacji spetniajagcych wymagania zawarte w przepisach
odrgbnych, w szczegdlnosci w obowiazujacej uchwale samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociggow zgodnie z obowigzujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezalo od szczegdtowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowe;.

3) dopuszcza si¢ stawianie stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznos$ci
opracowywania zmian planu;

4) zachowac¢ strefy kontrolowane dla gazociagdéw i przylaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe;

5) zachowa¢ ograniczenia praw wlasnosci wiascicieli gruntow nad gazociagami tj. w pasie nad gazociggiem
(w strefie kontrolowanej) — zwigzane zzagwarantowaniem dostgpnosci do gazociggu dla stuzb
eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych.

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sie:
1) jezeli w obregbie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne - rozbiorke lub przebudowe
nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zaktoci¢ funkcjonowania
systemu melioracyjnego.

8. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujgcej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego
gaszenia pozarow.
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§ 14. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nast¢pujace warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obstuga komunikacyjna projektowanych terendw poprzez istniejacy i projektowany uktad drog
publicznych dojazdowych oraz drog wewnetrznych.

2. Zewnetrzna obstuge komunikacyjnag nalezy zapewni¢ z drogi wojewodzkiej nr 470 (zlokalizowanej poza
granicami planu).

3. Potrzeby parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
na nieruchomosci wlasnej inwestora.

4. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odrebnych, nalezy uwzglednia¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w ustawie Prawo
o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okre§lona przepisami o drogach publicznych.

5. Miejsca do parkowania w postaci stanowisk postojowych, liczonych tacznie z miejscami garazowymi,
nalezy zapewni¢ w ilosci odpowiedniej do potrzeb i przeznaczenia terenu przy zachowaniu nastgpujacych
wskaznikéw 1 warunkow ich realizacji:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym iw zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na mieszkanie.

2) Dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania
na 10 zatrudnionych.

3) Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 50 m?> powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace zasad obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem RM przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdélowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.01 - 0,9;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10,0 m.;
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkow — 10,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 50 %

2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynki mieszkalne i budynki stuzace produkcji rolnej;
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3)dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia
20 — 45 stopni lub ptaskie;

4) uktad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub réwnolegle do frontowej granicy dziatki;

5)dla pozostalych budynkéw ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
20 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow stuzacych do produkcji rolnej wolnostojacych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza sie¢ realizacje budynkow sluzacych do produkcji rolnej bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;

8) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) nalezy zapewni¢ migjsca do parkowania zgodnie z § 14;
10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej klasy dojazdowej i drogi wewngtrzne.

§ 17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN/U: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa i infrastruktura techniczna
celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu obowiazuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.01 — 1
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %
2) dla budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
5) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P,U: przeznaczenie podstawowe: teren obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynow izabudowy ustugowej, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna celu publicznego.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

3. Na terenie objetym planem, w obrebie Izabelin i Brudzyn PGR - zatgcznik nr 5 do uchwaty, na terenie po
bylej trasie transportu wegla brunatnego dopuszcza sig realizacj¢ publicznej trasy pieszo-rowerowe;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii - fotowoltaika i geotermia, o mocy powyzej
100 kW dla ktoérych granice strefy ochronnej stanowi linia rozgraniczajaca terendw oznaczonych symbolem
P,U.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu obowiazuje:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.01 — 3,0

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw - 20,0 m

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 10,0 m

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %

e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 80 %
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2) dla budynkow ustala si¢ dachy dowolne;
3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;

5) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej klasy zbiorczej i drogi publicznej klasy dojazdowej oraz
drogi wewnetrzne;.

§ 19. 1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL: przeznaczenie podstawowe:
teren lasow.

2. Na terenach lasow oznaczonych symbolem ZL nalezy prowadzi¢ gospodarke le$na, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Obowiazuje zakaz realizacji budynkdow.
4. Obstuga komunikacyjna poprzez drogg wewngtrzng.

§ 20. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-D przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej klasy dojazdowej; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla istniejacych drog klasy dojazdowej ustala si¢ dotychczasowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych.

3. Dla projektowanych drég klasy dojazdowej ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KDW przeznaczenie podstawowe: teren drogi
wewnetrznej; przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, 9,0 mi 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem IT: przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio
z funkcjonowaniem drogi wojewodzkiej i reklam,

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
3) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewngtrzne;.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 23. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Przeznacza si¢ na cele nielesne 3,0213 ha gruntdow lesnych nie stanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa, znajdujacych si¢ w granicach objetych planem na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego decyzja Nr DR-1.7151.9.2022 z dnia 24.02.2022 roku.

§ 25. Uchwala sie, dla terendw objetych ustaleniami planu, stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

1) dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow i zabudowy ustugowej P,U w wysokosci 0,1 %,
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0,1 %.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzew.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Kazimierz Wdowinski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVI/386/2022
Rady Gminy Brudzew z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenow
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew - cz¢$¢ A
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI/386/2022
Rady Gminy Brudzew

z dnia 23 wrze$nia 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenéow
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew - czesé¢ A
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LVI/386/2022

Rady Gminy Brudzew

z dnia 23 wrze$nia 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenéow

czesé A

inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI/386/2022

Rady Gminy Brudzew

z dnia 23 wrze$nia 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenéow
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew - czesé¢ A
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaly Nr LVI/386/2022
Rady Gminy Brudzew z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenéow
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew - cz¢s¢ A
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr LVI/386/2022
Rady Gminy Brudzew

z dnia 23 wrze$nia 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenéow
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew - czes¢ A
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr LVI/386/2022

Rady Gminy Brudzew z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenow
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewddzkiej nr 470, Gmina Brudzew - cz¢s¢ A
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr LVI/386/2022
Rady Gminy Brudzew

z dnia 23 wrze$nia 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenéow
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew - czesé¢ A
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaly Nr LVI/386/2022

Rady Gminy Brudzew

z dnia 23 wrze$nia 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenow
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr LVI/386/2022
Rady Gminy Brudzew

z dnia 23 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenow
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew - cze$¢ A

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brudzew
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Brudzew rozstrzyga, co nastepuje:
Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Brudzew w sprawie braku uwag, na etapie wytozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie

ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr LV1/386/2022
Rady Gminy Brudzew
z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia terenow
inwestycyjnych wzdluz drogi wojewoddzkiej nr 470, Gmina Brudzew - czeS¢ A

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brudzew
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Brudzew rozstrzyga co nastgpuje:

W zawigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszerzenia
terenow inwestycyjnych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 470, Gmina Brudzew - czg$¢ A nie zachodzi
konieczno$¢ realizacji nowych sieci iurzadzen systemu wodociagowego 1 kanalizacji sanitarnej
stanowigcych zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr LV1/386/2022
Rady Gminy Brudzew
z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik12.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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