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UCHWALA NR LIX/359/2022
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Opalenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r. poz.559, 1005, 10791 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 172 1 1561) uchwala sig, co nastgpuje.

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Opalenica w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXII/X/79/2011 Rady Miejskiej w Opalenicy zdnia 31 sierpnia 2011 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Opalenica
(Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 272, poz. 4325).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Eugeniusz Wojtkowiak
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Zatgcznik do uchwaty Nr LIX/359/2022
Rady Migjskiej w Opalenicy
z dnia 29 wrzesénia 2022 r.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Ustala si¢ =zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Opalenica oraz tryb zatatwiania wnioskéw o przydzial lokali
mieszkalnych z tego zasobu.

§ 2. Gmina Opalenica gospodarujagc wlasnym zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne osobom o niskich dochodach, pozostajagcym w trudnych warunkach mieszkaniowych
1 bedacymi cztonkami wspdlnoty Gminy Opalenica.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172 z pdzn. zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Opalenica;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Opalenicy;
4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa;

5) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza obowigzujaca w dniu ztozenia
wniosku kwote emerytury, ogltoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2
pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504 z pdzn. zm.);

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktérego definicja zostala okreslona w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz.2021 z
pozn. zm.);

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w
ustawie o dodatkach mieszkaniowych;

8) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg¢ uzywajaca lokal na podstawie
innego tytulu prawnego niz prawo wtasnosci;

9) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ niepetnosprawnos¢, o ktérej mowa w art. 2
pkt 10 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu
0sOb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 z pdzn. zm.);

10) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ pokoi;

11) wykazie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz oséb uprawnionych do zawarcia uméw najmu na
czas nieoznaczony, najmu socjalnego lokalu oraz wykaz os6b oczekujacych na zamiang lokali.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu
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§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze
nastapi¢ na rzecz osob, ktérych sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesi¢gcy poprzedzajacych miesige, w ktérym ztozono wiosek
o zawarcie umowy najmu lokalu, nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych S$redni
miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych miesigc, w ktérym ztozono wiosek o najem, nie przekracza:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2.Umowe¢ o najem socjalny lokalu zawiera si¢ wylacznie na czas oznaczony.
§ 6. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiegaé si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ s$redniego
miesi¢cznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) 50% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
3. Burmistrz moze obnizy¢ czynsz o 5%.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkaniowa (powierzchnia pokoi)
przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymagan dla pomieszczefn przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu z osoba niepelnosprawng lub osoba wymagajaca statej opieki;
4) pozbawienie mieszkania w wyniku zdarzen losowych.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom
spelniajagcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub klegski zywiotowej;
2) zajmuja lokale mieszkalne:

a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
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b) w budynkach, w ktérych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub
mienia, jesli powyzsze okoliczno$ci zostaty stwierdzone przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego,

3) posiadajg prawomocny wyrok eksmisyjny, w przypadku gdy Gmina jest zobowigzana
dostarczy¢ lokal socjalny;

4) sg inwalidami pierwszej grupy niezdolnymi do samodzielnej egzystencji lub w swojej rodzinie
majg dzieci niepelnosprawne z uposledzeniem w stopniu znacznym.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§9.1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
moze by¢ dokonywana wylacznie za zgoda Burmistrza na pisemny wniosek najemcow.

2. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za
lokal dotychczas zajmowany przez najemcg.

3. Burmistrz odmawia zgody na proponowang zamiang, gdy w ktorym$ z lokali nastapiloby
przegeszczenie (mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobg).

4. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest:

1) brak zalegtosci w optatach czynszu i innych optat z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajagcym natychmiastowe zamieszkanie.

5. Osoby ubiegajace si¢ 0o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 4
do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub w § 5 do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

6. Koszty zwigzane z zamiang ponosza w calosci najemcy.

7. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych
Z umowy najmu, moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na innym lokal, ktorego koszty
utrzymania sg nizsze.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o0 najem z zasobu Gminy sktadajg pisemny wniosek do Burmistrza.
2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania;

3) informacje¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg (stopien pokrewienstwa i
wiek);

4) opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych, z okresleniem powierzchni mieszkalnej w
obecnie zajmowanym lokalu przypadajacej na osobg.

3. Do wniosku dotacza sig:
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1) deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.

4. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, jest nieckompletny lub nie dotaczono do
niego wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 - dniowy termin na ich
uzupehienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 11. 1. Do rozpatrywania i zalatwienia wnioskow o najem lokali upowazniony jest Burmistrz
po uprzednim zasi¢gnig¢ciu opinii Komisji.

2. Komisj¢ powotuje Burmistrz w formie zarzadzenia.

3. Komisja opiniuje wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu, z uwzglednieniem
kryteriow okreslonych uchwata.

4. Wnioski kompletne ztozone do 31 pazdziernika danego roku oraz wnioski niezrealizowane z
lat poprzednich wpisane do wykazow sa rozpatrywane w terminie do 31 grudnia danego roku w
oparciu o zasady okreslone uchwata.

5. Whnioski ztozone po 31 pazdziernika danego roku beda rozpatrywane w roku nastgpnym.

6. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ponownag weryfikacje wnioskow w innym
terminie niz okreslony w ust. 4.

7. Wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego ztozone w 2022 r. oraz wnioski 0s6b znajdujacych
si¢ w wykazach podlegaja rozpatrzeniu w oparciu o zasady okreslone uchwata.

8. Osoby, ktore ztozyly wniosek, o ktorym mowa w ust.1, i osoby, ktérych wnioski znajdujg si¢
w wykazach zobowigzane sg do dostarczenia informacji o wysokosci aktualnych dochodéw, pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia lub wykreslenia nazwiska z wykazu.

9. Niezrealizowane wykazy os6b uprawnionych do zawarcia umow najmu na czas nieoznaczony
1 najmu socjalnego lokalu w danym roku stajg si¢ automatycznie listami na rok nast¢pny, po
zweryfikowaniu dochodow.

10. O sposobie rozpatrzenia wniosku, wnioskodawce powiadamia si¢ pisemnie.

11. Na podstawie pozytywnie zweryfikowanych wnioskdw w terminie do 15 stycznia roku
nastepnego sporzadzony zostaje wykaz osdb zakwalifikowanych do przyznania lokalu na czas
nieoznaczony, najem socjalny lokalu oraz oczekujacych na zamiang lokalu. Wykaz obowiazuje
w danym roku.

12. Wykaz os6b oczekujacych na przydziat lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokalu oraz wykaz osob oczekujacych na zamian¢ po zaopiniowaniu przez Komisj¢ oraz
zaakceptowaniu przez Burmistrza zostaje wywieszony na okres 30 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Opalenicy 1 na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej celem
zapewnienia kontroli spoteczne;.

13. Ztozenie przez wnioskodawce nieprawdziwych o$wiadczen dotyczacych wlasnej sytuacji
mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym i niezb¢dnym przy opracowaniu listy oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu i listy zamian lokali, skutkuje
odstgpieniem od realizacji jego wniosku badz skresleniem z listy oséb oczekujacych na
przydziatl lokalu.

14. Umieszczenie w wykazie danej osoby nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nig
umowy najmu w danym roku.
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15. Umowa najmu bedzie zawierana tylko, jesli w zasobie mieszkaniowym Gminy pojawi si¢
wolne mieszkanie.

16. Decyzje o przydziale lokalu na czas niecoznaczony i najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony podejmuje Burmistrz, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.

17. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych
zmianach majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku, a w szczegodlnosci informacji o
dochodach na cztonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny
czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;.

§ 12. Osoba, ktoéra otrzymata propozycje przydzialu mieszkania komunalnego, moze jeden raz
odmoéwié jego przyjecia. Dwukrotna odmowa powoduje wykreslenie z rejestru 0oséb oczekujacych
na mieszkanie z zasobu komunalnego.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. W razie $mierci gldéwnego najemcy pozostate w lokalu osoby, ktore nie wstapity w
stosunek najmu po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz osoby, ktore
pozostaly w lokalu po opuszczeniu lokalu przez gtownego najemce, moga ubiegaé si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu, jezeli spetniaja ponizsze warunki:

1) okres wspdlnego zamieszkiwania z najemcg byt nie krétszy niz 5 lat, a obowigzek
udokumentowania wspolnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ 0 najem;

2) spetniaja kryteria okreslone w uchwale;
3) nie wystepuje zalegto$¢ w oplatach z tytutu najmu lokalu.

2. W przypadku niespelnienia warunkéw opisanych w ust. 1 osoby takie sg zobowigzane do
opréznienia, opuszczenia i wydania Wynajmujacemu lokalu w ciggu 1 miesigca od daty
opuszczenia lokalu przez gtownego najemce lub jego Smierci.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepelnosprawnosci, a w szczegolnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier
architektonicznych, ktére uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktore majg problem z samodzielnym
poruszaniem si¢, powinien znajdowac¢ si¢ na mozliwe najnizszej kondygnacji, badZ powinien
by¢ usytuowany w budynku wyposazonym w winde lub inne urzadzenia, ktére umozliwiaja
samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

3. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych
moze zosta¢ przyznany inny lokal, ktory nie spetnia wymogéw tylko i wylacznie za zgoda
przysziego najemcy.

Rozdzial 9

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
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§ 15. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu
terytorialnego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1967 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny 1 systemie pieczy zast¢pczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447 z p6zn. zm.).

2. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, podejmuje
Burmistrz, po uzyskaniu opinii Komisji.
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