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Poz. 7360

UCHWALA NR LIX/988/2022
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sadach i Tarnowie Podgérnym po
poludniowej stronie drogi krajowej nr 92 — czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz. 559 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Tarnowo Podgorne
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Sadach i Tarnowie Podgérnym po
poludniowej stronie drogi krajowej nr 92 — czgs¢ 1 po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarmnowo Podgorne (Uchwata Nr
L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 29 marca 2022 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Sadach i Tarnowie
Podgérnym po poludniowej stronie drogi krajowej nr 92 — cze$¢ 17 w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczonych po zewngetrznym obrysie §cian do powierzchni terenu dziatki budowlanej,
na ktorej budynek si¢ znajduje;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ budynku
lub jego cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapdw 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,
- innych elementoéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrotapy: do 3,0m;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepdw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- tarasOw i powierzchni utwardzonych;

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) zieleni wysokiej - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0m, przy
czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w trzech pigtrach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwarty pas zieleni.

Rozdzial II.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndéw oznaczony symbolem 1U/P.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz nasadzen zieleni wysokiej na terenach w strefie zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku planu przed
oddaniem nowych budynkéw do uzytkowania, z zastrzezeniem §12 pkt 1;

2) dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej;

5) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie dziatki
budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢
zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzadzenia.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U/P:
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1) ustala si¢:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,

b) maksymalna powierzchnig zabudowy: 70% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,03, maksymalna - 4,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki w wielkosci 20%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw - do 20,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — do 30,0 m,

f) geometria dachu: dach plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, ustalone
parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 211 3,
1) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;,
b) realizacje kondygnacji podziemnych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendow goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ dla calego obszaru
ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych Tarnowo Podgdrne
GT-1, ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W =zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sie¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV o szerokosci po
7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

2)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ przekraczataby 125 m n.p.m..
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych przylegajacych do terenu,
zlokalizowanych poza granicami opracowania;
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2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustugowej,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,
¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 4 zatrudnionych w przemysle i produkcji.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowe] stacji transformatorowej minimalna
powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 25 m?,

d) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej,
e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

g) zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, z wytaczeniem instalacji
fotowoltaicznych na budynkach,

h) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

1) lokalizacje sieci iurzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komodrkowej po
spelnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

j) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

1) odprowadzanie $ciekéw przemystowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

m) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W razie
braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej odprowadzanie na
wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowow
melioracyjnych z zastrzezeniem lit n),

n) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdéw i placow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

0) zachowanie istniejgcej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacj¢ lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojagcych matogabarytowych lub stupowych.

§ 14. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 5%

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Krystyna Semba
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LIX/988/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 27 wrzeénia 2022 r.
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygniecie

Oznaczenie Rady Gminy w sprawie
Data nieruchomosci, v VW Sp
Lp wphywu Tres¢ uwagi ktorej rozpatrzenia uwag ;
. pywi & J uwaga uwaga Uwagi
uwagi dotyczy . .
uwzgledni | nieuwzgled
uwaga .
ona niona
1. 07.09.2022 ,,Wnosz¢ o zmiang zapisu §15 badZ zmniejszenie Teren planu X

oplaty planistycznej do mozliwie najnizszego
poziomu, nie wigkszego, anizeli 5% od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem
planu”.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LIX/988/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 zpo6zn. zm.) iart.20ust.] ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw a takze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LIX/988/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 27 wrzeénia 2022 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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