DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 27 pazdziernika 2022 r. Podpisany przez

Karina Ewa Wisniewska
Data: 27.10.2022 13:58:58

Poz. 7530

UCHWALA NR XLVI1/343/22
RADY GMINY KOSCIELEC

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki
o nr ewid. 386 w obrebie KoScielec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), art. 14 ust. §, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.)
w zwigzku zuchwalga Rady Gminy Koscielec Nr XXXI1/244/21 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr
ewid. 386 w obrebie Koscielec” Rada Gminy Koscielec uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid.
386 w obrebie Koscielec” nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koscielec uchwalonej Uchwata Nr XXXV/219/17 Rady Gminy Koscielec z dnia
30 sierpnia 2017 .

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki onr ewid.
386 w obrebie Koscielec”, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbol terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) wymiary.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi lub wskazuja stan prawny
wynikajacy z innych przepisoOw prawa.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, Ze nie nalezy sytuowaé obiektow
budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie
liniami zabudowy: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
lokalizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych, miejsc postojowych, zieleni parkowej, zbiornikow
wodnych, matej architektury, wiat parkowych;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktéra w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu S$ciekdéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;
4) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, okreslajace jego przeznaczenie;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony
symbolem przeznaczenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5.Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia: U,ZP — tereny zabudowy ustugowej i zieleni
parkowe;j.

§ 6. 1. Obiekty obslugi technicznej mozna realizowa¢ na terenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi
1 zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Plan ustala przeznaczenie terenu na cele publiczne.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczegolnosci obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 1 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wod otwartych, ochrony zbiornikéw
woéd podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenoéw gorniczych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
wojewodztwa

§9. 1. Teren objety planem potozony jest na ,,Ztotogorskim” obszarze chronionego krajobrazu.
Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

2.Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
poza lokalizacja podziemnych obiektow infrastruktury technicznej oraz zabudowy ustugowej zakwalifikowanej
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko zuwagi na wielko$é
powierzchni zabudowy.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i inne
materiaty niebezpieczne.
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4. Teren objety planem znajduje si¢ na terenie Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin
— Kolo, ktory jest zbiornikiem wdd kredowych. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad
zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

5. Teren objety planem nie znajduje si¢ w granicach udokumentowanych 76z, nie jest terenem gérniczym,
nie jest zaliczony do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajduje si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, nie znajduje si¢ w granicach terenu ochrony ujg¢ wod, nie jest zagrozony
powodzia, dla terenu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie okre§lono krajobrazéw priorytetowych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dziatan, ktére by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna
miare, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, w szczegolnosci dzialalno$¢ na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadow, lokalizacji instalacji do zbierania,
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, sktadowania i magazynowania odpadow;

3) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen dopuszczalnej zawartoSci substancii
powodujacych ryzyko przekroczenia ich dopuszczalnych zawartosci w glebie lub w ziemi odpowiedniej dla
grup gruntow.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na terenie objetym planem nie stwierdzono wystepowania obiektow zabytkowych oraz reliktow
archeologicznych. W przypadku odkrycia w trakcie robot przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
iz s3 one zabytkami, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obszar objety planem stanowi obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. W zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia § 4 pkt 1 oraz § 20.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
2) Ustala si¢ dla terenu objetego planem zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej;

3) Na terenie objetym planem nalezy zapewnié¢ zsieci wodociggowe] zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

4) Ustala si¢ odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;
oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrgbne dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow w sposob dopuszczalny
przez przepisy odrgbne;
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5) Wody opadowe iroztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenie
objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje dolow chtonnych oraz zbiornikow wodd opadowych
1 roztopowych;

6) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowac¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

7) Dla sieci gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane.
§ 14. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wtasnej;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikdéw na kazde rozpoczete 5 osob
zatrudnionych oraz ponadto minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw oraz minimum 5 miejsc postojowych dla terenow zieleni parkowej;

3) Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci
zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22022 r. poz.1693 z pdzn.
zm.).

§ 15. Obstluge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi gminne;j.

Rozdziat 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 16. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen. Na obszarze planu nie wystepuje
potrzeba okreslania zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentdw architektonicznych ani dominant urbanistycznych.
Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych wysokosci budynkow i budowli.

§ 18. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowej i zieleni parkowej
oznaczonego symbolem U,ZP

§ 19. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U,ZP przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa izielen parkowa w szczeg6lnosci: obiekty kultury,
swietlice, biblioteki, obiekty sportu i rekreacji, obiekty dla urzedow organdéw wiadzy, administracji, szkot
publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury, obiekty sportowe, ogrod botaniczny.

§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U,ZP ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0 do 0,3.

2) Ustala si¢ dachy zabudowy ptaskie lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni.
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3) Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji no$nikdw reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, poza stoiskami sytuowanymi na czas imprez masowych, imprez sportowych, jarmarkow,
festynow. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow obstugi technicznej na zasadach okreslonych
w § 13.

4) Powierzchnie biologicznie czynng, towarzyszaca obiektom budowlanym nalezy zagospodarowaé jako
zielen parkows.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wejscie w zycie planu powoduje utrate mocy ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa mieszkaniowego oraz aktywizacji gospodarczej w Koscielcu” uchwalonego Uchwata Nr
XIV/90/2000 z dnia 31.03.2000 r. Rady Gminy w Koscielcu (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
23 maja 2000 r. Nr 33, poz. 392) w granicach obszaru objetego planem.

§ 22. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscielec.
§ 24. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Koscielec
(-) Zofia Kokocinska
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XLV1/343/22
Rady Gminy KoScielec

z dnia 20 pazdziernika 2022r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy KoScielec rozstrzyga, co
nastgpuje:

§1 Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 386
w obrgbie Koscielec” zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 20 kwietnia 2022 r.
do 11 maja 2022 r. Uwagi do zmiany planu mozna byto sktada¢ do dnia 26 maja 2022 r. Projekt
zostal takze udostgpniony poprzez zamieszczenie go na stronie BIP Urzedu Gminy.

§2 Nie wptyngty uwagi, stad Rada Gminy Koscielec nie rozpatrzyta uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLVI/343/22
Rady Gminy KoScielec

z dnia 20 pazdziernika 2022r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy Koscielec rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedzie realizacja przylaczy

do sieci infrastruktury technicznej oraz wykonanie odprowadzania sciekow, ktore beda realizowane

w ramach realizacji planowanych inwestycji.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,

przy czym:

a) Rada Gminy podejmie uchwale budzetowa oraz uchwate o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie budowy sieci, jezeli gmina bedzie posiadata $rodki finansowe
przeznaczone na ten cel,

b) zalacznik do uchwaty budzetowej gminy okresla limity wydatkow inwestycyjnych w roku
budzetowym,

c) kolejne uchwaly budZetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiona prognoze w zakresie
ww. zadaf w wysokosci umozliwiajacej ich terminowe zakofczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacj¢ ww. zadan nastepuje w drodze uchwaty Rady Gminy
zmieniajacej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiagzujacych
przepisow prawa,

f) realizacja zadan nastgpuje w terminach okre§lonych harmonogramem wydatkow budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/343/22
Rady Gminy Koscielec

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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