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UCHWALA NR LX1/310/2022
RADY GMINY W DORUCHOWIE

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Doruch6w na lata
2022-2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.) Rada Gminy Doruchéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Doruchéw na lata
2022-2026 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXXIV/226/2014 Rady Gminy Doruchéw z dnia 11 lutego 2014 w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Doruchow.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Doruchow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy w Doruchowie
(-) Renata Ptonka
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Zatacznik

do uchwaty Nr LX1/310/2022
Rady Gminy w Doruchowie

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Doruchow na lata 2022-2026

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Doruchéw na lata 2022-2026
tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej i przeznacza
lokale mieszkalne dla oséb oczekujacych na przydzial lokalu z zasobu gminy, ktore spetniajg kryteria
okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 2. W celu zabezpieczenia odpowiedniej wielko$ci zasobu mieszkaniowego zaklada si¢ pozyskiwanie lokali
poprzez:

1) adaptacja budynkow stanowigcych mienie gminy na cele mieszkalne,

2) przejecie lokali Iub budynkéw na podstawie obowigzujacych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne,

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Doruchdéw tworzy 20 budynkéw, w ktéorych znajduja sie
74 lokale mieszkalne.

2. Mieszkaniowy zaso6b gminy Doruchéw tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowiacych calosci wlasno§¢ gminy Doruchéw. Gmina nie posiada lokali mieszkalnych w budynkach
stanowiacych wspotwlasno$s¢ Gminy i innych podmiotow.

3. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Doruchéw przedstawia
tabela nr 1.

Tabela nr 1. Lokale mieszkalne w Gminie Doruchow

Powierzchnia
Lp. Adres lokalu Rodzaj lokalu uzytkowa lokalu
(m?)
1 Doruchéw, ul. Kepinska 2 Mieszkalny 33,00
2 Doruchéw, ul. Kepinska 2 Mieszkalny 43,11
3 Doruchéw, ul. Kepinska 2 Mieszkalny 40,00
4 Doruchow, ul. Kepinska 2 Mieszkalny 37,76
5 Doruchow, ul. Kepinska 2 Mieszkalny 57,52
6 Doruchéw, ul. Kepinska 2 Mieszkalny 76,56
7 Doruchéw, ul. Kepinska 4 Mieszkalny 49,90
8 Doruchow, ul. Kepinska 4 Mieszkalny 60,55
9 Doruchow, ul. Kepinska 4 Mieszkalny 40,78
10 Doruchow, ul. Kepinska 4 Mieszkalny 31,00
11 Doruchéw, ul. Kepinska 13 Mieszkalny 58,30
12 Doruchow, ul. Kaliska 1 Mieszkalny 41,61
13 Doruchow, ul. Kaliska 1 Mieszkalny 67,54
14 Doruchdw, ul. Kaliska 3 Mieszkalny 59,07
15 Doruchdw, ul. Kaliska 3 Mieszkalny 51,13
16 Doruchow, ul. Kaliska 8 Mieszkalny 74,00
17 Doruchéw, ul. Sportowa 2 Mieszkalny 50,30
18 Doruchéw, ul. Sportowa 2 Mieszkalny 40,89
19 Doruchéw, ul. Sportowa 2 Mieszkalny 50,30
20 Doruchéw, ul. Sportowa 2 Mieszkalny 40,89
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21 Doruchéw, ul. Sportowa 5 Mieszkalny 54,67
22 Wrzosy 5 Mieszkalny 26,48
23 Wrzosy 5 Mieszkalny 54,36
24 Gruszkow 1 Mieszkalny 45,00
25 Gruszkéw 1 Mieszkalny 79,39
26 Gruszkow 1 Mieszkalny 36,00
27 Godzietowy 1 Mieszkalny 19,08
28 Godzigtowy 1 Mieszkalny 65,97
29 Godzigtowy 1 Mieszkalny 32,50
30 Godzigtowy 1 Mieszkalny 43,23
31 Godzietowy 1 Mieszkalny 55,00
32 Godzigtowy 1 Mieszkalny 36,30
33 Godzigtowy 1 Mieszkalny 37,88
34 Godzigtowy 1 Mieszkalny 57,66
35 Godzigtowy 1 Mieszkalny 22,96
36 Godzietowy 44 Mieszkalny 10,80
37 Godzigtowy 44 Mieszkalny 55,17
38 Godzigtowy 44 Mieszkalny 16,53
39 Godzigtowy 44 Mieszkalny 32,68
40 Przytocznica 3 Mieszkalny 62,50
41 Przytocznica 3 Mieszkalny 60,53
42 Przytocznica 3 Mieszkalny 18,77
43 Przytocznica 3 Mieszkalny 36,00
44 Przytocznica 3 Mieszkalny 20,00
45 Przytocznica 3 Mieszkalny 62,00
46 Przytocznica 3 Mieszkalny 19,00
47 Przytocznica 3 Mieszkalny 19,00
48 Przytocznica 30 Mieszkalny 30,04
49 Przytocznica 30 Mieszkalny 26,73
50 Przytocznica 30 Mieszkalny 45,00
51 Przytocznica 30 Mieszkalny 25,27
52 Przytocznica 30 Mieszkalny 29,00
53 Przytocznica 30 Mieszkalny 30,00
54 Przytocznica 33 Mieszkalny 41,70
55 Przytocznica 33 Mieszkalny 39,60
56 Przytocznica 33 Mieszkalny 36,20
57 Przytocznica 33 Mieszkalny 37,50
58 Morawin 19 Mieszkalny 44,58
59 Morawin 19 Mieszkalny 44,58
60 Torzeniec 54 Mieszkalny 75,80
61 Stara Kuznica 64 Mieszkalny 57,50
62 Stara Kuznica 64 Mieszkalny 28,00
63 Stara Kuznica 64 Mieszkalny 70,00
64 Stara Kuznica 64 Mieszkalny 35,00
65 Stara Kuznica 64 Mieszkalny 37,24
66 Stara Kuznica 64 Mieszkalny 63,00
67 Stara Kuznica 64 Mieszkalny 35,00
68 Stara Kuznica 64 Mieszkalny 12,85
69 Tokarzew 30 Mieszkalny 50,00
70 Tokarzew 31 Mieszkalny 50,24
71 Tokarzew 31 Mieszkalny 43,41
72 Tokarzew 31 Mieszkalny 50,24
73 Tokarzew 31 Mieszkalny 43,41
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| 74 | Tokarzew 31 | Mieszkalny | 79,18 |

4. Nie przewiduje si¢ poszerzania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych mieszkan.
Prognozuje si¢, iz do konca 2026 roku mieszkaniowy zasob gminy Doruchoéw ulegnie zmianom poprzez:
a) likwidacje budynku przy ul. Kaliskiej 1 w Doruchowie,
b) adaptacje 2 lokali po bylej szkole podstawowej w budynku przy wul. Kaliskiej 3
w Doruchowie.
Tabela nr 2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach.

Lp. | Wyszczegolnienie Jedn. Rok
miary 2022 2023 2024 2025 2026
1 Ilo$¢ lokali
mieszkalnych szt 74 74 74 74 69

§ 4. 1. Oceng stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Doruchdw.

Ogolna ocena stanu

Lp. Adres budynku Ilo$¢ lokali technicznego

1 Doruchoéw, ul. Kepinska 2 6 dobry

2 Doruchoéw, ul. Kepinska 4 4 dobry

3 Doruchow, ul. Kepinska 13 1 bardzo dobry
4 Doruchéw, ul. Kaliska 1 2 zty

5 Doruchoéw, ul. Kaliska 3 2 bardzo dobry

6 Doruchow, ul. Kaliska 8 1 bardzo dobry

7 Doruchéw, ul. Sportowa 2 4 bardzo dobry

8 Doruchow, ul. Sportowa 5 1 bardzo dobry

9 Wrzosy 5 2 dobry

10 Gruszkow 1 3 dobry

11 Godzigtowy 1 9 dobry

12 Godzigtowy 44 4 dostateczny
13 Przytocznica 3 8 dostateczny
14 Przytocznica 30 6 dostateczny
15 Przytocznica 33 4 dostateczny
16 Morawin 19 2 dobry

17 Torzeniec 54 1 dobry

18 Stara Kuznica 64 8 dobry

19 Tokarzew 30 1 dostateczny
20 Tokarzew 31 5 dostateczny

2. Stan techniczny okreslony jako bardzo dobry i dobry oznacza, ze te lokale i budynki
w najblizszych latach nie beda wymagaty remontow, wymagaja jedynie biezacej konserwacji.

3. Stan techniczny okre$lony jako dostateczny oznacza, ze w lokalach i budynkach tych nalezaloby w
najblizszym czasie dokona¢ kompleksowych modernizacji aby nie doprowadzi¢ do pogorszenia substancji
budynku.

4. Stan techniczny okre$lony jako zly oznacza, ze w lokalach i budynkach wystepuja znaczne
uszkodzenia i ubytki, wymagany jest kapitalny remont lub rozbiorka.

5. Prognozg¢ dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Doruchow
w kolejnych latach przedstawia tabela nr 4.
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Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Doruchow.

Kolejne lata Liczba mieszkan Stan techniczny
Bardzo Dobry Dostateczny Zty
dobry
2022 74 9 35 28 2
2023 74 9 35 28 2
2024 74 11 35 28 0
2025 74 11 35 28 0
2026 69 11 35 23 0
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Budynki i lokale stanowiagce mieszkaniowy zas6b gminy ze wzgledu na wiek i stan techniczny
wymagajg przeprowadzenia remontéw i modernizacji.

2. Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest stata sprawno$¢ techniczna, utrzymanie ich w
stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.
§ 6. 1. W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje sig¢, ze
podstawowe potrzeby remontowe i modernizacyjne na okres 2022-2026 to:
1) wymiana pokrycia dachowego,
2) remonty dachow,
3) remonty ogo6lnobudowlane,
4) pozostate.

2. Finansowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach
przedstawia tabela nr 5.
Tabela nr 5. Finansowy plan remontoéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp. Rodzaj robot Szacowane wartosci w zi
2022 2023 2024 2025 2026
1 Wymiana pokrycia 50 000 0 90 000 72 000 100 000
dachowego
2 Remonty 8 000 17 000 18 000 23 000 25000
ogolnobudowlane
3 Remonty dachow 9 000 10 000 17 000 30 000 10 000
4 Pozostate 20 000 23 0000 25 000 25 000 15 000

3. Rzeczowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Rzeczowy plan remontéw 1 modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp. Rodzaj robdt 2022 1. 2023 1. 2024 1. 2025 1. 2026 1.
1 Wymiana pokrycia 1 0 1 0 1
dachowego
2 Remonty 4 4 3 4 4
ogb6lnobudowlane
3 Remonty dachow 2 2 1 1 1
4 Pozostale 3 2 2 3 3

4. W potrzebach remontowych nie uwzglednia si¢ nakladow, ktore wynikajg z biezacej eksploatacji.
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§ 7. Planuje si¢ sprzedaz w 2026 roku pigciu lokali mieszkalnych potozonych w Tokarzewie 31.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania rdéznych stawek i ich dostosowanie
w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktory pozwoli utrzymaé mieszkaniowy zaséb gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby dochody pochodzace z czynszow pokrywaty nie tylko koszty biezacego
utrzymania, ale zapewniaty rowniez gromadzenie srodkéw na remonty i modernizacje.
§ 9. 1. W celu dostosowania wptywow z czynszoéw do potrzeb zwigzanych z wlasciwg gospodarka zasobem
mieszkaniowym wprowadza si¢ zasadg:
1) Wysokos$¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Doruchow w
drodze zarzadzenia.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) brak centralnego ogrzewania — 5%,
b) brak tazienki i WC — 5%,
¢) dostateczny stan techniczny budynku — 5%,
d) potozenie lokalu mieszkalnego na poddaszu budynku — 2%.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace:
a) potozenie budynku z lokalami mieszkalnymi w miejscowosci Doruchow + 5%.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.
§ 10. Gminny zasob mieszkaniowy jest zarzadzany przez Wéjta Gminy Doruchow.
§ 11. Zarzadzanie obejmuje w szczegdlnosci:
a) biezgce administrowanie nieruchomosciami,
b) prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomosciami,
c) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkéw poprzez prowadzenie remontéw i biezacej
konserwacji obiektow,
d) obstuge finansowo-ksiegowa zarzadzanego zasobu mieszkaniowego.
§ 12. W zakresie zmian zarzgdzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy b¢da podejmowane
nastgpujace dziatania:
1) sukcesywne podnoszenie stawek czynszowych i przeznaczenie ich na remont i modernizacj¢ zasobu,
2) obnizenie kosztow eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontéw i modernizacji,
3) inwestowanie w nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie likwidowania nieefektywnych
i nieekologicznych zrédet ciepta w budynkach i lokalach.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 13. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) czynsze za lokale mieszkalne,
2) czynsze za lokale uzytkowe,
3) srodki wtasne budzetu,
4) $rodki zewnetrzne.
2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz kwoty w kolejnych latach przedstawia

tabela nr 7.
Tabela nr 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz kwoty w kolejnych latach.
Rodzaj zrodta Poszczegolne lata finansowania w zt

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
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Czynsze 115 000 130 000 130 000 130 000 130 000
Srodki wtasne 61100 13 555 18 233 73 145 78 303
Srodki zewnetrzne 0 0 100 000 50000 50 000

3. W kolejnych latach obowigzywania uchwaty nie przewiduje si¢ zmian zrodet finansowania.

Rozdzial 7
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne.
§ 14. Wysokos¢ kosztow na mieszkaniowy zaséb gminy z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
planowanych remontéw i modernizacji przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Wysoko$¢ kosztow na mieszkaniowy zasob Gminy Doruchow.

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty
eksploatacji remontow modernizacji inwestycyjne
w zt w zt w zt w zt

2022 89 100 87 000 0 0

2023 93 555 50 000 0 0

2024 98 233 50 000 100 000 0

2025 103 145 100 000 50 000 0

2026 108 303 100 000 50 000 0
Razem 492 336 387 000 200 000 0

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem gminy planuje si¢ w
okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) systematyczng poprawe stanu technicznego budynkéw poprzez prowadzenie remontow

w sposob gwarantujacy ich wysoka jako$¢ robdt i terminowose,

2) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

3) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu

poprzez niezwloczne uruchomienie procesu windykacji,

4) dokonywanie zamian lokali zadtuzonych na mniejsze i tansze w utrzymaniu,

5) Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkow na

wykonanie brakujacych dokumentacji technicznych budynkéw gminnych.

§ 16. 1. Podejmowanie dziatan w celu niezwlocznego zapewnienia lokali zamiennych najemcom lokali

zlokalizowanych w nieruchomosciach przeznaczonych do rozbidrki lub kapitalnego remontu. Zamiany te

beda realizowane do lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow.
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