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UCHWALA NR XLVII1/636/22
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Goluski,
w rejonie ul. Szkolnej, Ogrodowej i drogi ekspresowej S11, gmina Dopiewo — cze$¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Gotuski,
w rejonie ul. Szkolnej, Ogrodowej i drogi ekspresowej S11, gmina Dopiewo — cze$¢ A, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dopiewo.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna, bedaca integralng czeécig uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynki;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni calkowitej kondygnaciji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zajgta budynkami, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewngtrznych krawedzi $cian do
powierzchni dziatki budowlanej;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem P/U;

2) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z;
4) tereny komunikacji:

a) 1IKDD, 2KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod
dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, bedacych tablica lub urzadzeniem reklamowym, skierowanych do
uzytkownikow drogi ekspresowej S11, mogacych rozprasza¢ ich uwage, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz, aby oddzialywanie zinstalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato
przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz
z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow 1 instalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow, w tym ich
magazynowaniem oraz zbieraniem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie zbierania odpadéw oraz wstgpnego magazynowania, zwigzanych wylacznie z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza;

6) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zapewnienia wlasciwego poziomu hatasu wewnatrz budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U, poprzez zastosowanie §rodkoéw
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych uciazliwosci zwigzane z halasem,
wtym komunikacyjnym 1 przemystowym, do wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 6. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdlczesne] ustala si¢ w granicach obszardw ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkoéw wskazanych na rysunku planu:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkOw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) nakaz zachowania przepisow odrebnych w granicach, wyznaczonych na rysunku planu, obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat;

2) nakaz zachowania przepisow odrebnych w granicach, wyznaczonych na rysunku planu, obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z lokalizacji w granicach, wyznaczonych na rysunku planu,
obszar6éw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych produkcyjnych, magazynowych, sktadow;
2) lokalizacjg obiektow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dziatki budowlanej jednego Iub kilku rodzajéw obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w pkt 1 1 2;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych uzupetniajacych: portiernie,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych uzupehiajacych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
30 m?, poza ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 1,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

10) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow — 20,0 m,
b) budowli — 25,0 m;
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11) dopuszczenie lokalizacji masztow, komindw, zbiornikéw oraz innych urzadzen technicznych, zwigzanych
z technologia produkcji o maksymalnej wysokosci do 25,0 m;

12) dowolna geometri¢ dachdw;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

14) obstuge komunikacyjng zterenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDD.

§ 13. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — rowy i cieki naturalne;

2) zakaz likwidacji rowow iciekow naturalnych z dopuszczeniem ich skanalizowania z zachowaniem
cigglosci i przepustowosci;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzadzen wodnych w rozumieniu przepisow
odregbnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji, z zachowaniem cigglo$ci oraz przepustowosci rowu i cieku naturalnego, sieci
infrastruktury technicznej.

§ 14. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 3Z, 4Z ustala si¢:
1) lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych;
4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 80%.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) jednego stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, w tym handlowej,

b) jednego stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej lub trzech
stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych,

¢) jednego stanowiska postojowego na 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji magazynowej i sktadowe;j
lub jednego stanowiska postojowego na 3 zatrudnionych w zabudowie sktadow i magazynow;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie S$ciekdéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVIIL/636/22
Rady Gminy Dopiewo
Z dnia 24 paidziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigeic o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Gotuski, w rejonie ul. Szkolnej,
Ogrodowej i drogi ekspresowej S11, gmina Dopiewo — czes$¢ A.

Na podstawie art. 17 pkt 14) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503) Rada Gminy Dopiewo
rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 lipca 2021 r. do 16 sierpnia 2021 r. w siedzibie Urzgdu
Gminy Dopiewo. W dniu 6 sierpnia 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin skladania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 31 sierpnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy w Dopiewie wpltynely 2 uwagi, ktore zostaly
uwzglednione przez Wajta Gminy Dopiewo.

Na skutek dokonania zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag oraz z uwagi na
zmniejszenie obszaru opracowania planu, projekt planu, wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 grudnia 2021 r.
do 31 grudnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Dopiewo. W dniu 30 grudnia 2021 r. odbyla
sig dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,

Termin skladania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17 stycznia
2022 r.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy w Dopiewie nie wplynely zadne uwagi.

W zwigzku z wprowadzeniem zmian wynikajagcych z aktualizacji map zagrozZenia
powodziowego projekt planu zostal ponownie przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia
przez organy zobowigzane do wspdlpracy przy sporzadzaniu miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu — czgsé A, wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 30 czerwea 2022 r. do 21 lipca 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Dopiewo.
Wdniu 15 lipca 2022 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekeie planu. Termin skfadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminic do
dnia 4 sierpnia 2022 r.

W wyznaczonym terminie do Urzgdu Gminy w Dopiewie nie wplyngly zadne uwagi.

Wobec powyzszego Rada Gminy Dopiewo nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag,
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVIIL/636/22
Rady Gminy Dopiewo
Z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Gotuski, w rejonie ul. Szkolnej, Ogrodowej i drogi
ekspresowej S11, gmina Dopiewo — czgs¢ A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie budowy i przebudowy drég gmina Dopiewo bedzie realizowala,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystodei i porzadku na terenie
gmin — uczestnikow  Zwiazku Miedzygminnego ,.Centrum Zagospodarowania
Odpadéw — SELEKT™ oraz z przepisami odrgbnymi;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreglonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo:

5) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznodei od wielkodei drodkow
przeznaczonych na inwestycje. Okreslenie termindw przystapienia 1 zakonczenia
realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow 1 zasad przyjgtych przy
konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyezek bankowych,
e¢) innych $rodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze whascicieli lub
zarzadcow nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLVIII/636/22
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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