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UCHWALA NR LXIV/672/22
RADY MIASTA PILY

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, zmiana: Dz. U. z2022r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U.
72022 r. poz. 1846) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
Kwiatowej i 14 Lutego, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru obj¢tego planem sg linie rozgraniczajace ulic: Zygmunta Starego i Kwiatowej, pas
drogowy ul. 14 Lutego oraz granice dzialek istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone
graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Kwiatowej 1 14 Lutego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Kwiatowej 1 14 Lutego, stanowiacy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze,
atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencja zabytkow, wystepuja obickty objete
ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen niniejszej uchwaty:

1) strefa pradziejowych, $redniowiecznych inowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pily (strefa
ochrony stanowisk archeologicznych), na calym obszarze objetym planem;

2) zabytki objete formami ochrony zabytkow:
a) budynki przy ul. Kwiatowej nr 8, nr 10 i nr 12,
b) budynki przy ul. 14 Lutego nr 23 i 25.

2. Dla wskazanych na rysunku budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) ochrone budynkoéw polegajaca na zachowaniu:

a) bryty, gabarytow i formy dachu,

b) uktadu i artykulacji (podzialu ptaszczyzn za pomoca elementdéw architektonicznych) elewacji;
2) spojna i jednolitg kolorystyke elewacji budynku;
3) mozliwo$¢ odtworzenia form historycznych elewacji na podstawie materiatow zrodlowych;

4) zakaz nadbudowy budynkow i zakaz ocieplania elewacji budynkéw, na ktorych zachowat sig detal
architektoniczny.

3. Zgodnie zustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, na obszarze objetym planem, moze
wystapi¢ obowigzek uzyskania stosownych zgod i pozwolen:

1) na prowadzenie robot budowlanych dla ochrony konserwatorskiej obiektow znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow;

2) na prowadzenie prac archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa
terenow, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§ 5. Obszar objety planem znajduje si¢, w catoSci, w granicach projektowanego obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP125 (zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pita).

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustugowej z mieszkaniami, oznaczenie na rysunku — Um;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku
- MW/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku — MWu;
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
6) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczenie na rysunku — E;
7) tereny komunikacji obejmujace:
a) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,
b) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW,

c) teren drog wewnetrznych i parkingdéw, oznaczenie na rysunku — KDWp.
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2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny, o ktérych mowa wust. I pkt1, 2, 3, 4i5, stanowig tereny zabudowy s$rodmiejskiej
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujaca linia zabudowy dla drugiej i wyzszych kondygnacji nadziemnych budynku;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla drugiej i wyzszych kondygnacji nadziemnych budynku;
7) zasada ksztattowania zabudowy;

8) budynek objety ochrong konserwatorska;

9) kierunki obstugi komunikacyjnej;

10) ,,m” budynek mieszkalny wielorodzinny;

11) akcent architektoniczny.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng i wyjasniajaca ustalenia
niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow w obrgbie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;

2) obowiazujacych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 3 i 5, oznaczonych na rysunku, nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ uksztaltowang przez gtowna elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy linig
rozgraniczajacg droge a obowiazujaca linia zabudowy mogg znajdowac si¢ w szczegolnosci: docieplenie
budynkow, okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku;

3) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 4 i 6, oznaczonych
na rysunku, nalezy przez to rozumiec¢ linie dotyczace wszystkich elementdw zaliczanych do kubatury brutto
budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania ocieplenia istniejacych
budynkow;

4) zasadzie ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 7, oznaczonej na rysunku, nalezy przez to
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, zgodnie z oznaczonym na rysunku kierunkiem wzdtuz linii
zabudowy na odcinku nie krétszym niz 80% dtugosci elewacji budynku; od wyznaczonej nieprzekraczalne;j
linii zabudowy dopuszczenie lokalizacji budynku w odleglosci nie wigkszej niz 2,0 m w kierunku wnetrza
dzialki;

5) kierunkach obstugi komunikacyjnej, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 9, oznaczonych na rysunku, nalezy
przez to rozumie¢ granice terenu lub dziatki, wzdtuz ktérej nalezy wyznaczy¢ wjazd;

6) obowigzkowej lokalizacji ustug w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego, nalezy przez to
rozumie¢ obowigzkowa lokalizacj¢ ustug, w parterze budynku od strony ulicy (pasa drogowego drogi
publicznej), na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni parteru budynku;

7) akcencie architektonicznym, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 11, oznaczonym na rysunku, nalezy przez to
rozumie¢ akcent bryty budynku, wyrazony w formie architektonicznej, stanowiagcy punkt orientacyjny
przestrzeni.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢:
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1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energie wiatru;
3) budowli wyzszych niz 15,0 m.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wysoko$¢ urzadzen budowlanych (np. obiektow technicznych
telekomunikacji) lokalizowanych na dachu budynku, zwigzanych i niezwigzanych z budynkiem, do 2,0 m.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace rodzaje terendow, dla ktéorych w przepisach
o §rodowisku zostaly okre$lone odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW/U: o ile nastapi realizacja
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze budynkoéw, jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuslugami MWul, MWu2 - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneg MW — jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) teren zabudowy uslugowej z mieszkaniami Um — oile nastgpi realizacja mieszkan, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenows;
2) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez ustaleniec wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

5) ochrone wyznaczonych terenow przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;
6) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony wod;

7) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, zuwzglednieniem przepiséw prawa
miejscowego.

§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej z mieszkaniami Um, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 1, ustala sig:

1) dla budynkow nr 23 i 25 (zlokalizowanych przy ul. 14 Lutego), oznaczonych na rysunku, objetych ochrong
konserwatorska, zastosowanie ustalen §4 ust. 2 pkt 1 +4;

2) w przypadku rozbidrki istniejagcych budynkéw sytuowanie na dziatce budowlanej, budynkéw zwigzanych
z wyznaczong funkcja terenu: na obszarze ograniczonym, wyznaczong na rysunku, obowiazujacg linig
zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 11,5 m, IT lub III kondygnacji nadziemnych,
b) dachu ptaskiego;
3) mozliwo$¢ realizacji lokali mieszkalnych, powyzej parteru budynku;
4) powierzchni¢ ustug nie mniejszg niz 50% powierzchni uzytkowej budynku;

5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,9;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzek zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc do parkowania: co najmniej 1 miejsce do parkowania na
100 m*> powierzchni uzytkowej parteru budynku ustlugowego i1 miejsce do parkowania na 1 lokal
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mieszkalny; realizacja miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie z mozliwos$cig wykorzystania terenu
KDWp wylacznie dla sytuowania miejsc do parkowania przeznaczonych dla ustug;

8) dostep komunikacyjny z ul. 14 Lutego poprzez tereny KDWp i KDW.
§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowej U, o ktérym mowa w §6 ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku uslugowego, na obszarze ograniczonym, wyznaczong na
rysunku, obowigzujaca linig zabudowy, z zastosowaniem:

a) linii zabudowy,
b) wysokosci do 11,5 m, III kondygnacji nadziemnych,
¢) dachu ptaskiego;

2) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,5 do 1,9;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 1% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc do parkowania: co najmniej 1 miejsce do parkowania na
100 m?> powierzchni uzytkowej parteru budynku ustugowego; realizacja miejsc do parkowania na
wyznaczonym terenie z mozliwo$cig wykorzystania terenu KDWp;

5) dostep komunikacyjny z ul. 14 Lutego poprzez tereny KDWp i KDW.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW/U, o ktérym mowa
w §6 ust. 1 pkt 3, ustala sig:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej: budynku uslugowego lub budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z obowigzkiem lokalizacji ustug w parterze budynku (w Ikondygnacji nadziemnej), w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

a) obowiazujacej i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wysokosci od 11,5 m do 15,2 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych,
¢) dachu ptaskiego;
2) funkcje ustugowe w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, lokale biurowe, administracja;

3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 1,5 do 2.,4;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania, na jedno mieszkanie i 1 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uslugowe;j; realizacja miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie
z mozliwo$cig wykorzystania terenu KDWp wylacznie dla sytuowania miejsc do parkowania
przeznaczonych dla ustug;

6) dostep komunikacyjny z ulicy 14 Lutego poprzez tereny KD-D2 i KDWp oraz zulicy 14 Lutego przez
teren KDWp.

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu, obejmujacych tereny MWul
1 MWu2, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 4, ustala sig:

1) teren MWul:

a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z obowiazkiem lokalizacji ustug w parterze budynku (w I kondygnacji nadziemne;j),
W obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

- obowiazujacej i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- zasady ksztaltowania zabudowy,

- wysokosci od 11,5 m do 15,2 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych,
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- dachu ptaskiego,

b) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,9 do 2.0,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 15% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania, ze wskazaniem na podziemne, na jedno
mieszkanie i1 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uslugowej; realizacja miejsc do
parkowania na wyznaczonym terenie z mozliwoscia wykorzystania terenu KDWp wylacznie dla
sytuowania miejsc do parkowania przeznaczonych dla ustug,

e) dostgp komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2, powiazanej z ul. 14 Lutego;
2) teren MWu2:

a) sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnych z obowigzkiem lokalizacji ustug w parterze
budynku (w I kondygnacji nadziemnej), w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

- zasady ksztaltowania zabudowy,

- akcentu architektonicznego oznaczonego na rysunku;

- obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- wysokosci od 11,5 m do 18,5 m, III do V kondygnacji nadziemnych,
- dachu ptaskiego;

b) minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,8 do 2,0,

c) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 15% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) obowiazku zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie (realizacja na
wyznaczonym terenie lub w kondygnacji podziemnej budynku) i 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uslugowe;j (realizacja miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie),

e) mozliwy dostep komunikacyjny zul. 14 Lutego poprzez tereny KDWp i KDW oraz istniejacy zjazd
z ronda Marszatka Jozefa Pitsudskiego (teren poza planem);

3) mozliwo$¢ realizacji budowli iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej (takich jak np.:
kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przylacza iurzadzenia instalacyjne),
zwigzanych z funkcja terenu.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 5, ustala
sie:
1) dla budynkéw mieszkalnych nr 8, 10 1 12, zlokalizowanych przy ul. Kwiatowej, oznaczonych na rysunku,
objetych ochrong konserwatorska, zastosowanie ustalen §4 ust. 2 pkt 1 =+ 4;

2) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub zespotu budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

a) obowigzujacej linii zabudowy,
b) wysokosci do 14,6 m, II do III kondygnacji nadziemnych,
¢) dachu ptaskiego;
3) sytuowanie budynkdéw gospodarczych, z zastosowaniem:
a) wysokosci do 4,0 m, I kondygnacji nadziemnej,

b) dachu ptaskiego;
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4) dla istniejacego budynku mieszkalnego oznaczonego na rysunku ,,m”, zastosowanie:
a) wysokosci do 5,0 m, I kondygnacji nadziemnej,
b) dachu ptaskiego;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,0;

7) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie; realizacja miejsc do
parkowania na wyznaczonym terenie;

8) dostgp komunikacyjny: z publicznej drogi dojazdowej KD-D2, powiazanej
z ul. 14 Lutego i z ul. Kwiatowej (teren poza planem).
§ 15. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych E, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 6, ustala si¢:

1) sytuowanie obiektu budowlanego na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na
rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosci budowli do 5,0 m,
¢) dowolnej geometrii dachu;

2) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do
maksymalnie 1,0;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng 0% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;
5) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2, powigzanej z ul. 14 Lutego.

§ 16. Dla terenu publicznych drog dojazdowych KD-D1 i KD-D2, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 7 litera
a, ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania: drég, parkingow, ciggow pieszych, budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej; ksztalttowanie r6znych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

§ 17. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 7 litera b, ustala sig:

1) mozliwo$¢ sytuowania: drogi, przejs¢ pieszych, wskazana lokalizacja parkingu, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) ksztattowanie r6znych form zieleni.
§ 18. Dla terenu drog wewnetrznych i parkingdw KDWp, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 7 litera c, ustala
sig:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) mozliwos¢ sytuowania: parkingdéw, drog, przej$¢ pieszych, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ksztattowanie roznych form zieleni.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze obj¢tym planem, obejmuje:
1) tereny publicznych drog dojazdowych — KD-D1, KD-D2;
2) pozostate tereny komunikacji:
a) teren drog wewnetrznych i parkindw, oznaczenie na rysunku — KDWp,

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.
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2. Powigzania zewngtrzne obszaru objetego planem umozliwiajg drogi publiczne, usytuowane poza
granicami planu — ul. Zygmunta Starego iul. Kwiatowa, ktére stanowia element podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, a takze polozona w obszarze planu ul.14 Lutego, jako droga obstugujaca przylegly
teren i powigzana skrzyzowaniem z ul. Zygmunta Starego.

3. Wewngetrzny uktad komunikacyjny stanowig: droga KD-D2 oraz tereny KDWp i KDW powiazane
z ul. 14 Lutego (KD-D1).

4. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw oznaczono graficznie na rysunku.

5. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na obszarze planu,
nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury technicznej: wodociggowy,
kanalizacji $ciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej, cieptowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy
1 telekomunikacyjny.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem zewnetrznym;
2) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie $ciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacji Sciekéw komunalnych;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych :

a)dla terenow: MW, MW/U, MWul i MWu2 - odprowadzanie wod do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan indywidualnych,

b) dla terenow: U, Um, E, KD-D1, KD-D2, KDW i KDWp do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

c)w przypadku odprowadzania wo6d wymagajacych podczyszczania sytuowanie  urzadzen
podczyszczajacych na terenie;

5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego miasta rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych zrédet ciepta;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

7) ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe podziemne;
8) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

9) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych i przewodowych
rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dlarealizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 majg zastosowanie wymagania okreslone w przepisach
odregbnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Pily
(-) Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR LXIV/672/22

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2022 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U, z 2022 r.
poz. 1846) Rada Miasta Pity:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Kwiatowe] i 14 Lutego, nie narusza ustalen studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — uchwala Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. zmienionego uchwalg Nr XXX/316/20 Rady Miasta
Pity z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/- Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LXIV/672/22

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846)
Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §20 ust. 1, 2, 3 uchwaly teren objety planem posiada
uzbrojenie techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systemow komunikacji,
w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/- Maria Kubica
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r.

ZAEACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR LXIV/672/22
RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2022 R.

poz. 1846) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego, wg

§1. Nie uwzgledni¢ uwag zloZzonych do projektu miejscowego planu

tabeli ponizej.

Lp

Data
wniesienia
uwag,

Tresé uwag:

Uzasadnienie

04.01.2022r.*'

1) dodanie dostepu keomunikacyjnego
dla jednostki MWu2 z ul. Kwiatowej:

Uwaga nieuwzgledniona.

Postanowieniem z dnia 08.03.2022 r
Zarzaqd Drog Powiatowych w Pile nie
vzgodnil zmienionego projekiu planu.
Projekt mpzp w rejonie ulic Kwiatowej
i 14 Lutego zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu.

2) likwidacja dojazdu od strony ronda
Marszatka Jozefa Pilsudskiego (istnie-
jacy zjazd z ulicy Zygmunta Starego —
teren poza planem).

Uwaga nieuwzgledniona.

W planie pozostawiono mozliwos¢ sko-
munikowania od strony ronda Marszal-
ka Jozefa Pitsudskiego.

25.01.2022r*

1) zmiana zapisu dot. miejsc do parko-
wania w sposob zapewniajacy 16
miejsc do parkowania ( w tym 2 miejsc
dla niepelnosprawnych) oraz realizacjg
tych miejsc do parkowania na sgsied-
nim terenie drog wewnetrznych i par-
kingdw KDWp zapewniajac miejsca do
parkowania dla powierzchni uslug ok.
1600 m?* w planowanym budynku na
terenie MW/U;

Zmiana zapisu dot. miejsc do parkowa-
nia na 16 miejsc (w tym 2 dla osdb nie-
pelnosprawnych) na sgsiednim terenie
KDWp — nieuwzgledniona.

Plan ustala moiliwos¢ wykorzystania
terenu KDWp dla sytuowania miejsc
postojowych ushug realizowanych na te-
renie MWul i MW/U (§12 pkt 5).
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2) usunigcie z tresci planu zapisu §12
pkt 2 dot. zapiséw dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabu-
dowy uslugowej MW/U, okreslajacego
mozliwos realizacji funkcji ushugo-
wych w szczegdlnosci: gabinety lekar-
skie, handel, gastronomia, lokale biuro-
we, administracja;

Uwaga nienwzgledniona — ustalenia pla-
nu w zakresie funkeji nie stanowi kata-
logu zamknietego, plan pozwala na re-
alizacje innych funkeji uslugowych nie-
wymienionych w projekcie planu.

3) jednoznaczne wskazanie w czesci
graficznej mozliwodci realizacji wej-
scia do planowanego budynku od stro-
ny poludniowo-zachodniej, na granicy
terendw KDWp i MW/U wraz z wy-
Znaczeniem pasa lerenu slanowiacego
dojscie  do  planowanego  budynku
wzdluz potudniowo-zachodnie] granicy
dziatki:

Wskazanie na rysunku planu lokalizacji
wejsc do projektowanego budynku na
granicy terenow KDWp i MW/U oraz
wyznaczenie pasa terenu stanowigcego
dojécie do projektowanego budynku na
terenie . MW/U — nievwzgledniona.
Projekt planu nie przewiduje wyznacze-
nia pasa terenu na terenie KDWp stano-
wiacego dojscia do projektowanego bu-
dynku na terenie MW/U. Nie wyznacza
sie wejsé do budynku na terenie parkin-
gu.

4) usuniecie w czesci graficznej ozna-
czenia dot. kierunku obslugi komunika-
cyjnej dla przedmiotowych dzialek;

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu
wskazuje graficznie na kierunek obshugi
komunikacyjnej oraz definiuje powyz-
sze ustalenie w projekcie mpzp wylozo-
nym do publicznege wgladu w §8 ust. 1
pkt 5.

3. | 25.01.2022r%

1) Projekt miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Kwiatowe] i 14 Lutego
nie zachowuje funkcji dworca autobu-
sowego dlatego tez wniesiono o utrzy-
manie poprzedniej/dotychczasowe]
funkcji dla nieruchomosci nr 341/6 ob-
reb 18, oddanej w uzytkowanie wie-
czyste.

Uwaga nieuwzgledniona.

~ Prezydent Miasta Pily, jako sporzadza-
jacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, pozytywnie rozstrzy-
gnat, zloZzony przez Przedsigbiorstwo
Komunikacji Samochodowej Sp. z 0.0,
w Pile, wniosek dotyczacy zmiany pla-
nu w zakresie przeznaczenia terendw
zabudowy ustugowej w tym dworca au-
tobusowego na tereny mieszkaniowo-
ushugowe. Przed podjeciem uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia miej-
scowego planu, wykonano analizy doty-
czgce zasadnosci przystapienia do planu
w tym zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily.

— Projekt planu obejmuje nieruchomosci
znajdujace sie w uiytkowaniu wieczy-
stym. Przepisy z zakresu warunkow od-
dania nieruchomodci w  uiytkowanie
wieczyste nie maja wplywu na procedu-
re opracowania miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego.
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2) Plan zagospodarowania przestrzen-
nego winien byé spdjny z wymogami
ustawowymi w obowiazujacych aktach
prawa miejscowego dotyczacych pu-
blicznego transportu zbiorowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

— Zgodnie z ustawa o publicznym trans-
porcie zbiorowym, przy opracowaniu
planu transportowego nalezy uwzgled-
ni¢ ustalenia obowigzujacego studium
i miejscowego planu, a nie odwrotnie.

3) Ustalenia zawarte w projekcie mpzp
nie okreslaja sposobu i terminu zabez-
pieczenia  infrastruktury  publicznego
transportu zbiorowego, Projekt zaklada
likwidacje dworca PKS w Pile dlatego
tez ustalenia tego projekm powinny
okresla¢ sposdb i termin zabezpiecze-
nia transportu publicznego w Pile.

Uwaga nieuwzgledniona.

— Zgodnie z przepisami ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym plan zagospodarowania przestrzen-
nego nie zawiera ustalen w zakresie
sposcbu i terminu zabezpieczenia trans-
portu zbiorowego w Pile, natomiast
ustala  przeznaczenie mieszkaniowo-
ushugowe dla terenu po bylym PKS,
zgodnie ze studium uwarunkowan i kie-
munkdw zagospodarowania przestrzen-
nego.

— Zasady organizacji i funkcjonowania
przewozu 0sob w publicznym transpor-
cie zbiorowym oraz zasady finansowa-
nia okresla ustawa o publicznym trans-
porcie zbiorowym.

4. | 20.05.2022r.%2

§ 13 pkt 2 lit. @ — w tym zakresie wno-
simy o likwidacje dojazdu od strony
ronda Marszatka Pilsudskiego oraz
o dodanie dostepu komunikacyjnego
z ul. Kwiatowej, w ukladzie komunika-
cyjnym zapewniajacym wijazd od stro-
ny ulicy Kwiatowej i wyjazd na ulice
Kwiatowa, z zachowaniem ruchu pra-
woskretnego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zarzadca drogi — Powiatowy Zarzad
Drég,  Postanowieniem z  dnia
20.07.2022 r. nie uzgodnil rozwigzania
komunikacyjnego proponowancgo w za-
kresie proponowanym w tresci uwagi.

5. | 23.05.2022r.*

1) nie uwzgledniajg interesu publiczne-
go (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzen-
ny) w szczegdlnosci nie uwzgledniajg
interesu spotecznodei osdb korzystaja-
cych z publicznego transportu publicz-
nego, pozbawianych zapisami projektu
miejscowego planu dostepu do dworca
autobusowego;

2) na skutek lokalizowania nowej zabu-
dowy mieszkaniowe] w sposdb unie-
mozliwiajgcy mieszkancom maksymal-
ne wykorzystanie publicznego trans-
portu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, nie uwzgledniaja
wymagan fadu przestrzennego, efek-
tywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych prze-
strzeni (art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy

o pizpl;

Uwaga nieuwzgledniona.

Uchwalenie planu dla terenu bylego
dworca PKS nie powoduje wylaczenia
catego obszaru miasta z dostepu do pu-
blicznego transportu zbiorowego, ani
nie wyklucza nowych lokalizacji obiek-
tow komunikacji zbiorowej na terenie
Pily.

Okreslone w ustawie o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym sformu-
lowanie

o uwzglednieniu ,potrzeby interesu pu-
blicznego” dolyczy mechanizmu wpro-
wadzania inwestycji celu publicznego
do akldéw planistycznych, odnosi sie do
ogdlnego pojecia planowania i zagospo-
darowania przestrzennego, Przyszla in-
westycja na terenie po bylym dworcu
PKS nie stanowi inwestycii celu pu-
blicznego,
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Projekt planu nie generuje kosztdw po
stronie gminy. Plan efektywnie gospo-
daruje przestrzenig, poprzez zabudowe
stanowiacg domkniecie kwartalu zabu-
dowy, ograniczonego ulicami: 14 Lute-
go, Zygmunta Starego i Kwiatowej.
Ksztaltuje lad przestrzenny zachowujac
skale, intensywnosc zabudowy
i inne parametry projektowanej zabudo-
wy, nawigzujgc do architektury istniejg-
cych budynkéw usytuowanych wzdlui
ulic ograniczajacych obszar projekiu
planu.

3) nie ustalajg nowej lokalizacji dworca
autobusowego — inwestycji celu pu-
blicznego w zakresie transportu pu-
blicznego;

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie odnosi sie do ustalen projek-
w planu, dotyczy nowej lokalizacji
dworca autobusowego.

4) naruszajq ustalenia studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily;

Uwaga nieuwzgledniona.

Sporzadzony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pily w rejonie ulic Kwiatowej
i 14 Lutego nie jest sprzeczny z ustale-
niami obowigzujacego studium, Zmiana
przeznaczenia terenu  bylego dworca
PKS na zabudowe mieszkaniows z ushu-
gami nie jest sprzeczna z ustaleniami
studium.

5) naruszaja ustalenia uchwaly Rady
Powiatu w Pile z dnia 28 kwietnia
2016 r. w sprawie ,,Planu zrownowaio-
nego rozwoju publicznego  transportu
zbiorowego dla Powiatu Pilskiego na
lata 2016 — 2026";

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie odniesiono sie krvtycznie do ustalen
projektu planu, nie podano zapisu, ktory
wskazywatby naruszenie obowigzuja-
cych przepisow,

Ustawa o publicznym transporcie zbio-
rowym stanowi podstawe do opracowa-
nia planu zZrownowazonego rozwoju pu-
blicznego transportu  zbiorowego, nie
stanowi podstawy do opracowania miej-
scowego planu.

6) w celu umozliwienia kompleksowe-
g0 rozwigzania zagadnien przestrzen-
nych w szczegolnosci dotyczacych pu-
blicznego transportu kolejowo-autobu-
SOWEg0, Opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzenne-
go nalezy objac teren obejmujacy rejon
dworca PKS, rejon dworca PKP oraz
obszar ul. Zygmunta Starego wraz
z galerig handlowa;

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenie granic planu nastepuje na eta-
pie opracowania analizy zasadnosci
przystapienia do  sporzadzenia mpzp,
gdzie m.in. rozpatruje sie zloZone
wnioski o sporzadzenie mpzp. Zarzad
Powiatu w Pile nie zlozyt wniosku
w sprawie sporzadzenia planu. Granice
projektu preedmintowego planu
pokrywaja si¢ z granicami obowiazuja-
cego  planu  miejscowegn  dla  tego
terenu.  Nowy plan  zastapi  plan
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7) wnosze 0 zmiane granic opracowa-
nia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, w sposab wyzej
opisany.

obowigzujacy.

Biorac powyzsze pod uwage uznaje sig
wyznaczone granice planu za prawidto-
we dla procedowanego dokumentu.

6. | 23.05.2022%2

Zachowanie dotychczasowej  funkcji
dworca PKS.

Uwaga nieuwzgledniona, uzasadnienie
wg Rozstrzygniecia Prezydenta Miasta
Pity jak w uwadze z dnia 25.01.2022 .
nr 3 pkt 1.

*I Termin skiadania uwag do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego, wylozonego do wgladu

publicznego od 01.12.2021 r. do 03.01.2022 r.; uwagi do 25.01.2022 1.

*2  Termin skladania uwag do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego, wylozonego do wegladu

publicznego od 29.03.2022 r. do 29.04.2022 r.; uwagi do 23.05.2022 1.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/- Maria Kubica
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr LXIV/672/22
Rady Miasta Pity

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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