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UCHWALA NR LIX/504/2022
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Ogrodowej i Komornickiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022r., poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Ogrodowej i Komornickiej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwata
Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010r., zmienionego uchwalg
Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. oraz uchwalg Nr XXVII1/242/2020 Rady
Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Ogrodowej 1 Komornickiej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
taczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod katem wickszym niz
12%

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 7771

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg obszar na ktorym dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow lub wiat, z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz
1,3 m okapdw, gzymsow, balkondow, galerii, zadaszen, tarasow i schodow zewnetrznych, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
nie mniej niz 60% zewnetrznej $ciany nowego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na
odlegtos¢ nie wickszag niz 1,3 m okapow, gzymsoéw, balkonow, galerii, gankow, tarasow i schodow
zewngtrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia petna ogrodzenia
zajmuje nie wigcej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza si¢ przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni¢ wiat wyznacza si¢ po zewngtrznym obrysie dachow;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
znazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem P/U;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW;
7) teren zieleni otwartej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
9) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 IT, 2 IT.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) sytuowanie budynkéw oraz wiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym obowiazujace linie zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalne linie zabudowy przy:

a) lokalizacji wiat, budynkoéw gospodarczo-garazowych,
b) rozbudowie i nadbudowie budynkow istniejacych, odsunigtych od obowigzujgcej linii zabudowy;

2) zakaz lokalizacji przed obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy instalacji fotowoltaicznych
oraz innych gabarytowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: ogrodzen, obiektow matej architektury,
kontenerowych stacji transformatorowych, kontenerowych centrali telefonicznych oraz obiektow, o ktorych
mowa w § 6 pkt 1,
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3) zachowanie odlegltosci obiektow budowlanych od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
czym dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 1, lokalizacje budynkow:

a) gospodarczo-garazowych jednokondygnacyjnych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy,

b) na terenie P/U i U bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
4) dla budynkow istniejacych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowg i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie i nadbudowie;
5) w zakresie dachow stromych:

a) pokrycie dachdwka ceramiczng, cementowa, innym materialem dachowkopodobnym o zblizonej estetyce
lub blacha,

b) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu lub czerni;

6) dopuszczalng kolorystyke elewacji, realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni §cian:
a) odcienie: bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) naturalne kolory: materialu ceramicznego, kamienia, lub drewna;

7) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowej zabudowy na dziatkach niespetniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki okreslonej
w planie, z wyjatkiem dzialek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu,

b) obiektéw i budynkdéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy
1 przepisami odrebnymi;

2) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwa state dla nowych budynkows;

4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach:
a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

6) w przypadku wystagpienia przekroczenia standardow jakosci $rodowiska nakaz zastosowania $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych poziom emisji, co najmniej do
wartos$ci dopuszczalnych, w tym w szczegolnosci dopuszeza si¢: ekrany akustyczne, zielen izolacyjna;

7) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem:

- inwestycji celu publicznego,

- terenu P/U, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko ,

b) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) punktéw do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadéw,
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d) stolarni,
e) hurtowni,

) wolnostojacych magazyndéw o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 100 m%, nie zwigzanych
z prowadzong na dziatce budowlanej dziatalnoscig ustugowa, z wytaczeniem terenéw U i P/U,

g) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich,
pojazddw, czesci samochodowych, w tym elementow karoserii i materialéw budowlanych,

h) ustug transportu cigzarowego lub wymagajacych obstugi transportem ci¢zarowym, z wylaczeniem
terenow P/U i U,

1) garazy na pojazdy ci¢zarowe o nosnosci powyzej 3,5 tony, z wytaczeniem terenéw U i P/U,

j) stacji napraw iobstugi oraz punktow zbierania lub demontazu: pojazdow, sprzetu budowlanego,
rolniczego, srodkow transportu i innego sprzgtu, w tym wulkanizacji,

k) obiektow shuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu,

1) myjni samochodowych, z wylaczeniem terenéw P/U i1 U,

m) krematoriow.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ z zastrzezeniem § 22:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a)na terenach MN jednego szyldu o powierzchni do 0,5 m? lokalizowanego na ogrodzeniu albo na
frontowej elewacji budynku,

b) na terenach MN/U jednego szyldu o powierzchni do 1,5 m?, lokalizowanego na ogrodzeniu albo na
frontowej elewacji budynku,

¢) na terenach U i P/U:

- nie wiecej niz dwoch szyldow dla kazdego przedsigbiorcy, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
4m?, zlokalizowanych na frontowej elewacji budynku lub na ogrodzeniu, przy czym Igczna
powierzchnia szyldow na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 8 m?;

- jednego urzadzenia reklamowego na elewacji budynku, przy czym powierzchnia urzadzenia
reklamowego nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni danej elewacji budynku, przy czym taczna
liczba urzadzen reklamowych na dziatce budowlanej nie moze przekraczac trzech,

d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?;
2) zakaz lokalizacji:
a) reklam, z wylaczeniem szyldow i reklam, o ktérych mowa w pkt 1,

b) obiektow budowlanych o Scianach wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych lub blachy,
z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i obiektow typu bankomat, automat przechowujacy
przesytki, wiata przystankowa, stacja do tadowania aut elektrycznych,

¢) ogrodzen betonowych prefabrykowanych, z wytaczeniem podmurowki do wysokosci 0,5 m,

d) od strony drog publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m, z zastrzezeniem § 5
pkt 6,

e) napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong stanowiska archeologicznego wpisanego do ewidencji zabytkow pod nr AZP 54-26/23;

2) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego, wedtlug rysunku planu,
w ktorej nakazuje si¢:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudow3 1 zagospodarowaniem terenu potozonego,
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b) uzyskanie od wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzonej, drog publicznych, zgodnie z §§ 13, 14,
15.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania, z zastrzezeniem § 17:

1) lokalizacje:
a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;j,
b) urzadzen budowlanych,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojacego lub przybudowanego do innego budynku,
¢) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
d) dojs¢ i dojazdow,
¢) obiektow malej architektury,
f) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) dachy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°,

b) wiat, budynku gospodarczo-garazowego — ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego— do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8,5 m
do attyki Iub gzymsu w przypadku dachu ptaskiego Iub nie wiecej niz 9,5 m do kalenicy w przypadku
dachu stromego,

b) wiat, budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 4 m do attyki lub gzymsu w przypadku dachu
ptaskiego lub nie wigcej niz 5 m do kalenicy w przypadku dachu stromego,

c) obiektow matej architektury — nie wiecej niz 4 m;
5) powierzchnig:
a) zabudowy dziatki budowlanej do 25%,
b) zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 60 m?,
¢) wiat do 50 m?

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,75;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) zakaz lokalizacji wiat i miejsc postojowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?, przy czym dopuszcza si¢

mniejszg powierzchni¢ dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw oraz
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci;

10) minimalng liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 20 pkt 2.
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§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej, oznaczonych symbolami:
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na jednej
dzialce,

b) budynkow ustugowych jako wolnostojacych albo przybudowanych do innych budynkéw ustugowych,
zlokalizowanych:

- w granicach jednej dziatki budowlane;j,

- bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, wylgcznie gdy budynek bedzie przylegat na calej
dtugosci Sciany stycznie do istniejacego budynku na dzialce sgsiedniej,

c)jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojacego lub przybudowanego do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

d) wiat,

e) urzadzen budowlanych,

f) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,

g) dojs¢ 1 dojazdow,

h) obiektow malej architektury,

1) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dachy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego — ptaskie lub strome
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) wiat, budynku gospodarczo-garazowego — ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°;

3) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego mieszkalno-ustugowego Iub uslugowego — do dwobch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 8,5 m do attyki lub gzymsu w przypadku dachu ptaskiego
lub nie wigcej niz 12 m do kalenicy w przypadku dachu stromego,

b) wiat, budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 4 m do attyki lub gzymsu w przypadku dachu
ptaskiego lub nie wiecej niz 6 m do kalenicy w przypadku dachu stromego,

c¢) obiektow malej architektury — nie wigcej niz 4 m;
4) powierzchnie:
a) zabudowy dziatki budowlanej do 40%, w tym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie 25%,
b) zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 60 m?,
¢) wiat do 50 m?;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,2;

6) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) zakaz lokalizacji wiat i miejsc postojowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna;

8) z zastrzezeniem pkt 9 powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:

a) IMN/U i 3MN/U - nie mniejszg niz 1000 m?,
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b) 2MN/U - nie mniejsza niz 800 m?,

9) dopuszczenie mniejszej powierzchni dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow oraz powigkszenia sasiednich nieruchomosci;

10) minimalna liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 20 pkt 2.

§ 11. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem U ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow i budowli w zakresie: ustug, magazynéw, rzemiosta,
b) urzadzen budowlanych,
c) wiat,
d) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
e) dojsc¢ i dojazdow,
f) obiektéw matej architektury,
g) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dachy ptaskie;
3) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m,
4) powierzchni¢ zabudowy do 60% dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,8;

6) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) zakaz lokalizacji wiat w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie czynna;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, przy czym dopuszcza sie
mniejszg powierzchni¢ dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow oraz
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci;

9) minimalng liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 20 pkt 2.

§ 12. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonym
symbolem P/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw i budowli w zakresie produkcji, sktadéw, magazynow lub ustug,
b) urzadzen budowlanych,
) wiat,
d) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
e) dojsc¢ i dojazdow,
f) obiektow matej architektury,
g) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dachy ptaskie;
3) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m,
4) powierzchni¢ zabudowy do 60% dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,8;
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6) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;
7) zakaz lokalizacji wiat w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie czynna;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, przy czym dopuszcza sie
mniejszg powierzchni¢ dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw oraz
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci;

9) minimalng liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 20 pkt 2.

§ 13. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym symbolem KD-D oraz drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych,

b) obiektow malej architektury,

c) zieleni.

§ 14. Na terenie zieleni otwartej, oznaczonym symbolem ZO ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie zieleni naturalnej, wtym zieleni lak oraz zadrzewien o charakterze krajobrazowym
i nadwodnym;

2) lokalizacj¢ urzadzen wodnych;
3) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem § 17:

a) nasadzen zieleni,

b) ciagdw pieszych lub rowerowych, w tym ktadek pieszych lub rowerowych,

¢) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych, w tym w szczegdlnosci boisk,

d) obiektow matej architektury o wysokos$ci do 5 m,

e) dojsc¢ i dojazdow,

f) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 70% dziatki budowlanej;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?, przy czym dopuszcza sie
mniejszg powierzchnie dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow.

§ 15. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje nasadzen zieleni parkowej, w szczegdlnosci drzew i krzewow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdw pieszych lub rowerowych,
b) obiektow matej architektury o wysokosci do 5 m,
¢) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 16. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1 IT i 2 IT ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
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1) lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) przepompowni $ciekéw na terenie 1 IT,

b) stacji transformatorowej na terenie 2 IT;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 0%
3) wysokos¢ obiektu budowlanego - nie wigksza niz 4 m.

§ 17. W zakresie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, takich jak: tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) na terenach, oznaczonych symbolami: 2MN i ZO na rysunku planu, oznaczono zasieg:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),

c) obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

2) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a i b:
a) obowiazuja zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji: budynkéw, obiektow matlej architektury, ogrodzen i wiat;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig wylgcznie przy
spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy czym nakazuje sie:

a) lokalizacje naziemnych elementéw infrastruktury technicznej wraz z dostepem do obstugi koniecznej
w przypadku powodzi zuwzglednieniem rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi wynoszacym 1% (raz na 100 lat),

b) wykonanie wszelkich obiektow w sposob nieograniczajacy przeptywu wod powodziowych.
§ 18. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lonymi w planie minimalnymi powierzchniami dzialek
budowlanych, przy czym:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 60° -
120°.

§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nakaz:

1) uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, potozenia obszaru planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym ograniczenia nie dotycza
obiektéw budowlanych o wysokos$ci ponizej 15 m n.p.t.;

2) realizowania wszelkich projektowanych obiektow statych i tymczasowych o wysokos$ci rownej 1 wigkszej
niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zachowania istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych — ulicy Poznanskiej, Komornickiej
i terenu KD-D, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

2) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla samochodu osobowego oraz nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla rowerow,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej w ustugach, z zastrzezeniem
lit. d-f,

d) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 33 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
€) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 20 m* powierzchni sprzedazy,
f) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde 5 miejsc w obiektach gastronomicznych,

g)nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

h) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweru na kazde 4 miejsca parkingowe dla samochodow,
o ktérych mowa w lit. ¢ — g,

1) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

j) lokalizacje miejsc parkingowych na wyznaczonych stanowiskach, wtym w garazu lub w garazu
podziemnym, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja,
przy czym dla inwestycji na terenach Ui P/U dopuszcza si¢ lokalizacje i bilansowanie miejsc
parkingowych tacznie w liniach rozgraniczajacych terenow U i P/U;

k) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach dziatki budowlanej, na ktérej bedzie realizowana
inwestycja, dla obstugi obiektow i terenéw samochodami dostawczymi w liczbie wynikajacej z potrzeb
planowanej funkcji.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosSci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, wtym powiazanie
planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecia istniejaca w obszarze objetym planem oraz
na terenach przyleglych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami wiedzy technicznej;

4) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;;

6) zagospodarowanie lub odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszczenie budowy sieci gazowej niskiego i §redniego cis$nienia;

8) zasilanie odbiorcoéw z sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4kV, w tym lokalizacje nowych odcinkow
sieci elektroenergetycznej, jako kablowych, podziemnych;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odr¢bnymi oraz z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu, z wytaczeniem:

a) wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW,

b) elektrowni wiatrowych i biogazowni.
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§ 22. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace obiektow malej architektury, ogrodzen, szyldéw i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Gminy w Komornikach uchwaty w sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marian Adamski
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LIX/504/2022
Rady Gminy Komorniki

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Ogrodowej
i Komornickiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
po raz pierwszy w dniach od 28 lipca do 29 sierpnia 2022 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do dnia
13 wrze$nia 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LIX/504/2022
Rady Gminy Komorniki

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Komorniki w rejonie ulic: Ogrodowej i Komornickiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska io0 szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, telekomunikacyjnej
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci iporzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie
przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie
energetycznym.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Gminy
Komorniki.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy Komorniki.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji i pozyczek: unijnych, samorzadu wojewodztwa, funduszy celowych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LIX/504/2022
Rady Gminy Komorniki

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne
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