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UCHWALA NR LIII/572/2022
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego dla
dzialki nr 119/11 z obrebu 0025,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. ust. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 iart.. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.) w zwigzku z uchwala Nr XXV/300/2020 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 26 sierpnia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dla dziatki nr 119/11 z obrebu 0025, Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego dla
dziatki nr 119/11 z obrebu 0025, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dzialce” — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12°;

3) ,liniach rozgraniczajacych” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $ciang zewnetrzng budynku;
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5) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkow na
powierzchnig¢ terenu;

6) ,terenie” — mnalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem
terenu, na ktory sktadaja si¢ symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

7) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne, ktore stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe w metrach;

6) obszar polozony w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
7) pas zieleni izolacyjna;

8) przeznaczenie terenu.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenie graficzne, ktére stanowi oznaczenie informacyjne —
przyblizona powierzchnia terenu w hektarach.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu: teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi i zwymiarowanymi
na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkow materiatbw w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci, czerni lub naturalnej cegty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow matej architektury,
b) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Ostrowa Wielkopolskiego oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub usuwanie
ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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¢) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych
w planie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie
ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzglgdu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
lokalizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenu US.

§10. W  zakresie  szczegOlnych  warunkoéw  zagospodarowania  terendw  oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, dla obszaru potozonego w granicy strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, obowigzuja ograniczenia w zabudowie okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem US:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,1 1 nie wigcej niz 0,6,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 6,0 m,

e) geometri¢ dachow: dowolna,

f) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy,

g) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej
budynku lub powierzchni terenu zajetego pod inne obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji,

h) realizacje miejsc postojowych w formie parkingu niezadaszonego; dopuszcza si¢ wykorzystanie miejsc
postojowych zlokalizowanych na przyleglym terenie dziatki nr geod. 119/12 z obrebu 0025,

i) realizacj¢ zieleni, wtym m.in. zieleni w formie drzew lub krzewow z gatunkéw zimozielonych,
w granicach wyznaczonego pasa zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu obiektow, lokali lub pomieszczen:
socjalnych, sanitarnych, wiat, altan,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu,
¢) sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz urzadzen sportu i rekreacji w granicach wyznaczonego pasa zieleni
izolacyjne;.

§12.1 Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem ustala
si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.
3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2, nie dotyczag wydzielen pod infrastrukture techniczng.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla terenu,

b) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
f) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacji oczyszczalni §ciekow.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jarostaw Lisiecki
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LII1/572/2022

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu,
nie dokonuje si¢ rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 503 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LII1/572/2022

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapia inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LII1/572/2022

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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