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UCHWALA NR XXIX/271/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 29 grudnia 2021 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miescie Dobrzyca oraz w obrebach Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabiandow,
So$nica, So$niczka, Czarnuszka, Karminiec, Gustawéw, Karminek, Kozminiec, I1zbiczno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 11834), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986), a takze w zwiazku z uchwalg nr VII/80/2019
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do zmiany sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca oraz
w obrebach Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabianow, So$nica, So$niczka, Czarnuszka,
Karminiec, Gustawow, Karminek, Kozminiec, Izbiczno, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszary potozone
w miescie Dobrzyca oraz w obrebach Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabianow, Sosnica,
Soséniczka, Czarnuszka, Karminiec, Gustawow, Karminek, Kozminiec, Izbiczno, zwany dalej planem lub
planem miejscowym.

2. Stwierdza sig¢, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca zatwierdzonego uchwalg nr VII/55/99 Rady Gminy
w Dobrzycy z dnia 29 kwietnia 1999 r. z pézniejszymi zmianami.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiaja rysunki planu sporzadzone w skali
1:2000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszary potozone
w miescie Dobrzyca oraz w obrebach Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabianow, So$nica,
Sosniczka, Czarnuszka, Karminiec, Gustawow, Karminek, KoZzminiec, Izbiczno”, stanowiace zalgczniki 1 - 21,
bedace integralng czgscia planu miejscowego.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1A - obr. Czarnuszka,
2) zalgcznik nr 2B - obr. Dobrzyca,
3) zatacznik nr 3B - obr. Dobrzyca,
4) zalgcznik nr 4C - obr. Fabianow,
5) zatacznik nr 5D - obr. Galew,

6) zatacznik nr 6E - obr. Gustawow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 895

7) zatgcznik nr 7F - obr. Izbiczno,

8) zatgcznik nr 8G - obr. Karminek,

9) zatacznik nr 9H - obr. Karminiec,

10) zatacznik nr 101 - obr. KoZminiec,

11) zatacznik nr 11J - obr. Lutynia,

12) zatacznik nr 12J - obr. Lutynia,

13) zatacznik nr 13K - obr. Polskie Olgdry,

14) zatacznik nr 14L - obr. Sos$nica,

15) zatacznik nr 15L - obr. Sos$nica,

16) zatacznik nr 16L - obr. Sosnica,

17) zatacznik nr 17M - obr. So$niczka,

18) zatacznik nr 18M - obr. So$niczka,

19) zatacznik nr 19N - obr. Strzyzew,

20) zalacznik nr 200 - obr. Trzebin,

21) zalacznik nr 21 - obowigzujace oznaczenia planu,
22) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 22;

23) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 23.

24) Zatacznik nr 24 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
5. Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych, okre$lone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:2000 stanowiace zatgczniki nr
1 - 21 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
1 réznym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; ustalone linie zabudowy mogg by¢
przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na
odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania przepiso6w odrebnych dotyczacych pasa drogi;
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8) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowanych catkowicie
lub z przewaga funduszy publicznych, majg charakter ustug ogélnospotecznych, realizowanych w ramach
zadan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze
negocjacji przez administracj¢ rzadowa, a takze ustugi stuzace realizacji potrzeb mieszkancow i nie bgdace
ustugami komercyjnymi;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne - funkcje terendw i obiektow realizowanych
catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych w - dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?*;

10) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym wystgpuja szczegdlne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;

11) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakoSci $rodowiska okre§lonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

12) nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej, nieucigzliwych ushugach, nieuciazliwym rzemiosle — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

14) przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym
i cyfrowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica Scistej strefy konserwatorskiej A;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej B;

7) granica strefy zespotu stanowisk archeologicznych;

8) stanowiska archeologiczne;

9) strefa podwyzszonej zabudowy;

10) strefa ucigzliwosci elektrowni wiatrowych;

11) granica obszaru i terenu gorniczego;

12) tereny z16z surowcow ilastych do produkcji kruszyw lekkich;
13) tereny z16z - gazy ziemne;

14) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);

15) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);

16) obszar zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (p=0,2%);

17) granica obszaru chronionego krajobrazu "Dabrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy";
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18) pomniki przyrody;
19) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV wraz pasami ochronnymi;
20) linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 400 kV wraz pasami technologicznymi;
21) gazociag przesylowy w/c wraz ze strefa kontrolowana;
22) strefa ochronna od odwiertu gazu;
23) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
24) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;
§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) tereny drdég publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
2) tereny drog publicznych lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
3) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
4) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MW;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
MW/U;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug publicznych
oznaczone na rysunku planu symbolami MN/MW/UP;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i ustug publicznych oznaczone na rysunku
planu symbolami MN/U/UP;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U;

11) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone na
rysunku planu symbolami RM;

12) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich oznaczone na rysunku planu symbolami RU;

13) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczone na rysunku planu symbolami P;
14) tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U;

15) tereny zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami U/P;

16) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami UP;

17) tereny zabudowy ustug sakralnych oznaczone na rysunku planu symbolami UK;

18) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami WS;

19) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami US;

20) tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

21) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R;

22) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

23) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI;

24) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu symbolami E;
25) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolami K;

26) tereny infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami oznaczone na rysunku planu symbolami O;
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27) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolami W.

Rozdzial II.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 4. Na obszarze objgtym planem miejscowym obowigzuja nastgpujgce ustalenia w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojna kompozycyjnie
calo§¢ wstosunku do planowanej zabudowy oraz sytuowania budynkéw zuwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz wlit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazoéw
wynikajacych z ochrony $rodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty
lacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowac¢ w projektowane i istniejace zagospodarowanie,

d) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, mieszkalnych
oraz mieszkalno — ustugowych iustugowych zwigzanych zustlugami nieucigzliwymi, nieucigzliwej
dziatalno$ci gospodarczej w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejs$cia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki oraz w granicach dziatek,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w odniesieniu do projektowanej zabudowy preferuje si¢ stosowanie materialdéw wykonczeniowych $cian
oraz pokry¢ dachowych w kolorach nawigzujacych do istniejacej zabudowy i lokalnej tradycji;

6) dla budynkow istniejacych niespetniajacych ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ ich
remonty, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy z zakazem zblizania si¢ brylg budynku do drogi;

7) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowa¢ bariery architektoniczne
i techniczne oraz stosowac rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢ potrzeby osdb ze
szczegdlnymi potrzebami zgodnie uniwersalnym projektowaniem oraz z przepisami odrebnymi;

8) projektowane budowle muszg by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) dla terenow: G_MN/U, I UP1, I UP2 potozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dabrowy
Krotoszynskie Baszkéw Rochy” obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowigzujacych
przepisach,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odregbnych, oile nie bedg negatywnie wplywaé w rozumieniu przepisow
odrgbnych na istniejacg zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sgsiednich,

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) obiektow iurzadzen w zakresie zaopatrzenia terenéw w niezbgdng komunikacje¢ oraz infrastrukture
techniczng,
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¢) istniejacej zabudowy, ktorej dziatalnos¢ juz wymaga oceny oddziatywania na srodowisko oraz aktualnie
zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

d) ustalen szczegotowych dla danego terenu;

4) ustala si¢ nakaz:

a) zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim
stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii o maksymalnej mocy
dopuszczonej w przepisach odrebnych w szczego6lnosci ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczeg6lnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenow
zieleni lub ich wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c¢) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-§ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zastosowania s$rodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zapewnienia paséw o szeroko$ci min. 3,0 m od granicy rowow melioracyjnych irzek wolny od
zabudowy kubaturowej w celu umozliwienia konserwacji rowow melioracji szczegotowe] sposobem
mechanicznym (w przedmiotowym pasie dopuszcza si¢ wykonywanie utwardzen, ciggdéw
komunikacyjnych, miejsc postojowych, matej architektury, ogrodzen z mozliwoscia demontazu,
zagospodarowania zielenig urzadzong itp.),

f) zapewnienia standardow akustycznych dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MN), jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla terenéw domow opieki
spotecznej (tereny oznaczone UP zwigzanych z funkcja jak powyzej), jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego (tereny oznaczone MW), jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej (tereny oznaczone RM), jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych (tereny
oznaczone US, ZP), jak dla terenow mieszkaniowo — uslugowych (tereny oznaczone MN/U, MW/U,
MN/MW/UP, MN/U/UP) - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu, zastosowania $rodkow
technicznych itechnologicznych, ktéore zapewnig obnizenie poziomu hatasu do poziomoéw
dopuszczalnych;

h) obowigzuje pokrycie zielenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacja zwartej
zieleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujacych

negatywny wptyw na przylegty teren;

1) zachowania odlegtosci planowanych inwestycji od terendow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb i wdd gruntowych,
powodujacych odor oraz materiatow pylacych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpaddéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z ustawa o odpadach,
ustawg prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie
z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

¢) sposob gromadzenia odpadow winien zabezpieczac srodowisko przed zanieczyszczeniem,;
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7) w granicach opracowania planu znajduja si¢ ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi w granicach ktérych
obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych. Na obszarze stref ochrony bezposredniej od ujec¢
wod obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wykorzystanie terenu wylacznie do celow zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem stacji
uzdatniania wody,

b) odprowadzanie wod opadowych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do uje¢ wody,

¢) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy obsludze urzadzen
gospodarki wodnej,

d) utrzymanie strefy w porzadku i czysto$ci, trawe okresowo kosi¢ i nie dopuszcza¢ do jej gnicia,
¢) obowiazuja przepisy okreslone w ustawie Prawo wodne;

8) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
1 telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci
infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) w strefie S$cislej ochrony konserwatorskiej A obejmujacej tereny: B U3, B U/P1, B U/P2, B_U/P3,
B U/P6, B UK, B MW/Ul, B MW/U2, B MW/U3, B MN/U1, B MN/U2, B_KDD3 obowigzek
uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich planowanych inwestycji zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) ponadto dla terenéw w granicach S$cistej strefy ochrony konserwatorskiej A obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, to jest uktadu: drog, ulic, placéw, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

b) konserwacja zachowanych elementow zabytkowych,
¢) odtwarzanie elementéw zniszczonych, istotnych dla uktadu przestrzennego,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie: wysokosci, formy,
podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni murdéw, otworéw okiennych i drzwiowych oraz
nawigzania form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektoniczne;,

) usuniecie elementow znieksztatcajacych historyczne zatozenie oraz elementow dysharmonizujacych,
f) podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych,

g) dostosowanie wspotczesnych funkcji do warto$ci zabytkowych zespotu i jego poszczegolnych obiektow
przez nawiazanie do programu historycznego,

h) w granicach strefy obowigzujg przepisy odrgbne;

3) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej tereny
I UP1, I UP2 ustala si¢ nastgpujace wymogi:

a) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i uktadu
przestrzennego,

b) restauracja iprzebudowa techniczna obiektow o warto$ciach zabytkowych, z dostosowaniem
wspotczesnej funkceji do charakteru obiektu,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania
wysokosci i1 formy zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspolczesne;j,

d) usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujgcych,

e) zaznaczanie $ladow nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozycji przestrzenne;,
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f) wszelkie prace budowlane, atakze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkow,

g) obowiazuja przepisy szczegdlne dotyczace ochrony zabytkow;

4) do zespotu stanowisk archeologicznych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w gminie
Dobrzyca wskazanych na rysunku planu zalicza si¢: A R, B E4, B K, B KDD1, B KDD6, B KDD7,
B_KDDS, B KDD9, B KDD10, B KDD11, B KDD12, B_MN2, B MN8, B_MN9, B_MN10, B MNI11,
B_MNI12, B_MN14, B MN15, B MN16, B_ MN17, B_MN18, B MN19, B O, B R1, B R2, B R3,
B R4, B Ul, B U2, B US1, B WS2, B WS3, B ZP1, B ZP2, B ZP4, C KDD, C KDW, C KDZ,
C MN/UIL, C MN/U2, C_ MN1, C MN2, C M3, C MN4, C P, C R1, C R2, C R3, C RM1, C RM2,
C U,C UP,C US,C WS1,C WS2,C ZL,G MN/U, G _U,J KDW,J] MN,J R1,J WS, K MN/U/UP,
L MN3, N _MN; w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy zespotu stanowisk archeologicznych
prace ziemne, nie bedgce uprawami rolniczymi, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
uzgodni¢ z wilasciwym Konserwatorem Zabytkow, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem potrzeb ochrony
zabytkow archeologicznych;

5) na terenie objetym planem wystgpuja stanowiska archeologiczne - wszelkie zamierzenia inwestycyjne
podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

6) w granicach opracowania planu wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow architektury i budownictwa
Dobrzyca jednostka oznaczona na rysunku symbolem B _UK: Kosciot par. pw. Sw. Tekli, nr w rejestrze
zabytkow: KI.IV-73/71/53 z30.10.1953 r., dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy:

a) zachowanie historycznego uksztaltowania bryly budynku, w szczegélnosci obrysu zewngtrznego,
wysokosci oraz ksztattow i rodzajow pokrycia dachow;

b) zachowanie rozplanowania historycznej elewacji, w tym glownych wejs¢ do budynku oraz uktadu
otworow drzwiowych 1 okiennych ich stolarki oraz detali architektonicznych, wazniejszych podziatléw
uksztaltowania elewacji,

¢) zachowanie lub odtworzenie historycznej kolorystyki elewacji zewnetrznej oraz historycznego pokrycia
dachow;

d) wszelkie prace budowlane, atakze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym
Konserwatorem Zabytkow,

¢) obowigzuja przepisy szczegoélne dotyczace ochrony zabytkow.

7) do zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, w gminie Dobrzyca
wskazanych na rysunkach planu zalicza sie:

a) Fabianow — jednostka oznaczona na rysunku symbolem C P — dom mieszkalny w zespole cegielni, ul.
Przemystowa 10, pocz. XX w.,

b) Dobrzyca — jednostka oznaczona na rysunku symbolem B. MN13:
- dom, ul. Klonow 6, ok. 1920 r.,
- dom, ul. Klonéw 7, ok. 1900 r.,

¢) Dobrzyca — jednostka oznaczona na rysunku symbolem B MW/U2 — dom, ob. Poczta, ul. Kozminska
17,4 ¢w. XIX w.,

d) Dobrzyca — jednostka oznaczona na rysunku symbolem B U3 — dom, ul. Rynek 3, ok. 1900 r.,

e) Dobrzyca — jednostka oznaczona na rysunku symbolem B_MN/Ul — Szpital w zespole koSciota
parafialnego pw. Sw. Tekli, ob. dom, ul. Rynek 5, 1885 .,

f) Dobrzyca — jednostka oznaczona na rysunku symbolem B_UK:
- Kosciot parafialny pw. Sw. Tekli, ul. Rynek 6, 1778 r.,
- Plebania w zespole kosciota parafialnego pw. Sw. Tekli, ul. Rynek 6, 1888 r.,
- Rzadcowka, pozniej wikariatka w zespole kosciota parafialnego pw. Sw. Tekli, ul. Rynek 6, 1880 r.,
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g) Izbiczno — jednostka oznaczona na rysunku symbolem F MN/U2 — Oberza, ob. sala wiejska i sklep, dom
mieszkalny, Izbiczno nr 23, 4 ¢w. XIX w. rozbud. I przebud.,

h) Izbiczno — jednostka oznaczona na rysunku symbolem F RM2 — Szkota, ob. dom mieszkalny i sala
wiejska, Izbiczno nr 29,0k. 1910 1.,

1) Kozminiec — jednostka oznaczona na rysunku symbolem I UP1 — Szkota, ob. Szkota Podstawowa,
Izbiczno nr 50, 4 ¢w. XIX w.,

j) Kozminiec — jednostka oznaczona na rysunku symbolem I UP2 — Szkota ewangelicka, Izbiczno nr 48,
pocz. XX w.,

k) Kozminiec — jednostka oznaczona na rysunku symbolem I MN/MW/UP:
- Dom, ob., dom i biblioteka, KoZminiec nr 92, 1. 30 XX w.,
- Dom, ob. dom i sklep, Kozminiec nr 93, 1. 20 XX w.,

1) So$niczka — jednostka oznaczona na rysunku symbolem M MN/U2 — Szkota, ob. dom i $wietlica,
Soséniczka nr 14, 1. 10 XX w.,

m) Galew — jednostka oznaczona na rysunku symbolem D MN:
- Dom, Galew nr 51, k. XIX w.,
- Stodota, Galew nr 51, pocz. XX w.,

n) Lutynia — jednostka oznaczona na rysunku symbolem J RU — Ruda, Budynek inwentarski folwarczny,
1 ¢w. XX w. przebud., w odniesieniu do zabudowy, ujetej] w gminnej ewidencji zabytkow zalecane sa
nastepujace wymogi:

0) zachowanie uksztattowania historycznych bryt budynkéw, w szczegdlnosci ich obrysow zewnetrznych,
wysokosci 1 ksztattow dachow,

p) utrzymanie: historycznego rozplanowania elewacji, wtym gtownych wej$¢ do budynkéw, ukladu
otworow drzwiowych i okiennych, ich stolarki oraz detali architektonicznych, wazniejszych podziatow
uksztattowania elewacji,

q) zachowanie lub odtworzenie historycznej kolorystyki elewacji zewnetrznych oraz historycznego
pokrycia dachow,

r) dostosowanie wysoko$ci 1 powierzchni zabudowy nowoprojektowanej zabudowy do obiektow
zabytkowych, wyr6znionych w rejestrze i ewidencji zabytkow;
8) ponadto dla obiektow oraz zespolow obiektow, wymienionych w pkt 7:
a) wszelkie prace budowlane, atakze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym
Konserwatorem Zabytkow,
b) obowiazuja przepisy szczegdlne dotyczace ochrony zabytkow;
9) nie wystgpuja inne niz wyzej wymienione obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkow oraz
dobra kultury wspotczesne;j.

§ 7. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi i ulice publiczne oraz place w liniach rozgraniczajacych,
tereny przylegle do drég iulic publicznych pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drog i ulic, a ustalong linig
nieprzekraczalng zabudowy oraz tereny ustug publicznych i o$wiaty;

2) w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, pod warunkiem, ze
nie bedg kolidowaty z funkcjg komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej, spelniaty warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty
1 przepisoOw odrebnych;

3) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog iulic oraz placow
z wyjatkiem tablic informacji stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji wizualne;j;
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4)przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob ze
szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow:

1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojazdoéw/zjazdoéw z drog publicznych, stuzebnosci gruntowych, doj$¢, miejsc
postojowych),

b) obowiazuja ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegolnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych.
Obowigzuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i zagrodowej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - co najmniej 1 migjsce postojowe na 1 mieszkanie,
¢) dla zabudowy ustug publicznych co najmniej 1 miejsce postojowe na 200 m* powierzchni uzytkowej,

d) dla zabudowy ustug zdrowia, wtym gabinety lekarskie, przychodnie, itp. co najmniej 1 miejsce
postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 gabinet/pracownie,

e) dla zabudowy ustug o§wiaty minimum 5 miejsc postojowych na jeden obiekt oraz dodatkowo minimum
2 miejsca na 5 zatrudnionych,

f)dla zabudowy ustug turystycznych iagroturystyki minimum 2 miejsca postojowe na 200,0 m’
powierzchni uzytkowej, a w przypadku prowadzenia miejsc noclegowych minimum 1 miejsce postojowe
na 1 miejsce noclegowe,

g) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku
oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

h) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektoéw produkcyjnych, w tym produkcji rolniczej — minimum
1 miejsce postojowe na 100,0 m*> powierzchni uzytkowej, a dla budynkéw o powierzchni uzytkowej
ponad 1000 m* - 10 miejsc postojowych oraz min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

1) dla pozostatych terenow w zaleznos$ci od potrzeb, ilo§¢ miejsc postojowych powinna umozliwi¢ sprawne
funkcjonowanie danych terenow,

j) liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) sposob realizacji miejsc postojowych:
- nie mogg powodowac kolizji z istniejagcym uktadem komunikacyjnym,

- jako wolnostojace: w pasach drogowych lub na dzialce budowlanej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,

- jako wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych budynkach lub
obiektach,

- oraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) od linii rozgraniczajacych drogi potozone poza granicami niniejszego planu, z zastrzezeniem lit. b):
- od drog publicznych powiatowych — 8,0 m,
- od drog publicznych gminnych - 6,0 m,
- od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne lub ciagi pieszo-jezdne — 4,0 m,
- dla terenéw oznaczonych symbolem E — w linii rozgraniczajacej droge;
b) dopuszcza si¢ inne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi rozdziatu 3,

¢) dla budynkéw istniejacych niespetniajacych ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania si¢ bryta budynku do drogi;

4) odlegtosci okreslone w pkt 3 uzupekniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z przepiséw
odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

5) obowigzuja maksymalne wysoko$ci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Nie podejmuje si¢ ustalen:

1) w odniesieniu do terendw objetych terenami lub obiektami podlegajacymi ochronie w mysl ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami — zgodnie z §4;

2) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z potozeniem terenow: G MN/U, 1 UP1,
I UP2 w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow Rochy”;

3)ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zgodnie z przepisami odrgbnymi zwigzanych
z potozeniem pomnikow przyrody:

a) gltaz narzutowy ,,Bogudar” w Rudzie — potoZzony na terenie oznaczonym symbolem J R2 na rysunku
planu,

b) drzewo - metasekwoja chifiska — polozony na terenie oznaczonym symbolem B_UK na rysunku planu,

4)na obszarze objetym niniejszym planem wystepuja obszary: szczegélnego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat), szczegélnego zagrozenia
powodzia (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat), szczegélnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat)
zgodnie z rysunkiem planu,

5) dla ww. obszar6w obowiazuje:
a) zakaz nowej zabudowy,
b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;;

6) na terenach: J WS, J R1,J R2,J RU, ] KDW wystepuje obszar i teren goriczy ,,Jarocin I’ utworzony
w zwigzku z wydobywaniem gazu ziemnego ze ztoza ,,Jarocin”,
7) na obszarze objetym niniejszym planem wystgpuja tereny ztoz:

a) surowcow ilastych do produkcji kruszyw lekkich ,,Fabianow” — na terenach: C R3, C_US, C MN/U2,
C ZL, C P — zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne oraz w uzgodnieniu
z wlasciwg jednostka geologicznag,

b) gazoéw ziemnych ,Jarocin” — na terenach: J WS, J R1,J R2,J RU,J KDW -zagospodarowanie terenu
musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne oraz w uzgodnieniu z wtasciwa jednostka geologiczna;

8) na obszarach wymienionych w pkt4 - 7 obowigzuja zasady zagospodarowania okre§lone w przepisach
odrebnych, m. in. w prawie geologicznym i goérniczym, prawie wodnym;
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9)na terenach: B W, B P, B U/P4 w strefie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ustala si¢
zakazy, ograniczenia i nakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z §5 pkt. 7);

10) nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

§ 10. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania
i podziatlu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych. Natomiast:

1) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki budowlanej z zastrzezeniem wskaznikow wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN:
- dla zabudowy wolnostojacej 16,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej 16,0 m,
- dla zabudowy szeregowej 7,5 m;
b) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN/U, RM, RU, U, UP, UK, US — 16 m,

¢) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MW, MW/U, MN/MW/UP, MN/U/UP, P, U/P
—20m,

d) dla pozostatych terenéw — nie ustala sig;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych z zastrzezeniem wskaznikow
wymienionych w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na pozostatych terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN, MN/U:
- dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 600 m’,
- dla zabudowy szeregowej 500 m’;
b) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM, RU — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami U, UP, UK, US, MW, MW/U, MN/MW/UP,
MN/U/UP, P, U/P - 800 m’,

d) dla pozostatych terendw — nie ustala sig;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 120°,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 1i2: na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—
wlasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela si¢ pasy terenow ochronnych wzdtuz:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych przesytlowej 400 kV — 28,0 m od rzutu poziomego skrajnych
przewodow linii elektroenergetycznej,

b) napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii
elektroenergetyczne;,

2) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuje:
a) zakaz realizacji obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi tj.:

- zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych ibudynkoéw uzytecznosci publicznej typu szkota,
szpital, internat, Ztobek, przedszkole i podobne,

- zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku zprowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, turystycznag, rekreacyjna,
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- odstegpstwa od tej zasady moze udzieli¢ whasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wihascicielem linii,

¢) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypow w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnos$ci wysokiej pod linig
i w odlegtosci po 16 metrow od osi w obu kierunkach.

3) w pasach ochronnych, o ktéorych mowa wlit. b, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budynkow,
budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

4) w stosunku do istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia gazociaggu DN150 relacji SP Karmin - OG
Jarocin wystepujacego na terenach J WS, J R1:

a) ustala si¢ szeroko$¢ strefy kontrolowanej na 4,0 m na strong od osi gazociagu,
b) w strefie ochronnej gazociagu ustala sig:

- lokalizacja planowanych inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami przede wszystkim
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

- zakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,
- dopuszczenie upraw rolniczych i ogrodniczych;

5) wokot zlikwidowanego odwiertu Jarocin — GN-5 nalezy zachowaé strefe ochronng o promieniu 5,0 m.
W strefie zakazuje si¢ wnoszenia jakichkolwiek obiektow;

6) przedmiotowe tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: J WS, J R1, J R2, J RU, J] KDW
obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zld6z ropy naftowej igazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego: ,,Jarocin- Grabina” nr 16/2001/1. wazna do 25.07.2047 r.,

7) wyznacza si¢ strefg ucigzliwosci akustycznej turbin elektrowni wiatrowych, zwiazana z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet, w ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czasowy pobyt
ludzi, w celu spelnienia warunkéw wynikajacych z zachowania dopuszczalnych norm poziomu hatasu
ustalonych w przepisach odrgbnych oraz w celu zachowania innych zabezpieczen dla ochrony
srodowiska

b) zakaz lokalizowania obiektéw ibudynkow, dla ktérych przepisy odrgbne ustalaja obowigzujace
standardy akustyczne,

¢) zakaz lokalizowania nasadzen alei drzew,

8) ustala si¢ lokalizacje projektowanej zabudowy zgodnie zustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w § 8 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,0 m,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu materiatéw pylacych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejagcym
systemem miejskim oraz podtgczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -14 - Poz. 895

- sieci kanalizacji sanitarne;j,

- sieci kanalizacji deszczowej,

- sieci energetycznej — skablowanej,

- sieci gazowej, podziemnej w zalezno$ci od potrzeb,

b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemia, réwniez
w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

c¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementow infrastruktury technicznej, w pasach drég pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaly zich funkcja komunikacyjna, spelniaty warunki techniczne oraz
wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow,

f) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j,

g) ustala si¢, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrebnych. Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwic¢
odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nast¢pujaco:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,

b) w zakresie $ciekow obowiazuje:
- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

- do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb),

- odprowadzenie innych S$ciekow niz bytowe, wtym S$ciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

-ustala si¢ odprowadzenie wod roztopowych iopadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej lub do rowdéw lub rzek zgodnie z przepisami odrebnymi. W razie braku mozliwos$ci
przytaczenia do ww. sieci do czasu jej rozbudowy dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren wlasny
nieutwardzony zgodnie z przepisami odrgbnymi - do doléw chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych
lub gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke, biorac po uwage spowolnienie tempa splywu do
odbiornika i naturalne oczyszczenie,

-nakaz  stosownego zabezpieczenia S$rodowiska  gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcej linii elektroenergetycznej,

f) dopuszcza sie¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolno stojace,
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g) zaopatrzenic w gaz siecig gazows, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza obszarem
objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowiazuje nakaz zachowania odleglos$ci,
wymaganych przepisami odregbnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,

h) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

1) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywac najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

j) gromadzenie i wywo0z odpadéw zgodnie zobowigzujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi
1 miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 6,

k) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementow systemu uzbrojenia;
warunki techniczne zostang okres$lone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: MW, MW/U, MN/MW/UP, MN/U/UP, MN, MN/U, RM, RU,
P, U/P, U, UP, UK, US, R, KDW - 30%,

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu: WS, E, K, O, W ZL, ZP, ZI, KDZ, KDL, KDD, KP — 0,1%.

Rozdzial I11.
Szczegoélowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow dla poszczegolnych miejscowosci.

§ 15. Czarnuszka.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A_R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojécia i dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zwigzanej zprodukcja rolnicza tylko w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy zwigzanej z produkcja rolniczg lub potozonej
przy drogach,

b) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolna, o kubaturze do 1000 m’ lub
powierzchni zabudowy do 200 m’,

¢) zachowanie i konserwacja istniejacych oraz wytyczanie nowych rowow melioracyjnych

1 zbiornikdw wodnych,

d) zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien srédpolnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog polnych,

f) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 10,0 m,

5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;
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6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

7) obowiazuja:

a)na czesci terenu ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych oraz strefy zespotu stanowisk
archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 16. Dobrzyca.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_ MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowaé¢ co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie,

b) dopuszcza sie:

- lokalizacje nieucigzliwych funkcji dzialalnos$ci gospodarczej w parterach budynkéw mieszkalnych,
o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 200 m’,

- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki garazowe jako wolnostojace, wbudowane i podziemne,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 2,5,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wyzsza niz 13,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 3;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 20° do 45° dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
7) obowiazuja:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_ MW/U1, B_ MW/U2, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowaé co najmniej 70% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie,

b) dopuszcza si¢:
- lokalizacje ushug o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2000 m’,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki garazowe jako wolnostojace, wbudowane i podziemne,
- budynki jako jedno i wielofunkcyjne,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 2,0,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i wielorodzinnych z ustugami nie wyzsza niz 10,0 m,
b) dla budynkéw ustugowych nie wyzsza niz 10,0 m,
¢) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 3;
6) geometri¢ dachow:

a) ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 20° do 45° dla
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz wielorodzinno - ustugowych, ustugowych,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 12° do 45° dla
pozostatych budynkdw;

7) obowiazuja:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ‘A’ rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miegjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_ MW/U3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowa¢ co najmniej 70% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie,

b) dopuszcza sig:
- lokalizacje ustug o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2000 m?,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki garazowe jako wolnostojace, wbudowane i podziemne,
- budynki jako jedno i wielofunkcyjne,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 2,0,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wielorodzinnych z ustugami, ustugowych nie wyzsza niz
10,0 m, liczba kondygnacji nie wicksza niz 2, z zastrzezeniem lit. b),

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wielorodzinnych z ustugami, ustugowych w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wyzsza niz 12,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym nie wicksza niz 3,

¢) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 4,0 m;
5) geometri¢ dachow:

a) ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci 20° do 45° dla
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz wielorodzinno - ustugowych, ustugowych,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 12° do 45° dla
pozostatych budynkdéw;

6) obowiazuja:
a) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ‘A’ rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_MN1, B_MN2, B_MN3, B_MN13 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i1 dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowaé¢ co najmniej 55% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie
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b) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszcza sig:
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni do 50 m?,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,
d) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 4,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachéw: dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci:

a) 32° do 45° dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie 20% powierzchni
dachu w inny sposdb,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowigzuja:

a) na terenie B MIN2 ustalenia dotyczace strefy zespolu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejsze;j
uchwaty,

b) na terenie B MN2 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicy z dziatkg drogowa,

c) na terenie B MN2 ustalenia dotyczace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
g) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B MN4, B MN5, B MN6, B MN7, B M8,
B_MN9, B MN10, B_MN11, B_MN12, B MN14, B_MN15, B MN16, B MN17, B_MN18, B_MN]19,
B_MN20 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i1 dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowaé co najmniej 65% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie,
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b) realizacja budynkow mieszkalnych jako:
- wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej dla terenéw B MN4 do B. MN12, B MN15 do B MN17,

- wolnostojace, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej dla terenow B MN14, B MN15, B. MNI16,
B_MN17, B_MNI8,

¢) dopuszcza sig:
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni do 50 m?,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,
d) mozliwe jest rowniez podpiwniczenie budynkow,
e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 4,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 3;

6) wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci:

a) 32° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni
dachu w inny sposdb,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowiazuja:

a) na terenach B MN8, B MN9, B MN10, B MN11, B MN12, B MN14, B MN15, B MN16, B MN17,
B MNI18, M MNI19 ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu
2 niniejszej uchwaty,

b) na terenach B MN12, B MN16, B MN17 ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

¢) na terenie B_MNG6 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B MN/U1, B_MN/U2, B MN/U3, B MN/U4,
B_MN/US, B_MN/U6 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupeiniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:
- mieszkalnych jako wolnostojace lub zabudowie blizniacze;j,
- budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- ustugowych i garazowych jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- jako jedno lub wielofunkcyjne,
- zabudowa ustugowa do 2000 m’,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachow - dopuszcza sig:

a) dachy plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia potaci: 32° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno- ustugowych i ustugowych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 %
powierzchni dachu w inny sposob,

b) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci: 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowiazuja:

a) na terenach B MN/U1, B MN/U2 obowigzujg ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ‘A’
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na terenie B MN/U3 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

c) dla terenu B_MN/U6 ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych oraz stanowisk
archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) dla terenu B_ MN/U1 nieprzekraczalne linie zabudowy w granicy z linig rozgraniczajacg droge publiczng
B_KDD3 oraz w granicy z dziatka drogowa jak na rysunku planu,

e) dla terenu B_ MN/U4 nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
1) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

J) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczych oraz ustugi agroturystyczne
z zastrzezeniem pkt 3) lit. a), dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne i gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

- agroturystyke do 200 m’ i nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 80 m” jako funkcje
wbudowane lub wolnostojace,

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m dla obiektow budowlanych shuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkéw, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 1,

¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

5) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzgcych bezposrednio produkcji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych,

) 32° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych budynkéw, dopuszcza sie dachy ptaskie lub
przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposob;

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_U1, B_U2, B_U3, B_U4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: istniejagca zabudowa mieszkaniowa, budynki gospodarcze i garazowe, dojécia
i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
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d) dopuszcza si¢ budynki garazowe jako wolnostojgce i wbudowane,
e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw funkcji podstawowej nie wyzsza niz 10,0 m, liczba kondygnacji nie wigcej niz 2,
b) dla pozostatych budynkdéw — nie wyzsza niz 6,0 m; liczba kondygnacji nie wiecej niz 1;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do 45°;

6) obowiazuja:

a) na terenach B_Ul, B_U2 obowiazujg ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na terenie B U3 obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ‘A’ rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

c¢) na terenie B_U3 obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w granicy z linig rozgraniczajaca droge
publiczna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
g) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug sakralnych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: istniejagca zabudowa mieszkaniowa, parafia biuro parafialne, ustugi zwigzane
z dziatalno$cig podstawowsa, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 80% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,3;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw funkcji podstawowej nie wyzsza niz 15,0 m,
b) dla pozostatych budynkdéw — nie wyzsza niz 5,0 m;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°;

6) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ‘A’ rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace pomnikdéw przyrody zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w granicy z linia rozgraniczajaca droge¢ publiczng B_ KDD3 oraz
w granicy z dziatkg drogowa jak na rysunku planu,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B_U/P1, B_U/P2, B_U/P3, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m’,

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,8,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 12,0 m;
5) dla masztéw i kominéw, wysoko$¢ nie moze by¢ rowna i wyzsza niz 15,0 m ponad poziom terenu,

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt5) dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu
obiektu,

7) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu od 15° do 45°;

8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe;j,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

10) obowiazuja:
a) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ‘A’ rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) na terenach B_U/P3, ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
€) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B_U/P4, B_U/P5, B_U/P6, B_U/P7, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
i obiekty matej architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,8,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 22,0 m;
6) dla masztow 1 komindw, wysokos¢ nie moze by¢ rowna i wyzsza niz 50,0 m ponad poziom terenu,

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt5) dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu
obiektu,

8) geometri¢ dachoéw: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu od 15° do 45°;

9) obowiazuja:

a)na terenic B _U/P6 obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ‘A’ rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) na terenie B_U/P4 obowigzuja ustalenia dotyczace strefy zespolu stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

c)na terenach B _U/P4, B U/P6 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,
g) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B_U/P8, B_U/P9 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (w tym takze
wolnostojace zlokalizowane na gruncie oraz innych obiektach budowlanych); maksymalna dopuszczalna
moc zainstalowana okres§lona w przepisach odrebnych;

5) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m’,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,8,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dopuszcza si¢ dojazdy o szeroko$ci min. 6,0 m,
f) dopuszcza si¢ budynki jedno 1 wielofunkcyjne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem pkt. 7;
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7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw lub ich czeéci nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, w tym zbiornikow,
silosow, mieszalni pasz — 50 m do najwyzszego punktu dachu;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen — 50 m do najwyzszego punktu budowli lub urzadzenia;

9) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt6) dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli mialyby by¢ umieszczone na dachu
obiektu,

10) geometrie¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 15° do 45°; wuzasadnionych przypadkach dla budynkow zwigzanych
z produkcja dopuszcza si¢ inng geometrie dachu, dostosowang do przyjetej technologii,

11) obowiazuja:
a) na terenie B_U/P9 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zabudowy ustugowej, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia
i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

4) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowac co najmniej 65% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie,

b) dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,8,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o funkcji podstawowej nie wyzsza niz 12,0 m,
b) dla budynkow o funkcji uzupetniajacej nie wyzsza niz 15,0 m,
¢) maksymalng wysoko$¢ budowli i urzadzen do 50 m do najwyzszego punktu budowli lub urzadzenia;

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci okre$lonej w ppkt a) i b) dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu
obiektu;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do 45°; w uzasadnionych przypadkach dla budynkow zwigzanych z produkcja
dopuszcza si¢ inng geometrie dachu, dostosowang do przyje¢tej technologii,

7)nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej,
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8) obowigzuja:

a) ustalenia dotyczace stref ochrony bezposredniej uje¢ wod zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejsze;j
uchwaty,

b) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

€) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

f) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem B_US1, B_US2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi sluzace do obstugi funkcji podstawowej, w tym uslugi gastronomii
i handlu, obiekty wypoczynkowe tj. motele, hostele; obiekty iurzadzenia o charakterze turystycznym,
budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, $ciezki pieszo-rowerowe, miejsca postojowe, parkingi,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki i obiekty bezwzglednie dostosowane dla 0séb niepetnosprawnych,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,8,
c¢) na terenie B_US1 dopuszcza si¢ lokalizacje strzelnicy zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) na terenie B_US1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji matych obiektéw wypoczynkowych,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 10% powierzchni dziatki
budowlanej bez zieleni parkowej,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 80% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 16 metréw;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°, dla budynkow o funkcji podstawowej rowniez dachy koputowe;

6) obowiazuja:

a) na terenic B_US1 obowigzujg ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) na terenie B_US2 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miegjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

15. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B_ZP1, B_ZP2, B_ZP3, B_ZP4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: $ciezki, aleje spacerowe, dojscia i dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obslugujace funkcje podstawowe, miejsca postojowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej
architektury;
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3) nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan do wysokos$ci 7,0 m o dachach jedno, dwu lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci do 45°,

b) obiekty bezwzglednie dostosowane do 0séb niepetnosprawnych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) obowiazuja:

a)na terenach B ZP1, B ZP2, B ZP4 obowigzuja ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk
archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem B_ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: $ciezki, aleje spacerowe, dojscia i dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) obowiazuja:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c¢) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze — zwigzane z gospodarka le$ng; wiaty, urzadzenia
i obiekty stuzace wedréwkom turystycznym, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow oraz innych budowli o podobnym charakterze, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej oraz stuzacych funkcji podstawowej,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dopuszcza si¢:
- powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 100 m?,

- zachowanie istniejacej komunikacji,
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- dojscia 1 dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe zwigzane z obstugg funkcji podstawowe;;
4) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 5,0 m;

5) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 10 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznos$ci publiczne;;

6) geometrie dachéw: dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°;

7) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

18. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: B WS1, B WS2, B. WS3, B. WS4 ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sie:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzia oraz
susza,

b) realizacje mostow, ktadek, pomostow itp.;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala sie,

5) obowiazuja:

a) na terenach B_WS2, B WS3, obowigzuja ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B_R1, B R2, B R3, B_R4, B_RS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojsécia i dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zwiazanej zprodukcja rolnicza tylko w bezposrednim
sasiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej, zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza lub potozonej
przy drogach,

b) lokalizacje obiektow zwiazanych z produkcja rolna, o kubaturze do 1000 m’ lub powierzchni zabudowy
do 200 n?,

c¢) zachowanie i konserwacja istniejgcych oraz wytyczanie nowych rowow melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

d) zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien srédpolnych,
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog polnych,

f) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,
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g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 10,0 m,

5) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

7) obowiazuja:

a)na terenach B R1, B R2, B R3, B R4 obowiazuja ustalenia dotyczace strefy zespolu stanowisk
archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na terenie B_R4 obowiazuja ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejsze;j
uchwaty

c)na terenie B RS wustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych najwyzszego napiccia rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
g) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B E1, B_E2, B_E3, B_E4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, mata architektura, dojscia i dojazdy;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki, budowle i urzadzenia zwiazane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 0% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 100 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 5,0 m;
5) geometri¢ dachow: plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 30°;
6) obowiazuja:

a) na terenie B_E4 ustalenia dotyczace strefy zespolu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

b) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_K ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow;
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2) przeznaczenie uzupehlniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, mala architektura, miejsca postojowe, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy,
zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokos$ci 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 10,0 m;

6) geometri¢ dachow: plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°;

7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych sredniego napigcia rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_O ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, mata architektura, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji spalarni odpadow,
b) dopuszcza si¢ budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokos$ci 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 5,0 m;
5) geometri¢ dachow: plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachu do 40°;
6) obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_W ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, mala architektura, miejsca postojowe, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy,
zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budynki, budowle i urzadzenia zwiazane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokos$ci 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 10,0 m;

6) geometri¢ dachow: plaskie Iub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°;

7) obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_KDZ. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, przystanki autobusowe,
sciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
b) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

¢) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

d) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_KDL1, B_KDL2, B_KDL3, B_KDL4
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych lokalnych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcije
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe, mata
architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuja:

a) na terenie B_KDL1 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,
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b) na tereniec B KDL4 ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejsze;j
uchwaty,

c) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

e) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

26. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_KDD1, B_KDD2, B_KDD3, B_KDD4,
B_KDDS5, B KDD6, B KDD7, B KDDS8, B KDD9, B_ KDD10, B KDD11, B KDD12, B_ KDD13 ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mata
architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuja:

a) dla terenu B_KDD3 ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ‘A’ rozdziatu 2 niniejsze;j
uchwaty,

b) dla terenow B_KDDI1, B KDD6, B_ KDD7, B KDD8, B_ KDD9, B KDD10, B_ KDDI11, B_ KDD12
ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

c) dla terenow B_KDD7, B_ KDD10, B KDD11 ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaty;

d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
27. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B KDW1, B_ KDW?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym oswietlenie terenu,
zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, sciezki rowerowe, mata architektura;

3) obowiazuja:

a) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;

b) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

§ 17. Fabianéw.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C_ MN1, C_ MN2, C_ MN3, C_ MN4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i1 dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow mieszkalnych:
- na terenie C_ MN1 jako wolnostojace, blizniacza lub szeregowa,
- na pozostatych terenach jako wolnostojgce lub blizniacza,

b) dopuszcza sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —34 - Poz. 895

- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni do 50 m?,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,

- budynki garazowe jako wolnostojace i wbudowane,

- funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,

c) nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji dzialalnosci gospodarczej przed realizacja funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej jesli nie istnieje ona na terenie,

d) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wieksza niz 2;

6) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachéw: dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci:

a) 32° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni
dachu w inny sposdb,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowigzuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) na terenie C_MN2 ustalenia dotyczgce stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) na terenie C_MN4 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
g) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C_ MIN/U1, C_MN/U2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:
- mieszkalnych jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej,
- realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- ustugowych i garazowych jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

- jako jedno lub wielofunkcyjne,
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- zabudowa ustugowa do 2000 m’,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalno - ustugowych nie wyzsza niz 12,5 m, liczba kondygnacji nie wigksza niz 3,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych wolnostojacych lub blizniaczych nie wyzsza
niz 10,0 m, liczba kondygnacji nie wigksza niz 2,

¢) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 7,0 m; liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;

5) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza sie:

a) dachy ptlaskie dwuspadowe lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci: 30° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 %
powierzchni dachu w inny sposoéb,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci: 12° do 45° dla
pozostatych budynkdow;

7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na terenie C_MN/U2 ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

c¢) na terenie C_ MN/U2 ustalenia dotyczace terendw zt6z rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,

d) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
h) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

1) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C_RM1, C_RM2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych oraz ustugi agroturystyczne,
dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej
obstlugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych na terenie oznaczonym C_RM?2;

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne jako wolnostojace,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,

- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,
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- agroturystyke 1 nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej jako funkcje wbudowane Iub
wolnostojace do 200 m’,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) 12 m dla obiektow budowlanych shuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b) 8 m dla garazy wolnostojacych, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1,
¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) geometrie dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzgcych bezposrednio produkcji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych,

¢) 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych budynkéw, dopuszcza si¢ przekrycie 20 %
powierzchni dachu w inny sposob;

7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na tereniec C RM2 ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

c¢) na terenie C_ RM?2 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C_U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokos$ci 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
d) dopuszcza si¢ budynki garazowe jako wolnostojace i wbudowane,
e) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,3;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw funkcji podstawowej nie wyzsza niz 10,0 m; liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza
niz 2,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m; liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°;

6) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
f) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C_UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia idojazdy, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
obstlugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow funkcji podstawowej nie wyzsza niz 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 8,0 m;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu od 15° do 45°;

6) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miegjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C_US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehniajagce: ushugi stuzace do obstugi funkcji podstawowej, w tym ustugi gastronomii
1 handlu, mate obiekty wypoczynkowe tj. motele, hostele; obiekty i urzadzenia o charakterze turystycznym,
budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, Sciezki pieszo-rowerowe, miejsca postojowe, parkingi,
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obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
zwigzanych z funkcja podstawowa w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki i obiekty budowlane bezwzglednie dostosowane do 0sob niepetnosprawnych,
b) dopuszczenie lokalizacji kapieliska wraz z obiektami budowlanymi towarzyszacymi;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokos$ci 30% powierzchni dziatki
budowlanej bez zieleni parkowej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokos$ci 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 16 metréw;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°, dla budynkow o funkcji podstawowej rowniez dachy koputowe;

7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace terenéw zt6z rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
¢) ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,
d) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
g) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
h) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

1) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C_P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zabudowy ustugowej, budynki gospodarcze i garazowe, dojScia
i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowac co najmniej 65% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,8,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej nie wyzsza niz 12,0 m,

b) dla budynkow o funkcji uzupetiajacej nie wyzsza niz 10,0 m,

¢) maksymalng wysokos¢ budowli i urzadzen do 50 m do najwyzszego punktu budowli lub urzadzenia;
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d) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okre§lonej w lit a) 1 b) dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu
obiektu,

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do 45°; w uzasadnionych przypadkach dla budynkéw zwigzanych z produkcja
dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu, dostosowang do przyjetej technologii,

6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe;j,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych,

8) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace terenéw zt6z rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
g) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C_R1, C_R2, C_R3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia i dojazdy, $ciezki piesze irowerowe, miejsca postojowe, obiekty
budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zwigzanej zprodukcja rolnicza tylko w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy zwiazanej z produkcja rolniczg lub potozone;j
przy drogach,

b) lokalizacje obiektow zwiazanych z produkcja rolna, o kubaturze do 1000 m’ lub powierzchni zabudowy
do 200 n?,

c¢) zachowanie i konserwacja istniejacych oraz wytyczanie nowych rowdéw melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

d) zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien srédpolnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog polnych,

f) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 10,0 m,

5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publiczne;;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;
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7) obowiazuja:
a) na terenie C_R3 ustalenia dotyczace terenow z16z rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na terenach: C R1, C_R2 ustalenia dotyczace obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

¢) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d)na terenach: C_R1, C _R2 ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty

e) na terenach C_R1, C_R2 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

1) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

J) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

9. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C_WS1, C_WS2, C_WS3, C_WS4 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sie:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz
susza,

b) realizacje mostow, ktadek, pomostéw itp.;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala sig;

5) obowiazuja:

a)na terenie C WS1 ustalenia dotyczace obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig rozdzialu
2 niniejszej uchwaty,

b) na terenach C_WSI1, C_WS2, C_WS4 ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) na terenach C_WS1, C_WS2 ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

d)na terenie C_WSI, C WS3, C WS4 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdzialu
2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C_ZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupelniajace: wiaty, budynki gospodarcze — zwigzane z gospodarkg lesng; urzadzenia
i obiekty stuzace wedrowkom turystycznym, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojagcych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz stuzacych funkcji podstawowe;,
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b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dopuszcza si¢:
- powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 100 m?,
- zachowanie istniejacej komunikacji,
- dojscia 1 dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe zwigzane z obstugg funkcji podstawowe;;
4) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 5,0 m;

5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 10 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu lacznos$ci publiczne;;

6) geometri¢ dachéw: dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°;

7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace terenow zt6z rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
¢) ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,
g) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C_KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki autobusowe, miejsca postojowe,
sciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
b) ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C_KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki autobusowe, miejsca postojowe,
sciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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3) obowigzuja:
a) ustalenia dotyczace terenéw zt6z rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace strefy zespolu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C_KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym oswietlenie terenu,
zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mata architektura;

3) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
b) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 18. Galew.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D_MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszcza sie:
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni zabudowy do 50 m?,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowang,

¢) nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji dziatalnos$ci gospodarczej przed realizacja funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej jesli nie istnieje ona na terenie,

d) mozliwe jest rowniez podpiwniczenie budynkow,

e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 3;
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6) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci:

a) 32° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni
dachu w inny sposéb,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

§ 19. Gustawéw.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E_ MN1, E_ MN2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszcza sig:
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni zabudowy do 50 m?,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,

c¢) nie dopuszcza sie realizacji funkcji dziatalnosci gospodarczej przed realizacja funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jesli nie istnieje ona na terenie,

d) mozliwe jest rowniez podpiwniczenie budynkow,

e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 2;

6) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci:
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a) 32° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20% powierzchni
dachu w inny sposdb,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E_RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupeiajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych oraz ustugi agroturystyczne
z zastrzezeniem pkt 3) lit. a), dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne jako wolnostojace,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,
- agroturystyke i nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako funkcje wbudowane,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b) 8 m dla garazy wolnostojacych, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1,
¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowe;j, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

5) geometrie dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkc;ji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojacych,

¢) 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych obiektéw budowlanych, dopuszcza si¢ przekrycie
20 % powierzchni dachu w inny sposéb;

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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d) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Izbiczno.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F_ MN1, F MN2, F MN3, F MN4, F_MNS5,
F_MNG6, F_MN7 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, doj$cia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowaé co najmniej 55% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie

b) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
c¢) dopuszcza sie:

- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni do 50 m’,

- budynki gospodarcze jako wolnostojace,

- budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

- funkcje dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowang lub jako budynek wolnostojacy o powierzchni do
100 m?,

- nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji dziatalnosci gospodarczej przed realizacjg funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej jesli nie istnieje ona na terenie,

d) mozliwe jest rowniez podpiwniczenie budynkow,

e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci:

a) 32° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20% powierzchni
dachu w inny sposéb,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
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e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F MN/U1, F_ MN/U2, F_MN/U3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: istniejace ustugi publiczne, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia
idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej
obstlugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a)na terenie oznaczonym symbolem F_MN/U2 dopuszcza si¢ zachowanie ustlug publicznych — Sali
wiejskiej,
b) realizacja budynkow:
- mieszkalnych jako wolnostojace lub zabudowie blizniacze;j,
- budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- ustugowych i garazowych jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- jako jedno lub wielofunkcyjne,
- zabudowa ustugowa do 2000 m?,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych nie wyzsza niz 12,5 m, liczba kondygnacji nie wigksza niz 3,

b) dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych wolnostojacych lub blizniaczych nie wyzsza
niz 10,0 m, liczba kondygnacji nie wigksza niz 2,

¢) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 7,0 m; liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;

5) wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow - dopuszcza sig:

a) dachy plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia potaci: 32° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno- ustugowych i ustugowych, dopuszcza si¢ przekrycie 20%
powierzchni dachu w inny sposob,

b) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci: 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
7) obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F RM1, F RM2, F RM3, F_RMS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczych oraz ushugi agroturystyczne
z zastrzezeniem pkt 3) lit. a), dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowie blizniacze;j,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

- agroturystyke do 200 m’ i nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 80 m” jako funkcje
wbudowane lub wolnostojace,

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m dla obiektow budowlanych shuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkéw, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 1,

¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

5) geometrie dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzgcych bezposrednio produkcji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojgcych i pozostatych budynkéow,

¢) 32° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych obiektéw budowlanych, dopuszcza si¢ przekrycie
20 % powierzchni dachu w inny sposéb;

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) dla terenu F_RMS5 nieprzekraczalne linie zabudowy w linii rozgraniczajacej z drogg publiczna,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

g) lokalizacja planowanej zabudowy wzgledem terenow lesnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F_RM4 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: istniejaca zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupeiajace: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczych oraz ustugi agroturystyczne
z zastrzezeniem pkt 3) lit. a), dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
malej architektury, zielen;
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3) nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia uzytkowa pomieszczen przeznaczonych pod obstuge agroturystyki i nieucigzliwych funkcji
dziatalnosci gospodarczych nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym,

b) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowie blizniacze;j,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

- agroturystyke do 200 m’ i nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 80 m” jako funkcje
wbudowane lub wolnostojace,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m dla obiektow budowlanych sluzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkéw, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 1,

¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

5) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzgcych bezposrednio produkcji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojacych i pozostatych budynkéw,

¢) 32° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych obiektéw budowlanych, dopuszcza si¢ przekrycie
20 % powierzchni dachu w inny sposob;

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace strefy ucigzliwosci akustycznej turbin wiatrowych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F_U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) nie dopuszcza si¢ nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng
wielorodzinng w istniejacych budynkach,

d) realizacja budynkéw gospodarczych jako wolnostojace,
e) dopuszcza si¢ budynki garazowe jako wolnostojace i wbudowane,
f) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw funkcji podstawowej nie wyzsza niz 8,0 m, liczba kondygnacji nie wigcej niz 2,
b) dla pozostatych budynkow — nie wyzsza niz 7,0 m, liczba kondygnacji nie wigcej niz 1;

5) geometrie dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°;

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w linii rozgraniczajacej z drogg publiczna,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c¢) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F R1, F_R2, F_R3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojécia i dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zwiazanej =z produkcja rolnicza tylko w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy zwiazanej z produkcja rolniczg lub potozonej
przy drogach,

b) lokalizacje obiektow zwiazanych z produkcja rolna, o kubaturze do 1000 m’ lub powierzchni zabudowy
do 200 m?,

¢) zachowanie i konserwacja istniejacych oraz wytyczanie nowych rowow melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

d) zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien srédpolnych,
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog polnych,
f) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 10,0 m,
5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tagcznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;
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7) obowiazuja:
a) dla terenu F_R1 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

b)dla terenow: F R1, F_R2 ustalenia dotyczace strefy ucigzliwosci akustycznej turbin wiatrowych
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) dla terenu F_R3 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

€) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

f) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F_WS1, F_WS2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sie:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzia oraz
susza,

b) realizacje mostow, ktadek, pomostéw itp.;
4) obowiazuja:

a)dla terenu F WS2 ustalenia dotyczace strefy ucigzliwosci akustycznej turbin wiatrowych rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F_ KDW1, F_KDW2, F_KDW3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym oswietlenie terenu,
zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, sciezki rowerowe mata architektura;

3) obowiazuja:
a) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 21. Karminek.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G_MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe 1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:

- mieszkalnych jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej,
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- budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- ustugowych i garazowych jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- jako jedno lub wielofunkcyjne,
- zabudowa ustugowa do 2000 m’,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 32° do 45° dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 %
powierzchni dachu w inny sposob,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowigzuja:

a) ustalenia dotyczace obszaru chronionego krajobrazu zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

b) ustalenia dotyczace strefy zespolu stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G_U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,

d) dopuszcza si¢ budynki garazowe jako wolnostojace i wbudowane,
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¢) budynki jedno i wielofunkcyjne,
f) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow funkcji podstawowej nie wyzsza niz 15,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°;

6) obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

€) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 22. Karminiec.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H_U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokos$ci 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
d) dopuszcza si¢ budynki garazowe jako wolnostojace i wbudowane,
e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow funkcji podstawowej nie wyzsza niz 13,0 m,
b) dla pozostatych budynkdéw — nie wyzsza niz 6,0 m;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°;

6) obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 8,0 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H_US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi sluzace do obslugi funkcji podstawowej, w tym uslugi gastronomii
1 handlu, mate obiekty wypoczynkowe tj. motele, hostele; obiekty i urzadzenia o charakterze turystycznym,
budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, Sciezki pieszo-rowerowe, miejsca postojowe, parkingi,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki i obiekty bezwzglednie dostosowane do 0sob niepetnosprawnych,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 10% powierzchni dziatki
budowlanej bez zieleni parkowej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 16 metréw;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°, dla budynkow o funkcji podstawowej rowniez dachy koputowe;

6) obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 8,0 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 23. Kozminiec.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: I_MN1, I _MN2, I MN3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojace lub bliZzniacza,
b) dopuszcza sig:
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni do 50 m?,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki garazowe jako wolnostojgce i wbudowane,

- funkcje dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowang lub jako budynek wolnostojacy o powierzchni do
100 m?,

- nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji dziatalnosci gospodarczej przed realizacjg funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;j jesli nie istnieje ona na terenie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,
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d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometrie dachéw: dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci:

a) 32° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20% powierzchni
dachu w inny sposdb,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowigzuja:

a)na terenie I MN3 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: I_MN/U1, I_MN/U2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:
- mieszkalnych jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej,
- budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- ustugowych i garazowych jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- jako jedno lub wielofunkcyjne,
- zabudowa ustugowa do 2000 m’,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkdéw — nie wyzsza niz 6,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 3;
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6) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 32° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 %
powierzchni dachu w inny sposob,

b) 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowiazuja:
a) dla terenu I MN/U2 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: I_UP1, I_UP2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych w szczegolnosci ustug oswiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe ustugi obslugujace przeznaczenie podstawowe np. drobne ustugi
handlu — sklepik szkolny, mata gastronomia; budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, miejsca
postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia
terenowe 1 obiekty malej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,7,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) nieuciazliwe ustugi jako funkcja wbudowana w budynki o przeznaczeniu podstawowym, o powierzchni
uzytkowej nie wiecej niz 50 m’;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow funkcji podstawowej nie wyzsza niz 13,0 m,
b) dla pozostatych budynkdéw — nie wyzsza niz 5,0 m;
5) geometri¢ dachow:

a) dla budynkow funkcji podstawowej dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od
30° do 45°,

b) dla pozostalych budynkow: ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do 45°;

6) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej "B" rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) ustalenia dotyczgce obszaru chronionego krajobrazu zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly, organizowanie miejsc
postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty;
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4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I MN/MW/UP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe ushlugi, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z jej przebudowa,
rozbudowg i nadbudowa,

b) nie dopuszcza si¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,7,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) nieucigzliwe ustugi jako funkcja wbudowana w budynki o przeznaczeniu podstawowym, o powierzchni
uzytkowej nie wiecej niz 50m?,

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow funkcji podstawowej nie wyzsza niz 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 5,0 m;
5) geometri¢ dachow:
a) dla budynkéw funkcji podstawowej ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
b) dla pozostatych budynkéw jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) strefy kontrolowane ipasy ochronne zgodnie zustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacjg obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetiajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych oraz ushugi agroturystyczne
z zastrzezeniem pkt 3) lit. a), dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
malej architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, oile nie beda negatywnie wplywaé, w rozumieniu
przepisow odrebnych, na istniejgcg zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich — gtownie
w zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych,

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowie blizniacze;j,

- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
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- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

- agroturystyke do 200 m® i nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 80 m” jako funkcje
wbudowane lub wolnostojace,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:

a) 12 m dla obiektow budowlanych sluzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b) 8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkow, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 1,

¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzgcych bezposrednio produke;ji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojacych,

¢) 27° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych obiektéw budowlanych, dopuszcza si¢ przekrycie
20 % powierzchni dachu w inny sposob;

7) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) lokalizacja planowanej zabudowy wzgledem terenéw lesSnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I_WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne wraz

z niezbgdng infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sie:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz
susza,

b) realizacje mostow, ktadek, pomostow itp.;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
nie ustala sig;

5) obowiazuja:
a) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

§ 24. Lutynia.
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J_ MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowaé co najmniej 65% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie,

b) realizacja budynkow mieszkalnych jako:
- wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j,
¢) dopuszcza sig:
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni do 50 m?,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

- funkcje dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowang lub jako budynek wolnostojacy o powierzchni do
100 m’,

- nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji dziatalnosci gospodarczej przed realizacjg funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej jesli nie istnieje ona na terenie,

d) mozliwe jest rowniez podpiwniczenie budynkow,

e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 2

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1;

5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow — dopuszcza sig:

a) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: 32° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20% powierzchni dachu w inny sposoéb,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: 12° do 45° dla
pozostatych budynkdw;

7) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

¢) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
€) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem J_RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z funkcjg podstawowa, infrastruktura
komunikacyjna i techniczna, dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe, obiekty gospodarcze i garazowe, mata
architektura;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja funkcji uzupehiajacych pod warunkiem, ze nie beda wymagaty zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ :

- lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odregbnych, w zakresie zwigzanym z funkcja podstawowg oraz inwestycji celu publicznego,

- hodowle i produkcje zwierzgca,

- sktadowanie odchodéw zwierzecych na szczelnych ptytach gnojowych, odprowadzenie ptynnych
odchodéw zwierzecych do zbiornikéw dostosowanych do systeméw technologicznych utrzymywania
zwierzat,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw nie wyzsza niz 12,5 metrow,

b) budowli nie wyzsza niz 18 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych z zakresu
lacznosci publiczne;,

¢) dla siloséw nie wyzsza niz 30,0 m,

d) dla masztow i1 komindéw, przy czym ich wysoko$¢ nie moze by¢ réwna i wyzsza niz 50,0 m ponad
poziom terenu,

e) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci okreslonej wlit. a) dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu
obiektu;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace obszarow i terendow gorniczych rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace terendow zt6z rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 60— Poz. 895

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami J_R1, J_R2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupeliajace: dojscia i dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zwiazanej =z produkcja rolnicza tylko w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy zwiazanej z produkcja rolniczg lub polozonej
przy drogach,

b) lokalizacje obiektow zwiazanych z produkcja rolna, o kubaturze do 1000 m’ lub powierzchni zabudowy
do 200 m’,

¢) zachowanie i konserwacja istniejacych oraz wytyczanie nowych rowdéw melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

d) zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien $rédpolnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog polnych,

f) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 10,0 m,

5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace obszardéw i terenéw gorniczych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace terendow zt6z rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) na terenie J R1 ustalenia dotyczace strefy zespolu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

d) na terenie J_R1 ustalenia dotyczgce stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
e) na terenie J_R2 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) na terenie J_R1 ustalenia dotyczace strefy kontrolowanej gazociagu rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,

g) na terenie J R2 ustalenia dotyczace pomnikéw przyrody zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

1) obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

Jj) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
k) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

1) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne wraz
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z niezbedng infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzia oraz
susza,

b) realizacje mostow, ktadek, pomostow itp.;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala si¢;

5) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace obszarow i terenow gorniczych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace terenéw zt6z rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia dotyczace strefy kontrolowanej gazociagu rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem J_KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenie terenu,
zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, sciezki rowerowe mata architektura;

3) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace obszardéw i terendw gorniczych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace terenéw zt6z rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,
¢) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 25. Polskie Oledry.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K_MN/U/UP ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i ustug
publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:
- mieszkalnych jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej,
- budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- ustugowych i garazowych jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- jako jedno lub wielofunkcyjne,
- zabudowa ustugowa do 500 m’,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 10,0 m, liczba kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 2;

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym nie wigksza niz 1;

5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu lacznos$ci publiczne;;

6) geometrie dachow - dopuszcza sig:

a) dachy plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci: 32° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno- ustugowych i ustugowych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 %
powierzchni dachu w inny sposob,

b) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci: 12° do 45° dla pozostatych
budynkow;

7) obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K_RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetiajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych oraz ushugi agroturystyczne
z zastrzezeniem pkt. 4) lit. a), dojscia idojazdy, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, oile nie bedg negatywnie wpltywaé, w rozumieniu przepisow
odrebnych, na istniejacg zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sgsiednich — gtéwnie w zakresie
hatasu, zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych;

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne i gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

- agroturystyke do 200 m® i nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej do 80 m” jako funkcje
wbudowane lub wolnostojace,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkow, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 1,

¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) geometrie dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojacych,

¢) 27° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych obiektow budowlanych, dopuszcza si¢ przekrycie
20 % powierzchni dachu w inny sposéb;

7) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

f) lokalizacja planowanej zabudowy wzgledem terenéw lesnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. So$nica.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: L. MN1, L_ MN2, L. MN3, L. MN4, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowaé¢ co najmniej 65% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie,

b) realizacja budynkow mieszkalnych jako: wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej
¢) dopuszcza si¢:

- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni do 50 m?,

- budynki gospodarcze jako wolnostojace,

- budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

- funkcje dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowang lub jako budynek wolnostojacy o powierzchni do
100 m’,

- nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji dziatalnosci gospodarczej przed realizacja funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej jesli nie istnieje ona na terenie,

d) mozliwe jest rowniez podpiwniczenie budynkow,

e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,
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f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 2

b) dla pozostatych budynkow — nie wyzsza niz 6,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1;

5) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow:

a) dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia potaci: 32° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20% powierzchni dachu w inny sposob,

b) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci: 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
7) obowiazuja:

a) na terenach: L MN3, L MN4 ustalenia dotyczace strefy zespolu stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L._RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych oraz ushugi agroturystyczne
z zastrzezeniem pkt. 4) lit. a), dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, oile nie bedg negatywnie wpltywaé, w rozumieniu przepisow
odrebnych, na istniejacg zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich — gtownie w zakresie
hatasu, zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych;

4) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne i gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje¢ garazy wolnostojgcych lub jako funkcja wbudowana,

- agroturystyke do 200 m® i nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej do 80 m” jako funkcje
wbudowane lub wolnostojace,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) 12 m dla obiektow budowlanych shuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkow, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 1,

¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojacych,

¢) 27° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych obiektéw budowlanych, dopuszcza si¢ przekrycie
20 % powierzchni dachu w inny sposéb;

7) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni od drogi powiatowe;,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) lokalizacja planowanej zabudowy wzgledem terenow lesnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. So$niczka.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_MN/U1, M_MN/U2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;

2) przeznaczenie uzupeniajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojécia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) na terenie oznaczonym symbolem M_MN/U2 dopuszcza si¢ zachowanie ustug publicznych — sali wiejskiej,
4) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:
- mieszkalnych jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej,
- budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- ustugowych i garazowych jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- jako jedno lub wielofunkcyjne,
- zabudowa ustugowa do 2000 m*;
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 10,0 m, liczba kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2;

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym nie wigksza niz 1;
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6) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachow — dopuszcza sig:

a) dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia potaci: 32° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno- ustugowych i ustugowych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 %
powierzchni dachu w inny sposob,

b) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci: 12° do 45° dla pozostatych
budynkow;

8) obowiazuja:
a) na terenie M_MN/U?2 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_RM1, M_RM2, M_RM3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetiajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych oraz ustugi agroturystyczne
z zastrzezeniem pkt4) lit. a), dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne i gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

- agroturystyke do 200 m® i nieucigzliwe funkcje dzialalnoci gospodarczej do 80 m” jako funkcje
wbudowane lub wolnostojace,

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkow, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 1,

¢) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;

6) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci:
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a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzgcych bezposrednio produkcji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojacych,

¢) 32° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych obiektow budowlanych, dopuszcza si¢ przekrycie
20 % powierzchni dachu w inny sposéb;

7) obowiazuja:

a) na terenach: M_RM2, M_RM3 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznej z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

g) lokalizacja planowanej zabudowy wzgledem terenow lesnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_R1, M_R2, M_R3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojscia i dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zwigzanej zprodukcja rolnicza tylko w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy zwiazanej z produkcja rolniczg lub potozonej
przy drogach,

b) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolna, o kubaturze do 1000 m3 lub
powierzchni zabudowy do 200 m2,

¢) zachowanie i konserwacja istniejacych oraz wytyczanie nowych rowoéw melioracyjnych

1 zbiornikdw wodnych,

d) zachowanie istniejagcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien srédpolnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog polnych,

f) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 12,0 m,

5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tagcznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

7) obowiazuja:

a)na terenach: M _R1, M_R2 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznej z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 68— Poz. 895

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M_WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace —obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sie:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz
susza,

b) realizacje mostow, ktadek, pomostéw itp.;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala sig;

5) obowiazuja:

a) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_KDW1, M_KDW?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenie terenu,
zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe mata architektura;

3) obowiazuja:
a) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

§ 28. Strzyzew.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem N_MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowac co najmniej 65% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie,

b) realizacja budynkow mieszkalnych jako: wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej
¢) dopuszcza sie:

- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne o powierzchni do 50 m?,

- budynki gospodarcze jako wolnostojace,

- budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

- funkcje dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowana Iub jako budynek wolnostojacy o powierzchni do
100 m’,

- nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji dziatalnosci gospodarczej przed realizacjg funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;j jesli nie istnieje ona na terenie,

d) mozliwe jest rowniez podpiwniczenie budynkow,
e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
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g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 2

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1;

5) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tgcznos$ci publiczne;;

6) geometrie dachow - dopuszcza sig:

a) dachy plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci: 32° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposob,

b) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci: 12° do 45° dla pozostatych budynkow;
7) obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych zgodnie =z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem N_R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojécia i dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zwiazanej =z produkcja rolnicza tylko w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy zwigzanej z produkcja rolniczg lub potozonej
przy drogach,

b) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych zprodukcja rolna, o kubaturze do 1000 m’ lub
powierzchni zabudowy do 200 m’,

¢) zachowanie i konserwacja istniejacych oraz wytyczanie nowych rowoéw melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

d) zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien srédpolnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog polnych,

f) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 12,0 m,

5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tagcznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;
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7) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.
§ 29. Trzebin.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O_MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojécia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:
- mieszkalnych jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej,
- budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- ustugowych i garazowych jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- jako jedno lub wielofunkcyjne,
- zabudowa ustugowa do 2000 m*;
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 10,0 m, liczba kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 2;

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym nie wigksza niz 1;

5) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wieksza niz 3;

6) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

7) geometri¢ dachow - dopuszcza sig:

a) dachy plaskie lub dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia potaci: 32° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno- ustugowych i ustugowych, dopuszcza si¢ przekrycie 20 %
powierzchni dachu w inny sposob,

b) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci: 12° do 45° dla pozostatych
budynkow;

8) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 30. W zakresie objetym niniejszym planem tracg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca
(-) Witalis Potrolniczak
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ZMIANA MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA
W MIESCIE DOBRZYCA ORAZ W OBREBACH GALEW, TRZEBIN, POLSKIE OLEDRY, STRZYZEW,
LUTYNIA, FABIANOW, SOSNICA, SOSNICZKA, CZARNUSZKA, KARMINIEC, GUSTAWOW,
KARMINEK, KOZMINIEC, IZBICZNO - RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1A - OBR. CZARNUSZKA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR I KIERUNKOW
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ZALACZNIK NR 21 - 0BOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
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Zatacznik nr 22 do uchwaty nr XXIX/271/2021
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca oraz w obrebach
Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabianéw, So$nica, Sosniczka, Czarnuszka,
Karminiec, Gustawow, Karminek, Kozminiec, Izbiczno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska Gminy Dobrzyca uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga rOwnocze$nie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 20 sierpnia
2021 r. do 13 wrze$nia 2021 r. W dniu 13 wrzesnia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu.

2. Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 27 wrzes$nia 2021 r.

3. W ustawowym terminie wptynely uwagi:

1) Adros Sp.z 0.0, ul. Jesionowa 12, 63-330 Dobrzyca

Tre$¢ uwagi ztozonej na pisSmie w dniu 05.08.2021 r.:

., W nawigzaniu do projektu zmian w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca
wnosimy o uwzglednienie propozycji zmian dla nastepujgcych dziatek: 543/23, 543/24,
533,19,543/10, 543/22, 543/3, 543/17, 543/11 (w trakcie podzialu na 543/28 i543/27).
Proponowane zmiany:

- mozliwos¢  budowy budowli, obiektow, budynkow i instalacji zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci zwigzanej z odzyskiem , unieszkodliwianiem odpadow z wiasnej produkcji w tym ich
sktadowaniu,

- mozliwos¢ budowy biogazowni i instalacji z tym powigzanych,

- mozliwos¢ lokalizacji  budynkow produkcyjnych, magazynowych, socjalnych i biurowych do
wysokosci 15-20 m,

- mozliwos¢ lokalizacji budowli towarzyszqcych dziatalnosci gospodarczej do wysokosci 50 m
(np. kominy, maszty, silosy, estakady, wieze technologiczne itp.),
- mozliwos¢ budowy instalacji fotowoltaicznych powyzej 100 kW na dziatkach
543/10, 543/23, 543/24, 543/19, 543/22, 543/3, 543/5, 762/8, 762/3, 762/14, 762/15”
- uwage uwzglednia si¢ czeSciowo.
Uzasadnienie:

Odnoszac si¢ do mozliwosci budowy budowli, obiektow, budynkow i instalacji zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z odzyskiem, unieszkodliwianiem odpadow z wlasnej
produkcji w tym ich sktadowaniu stwierdza si¢, iz projekt planu jako funkcj¢ uzupehiajaca
dopuszcza obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe.
Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco
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oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, a zatem istnieje zgodnie
z zapisami przedmiotowego planu mozliwo$¢ budowy obiektéw i instalacji zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z odzyskiem, unieszkodliwianiem odpadéw z wiasnej
produkcji w tym ich sktadowaniu.

Odnoszac si¢ do mozliwosci budowy biogazowni i instalacji ztym powigzanych -
uwzglednienie budowy biogazowni iinstalacji ztym powigzanych jest niezgodne
z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca.

Odnoszac si¢ do mozliwosci lokalizacji budynkéw produkcyjnych, magazynowych,
socjalnych i biurowych do wysokosci 15-20 m, atakze do mozliwo$¢ lokalizacji budowli
towarzyszacych dziatalnosci gospodarczej do wysokosci 50 m (np. kominy, maszty, silosy,
estakady, wieze technologiczne itp.). Stwierdza sie, iz przedmiotowy plan dopuszcza na terenach
oznaczonych jako: B_U/P8, B_U/P9 - maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 15 m do najwyzszego
punktu oraz maksymalng wysoko$¢ budynkow lub ich czesci nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
w tym zbiornikoéw, silosow, mieszalni pasz — 50 m do najwyzszego punktu dachu. Nie ma
potrzeby zmiany parametru w przedmiotowym zakresie, poniewaz miejscowy plan spelnia
zatozenia tadu przestrzennego.

Przedmiotowa uwaga dotyczaca mozliwosci budowy instalacji fotowoltaicznych powyzej
100 kW na dziatkach: 543/23, 543/24, 543/19, 543/22, , 543/5, 762/8, 762/3, 762/14, 762/15
nie moze zosta¢ uwzgledniona, poniewaz w/w dziatki nie sa objete projektem przedmiotowego
planu.

W przypadku dziatek nr ew.: 543/10, 543/3 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii (w tym takze wolnostojace
zlokalizowane na gruncie oraz innych obiektach budowlanych). Maksymalng dopuszczalng moc
zainstalowang okreslajg przepisy odrgbne.

2) BAUKING Violetta Dzierla, ul. R6zana 26, 63-330 Dobrzyca

Tre$¢ uwagi ztozonej na pisSmie w dniu 15.09.2021 r.:

.,Jako wlasciciel dziatek nr 311/4 i 309/4 przy ul. Krotoszynskiej w Dobrzycy zgtaszam uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca oraz w obrebach Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabianow, Sosnica,
Sosniczka, Czarnuszka, Karminiec, Gustawow, Karminek, Kozminiec, Izbiczno wylozonego do
publicznego wglgdu w dniach 20.08.2021 r. do 13.09.2021 r.

,, Uwagi do projektu w/w planu:
1) Prosze o zmiang zapisu w § 5 pkt. 4.
Ustala si¢ nakaz:

w ppkt. e) zapewnienia pasow o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow melioracyjnych
i rzek wolny od zabudowy kubaturowej w celu umozliwienia konserwacji rowow melioracji
szczegolowej sposobem mechanicznym (w przedmiotowym pasie dopuszcza si¢ wykonywanie
utwardzen, ciggow komunikacyjnych, miejsc postojowych, matej architektury, ogrodzen
Z mozliwosciq demontazu przeset, zagospodarowania zieleniq urzqdzong itp).

Aktualnie w projekcie planu zapisano w § 5 pkt. 4.
Ustala sie nakaz:

w ppkt. e) zapewnienia pasow o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow melioracyjnych
irzek wolny od zainwestowania w celu umozliwienia konserwacji rowow melioracji
szczegotowej sposobem mechanicznym.

Proponowana przeze mnie zmiana nie ograniczy mozliwosci dostepu i wykonywania
konserwacji rowow melioracyjnych irzek oraz umozliwi wilasciwe wykorzystanie
i zagospodarowanie terenow dziatek budowlanych.
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2) Prosze o zmiang zapisu w § 12 pkt. 3.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
nastepujgco:

w ppkt. ¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala sie odprowadzenie wod roztopowych iopadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej, lub odpowiednio podczyszczonych (separatory, osadniki itp.) do rowow lub
rzek zgodnie z przepisami odrebnymi. W razie braku mozliwosci przylqczenia do ww. sieci do
czasu jej rozbudowy lub w razie braku mozliwosci odprowadzenia do rowow lub rzek dopuszcza
sig ich odprowadzenie na teren wilasny nieutwardzony zgodnie z przepisami odrebnymi - do
dotow chionnych, do zbiornikow retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczowke,
biorgc po uwage spowolnienie tempa sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie nakaz
stosownego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen.

Aktualnie w projekcie planu zapisano w § 12 pkt. 3. Obstuge obszaru objetego planem
w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujgco:

w ppkt. ¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

ustala si¢ odprowadzenie wod roztopowych i opadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej. W razie braku mozliwosci przylgczenia do ww. sieci do czasu jej rozbudowy
dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren wiasny nieutwardzony zgodnie z przepisami
odrebnymi - do dotow chionnych, do zbiornikow retencyjnych Ilub gromadzenie
w zbiornikach na deszczowke, biorgc po uwage spowolnienie tempa splywu do odbiornika
i naturalne oczyszczenie nakaz stosownego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego
przed przenikaniem zanieczyszczen.

Proponowana przeze mnie zmiana jest spowodowana mozliwoscig wlasciwego
zagospodarowania wod opadowych dla np. terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej na terenach na ktorych brak istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej lub brak
mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej. Poza powyzszym odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z moich dz. nr
311/4 i309/4 oraz zdz. nr 310, 312/4, 313/2 (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna)
odbywa sie juz po odpowiednim podczyszczeniu w separatorze do rzeki Patoka.

Po podjeciu czynnosci zwigzanych z wprowadzeniem zmian do przedmiotowego projektu
MPZP przez Rade Miejskq w Dobrzycy zgltaszam che¢ czynnego udziatu w przygotowaniach,
uzgadnianiu i uchwalaniu przedmiotowych zmian".

- uwage uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Uwaga dotyczaca zmian w §5 pkt. 4 jest zgodna z przepisami odrgbnymi, a takze
nie spowoduje utrudnien w zakresie konserwacji rowow i moze zosta¢ uwzgledniona.

Przy rozpatrywaniu uwagi dotyczacej §12 pkt. 3 zweryfikowano zgodno$¢ proponowane;j
zmiany z przepisami odrgbnymi. Wystosowano takze pismo nr RLiPP.6722.3.2019 z dnia
16 listopada 2021 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kaliszu, ktory pismem znak:
PO.ZPU.2.052.184.2021.DK z dnia 19 listopada 2021 r. w sprawie interpretacji zapisow
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobrzyca w mieScie Dobrzyca oraz obrebach Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew,
Lutynia, Fabianéw, So$nica, Czarnuszka, Karminiec, Gustawéw, Karminek, Kozminiec,
Izbiczno przekazal sprawe do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Otrzymano pismo, w ktérym organ
informuje: ,,(...) Wprowadzenie proponowanych zapisow jest zgodne z obowigzujgcym
prawem. Majgc na uwadze zarowno powyzsze przepisy prawa nalezy stwierdzié, Ze
omawiane przedsiewziecie moze wymagacé uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do
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wydania, ktorego organem wlasciwym jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
w rozumieniu art. 397 Prawa wodnego.”

W zwiazku z powyzszym uwzglednienie uwagi uznaje si¢ za zasadne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Gminy Dobrzyca
Witalis Potrolniczak
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Zatgcznik nr 23 do uchwaly nr XXIX/271/2021
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca w mieScie Dobrzyca oraz w obrebach Galew, Trzebin, Polskie
Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabianéw, So$nica, So$niczka, Czarnuszka, Karminiec, Gustawéw,
Karminek, KoZzminiec, Izbiczno” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Okresla si¢ sposob i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspolnoty, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
1 przedsi¢biorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa
budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot. gospodarki
komunalnej, ochrony srodowiska, finansach publicznych;

4) sposob realizacji inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki.

2. Okresla si¢ terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkos$ci srodkow przeznaczonych na
inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutow prawnych do nieruchomos$ci przeznaczonych w planie na cele zwigzane
z zadaniami wlasnymi gminy nastepowac bedzie na biezaco, zgodnie z potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestor6w w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w tym udzial inwestorow
w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.
in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu powiatu i wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;
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3) inwestycje z zakresu budowy, przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych
realizowane i finansowane beda w sposob zgodny zobowigzujacymi przepisami (Prawo
energetyczne);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew. przebudowy kanalizacji,
sieci wodociggowe] bedzie zgodne zobowigzujacymi przepisami (ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw) lub na podstawie porozumienia
z innymi podmiotami;

5)zadania w zakresie budowy/przebudowy drég finansowane beda w sposdb  zgodny
z obowigzujacymi przepisami (ustawa o drogach publicznych, rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie) lub na
podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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Zatgcznik Nr 24 do uchwaty Nr XXIX/271/2021
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Zalacznik24.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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